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Cislo jednaci: 140089396/ZABV/DIS/001
VyfFizuje: Veronika Zabojova

SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICiCH
PODNIKANI
uzaviend dle zikona &, 89/2012 Sh., obansky zdkonik, v platném znéni

Pronajimatel: Statutirni mésto Brno, Méstska ast Brno - stied
jednajici prostfednictvim: Martina Landy - starosty MC Brno-stited
sidlo: (doru¢ovaci adresa) Dominikinsk4 ul. 2, 601 69 Brno

1C: 4499278501
bankovni spojeni: Komerd¢ni banka, a.s., Brno
b 43-8044220247/0100

zastoupeny na zékladé povéteni 151. RMC BS ze dne 14.11.2014, usneseni &. 251,135,
Mgr. Danou Vernerovou — povéfenou vedenim odboru bytového

a
Nijemce: Jifi Novak

sidlo: (dorucovaci adresa) Blanenska 37/7, 621 00 Brno - Jehnice
jednajici prostfednictvim:

IC/datum narozenf: 121 87 151

bankovni spojen: 43-1522770277/0100

tel., e-mail;

uzaviraji
po vzajemné dohodé a v souladu se zdkonem &, 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném
znéni (ddle i jen NOZ) a pfedpisy souvisejicimi, tuto smlouva o ndjmu prostor
slouZicich podnikani a tihradé sluZeb spojenych s jejich uZivanim:

L
Predmét ndgjmu

1/ Pronajimatel dava touto smlouvou ndjemci do ndjmu nebytové prostory & 102, o vyméte
38,80 m’, nachézejici se v I. nadzemnim podlazi domu & p. 239, na pozemku p. & 599/0, v
k. 4. Mésto Brno, tedy v domg na ulici Selni®ni 11 v Brng, sestavajici ze 3 mistnosti (dale
téZ jen ,.prostory slouZici podnikani“ & ,,pfedmét nagjmu®), Prostory slouZici podnikani,
kieré jsou pfedmétem ndjmu dle této smlouvy, jsou zakresleny v situatnim plénku, ktery je
nedilnou souéasti této smlouvy jako pifloha €. 2.

2/ Statutdrmni mésto Bmo je vyludnym vlastnikem vy$e uvedené nemovitosti, ve které se
ptedmétné prostory slouzici podnikani nachézeji. Méstské &4sti Brno — stied byla tato
nemovitost v souladu se Statutem mésta Brna svéfena.

1L
Uéel ndjmu

1/ Pronajimatel dévd ndjemci prostory specifikované v &l 1. této smlouvy do ndjmu za
litelem podnikani, a to jako provezovani obchodni &innosti, prodej klenotd - $perkil.



2/ Zména vy$e dohodnutého Gi¢elu ndjmu je moZnd pouze po vzdjemné dohodé smluvnich
stran.

3/ Pokud prostory slouzici podnikéni neni moZno dle ptisludnych pravnich norem uZivat ke
sjednanému uc¢elu ndjmu, je ndjemce povinen zajistit si pfed zahdjenim wZivani veSkera
potfebna povoleni organi statni spravy v souladu s pravnimi piedpisy a sjednanym tcelem
najmu.

4/ Najemce se zavazuje, Ze nebude v prostorech slouZicich podnikani umistén popf.
provozovan vyherni hraci pfistroj, koncovy interaktivni videoloterni terminal & herni
misto lokalniho herniho systému.

L.
Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu neuréitou, ode dne 01.12.2014 (den vzniku najmu).

IV.
Vy%e nijemného a thrada za sluzby

1/ Najemce se zavazuje platit za pronajaté prostory specifikované v ¢l I této smlouvy
dohodnuté ndgjemné ve vysi 150.000,- K¢ /rok, tj. 12.500,-K¢ mésicné.
Nédjemné miize byt zaplaceno bud’ bankovnim ptevodem na uet pronajimatele uvedeny
v zahlavi této smlouvy nebo hotové.

2/ Najemce se zavazuje platit zalohy na thrady za sluzby a energie stanovené ve vypoltovém
listu, ktery tvofi nedilnou soucést této smlouvy jako pfiloha &. 1.

3/ Vy$e zéloh na tihrady za sluZzby a energie, souvisejici s uZivanim pronajatych prostor, bude
pronajimatelem upravovéana vzdy, pokud dojde ke zmén& podminek, které platily v dob&
uzavieni této smlouvy. Tim se rozumi, Ze pokud dojde ke zméné cen energii a rozsahu
sluzeb od jejich dodavateli, budou tyto zmény upraveny ve vypoltovém listu podle
aktualniho stavu a takto upraveny vypoctovy list se ndjemce zavazuje akceptovat a hradit
upraveng ceny a zalohy.

4/ N4jemce s pronajimatelem se dohodli na tom, Ze pronajimatel je opravnén dohodnutou vysi
najemného, vidy s udinnosti od 1. 4. kalendainiho roku jednostranné upravit o pfisluina
procenta, odpovidajici procentim primérné meziroéni miry inflace vyjadiené pfirtstkem
primérného roéniho indexu spotfebitelskych cen, oznamené Ceskym statistickym tfadem
za uplynuly kalendafni rok. Upravenou vy$i ndjemného se pronajimatel zavazuje najemci
pisemné oznamit.

5/ Néjemce se zavazuje platit ndgjemné po celou dobu ndjmu 3 mésice pfedem, k 25. dni v
mésici. Ndjemce se zavazuje platit zalohy na hrady za sluzby a energie specifikované ve
vypoétovém listu po celou dobu ndjmu pfedem, k 25. dni v mésici, s vyjimkou prvniho
meésice ngjmu, kdy je nijemce opravnén uhradit zalohu na thrady za sluzby a energie k 25.
dni béZiciho mésice.

Pfi podpisu smlouvy se ndjemce zavazuje uhradit jednordzové najemné za prvni t¥i mésice,
poté se nijemce zavazuje hradit mésiéni ndjemné a zilohy na thradu za sluZby a energie
vzdy k 25. dni v mésici.

(Tzn. je —li napiiklad den vzniku ndjmu stanoven ode dne 1. 1., popt. 15. 1., je nijemce pii
podpisu smlouvy povinen uhradit ndjemné za leden az bfezen pfisluiného roku, poté je
povinen k 25. lednu uhradit ndjemné za duben piisluiného roku a zdlohu na uhradu za
sluzby a energie za leden a unor pfisluiného roku, k25. tnoru nijemné za kvéten
ptisluiného roku a zdlohu na Ghradu za sluzby a energie za bfezen pfislusného roku atd.)



nijemce zajistit souhlas dotéenych organd statni spravy, pfi€emZ odpov&dnost za poruseni
této povinnosti nese nijemce. Pronajimatel miZe odmitnout udglit sviij souhlas, ma-li
proto to vaZny ditvod, tedy zejména pokud bylo zafizeni & jeho obsah v rozporu s dobrymi
mravy &i pravy jiné osoby. M&si¢ni lhita ve smyslu § 2305 NOZ se neuZije. Cena za
umisténi reklamniho nebo obdobného zafizeni se sjednd v samostatné pisemné dohodé
(netykd se oznadeni firmy v souladu se zdkonem).

8/ V souladu se zdkonem & 185/2001 Sb., o odpadech, v platném znéni, navazujicimi
predpisy, obecné platnymi vyhlaskami statutdrniho mésta Brna o naklddéni s odpady
(vyhl4ska statutirnfho mésta Brna &. 01/2013, o stanoveni systému, shromazd’ovani, sbéru,
piepravy, t¥d&ni, vyuzivani a odstrafiovani komunalniho odpadu vznikajictho na tzemi
statutarniho mé&sta Brna) a zdkonem &. 17/1992 Sb., o Zivotnim prostiedi, v platném znéni,
je najemce povinen zajistit likvidaci odpadi pf{mo s organizacemi opravnénymi k likvidaci
odpadi.

9/ Néjemce se zavazuje, ¢ na Z4dost pronajimatele umozni v potfebné mife a na dobu
nezbying nutnou vstup do pfedmétn ndjmu za ugelem odstranéni poruch a havarif nebo
zaji$téni nutnych stavebnich praci v nemovitosti.

10/ Najemce je povinen dodr¥ovat obecn® zdvazné predpisy tykajic se vefejného pofadku,
zejména vyhlasku statutdrniho mésta Brna & 12/2011, o regulaci vefejn¢ produkee hudby
v pohostinskych zatizenich a restauraénich zahradkéch, za G¢elem zabezpeteni mistnich
zéleZitosti vefejného pofadku, v platném znéni.

VL
Skonceni najmu

Néjemni vztah mezi utastniky této smlouvy lze ukonéit:

a/ Pisemnou dohodou uastnikd.

b/ U n4jmu na dobu neuréitou pisemnou odiivodnénou vypovédi danou pronajimatelem nebo
ndjemcem, s Sestimésiéni vypovédni dobou nebo tfimésitni vypovédni dobou v pfipadé
véazného diivodu za zdkonem stanovenych podminek, ktera po&ind béZet prvnim dnem
mésice néasledujiciho po dorudeni vypovédi druhé smluvni strané,

¢/ U n4jmu na dobu urditou pisemnou odiivodnénou vypovédi danou:

- pronajimatelem z diivodu hrubého porufeni zévazkd ndjemce vyplyvajicich ztéto
smlouvy, jako z diivodu zjisténi nepravdivosti &estného prohld3eni, které bylo pfilohou
7adosti o prondjem ptedmétnych prostor slouZicich podnikéni, nebo z divodu zjiSteni
nepravdivosti &estného prohlaseni dle &l. XI této smlouvy a dile z divodu poruseni
zavazku dle ¢l I1. odst. 4;
& z jinych zédkonem stanovenych divodi,
- ndjemcem ze zdkonem stanovenych divodd;
a sice s vypovédni dobou t¥i mésice, kterd po¢ina béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho
po doruéeni vypoveédi druhe strang,
VIL
Disledky skondeni ndjmu

1/ Pii skondeni nijmu je nijemce povinen pfedat pronajimateli prostory slouZici podnikani
vyklizené, &isté, ve stavu v jakém je pfevzal, s pFihlédnutim k obvyklému opotfebeni pii
fadném uZivani, a to nejpozd&ji vden skonfeni najmu. Veskeré zivady zplsobené
néjemcem, vlastnimi zaméstnanci, provozem nebo osobami, jimZ byl do prostor umoznén
pHistup, je najemce povinen opravit vlastnimi néklady. VeSkeré zmény piipadné u€inéné
bez souhlasu pronajimatele uvede do piavodniho stavu, nebude-li s pronajimatelem
sjednano pisemné jinak. O predani a pfevzeti pfedmétu nijmu sepiSi smluvni strany
protokol.



V pfipad® prodleni nijemce se zaplacenim nijemného & uhrady za sluzby spojené
s ndgjmem prostor slouZicich podnikéni, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli zdkonny
urok z prodleni a zdkonny poplatek prodleni.

6/ Zalohy za UT, TUV, vodné a stoéné a ostatni sluZzby souvisejici s uZivanim prostor, které
jsou specifikovany ve vypodétovém listu, budou vyitovany poté, kdy budou pronajimateli
vyuctovany od pfimych dodavateld, zpravidla do 30. 6. kalendafniho roku. Najemce je
povinen piipadny doplatek uhradit do 14 dnd od doruceni vytétovani.

V'
Prava a povinnosti pronajimatele a nd@jemce

1/ Pronajimatel pfeddva ndjemci pfedmét ndjmu, specifikovany v &l. 1. této smlouvy, ve stavu,
se kterym se najemce pfed podpisem této smlouvy podrobné seznamil, a v tomto stavu je
piebira.

2/ Néjemce je povinen uZivat pfedmét ndjmu s pé¢i fadného hospodife v rozsahu a k udelu
sjednanému v této smlouve. Najemce je povinen hradit viastnim ndkladem naklady spojené
s béznou tdrzbou pfedmétu najmu.

3/ Néjemce neni opravnén dét pfedmét ndjmu do podndjmu &i jiného uZivéni bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

4/ Nijemce nesmi pfenechat pfedmét ndjmu dle této smlouvy tfeti osob&, to znamend, Ze
najemce nemiZe pfenechat pravo nijmu tfeti osobg &i vloZit prava z najmu pfedmétnych
prostor slouZicich podnikén{ do riiznych forem sdruZeni a umo#nit tak vznik prava najmu,
uzivani, &i spoluuZivani tfetim osobam,

5/ Stavebni prace a Upravy investiéniho charakteru (tedy zmé&ny prostor slouzicich podnikéni)

je ndjemce opravnén provadét pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele a v souladu
s piisluSnymi pfedpisy. O rozsahu stavebnich praci a pfedpoklddané vysi finandnich
nékladld stémito pracemi spojenymi sjednaji smluvni strany samostatnou pisemnou
dohodu, a to smlouvu o pravu provést stavbu/prace (inominétni smlouvu).
Smiuvni strany se dohodly a ngjemce bezvyhradng souhlasi s tim, Ze veSkeré ndklady na
piipadné provedené stavebni price, v jejichZ disledku dojde ke zmén& pronajatych prostor,
nese vyhradné€ nijemce, ktery nemd pravo poZadovat po méstské Sasti thradu nékladi,
nebude-li sjednéno jinak, a to ani po ukongeni ndjmu. Smluvni strany se rovnéZ dohodly,
Ze ngjemce po skonfeni ndjmu neni opridvnén bez souhlasu pronajimatele oddélit od
pfedmétu ngjmu, to co do n&j vloZil vlastnim nékladem a nema moZnost pozadovat po
skonCeni ndjmu po pronajimateli ani vyrovndni v souvislosti s provedenymi zmé&nami, i
kdyby tyto mély vliv na zhodnoceni predmétu najmu.

6/ Pronajimatel nebo jim povéfené osoby jsou opravnény kdykoli b&hem provozni doby na
dobu nezbytné nutnou vstupovat do pfedmétu ngjmu za ucelem zjisténi, zda predmét
najmu neni uZivin vrozporu stouto smlouvou & zda jednanim najemce nevznika
pronajimateli $koda na pronajatych prostorech. Po piedchozim upozornéni je nijemce
povinen pronajimateli & osob& pronajimatelem povefené umoznit kontrolu uZivani
pfedm&tu ndjmu mimo provozni dobu. Pfedchozi ozndmeni se nevyZzaduje, je-li nezbytné
zabrénit Skod¢ nebo hrozi-li nebezpeéi z prodleni.

7/ Reklamni &i podobné zafizeni lze umistit na nemovitosti, v niZ se pfedmét ndjmu nachdzi,
jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. V Zidosti musi ndjemce predloZit
popis a grafické vyobrazeni poZadovaného reklamniho zafizeni stim, Ze souhlas
pronajimatele s umisténim reklamniho & podobného zafizeni nema vliv na povinnost



V ptipadé neptedani prostor, pfipravenych dle vy3e uvedenych podminek, do stanoveného
terminu, to je nejpozd&ji v den skonCeni ndjmu, se nijemce zavazuje zaplatit smluvni
pokutu, jejiZ vy$e odpovida trojndsobku mé&si¢niho ndjemného sjednancho v této smlouve,
za kaZdy zapocaty mésic prodleni s pfeddnim prostor. Zaplacenim smluvni pokuty neni
dot€eno pravo pronajimatele na nahradu skody.

2/ V pfipadé nepfedani pfedmétu ndjmu najemcem pronajimateli f4dn¢ a véas, je pronajimatel
opravnén tyto prostory vyklidit sam s tim, Ze k movitym v&cem nachézejicim se v t€chto
prostorech j je pronaj jimatel opravnén uplatnit zadrZovaci pravo, s tim, Ze budou uloZeny na
naklady najemce na vhodném misté po dobu 3 mésic od skoneni ndjmu. Ugastnici této
smlouvy se dohodli, Ze za timto utelem je pronajimatel ¢i osoby jim povéfené opravnén ke
vstupu do pfedmeétu ndjmu, véetné pfekondni pfekazek, a k nakladani s véemi a osobami,
které v pfedmétu néjmu nalezne.

Po uplynuti 3 mésicl od skonéeni ndjmu je pronajimatel oprévnén pfedmétné movité véci
ve vlastnictvi ndjemce prodat a ziskanou kupni cenu zapodéitat na dluzné zavazky nijemce
plynouci ztéto smlouvy, ndjemce timto ud&luje pronajimateli plnou moc k prodeji
movitych véci (tedy k uzavieni kupni smlouvy, jejimZ pfedmétem bude prodej movitych
véci ve vlastnictvi najemce).

Po uplynuti 6 mé&sicl od skoneni ndjmu se piedmétné movité véci povazuji za véci
opusténé a pFipadaji do vlastnictvi pronajimatele, ktery je opravnén s nimi dale nakladat
dle vlastniho uvaZeni.

3/ Pfipadny pfeplatek na najemném a vylltovani sluZeb spojenych snajmem prostor
slouzicich podnikani bude bez zbyte¢ného odkladu vyiactovan a vracen ndjemci. V pfipad&
nedoplatku je pronajimatel opravnén uplatnit zadrZovaci pravo k movitym vécem
nachdzejicim se v pfedmétu ndjmu a patficich ndjemci.

VIII.
Sankce

V pfipadé nesplnéni povinnosti dle ¢I. V., odst. 5, véta prvni, je nijjemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vy§i 100.000,- K¢&. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno
pravo pronajimatele na nahradu $kody.
IX.
Dorucovani

Za doruceni se pro tudely této smlouvy povaZuje osobni dorufeni, doruceni poStovni
pfepravou ve formé doporucené zasilky nebo dorucent prostf‘ednictvim datové zpravy uloZené
do datové schranky. Za dorucenl je povazovano rovnéz i odmitnuti pfevzeti osobn¢ dorucené
zésilky, jakoZ i den vréceni ‘doporudené zasilky zaslané na adresu adresita uvedenou v této
smlouvé nebo na jinou adresu, kterou udastnik oznamil pisemné druhému uéastniku této
smlouvy, jako nedoruditelné. Za nedoruditelnou se pfitom povaZuje zasilka, ktera se vratila
zpét odesilateli, atkoliv byla uloZena na po$t¢ nebo v misté bydlist€ resp. sidla toho z
ucastnikli, kterému se dorucuje a adresat si zasilku nevyzvedl, ackoliv byl vhodnym
zplsobem vyzvan k jejimu vyzvednuti, Za nedoruditelnou se téZ povaZzuje zasilka, ktera byla
vracena zpé€t odesilateli z diivodu, Ze se adresat na mist¢ rozhodném pro u€inek doruceni
nezdrzuje, je nezndmy &i se odstéhoval bez udani adresy, a tato skutenost je vyznadena na
dorucované zasilce, jejim obalu, pfipadné na jiné listing.

Smluvni strany se dohodly, Ze doru€ovaci adresou adresata je sidlo adresdta uvedené
v zahlavi této smlouvy.,



X.
Dolozka schvaleni dle § 41, zikona ¢. 128/2000 Sh., o obcich

Zamér pronajmout pfedmét ndjmu byl zvefejnén zdkonnym zplisobem, tj. na Gfedni desce
UMC mésta Brna, Brno-stfed, ve dnech od 06.10.2014 do 23.10.2014. Uzavieni této smlouvy
bylo schvéleno usnesenim Rady méstské éasti Brno-stied ze dne 14.11.2014, &. 251.135.

XI.
Cestné prohliSeni

Nijemce podpisem této nijemni smlouvy prohlauje, 7e mad vyrovnané zévazky vidi
statutarnimu méstu Brou, mé&stskym ¢astem statutarniho mésta Brna, pravnickym osobam
zFizenym nebo zaloZenym statutdirnim méstem Brnem nebo nékterou z jeho méstskych Casti
véetné téch pravnickych osob, ve kterych mé statutirni mésto Brno nebo néktera z jeho
méstskych &dsti podil, a zavazuje se, Ze tento stav udrzi po celou dobu trvani ndjemniho
vztahu.
XIIL.
Zavérefni ujednani

1/ Touto smlouvou lze mé&nit po vzijemné dohod& smluvnich stran, a to pouze pisemnymi
dodatky.

2/ Touto smlouvou se rusi veskeré pfedchazejici smlouvy a dohody tykajici se pronajimanych
prostor specifikovanych vél. I této smlouvy, které byly uzavieny mezi smluvnimi
stranami.

3/ Vztahy smluvnich stran touto smlouvou neupravené se fidi pfisluSnymi ustanovenimi

zékona & 89/2012 Sb. obfansky zdkonik, v platném znéni a pfedpisy souvisejicimi,
platnymi na tizemi CR.

4/ Tato smlouva nabyva uéinnosti dnem vzniku ndjmu ve smyslu &1 I1L

5/ Smlouva je vyhotovena ve {tyfech stejnopisech, z nichZ pronajimatel obdrZi tfi vyhotoveni
a nijemce obdrZi jedno vyhotoveni, Viechny &tyfi stejnopisy maji platnost originélu.

6/ Smluvni strany si smlouvu pfedetly, sjejim obsahem souhlasi a prohladuji, Ze je sepsana
podle jejich pravé a skuteéné vile, srozumitelné a uréité, a na dikaz svobodné a vazné
projevené viile niZe pfipojuji svoje podpisy.

V Brat dne 8 (1 V¥

Pronajimatel:

TAMNL MESTO BRNO,
. BRNO-STRED
u mastsksé tastl

MESTSKA CASY

za Statutarni mésto Brno,
méstskou &4st Brno — stfed

Pfilohy:
1. Vypoctovy list
2. Situaéni planek




Até€no programem SSB 2000 dne 23.11.2014

Spravce budovy: Sprava nemovitosti MC Brno-stfed,

(Vypottovy list

dhrady za ufivéani nebytovych proster &. 102
BOLNICNT 239/11, Brno

Platny od:01.12.2014

Pro vyuctovani je evidovéno - osocb: 2
Podet evidendnich oscb:2

Podlazi: 1 Typ objektu: Nebytové prostory 3+0
Plocha m2:

Pocd mis: 3+0 38.80 38.80 0.00

celkova pfepodtana otapéna

Nijemce objektu: 00-00-0239A-102
Novak Jiri

Blanenska 37/7

621 00 Brno - Jehnice

(IC 121 87 151)

Vlastnik cbjektu:

Statutarni mésto Brno,MC Brno-stied
DPominikinska 2

601 69 Brno

¢.10, 43-8044220247/0100

~{( Slozka "Thrada )}
N Smluvni najem 12500.00 K&
Z Voda 300,00 K&
Z Spolednd elekt, 100.00 K& |
Z Koniny 20.00 K&
z Uklid 80.00 K&

Tento wvariabiln.

styku 3 nami.

szt 3023904102 [ Celkem k dhradé mésiéné

13000.00 K9

_(Plochy mistnosti _ )

Mistnost Plocha Zapod.pl. Sazba K&/m2 Najem

01 komercni plochy 33.40 m2 33.40 m2 3865.97 K&/m2 128123.40 K&

02 zazenmi 4.10 m2 4.10 m2 3865.97 K&/m2 15850.48 K&

03 WC mime nebyt 1.30 m2° 1.30 m2 3865.97 Ké&/m2 5025.76 K&
Najemné za plochu celkem: 149999.64 K&

Vypis spolubydlicich oscbh )
manc Vztah i P¥ihladen

Jmenovité nejso

........

pronajimatel

spolubydlicl osoby.




LEGENDA MISTNOSTI

&m, | mistnost

plocha m*

1.01 | komertn! prostor

34 mt

1.02 | zézemd

41m?

1.03 | wcve dvofe

1,3m?

| celkem

i8am?

120

576

143

343

Solnigni 11, Bmo
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