PODNAJEMNI SMLOUVA

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku, v souladu s § 666 odst. 1) zakona ¢. 40/1964
Sb. obcansky zékonik, v platném znéni se zdkonem ¢. 116/1990 Sb. o ndjmu a podndjmu
nebytovych prostor, platném znéni mezi:

Vsetinska sportovni, s.r.o.,

Se sidlem Na Lapaci 394, 755 01 Vsetin

IC : 28593987

DIC: CZ 28593987

JejimZ jménem jedna: Bc. Iveta Taborska, jednatelka a Mgr. Pavla Stachov3, jednatelka
Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddile C, vloZce 33684
(dale jen ,,najemce”)

Dagmar Zbrankova, podnikajici fyzicka osoba

Obchodni jméno: Dagmar Zbrankova — DASA kosmetik salon
Bydlisté: DruZstevni 1180, 755 01 Vsetin

IC: 18961754

DIC: neni platce

Bankovni spojeni: 260546-851/0100

(dale jen” podnajemce*)

Cl.1
Pfedmét podndjmu

1) Najemce prohlasuje, Ze je opravnénym uzivatelem budovy - stavby ob¢. vybavenosti ¢. p. 340,
ulice Jiraskova, jeZ se nachazi na pozemku p. €. 2525, , zapsané v katastru nemovitosti vedeném u
Katastralniho aradu pro Zlinsky kraj, katastrdlni pracovisté Vsetin na LV ¢. 10001 pro obec Vsetin,
k.4. Rokytnice u Vsetina (Méstské lazné Vsetin), a to z titulu najemni smlouvy uzaviené s Méstem
Vsetin.

2) Najemce prenechdva podndjemci k do¢asnému uZivani nebytové prostory, jez se nachazi
v budové vySe popsané a blize vymezené vodst. 5) tohoto clanku (dale jen ,predmét
podnajmu®), a to ve stavu zpUsobilém smluvenému Gcelu uzivani.

3) Podnajemce prevzal ke dni podpisu této smlouvy klice od pfedmétu podndjmu a vsech prostord,
které jsou pfislusenstvim prfedmétu podnajmu a dale veskeré technické prostredky, pomucky a
informace nezbytné k fddnému a uzivani predmétu podnajmu.

4) Najemce prohlasuje, Ze u téch casti prislusenstvi a soucasti predmétu podndjmu, pfi jejichz
uzivani je nutno dodrZovat zvlastni pravidla, popfipadé je uZivani upraveno navodem nebo
technickymi normami, byl s témito pravidly, ndvody a technickymi normami najemcem pred
prevzetim predmétu podnajmu do uzivani dle této smlouvy seznamen. Ndjemce vSak neni
povinen seznamovat podnajemce s pravidly obecné zndmymi.

5) Predmét podnadjmu dle této smlouvy sestava:
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mls:cv:nost agel wusiti | podl. plocha m2 Ké/m2/rok | K&/rok celkem
700 30450 K¢
13 kosmetika 43,5
200 840 K¢
14 $atna 4,2
200 2 160 K¢
15 $atna 10,8
100 1220 K¢
17 schodisté 12,2
100 820 K¢
18 chodba 8,2
100 170 K¢
19 pFedsin 1,7
200 280 K¢
20 WC Zeny 1,4
200 240 K¢
21 WC muZi 1,2
100 150 K¢
22 predsir 1,5
celkem kosmetika 84,7 36 330 Kc

L
Ucel podnajmu

1) Podndjemce je povinen predmét podndjmu uZivat pouze k uUcelu, k némuz je svou povahou
urcen, a pouze takovym zplsobem, aby na pfedmétu podnajmu nevznikla Skoda. Predmét této
podndjemni smlouvy se pronajima za ucelem provozovani kosmetickych sluzeb pro rozsifeni
nabidky sluzeb poskytovanych v souvislosti s provozem Méstskych lazni Vsetin.

Podnajemce prohlasuje, Ze je oprdvnén tuto ¢innost provozovat na zakladé Zivnostenského nebo
jiného opravnéni, které je Pfilohou €. 1 této smlouvy.

2) V pfipadé vzniku Skody na predmétu podndjmu, je podndjemce povinen tuto skutecnost bez
zbyte¢ného odkladu nahldsit ndjemci. VSechny zavady na pfedmétu podndjmu je podnajemce
povinen rovnéz bezodkladné hlasit najemci.

L
Podndjemné

1) Podndjemce se zavazuje za uzivani pfedmétu podnajmu, vymezeném v ¢l. | bod 5) této smlouvy,
zaplatit ndjemci ¢astku 36 330 Ké/rok (slovy: tficet Sest tisic devét set osmdesat korun ¢eskych).
Vzhledem k stavebnim Upravam nebytového prostoru a nevyhovujici svétlé vysce provozovny —
nebytového prostoru, se najemce a podndjemce dohodli na pausdlni slevé za podnajem
nebytovych prostor ve vysi 6 500 K¢ bez DPH. Po této Upravé se podndjemce zavazuje zaplatit
najemci ¢astku 29 830 K¢ /rok.
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2)

Meésicni vyse podndjemného za predmét podnajmu dle ¢l. | bod 5) Cini 2 486 K¢ (slovy dva tisice
Ctyfi sta osmdesat Sest korun cCeskych). K takto stanovené vysi podndjmu bude v souladu
ustanovenim § 56 odst. 4 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni zmén a
doplnk( (dale jen ZDPH), uplatnéna dan z pfidané hodnoty ve vysi sazby dané platné ke dni
uskutecnéni zdanitelného plnéni. Podndjemné za tfi kalendafni mésice je sjednano v reZimu
dil¢ich plnéni. Za datum uskutecnéni dil¢iho zdanitelného plnéni (Ctvrtletni podnajem) je ve
smyslu § 21 odst. 9 ZDPH, povazovan prvni den kalenddfniho mésice. Podnajemné za tfi
kalendarni mésice bude hrazeno na zdkladé vystaveného darfiového dokladu k 5. dni v prvnim
mésici se splatnosti do 15 dn( Ucet najemce.

Faktura musi mit naleZitosti dariového dokladu a podnajemce je opravnén ji ve Ihité splatnosti
bez zaplaceni vratit doporuc¢enym dopisem s uvedenim divodu, pokud faktura obsahuje netplné
nebo nespravné Udaje. Nova lhita splatnosti pocne plynout od doruceni faktury nové nebo
opravené.

Cl. Iv
Sluzby spojené s podnajmem

Naklady na sluZby spojené s podndjmem bude pro podndjemce zajistovat ndjemce a podndjemce
se zavazuje tyto ndklady hradit ndjemci na zakladé dohodnutych podminek dle této smlouvy.

Podnajemce se zavazuje hradit ndklady za sluzby spojené s podndjmem ndjemci takto:

a) naklady na dodavku tepla budou hrazeny na zakladé fakturace dodavatele a spotifeby vzhledem
k uzivané plose (méfreno podruznymi méfici)

b) ndklady na vodné a stocné budou hrazeny na zdkladé skute¢ného odbéru (méreno podruznymi
vodoméry) a fakturace dodavatele

Ctvrtletni platby budou podndjemci Uctovany fakturou, kterou ndjemce Ucltuje podndjemci
podnajemné dle ¢l. lll. bod 1) a 2) smlouvy.

Podnajemce a ndjemce se dale dohodli, Ze pausalni cena, kterou jsou hrazeny vybrané sluzby, se
mUiZe ménit. K pfepoctu pausalni ceny mize dojit max. 1 x ro¢né, zpravidla ke konci kalendafniho
roku. Najemce vcas projedna s podnajemcem navrh na nové pausalni ceny, které budou vychazet
z primérného odbéru sluzby za posledni rocni obdobi a aktudlni ceny poskytované sluzby.

Dodavky dalSich, shora nespecifikovanych sluzeb, si zajisti podndjemce na vlastni naklady na

zakladé samostatnych smluv uzavienych s poskytovateli téchto sluzeb.

V.

Sankéni ujednani

V ptipadé, Ze podnajemce bude v prodleni se zaplacenim podndjemného nebo plateb za sluzby,
zavazuje se uhradit najemci smluvni pokutu ve vysi 0,5% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

Vsetinska sportovni, s.r.o., Na Lapaci 394, 755 01 Vsetin, IC: 285 93 987, DIC: CZ-28593987
bankovni spojeni: CSOB, a.s., poboc¢ka Vsetin, &islo Gétu: 230275624/0300 www.vsetinskasportovni.cz



3)

4)

1)

3)

4)

VI.
Doba trvani ndjemniho vztahu

1) Podnajem se uzavird na dobu urcitou, od 1. 1. 2013 do 31. 12. 2013.
2) Podnajem je mozno skonéit ndsledujicimi zplsoby:
a) dohodou smluvnich stran k urcitému datu,
b) odstoupenim od smlouvy.
V pripadé, Ze jedna ze smluvnich stran podstatné porusi povinnosti z této smlouvy
vyplyvajici ma druha smluvni strana prdvo od této smlouvy odstoupit.

Odstoupeni od smlouvy musi mit pisemnou formu a musi byt doruéeno druhé
smluvni strané pod sankci neplatnosti. Pravni Ucinky odstoupeni nastdvaji dnem
doruceni.

Za podstatné poruseni povinnosti se pro uUcely této smlouvy povazuje zejména:

- podndjemce bude i pres pisemnou vyzvu ndjemce pronajaté nebytové prostory
uzivat k jinému Ucelu nez je uvedeno v ¢l. Il odst. 1 této smlouvy,

- prenechani nebytového prostoru, ¢i jeho ¢asti do uZivani nebo vypujcky treti
osobé bez souhlasu najemce,

- podndjemce provede stavebni Upravy

- podnajemce bude déle jak 1 mésic v prodleni se zaplacenim podndjemného
nebo ceny za sluzby.

Podnajemce a ndjemce se dohodli, Ze v pripadé radného splnéni smluvni povinnosti podnajemce
hradit podndjemné a naklady za sluzby dodavané v souvislosti s podnajmem, prodluzuje se
sjednana doba podnajmu o jeden rok, a to i opakované.

Podndjem muizZe byt ukoncen vypovédi zvypovédnich divodl dle zdkona ¢.119/1990 Sb.
v platném znéni s délkou vypovédni Ihaty v trvani tfi mésicl, pocitané od prvniho dne mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi.

VII.
Ostatni ujednani

Pronajaté nebytové prostory je podndjemce povinen uzivat vyhradné k Gcelu, jenz je v této
podnajemni smlouvé dohodnut.

Po dobu podndjmu nesmi podnajemce provddét zadné stavebni Upravy.

Podnajemce neni opravnén provozovat, ani umoznit provozovani automatt a vyhernich hracich
automatll v pronajatych prostorach, podnajemce se zavazuje dodrZovat obecné zavaznou
Vyhlasku mésta Vsetin ¢.1/ 2009 o regulaci provozu vyhernich hracich automatu.

Podnajemce zajistuje a hradi ze svych naklad( tyto drobné opravy a vymény v pronajatych
prostorach:
a) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamkda, kovani, klik,
b) vymeény vypinacl, zasuvek, jisti¢l, zvonkl, osvétlovacich téles,
c) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifénu,
d) opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzavérek, misicich baterii, sprch, ohfivaca
vody, umyvadel, splachovacu, radidtorovych uzaviracich a regulacnich armatur,
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e) vymeény drobnych soucasti predmétl uvedenych v bodu a) —d),

f) podle vySe nakladll se za drobné opravy povazuji dalsi opravy nebytového prostoru a
jeho vybaveni a vymény soucasti jednotlivych predmét( tohoto vybaveni, které nejsou
uvedeny v bodech a) — e), jestlize naklad na jednu opravu nepresahne c¢astku 10.000,-
KE.,

g) naklady spojené s béZznou udrzbou nebytovych prostor jako jsou ndklady na udrzovani a
¢isténi nebytovych prostor, které se provadi obvykle pfi delSim uzivani nebytovych
prostor. Témito naklady se rozumi zejména malovani, véetné opravy omitek a obkladd,
tapetovani a Cisténi zanesenych odpadi aZ ke stoupacce a vnitini natéry,

h) veskeré Ucelové opravy a Upravy slouzici zvlastnim potfebam podndjemce,

i) uklid a cisténi a odvoz odpad(l z pronajatych nebytovych prostor, nedohodne-li se
s ndjemcem jinak.

5) Podnajemce je povinen neodkladné oznamit potfebu provedeni oprav zabezpecdovanych
najemcem, vcetné havarijnich oprav na Ccisle telefonu: 734 391 151 (Petr Props, vedouci
provozu). Nesplnénim oznamovaci povinnosti o nutnosti oprav nebo neumoznénim jejich
provedeni, vznikne podndjemci odpovédnost za pfipadnou Skodu. Ndjemce je povinen
podnajemci sdélit ihned poté, co mu podndjemce oznami potfebu opravy, vjakém terminu
opravu provede s tim, Ze obecné je povinen provadét opravy bez zbyte¢ného odkladu, poté, co
je mu jejich potfeba oznamena. Pokud bude termin opravy pro podndjemce nepfijatelny,
provede si podnajemce opravu sam, pricemz naklady je povinen uhradit ndjemce. Nutnost oprav
bude predem vzajemné odsouhlasena obéma stranami.

6) Podndjemce je povinen zajistovat ve smyslu pfislusnych pravnich predpisG a zavaznych
technickych norem revize vsech elektrickych a plynovych spotfebicl, které provozuje
v pronajatych prostorach.

7) Bez souhlasu najemce nesmi podnajemce predmét podnajmu prenechat jinému do podnajmu.
Zaroven ndjemce bere na védomi, Ze v pfedmétu podnajmu provozuje svou ¢innost i dalsi
spolupracovnik podnajemce, ktery vsak neni v najemnim vztahu s podndjemcem.

8) Podnajemce je povinen dodrZovat bezpecnostni predpisy, zejména pak protipoZzarni predpisy.
Podndjemce zajistuje v pronajatych prostorach pozarni ochranu ve smyslu ustanoveni zdkona €.
133/1985 Sb., o pozarni ochrané, v platném znéni, a provadécich pravnich predpisu.

9) Podnajemce je povinen dodrZovat zdsady pro Usporu energii a vody v pronajatych prostorach
(napf. pouzivani Uspornych zdrojl regulace vnittni teploty, kapani nebo protékani vody, apod.).

10) Podndjemce je povinen po skonceni podndjmu vratit predmét podnajmu ve stavu, v jakém je
prevzal, s pfihlédnutim k béZnému opotirebeni, pokud se obé smluvni strany nedohodnou jinak.

11) Podndjemce preda vyklizené predmétné nebytové prostory nejpozdéji ke dni ukonceni
podnajemniho vztahu. V pfipadé odstoupeni od smlouvy pfedd podndjemce nebytové prostory
nejpozdéji ve lhité 1 mésice ode dne skonceni podndjemniho vztahu. K prevzeti predmétnych
nebytovych prostor vyzve podnajemce najemce doporuéenym dopisem, a to minimalné 15 dnl
pfed skoncenim podnajemniho vztahu dle odstoupeni od smlouvy. O predani a prevzeti
vyklizenych nebytovych prostor bude sepsan protokol, ktery bude podepsan smluvnimi stranami
nebo jejich povérenymi zdstupci. Pokud se podndjemce dostane do prodleni s predanim
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1)

1)

2)

vyklizenych nebytovych prostor, zavazuje se uhradit ndjemci smluvni pokutu ve vysi 0,5 %
z ro€niho podndjemného za kazdy i zapocaty tyden prodleni.

VIIIL.
Dorucovani pisemnosti

Pokud je k nékterému ukonu dle této smlouvy tfeba doruceni, povazuje se pisemnost za
dorucenou i v pfipadé, Ze druhd strana jeji doruéeni zmafri, napt. nevyzvednutim zasilky v Glozni
dobé, odmitnutim prevzeti zasilky apod., kdy v takovémto pripadé bude predmétnd pisemnost
povazovana pro ucely této smlouvy za dorucenou, kdy se tato pisemnost navrati smluvni stranég,
kterd pisemnost odesilala.

Podnajemce je opravnén ménit adresu pro dorucovani pisemnosti pouze vramci Ceské
republiky, pficemZ tato zména musi byt pisemné ozndmena najemci nejméné 10 dn0 pred jeji
zménou. Pokud v dlsledku nesplnéni této povinnosti podndjemcem bude doruceni zasilky
zmareno, povazuje se pfedmétnd pisemnost pro ucely této smlouvy za doruc¢enou dnem, kdy se
tato pisemnost navrati ndjemci.

IX.
Zavérecna ustanoveni

Pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy,
zejména obcanskym zakonikem a zdkonem o najmu a podndajmu nebytovych prostor.

Tato smlouva je vyhotovena ve tfech vytiscich s povahou originalu, po dvou pro ndjemce a jeden
pro druhou smluvni stranu.

3) Jednotlivd ujednani této smlouvy Ize ménit toliko dodatky, které musi byt pisemné a podepsany
obéma ucastniky, jinak je dodatek neplatny.

4) Obé smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly a Ze smlouva byla
uzaviena po vzajemném projednani jako projev jejich svobodné ville, urcité, vainé a
srozumitelné a nikoli v tisni a za ndpadné nevyhodnych podminek. Na dikaz dohody o viech
ustanovenich této smlouvy pfipojuji osoby opravnéné jednat za obé smluvni strany své
vlastnoruéni podpisy.

Ve Vsetiné dne Ve Vsetiné dne
ndjemce podnajemce

Vsetinska sportovni, s.r.o. Dagmar Zbrankova

Bc. lveta Taborska, jednatelka
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Vsetinska sportovni, s.r.o.
Mgr. Pavla Stachov4, jednatelka
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