Najemni smlouva

0 najmu nemovitych a movitych véci
uzaviena podle § 663 a nasledujicich
zakona ¢. 89/2012 Sb. Obcanského zakoniku v platném znéni

Pronajimatel Sprava zamku Rosice, prispévkova organizace
Zerotinovo namésti 1, 665 01 Rosice
IC 00486591
zastoupena PhDr. Ludvikem Vaverkou, reditelem

Ndjemce Kulturni informa¢ni centrum Rosice, prispévkova organizace
Palackého ndmeésti 45, 665 01 Rosice
IC 86770632
zastoupena Janem Veskrnou, Feditelem

1. Predmét najmu

1.1. Predmétem ndjmu jsou nebytové prostory (dale jen ,prostory“) ve vlastnictvi Mésta
Rosic, Palackého nam. 13, 665 01 Rosice, které ma ve spravé prispévkova organizace
Sprava zamku Rosice. Jedn4 se o prostory na adrese Zerotfnovo ndmésti 1, 665 01 Rosice
v aredlu zamku Rosice, oznacované jako Severni kiidlo, vymezené dale takto:

1.NP|LP 110 chodba 34,74
111 WC predsirika Zeny 5,97

112 WC Zeny 8,63

113 | WC predsinka muzi 2;23

114 WC muzi 8,18

115 WC invalidé 2,88

PP 101 spolecensky sal 316,25

102 podschodisté 20,75

103 schodisté 5,47

2.NP| PP 201 chodba 30,29
205 Satna chlapci 12,88

206 WC predsinka chlapci 1,92

207 WC chlapci 5,14

208 Satna divky 18,79

209 WC predsiinka divky 1,92

210 | WC divky 5,14

211 |sdl zuS 179,39

212 | administrativa ZUS 19,8

215 | schodisté 23,85
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3.NP 318 WC Zeny 3,75
319 | WCmuii 3,75

320 sklad 36,4

321 sklad 60,4

322 schodisté 24,5

323 klubovna 47,63

324 klubovna 70,19

325 chodba 57,62

celkem 1008,46

Udaje jsou v m2
Dle projektové dokumentace, kterd je prilohou smlouvy

Prostory jsou vybaveny béznym zarizenim tvoricim soucast nebytovych prostor, t;j.
sanitarnimi predméty vybaveni WC, osvétlenim vcetné nouzového, topenim, povrchy
podlah a podlahovymi krytinami, dvemi, prvky systému PBR. Prostory jsou funkéni a
uzivatelné. Vzhledem k tomu, Ze ndjemce prostory jiz uzZival na zakladé Najemni smlouvy
ze dne 28. 6. 2018, neni soupis vybaveni piilohou této Smlouvy.

Soucasti ndjmu je rovnéZz pravo uzivat pristupové a prijezdové cesty pies Prvni nadvori.
Jiné neZ vySe uvedené prostory, nejsou predmétem najmu a Najemce neni opravnén je
uzivat. Neni povoleno na Prvnim nadvori trvale parkovat jakakoliv vozidla.

Soucasti ndjmu je rovnéz pravo uzivat kovové oploceni Prvniho naddvori pro umist'ovani
bannert informujicich o akcich, které ndjemce v arealu zamku poidda. Bannery musi mit
primérenou velikost a provedeni odpovidajici charakteru mista jako kulturni pamatky.

Ndjemce je opravnén pro svoje akce nekomer¢ni povahy vyuzivat po predchozim
projednani s pronajimatelem prostor Prvniho nadvori. Pfitom je povinen dbat
opravnénych zajmi dalSich uzivatel tohoto prostoru a pocinat si zvlasté obezietné
s ohledem na bezpec¢nost a charakter zamku jako kulturni pamatky.

Pronajimatel udéluje souhlas s tim, Ze najemce je opravnén prostory dle této Smlouvy,
¢l. 1.1, podnajimat za podminky, Ze ucelem podnajmu bude zejména spolkova ¢innost
a ¢innost zajmovych a volnocasovych sdruZeni a volnocasovych aktivit, které se realizuji
na nekomer¢nim principu. Tento souhlas neplati v pripadé, Ze podndjemce je
podnikatelskym subjektem ¢&i obchodni spole¢nosti nebo subjektem podnikajicim za
ucelem zisku, anebo jde o podnajem na komerénim principu. V piipadé podndjmu
najemce odpovidd za podndjemce a jeho Cinnost v pronajatych prostorach v plném
rozsahu.

Najemce miZe pronajaté prostory dale podnajimat ke komer¢nim ucelim pouze za
piredpokladu ptredchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pro kazdy podndjem. Za
takovy komer¢ni podnajem bude ndjemce hradit pronajimateli jednu polovinu
sjednaného komeréniho najemného.

Doba trvani uzavienych podnajemnich smluv na dobu del$i nez 1 rok vyZaduje zvlastni
pisemny souhlas pronajimatele.
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Uéel a doba najmu

Néjemce prostory uvedené v ¢lanku 1. PFedmét ndjmu vyuZije pro poskytovani sluzeb a
pro Cinnosti dle svého Statutu. Tim se rozumi zejména c¢innost a aktivity kulturni,
spolecenské, vzdélavaci.

Ndjemce neni opravnén pouZit prostory k jinému neZ dohodnutému ucelu a neni
opravnén jakkoliv prostory prenechat k uzivani jinym fyzickym nebo pravnickym
osobam s vyjimkami uvedenymi v ¢lancich 1.5.a 1.6. V pfipadé poruseni tohoto ujednani
je Pronajimatel opravnén okamzité odstoupit od této Smlouvy.

Najemni vztah se sjedndva na dobu neurcitou od 1.1.2022 s vypovédni lhiitou 6 mésicq,
nedohodnou-li se strany pfi ukonceni smlouvy dohodou jinak.

Ke dni ukonCeni ndjmu je Najemce povinen vrdtit prostory a jejich vybaveni
Pronajimateli v Ffadném stavu, uklizené a neposkozené, s opotifebenim odpovidajicim
béZnému a radnému uzivani.

Vyse najemného

Ndjemné je splatné ctvrtletné, vzdy k 30 dni prvniho mésice Ctvrtleti.

Strany si sjedndvaji infla¢ni doloZku. Ndjemné podléhad valorizaci o vysi inflace
zverejnénou CSU za predchozi kalendaini rok. Na valorizované ndjemné bude uzavien
samostatny Dodatek této Smlouvy.

V ndjemném neni obsaZena uhrada elektrické energie, vodné, sto¢né, vytapéni, uklid,
pripojeni k internetu, svoz a likvidace odpadu, jakoZ i naklady béZné tdrzby.

Pronajimatel zajiStuje zakladni sluzby spojené siadnym provozem pronajimanych
prostor, a to: revize rozvodi elektro a hromosvodu, revize, prohlidky a opravy prvki
PBR, revize, prohlidky a opravy vytahu. Skute¢né vynaloZené néklady prettovava
v prislusné casti najemci.

Povinné revize ¢i prohlidky vybaveni a elektrickych zarizeni ndjemce, pripadné dalSich
zatizeni, které jsou v majetku najemce a souvisi s jeho ¢innosti v pronajatych prostorach

si zajist'uje ndjemce sam a na svuj ucet.

Komer¢ni akce porddané nebo organizované ndjemcem na Prvnim nadvori podléhaji
zpoplatnéni samostatnym ndjemnym, sjedndvanym zvlast pro kazdou takovou akeci.

Dals$i podminky najmu
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Najemce bere na védomi, Ze prostory se nachazi v objektu kulturni pamatky a jsou jeji
soucasti. Proto je povinen zdrZet se jakychkoliv zasahti do konstrukci, stén, podlah,
stropti, instalaci a rozvodnych siti ¢i svitidel, ledaze k ipravdm obdrzel predchozi
souhlas pronajimatele. V pripadé poruseni této povinnosti je Najemce povinen bez
zbyte¢ného odkladu odstranit na sviij ndklad takové Gpravy a uvést vSe do ptivodniho
stavu.

Je zakazano zakladani otevirenych ohnt. Rovnéz je zakazano pouzivat ¢i ponechdvat bez
dozoru svicky, lampy, louce ¢i jakdkoliv podobnd zafizeni pracujici s otevirenym ohném,
a to zddvodu nebezpeli poZzaru. Na Prvnim nadvori je rovnéz zakazano pouzivani
konfet, hazeni ryZe, a podobné cinnosti, které zneclistuji tento prostor. Je prisné
zakazano pouzivat jakoukoliv pyrotechniku, a to jak uvnitf, tak venku.

V areélu zamku plati Navstévni ad vyvéSeny pri vstupu do arealu, kterym jsou vSichni
navstévnici a uzivatelé aredlu povinni se ridit. Ndjemce zajisti informovani uzivatelt
pronajatych prostor o tomto Nav§tévnim radu.

Néjemce je povinen jakékoliv poskozeni ¢i zdvadu na pronajatych prostorach ihned
Pronajimateli oznamit.

Néklady bézné udrZzby a oprav pronajatych prostor nese najemce ze svého.

Ustanoveni ¢lanku 4.6. se netyka strech, jejich konstrukci a vybaveni, stavebnich
konstrukci objektu, klempiiskych prvki, fasady, oken a vstupnich dveri, které udrzuje a
opravuje na sviij ndklad Pronajimatel, ledaze potreba oprav vznikla v dlisledku ¢innosti
najemce nad ramec bézného opotirebeni nebo v dlisledku nespravného zachazeni.

Pronajimatel je kdykoliv opravnén ke vstupu do pronajatych prostor za icelem kontroly
stavu prostor, sjednaného Gcelu ndjmu a dodrzovani podminek a Smlouvy.

Ndjemce je opravnén uzivat prostory pouze zptisobem, ktery neni v rozporu s dobrymi
mravy, obecnymi zasadami bezpecnosti a s principy pozitivniho vztahu k Zivotnimu
prostiedi a kulturni pamatce.

P¥i uzivani prostor je Najemce povinen dbat opravnénych zajmi dal$ich stran, zejména
je povinen respektovat noc¢ni klid na verejnosti od 22:00.

Zavérecna ujednani

Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazda ze stran obdrzi jeden stejnopis.
Smlouva nabyva platnosti a i¢innosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

Smlouva mizZe byt ménéna pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obéma smluvnimi

stranami.

Uzavienim této smlouvy se smluvni strany dohodly na ukonéeni predchozi nijemni
smlouvy ze dne 26. 6. 2018 vcetné jejich dodatkd, a to dohodou ke dni pFedchazejicimu
dni podpisu této nové smlouvy.
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Prilohou této smlouvy jsou vykresy jednotlivych podlazi objektu, na které odkazuje
tabulka pronajimanych prostor dle ¢lanku 1.1. této Smlouvy.
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