NI sLUZBY MESTA CESKE LIPY,
PRISPEVHOVA ORGANIZACE
SkoLni 2213, CeskiA Lira

Najemni smlouva

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2201 a nasl. zdkona
¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich pfedpist, mezi stranami

Socidlni sluzby mésta Ceské Lipy, p. o.
se sidiem: Skolni 2213, Ceska Lipa, 470 01
IC: 727 45 339

zastoupené: Mgr. Evou Stehlikovou, feditelkou

dale jen ,pronajimatel”
a

Sdruzeni télesné postizenych Ceska Lipa o.p.s.
se sidlem: Skolni 2213, 470 01 Ceska Lipa
IC: 021 07 538

zastoupeny: Evou Zemanovou, feditelkou

dale jen ,,najemce”
l.
Predmét najmu
1. Pronajimatel prohladuje, Ze je vyluénym sprdvcem nemovitosti Komunitniho centra, ktera se
nachdzi na ulici Skolni v budové &. p. 2213 v obci Ceska Lipa, na pozemku - st. parc. €.
5786/129, v katastralnim tzemi Ceské Lipa, zapsdno na listu vlastnictvi ¢. 1, vedeném u
Katastralniho Gfadu pro Liberecky kraj, Katastralni pracovi$té Ceskd Lipa, v obci Ceska Lipa.

2. Predmétem najmu jsou prostory, které se nachazi v 1. nadzemnim podlaZi nemovitosti dle
odst. 1, blize ureno takto:

Oznadeni mistnosti m?

Klubovna 1.20 29,99
Kuchyrika 2,32
wC 2,30

Celkova plocha pronajimaného prostoru Cini 34,61 m?’. Podrobny popis pronajimaného
prostoru a jeho stavu ke dni pfedéni do najmu je uveden v protokolu o pfedani prostoru,
ktery je pfilohou €. 1 této smlouvy.

3. Pronajimatel pronajima a pfedavé a najemce najima a ptebird prostor uvedeny v Clanku |.
odst. 2 této smlouvy (déle jen , pfedmét najmu”) do ndjmu. Pfedmét ndjmu se pronajima pro
Géely provozovani Cinnosti neziskové organizace.

4. Néjemce prohladuje, Ze se pIné seznamil se stavem pfedmétu najmu pfed podpisem této
smlouvy a prohladuje, 7e pfedmét ndjmu je vhodny pro sjednany Gcel najmu a Ze nebude
narokovat na pronajimateli Ghradu investic, které vioZi do pfedmétu ndjmu.



1.
Doba najmu

Pronajimatel pfenechavd pfedmét ndjmu najemci pocinaje dnem 2. 1. 2015 na dobu
neurcitou.

Hi.
N3jemné a thrady za sluiby poskytované s ndjmem

N&jemné za uZivani pfedmétu najmu je stanoveno dohodou a ini Castku 865 KC meésicné,
Gétovana je jedna polovina uvedené &astky, tj. 432,50 K& mésicné, z diivodu 2 najemcl
stejného prostoru.

V najemném nejsou zahrnuty thrady za sluzby spojené s najmem. Smluvni strany sjednavaji,
7e pronajimatel zajistuje jako poskytované sluiby spojené snajmem: vodné, stolné,
elektricka energie, teplo, Uklid, svoz odpadu, internet. Najemce se zavazuje hradit
pronajimateli na poskytované sluzby spojené s najmem pausal, ktery €ini 2.849 K& mésicné,
Gétovana je jedna polovina uvedené &astky, tj. 1.424,50 K€ mésiéné, z divodu 2 najemct
stejného prostoru (podrobny prehled vypoctu dhrad reZijnich ndkladd — pfiloha ¢ 2).

Platby ndjemného a za sluiby je ndjemce povinen hradit v pravidelnych mésiénich splatkdch
splatnych vidy do 20. dne v mésici, na ktery se platby vztahuji, a to na zékladé vystavené
faktury ze strany pronajimatele na et Cislo: 182 030 576/0300, vedeny u ¢s0oB Ceska Lipa,
pod variabilnim symbolem - &islo faktury. Dnem zaplaceni je den, kdy jsou financni
prostfedky pfipsdny na Ucet pronajimatele.

N4jemné se kazdoro&né zvy3i o miru inflace vyjddfenou pfirlstkem primérného ro¢niho
indexu spotfebitelskych cen, stanovenou Ceskym statistickym Gfadem. Pfipadné zvy3eni
najemného bude feseno ¢islovanym dodatkem této smlouvy.

Pronajimatel si vyhrazuje prévo na zménu vyse pausalnich plateb za sluzby na zakladé zvyseni
cen od dodavatell. Uprava bude fesena &islovanym dodatkem této smiouvy.

Zvysené thrady bude ndjemce platit na zékladé pisemné vyzvy pronajimatele. Pokud
pronajimatel nevyzve najemce k platbé navy3enych dhrad za sluzby, bude ndjemce platit
sluzby ve stavajici vysi.

Nezaplati-li ndjemce ndjemné nebo zalohy na Ghrady za sluzby ve Ihaté splatnosti, je povinen
zaplatit pronajimateli poplatek z prodleni podle platnych pravnich predpish.

Iv.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen pfedmét najmu vlastnim nakladem udrZovat ve stavu zplsobilém
ke smluvenému obvyklému uzivéni po celou dobu ndjmu a umoZnit najemci neru$ené uzivani
predmétu najmu v souladu s touto smlouvou. Oznami-li to pronajimatel pfedem v pfiméfené
dobg&, umoZni mu najemce v nezbytném rozsahu prohlidku pfedmétu najmu, jakoz i pfistup
do ného za t&elem kontroly, zda je ndjemce uZiva fadnym zpilsobem a za ucelem provedeni
potfebné opravy nebo udriby. Piedchozi ozndmeni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit
$kodé& nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni.




2.

4.

6.

Najemce je povinen uZivat pfedmét ndjmu s péli fadného hospodafe a v pfipadé jeho
poskozeni, zni¢eni nebo opotFebeni nad rdmec béiného uzivani po dobu trvani jeho najmu
sjednaného na zakladé této smlouvy uvést jej do plvodniho stavu, odpovidajiciho béZnému
opotfebeni za dobu uZivani, to vie pokud se s pronajimatelem nedohodne jinak.

Najemce se zavazuje hradit GdrZbu a drobné opravy pronajatého prostoru do vySe 10.000 K¢
za jednu opravu, opravy vét$iho rozsahu po pfedchozim projedndni s viastnikem objektu.

Opravy, jejich pfi¢inu zavinil ndjemce, hradi ndjemce i v pfipadé, Ze jejich cena pfesahne
limit stanoveny v predchozi vété.

Zmény v pfedmétu najmu véetné zmén vnitiniho vybaveni, které patfi pronajimateli, je
nijemce opravnén provadét pouze po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.
Zménu provadi najemce na svij naklad. Viechna potfebnd spravni rozhodnuti a opat¥eni
orgdni statni spravy a samospravy, predepsand obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy pro
provedeni zmén uvedenych vtomto ¢lanku smlouvy si je povinen zajistit samostatné na
vlastni naklady nadjemce a kopie pravomocného kolauda¢niho rozhodnuti, budou-li stavebnim
ufadem vydany, pfedé pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu.

Provede-li ndjemce zménu predmétu najmu bez souhlasu pronajimatele, sjedndvaji smluvni
strany toto:

a) Dojde-li zménou predmétu najmu k jejimu zhodnoceni, toto zhodnoceni pfi skonceni
najmu prechazi bez daldiho do vlastnictvi pronajimatele jako smluvni pokuta za poruseni
povinnosti pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele se zménou pfedmétu najmu;
ndjemce vtomto pfipadé nemd pravo na vyrovnani podle miry zhodnoceni od
pronajimatele.

b) Dojde-li zménou pfedmétu najmu k znehodnoceni ¢i $kodé na pfedmétu ndjmu, mad
najemce povinnost uvést pfedmét najmu do plivodniho stavu, jakmile o to pronajimatel
pozada. Nepozada-li pronajimatel o navraceni pfedmétu ndjmu do plvodniho stavu dfive
nebo nedojde-li k jiné pisemné dohodé, je najemce povinen pfedmét najmu navratit do
pivodniho stavu nejpozdé&ji pfi skonéeninajmu. Neuvede-li najemce na Zadost
pronajimatele pfedmét najmu do piivodniho stavu, mbZe pronajimatel ndjem vypovédét
dle &lanku V. odst. 3 této smlouvy. Pradvo pronajimatele na nahradu Skody tim neni
dotcéeno.

Néjemce neni opravnén zfidit tfeti osobé k pfedmétu najmu uZivaci pravo. Zfidi-li najemce i
presto tieti osobé uZivaci pravo, povaiuje se to za zvlast zavainé poruseni najemcovych
povinnosti a pronajimatel mize ndjem vypovédét dle ¢lanku V. odst. 3 této smlouvy.

Najemce zabezpeti, aby pfedmét najmu a jeho bezprostiedni okoli bylo udrzovano v Cistoté a
potadku. V piipadé opakovaného porudeni této povinnosti s tim, Ze na pfedchozi poruseni
této povinnosti byl ndjemce pisemné upozornén a nesjednal ndpravu, ma pronajimatel pravo
tuto smlouvu vypovédét dle ¢lanku V. odst. 3 této smlouvy.

Ndjemce se zavazuje dodrzovat platné predpisy tykajici se bezpecnosti prace a ochrany zdravi
p¥i praci, ochrany Zivotniho prostiedi a dale hygienické, bezpenostni a poZarni predpisy.



V.
Ukon¢eni najmu
1. Najem lze ukonéit dohodou mezi pronajimatelem a najemcem nebo vypovédi ze strany
pronajimatele nebo najemce.

2. Strana ma pravo najem vypovédét v tiimésiéni vypovédni dobé bez uvedeni dlvodi.
Vypovédni lhita poéing béZet od prvniho dne mésice nasledujiciho po jejim doruceni druhé
smiuvni strané.

3. Pokud ndjemce porusi povinnost, kterou mu stanovi tato smlouva, nebo porusi pravni
predpis ve vztahu k této smlouvé, je pronajimatel opravnén tuto smlouvu vypovédét s tim, ze
vypovéd nabyvé v takovém pFipadé Gtinnosti dorucenim najemci a vypovédni doba Cini
7 dnil. V pFipadé najemcova prodleni se zaplacenim ndjemného, Ghrad za sluzby nebo jinych
plateb vzniklych na zakladé této smlouvy, maZe pronajimatel vypovédét smlouvu, pokud je
najemce v prodleni del$im neZ 15 dnl ode dne jejich splatnosti.

4. Po skonéeni ndjmu je nijemce povinen pfedat pronajimateli pfedmét najmu ve stavu,
v jakém je prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. O pfedani a prevzeti pfedmétu
najmu jsou obé smluvni strany povinny vZdy sepsat a podepsat pisemny protokol.

VI.
Zavéreéna ustanoveni

1. Tato smlouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech, z nichZ jeden obdrZi pronajimatel a jeden
najemce.

2. Zmény podminek, za nichZ byla tato najemni smlouva sjednana, mohou byt provedeny pouze
pisemné dodatkem k této smlouvé.

3. U&astnici této smlouvy prohladuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, Ze byla sepsédna na zékladé
pravdivych Gdajd a jejich svobodné vile, nebyla uzavfena v tisni a za napadné nevyhodnych
podminek a na dlikaz toho pfipojuji své podpisy.

4. Tato smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu a u¢innosti dnem dle ¢l. II.

5. Tato smlouva je uzaviena na zakladé usneseni Rady mésta ze dne 22. 12. 2014, pod Cislem
usneseni 42/A/2014.

6. Prilohu smlouvy tvofi:
— Pfiloha ¢. 1 - Protokol o pfevzeti prostoru
— Piiloha &. 2 - Prehled vypoétu Ghrad reZijnich nakladd
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Sociélni sluzby mésta Ceské Lipy, Skolni 2213, Ceska Lipa
PROTOKOL O PREDANI PROSTOR

(nedilna priloha €. 1 k ndjemni smlouvé)

Najemce: SdruZeni télesné postizenych Ceska Lipa o.p.s.
Kancelar v Komunitnim centru: 1.20

Stav pfedmétu najmu Stav / pocet pfi pfedani Stav / pocet pfi vraceni
L LI Pt TR °
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6. Poet pFedani Klia Hlavni vchod Pozarni dvere Kancelar WC (sluZebni)
' P / / / 047/ 7. Ma ’/

Podepsanim tohoto protokolu byl ndjemce upozornén na svou povinnost udrzovat najaty prostor se
v&im vybavenim a zafizenim v stavu, v jakém jej pfevzal. Je povinen pfi opusténi najatych prostor zajistit
¥adné uzaméeni kancelafe i celého objektu dle vnitfnich smluvnich pravidel, zkontrolovat pfi svém
odchodu zhasnuti svétel a uzavieni oken ve viech pfistupnych mistnostech Komunitniho centra (WC,
chodba, kuchyn atd.).

Odpovédna osoba
Jméno a pfijmeni:
Telefonni kontakt:

Prostory jsou pfedany v pofadku, k fadnému uZivani pfedmétu najmu.
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Zjisténé zavady stavu predmeétu najmu pfi odevzdani:

Najemce odevzdal predmét najmu a jeho vybaveni a zafizeni ve stavu odpovidajici stavu pfi
prevzeti a zménam stavu vybaveni a zafizeni pfedmétu ndjmu v ndjemni dobé bez zavad *)

Vyjimkou jsou niZze uvedené zjisténé zavady, které jsou zhorSenim stavu predmétu najmu nebo jeho
vybaveni a zafizeni nad miru obvyklého opotfebeni **)
Najemce se zavazuje odstranit tyto zavady do: ......ccoceveevevererennnne

*¥) Zjisténé zavady:

..............................................................................................................................

pronajimatel najemce




SSAs ~SociALNi sLUZBY MEsTAa CESKE Liry,
*"*%?f,ﬁ”ﬁ _ PRISPEVKOVA ORGANIZACE
SkoLni 2213, Ceskid Lira

Priklad vypoctu najemného a Uhrad za sluzby
Pronajmy prostor Komunitniho centra, Skolni 2213
Sdruzeni télesné postizenych Ceska Lipa, 0.p.s. - p. Zemanova
aktivita - cely mésic / polovina nakladi

kanceldr 1.20 29,99 m? ndjemné: 300 K¢&/rok/m?
1/5 kuchynka 2,32 m? 10.383 K&/rok polovina nakladu:
1/5 soc.zafizeni 2,30 m?
34,61 m? najemné: 865 K¢ / mésic 432,50 K¢ / mésic
uhrada tepla roéni néklad 396.609 K¢ : 907,55m? celkové plochy = 437 K&/m?
437 K& x 34,61m? = 15,125 K&/rok 1260 K¢ / mésic 630 K¢ / mésic

uhrada spotieby vody vyhldska 16m*/osoba/rok
cena 1m?3na 2014 = 92,46 K¢ x 16m? = 1.479 K¢/rok/osoba

celkem 8 osob x 1.479 K& = 11.832 K&/rok 986 K¢ / mésic 493 Ké / mésic
uhrada elektfiny ndklad za 2013 na KC (1/2) = 26.217,75 K&/rok, z toho cca 1/8

(roéni ndklad Skolni: 52.435,50 K¢ - 2013) 300 K¢ / mésic 150 Ké / mésic
thrada uklidu 29,99m? x 0,85 K&/m? x 4 dny/mésic (1x tydné) = 102 K&é/mésic/klubovna

cela chodba - 93,31m? (20,95+ 72,36), kuchyrika - 11,59m?, WC - 14,17m? (11,46+2,71)
celkem - 119,07m? z toho 1/5 = 23,81m?
23,81m? x 0,85 K&/m? x 8 dni/mésic (2xtydné) = 162 K&/mésic/spol. prostory

264 K¢ / mésic 132 K¢ / mésic
svoz odpadu pausal 39 K¢ / mésic 19,50 K¢ / mésic
Uhrada tepla 1260 K¢ 630,00 K¢
uhrada vodné,stocné 986 K¢ 493,00 K¢
Uhrada elektfiny 300 K¢ 150,00 K¢
Ghrada uklidu 264 K¢ 132,00 K¢
svozu odpadu 39 K¢ 19,50 K¢
mésiéni uhrady za sluzby celkem: 2 849 K¢ 1424,50 K¢

Zpracovala_

V Ceské Lipé dne: 15.01.2015 10.380 K¢ / rok / ndjemné 5.190 K&/rok/ndjemné

34.188 K& / rok / uhrady za sluzby  |17.094 Ké/rok/uhrady za sluzby




