SMLOUVA

o najmu prostor slouzicich podnikani podle ust. § 2302 a nasl. ob¢anského zakoniku, uzaviena
mezi

1/ Opatstvim Staré Brno Radu sv. Augustina, se sidlem v Brn¢, Mendlovo nam. 1,
zastoupenym XXXXXXXXX
jako pronajimatelem / ddle jen ,,pronajimatel *“/

a

2/ spole¢nosti Masarykovou univerzitou, se sidlem Zerotinovo namésti 617/9,
601 77 Brno, IC:00216224, DIC: CZ00216224 zastoupenou svym rektorem panem
prof. MUDr. Martinem BareSem,
Jjako najemcem / dale jen ,,najemce "’/

Pronajimatel je opravnén nakladat na zdkladé svého vlastnického prava s domem
v Brn€, Mendlovo nam. €. p. 157, €. or. 1, jeZ je soucasti pozemku p. €. 7/1, k. 0. Staré Brno.
V tomto dom¢ v ¢asti oznac¢ené F se nachazi mimo jiné:
a) v druhém podlazi soubor mistnosti ¢. 2.13, 2.14, 2.15, 2.16 o vyméte 73,80 m?,
b) v druhém podlazi soubor mistnosti ¢. 2.04, 2.11, 2.12 a 2.22 o vyméfe 91,75 m?,
¢) v druhém podlazi soubor mistnosti &. 2.05 a 2.07 o vyméfe 26,05 m?,
d) v druhém podlazi soubor mistnosti &. 2.46 a 2.06 o vyméie 5,34 m?,
e) v druhém podlazi mistnost &. 2.48 o vyméfe 2,24 m?,
urcené k jinym nez bytovym ucelim. Bliz8i specifikace téchto prostor je obsazena v prfiloze
¢. 1, ktera je nedilnou soucésti této smlouvy.

2.

Pronajimatel se zavazuje, Ze najemci pfenecha
a) kjeho vyhradnimu uzivani pro ucely podle ¢l. 3 této smlouvy soubor mistnosti podle ¢l. 1 ,
pism. a), b) a e) této smlouvy a
b) kjeho nevyhradnimu uzivéani pro ucely podle ¢l. 3 této smlouvy soubor mistnosti podle
¢l. 1, pism. ¢) a d) této smlouvy a to spolecn¢ s ostatnimi najemci prostor umisténych
v tomto podlazi tohoto domu podle ¢l. 1 této smlouvy.
/ déle jen ,,najaté prostory* /.
Pronajimatel se soucasné¢ zavazuje, ze bude ndjemci poskytovat sluzby spojené s uzivanim
najatych prostor, a to nepietrzit€ po celou dobu ndjmu podle této smlouvy, nedohodnou-li se
dodavka elektrické energie, tepla, vody a sbér odpadnich vod, odvoz odpadu, vytah; uklid,
udrzba, ostraha a osvétleni spole¢nych prostor a sluzby vratnice. Spole¢nymi prostorami se pro
ucely této smlouvy rozumi ty casti domu podle ¢l. 1 této smlouvy, véetné pfiléhajicich
komunikaci, které jsou ve vlastnictvi pronajimatele, a které musi ziistat volné piistupné
najemci a ostatnim uzivatelim domu podle ¢l. 1 této smlouvy za tcelem jejich piistupu do jimi
uzivanych prostor.

3.

Najemce se zavazuje uzivat najaté prostory podle ¢l. 1 této smlouvy vyhradné
k provozovani vystavnické, ptrednaskové, kongresové a védecké Cinnosti a jinym obdobnym
¢innostem, které jsou s tim spojeny, s tim, ze timto ujednanim se vylucuje pouziti ust. § 2304
obcanského zdkoniku na tento piipad. Pouziti najatych prostor k jinému tcelu bez ptfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele se povazuje za hrubé poruseni povinnosti najemce. Pro



tento pfipad se ndjemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100 000,-K¢ za
kazdy zjistény piipad tohoto poruseni.

4.

Najemce se zavazuje nepienechdvat najaté prostory podle ¢l. 1 této smlouvy bez
ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele k uzivani jinym osobadm. Pfenechani najatych
prostor kuzivani jinym osobdm bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele se
povazuje za hrubé poruSeni povinnosti najemce. Pro tento pfipad se najemce zavazuje zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100 000,-K¢ za kazdy zjistény ptipad tohoto poruseni.

5.

Néjemce se zavazuje za uzivani prostor podle ¢l. 1 této smlouvy platit pronajimateli
najemné¢ a to v celkové vysi 316.435,- K¢ za rok. N4jemné¢ je osvobozeno od DPH.

6.

N4ajemce se zavazuje za sluzby podle ¢l. 2 této smlouvy platit pronajimateli pausalni
tihradu ve vysi 950,- K& bez DPH za 1m? pronajaté plochy mistnosti podle ¢l. 1 pism. a), b) a
¢), tj. o celkové vyméte 191,60 m?, tzn. pausalni uhradu ve vysi 182.020,- K& bez DPH roéné.
K této Castce bude pfipocCtena dan z pfidané hodnoty v sazbé stanovené pfislusnym pravnim
predpisem.

7.

V zavislosti na znehodnocovani mény, v niz je sjednano ndjemné podle ¢l. 5 a Gthrada podle
¢l. 6 této smlouvy, je pronajimatel opravnén zvySovat toto najemné a tuhradu svym
jednostrannym opatfenim, a to vzdy k 1.1. kazdého kalendainiho roku pro cely nasledujici rok
a o ¢astku, odpovidajici celkovému indexu inflace, jak bude vyhlaSovan piislusSnym organem
statni spravy. Né4jemce se zavazuje respektovat toto opatfeni pronajimatele jako soucast této
smlouvy.

8.

Najemné podle ¢l. 5 této smlouvy a thrada podle ¢l. 6 této smlouvy jsou splatné na ucet
pronajimatele u Komercni banky, a.s. ¢islo 247249641/0100 formou pravidelnych ctvrtletnich
splatek ve vysi jedné Ctvrtiny ro¢niho plnéni a ve lhitach dle splatkového kalendaie, ktery je
jako pfiloha ¢. 2 nedilnou soucasti této smlouvy. Splatkovy kalendéf je pfitom datiovym
dokladem ve smyslu ptisluSnych pravnich piedpist o dani z ptidané hodnoty.

9.

Pro ptipad prodleni se zaplacenim najemného a thrady za sluzby ve lhiuté podle ¢l. 8 této
smlouvy se ndjemce zavazuje platit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,5 % z dluzné
Castky za kazdy zapocaty den prodleni. Tim neni dotfeno pravo pronajimatele na nahradu
Skody v plné vysi.

10.

Najemce se zavazuje s najatymi prostorami podle ¢l. 1 této smlouvy nakladat Setrné a
pfiméfené jejich Gcelu a stavebnimu urceni a chranit je pfed poSkozenim, zneuzitim nebo
zniCenim. Za timto Ucelem se ndjemce také zavazuje zdrzet se zcela kouieni v najatych
prostorach i ostatnich prostorach domu podle ¢l. 1 této smlouvy a na ptilehlych pozemcich
ve vlastnictvi pronajimatelem, s vyjimkou mist k tomu pronajimatelem vyslovné vyhrazenych.



11.

Nebude-li v jednotlivém ptipadé dohodnuto jinak, je ndjemce opravnén provadét stavebni a
jiné obdobné Upravy najatych prostor pouze po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele
a na svoje vlastni naklady. Pokud najemce provede Upravy na vnitinim vybaveni najatych
prostor v prub¢hu zarucni lhity, prohlasuje, Ze si je védom ztraty zaruky na reklamaci, kterou
timto prebirda a zavazuje se uhradit pfipadné opravy takto upraveného vybaveni na svoje
naklady.

12.

N4jemce se zavazuje na svoje vlastni naklady provadét uklid, béznou udrzbu a drobné
opravy najatych prostor. Soucasti bézné udrzby je rovnéz plnéni vSech povinnosti,
vyplyvajicich pro obé strany ve vztahu k najatym prostoram z ptislusnych ustanoveni zdkona
¢. 133/1985 Sb. o pozarni ochrang, a ve vztahu k ndjemcem uzivanym elektrickym a plynovym
zafizenim zejména z pfisluSnych ustanoveni zakona ¢. 309/2006 Sb. o =zajisténi dalSich
podminek bezpe€nosti a ochrany zdravi pfi praci. Drobnymi opravami se pro ucely této
smlouvy rozumi opravy, které v jednotlivém piipad¢ neptfevysuji ¢astku 5 000,- K¢.

13.

Ob¢ strany se dohodly, Zze piedmét najmu podle této smlouvy nemusi byt opatien
prikazem energetické naro¢nosti budovy, a to s ohledem na tu okolnost, ze tento predmeét
najmu vznikl resp. byl doten vétsi zménou dokoncené stavby pied 1.1.1947. Ob¢ strany tak
¢ini podle ust. par. 7a odst. 9 zdkona ¢. 406/2000 Sb. o hospodareni s energii.

14.

N4jemce prohlaSuje, ze se seznamil se stavebné technickym stavem najatych prostor a
potvrzuje, ze podminky jejich ngjmu, jak jsou obsazeny v této smlouvé, byly sjednany
s pihlédnutim k tomuto stavu a ke vSem piipadnym rizikiim z n¢ho vyplyvajicim a nemohou
byt pouze s poukazem na tento stav ménény. V tomto smyslu na sebe najemce piebird tzv.
nebezpeéi zmeény okolnosti ve smyslu ust. § 1765 obcanského zakoniku.

15.

Neni-li touto smlouvou ujednano jinak, fidi se vzdjemny pradvni vztah mezi
pronajimatelem a ndjemcem ptislusSnymi ustanovenimi ob¢anského zdkoniku o najmu, vcetné
prav najemce vyplyvajicich z odpovédnosti pronajimatele za poruSovani jeho povinnosti podle
citovaného zakona a této smlouvy.

16.

N4jemce se zavazuje, Ze po skonceni najmu podle této smlouvy najaté prostory uklidi,
vyklidi a odevzdad je spolu s veSkerymi kli¢i pronajimateli ve stavu, v jakém je pievzal,
s ptihlédnutim k obvyklému opotfebeni. V ptipad¢ prodleni s pfedanim prostor se ndjemce
zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi Castky rovnajici se sjednaného
mésicniho ndjemného a uhrad za sluzby podle ¢l. 5 az 8 této smlouvy za kazdy i1 zapocCaty
meésic prodleni.

17.

Tato smlouva se uzavird na dobu neurcitou.



18.

Tuto smlouvu Ize zménit nebo zrusit pouze jinou pisemnou dohodou obou smluvnich stran.
Tuto smlouvu lze také vypoveédét pisemnou vypovédi s tiimesiéni vypoveédni lhitou, ktera
pocne bézet prvnim dnem meésice nasledujicitho po doruceni vypoveédi druhé smluvni stran€.
Tuto smlouvu Ize také vypoveédét pisemnou vypoveédi ze strany pronajimatele pro prodleni
najemce s thradou najemného nebo uhrady za sluzby nebo jejich ¢asti ve lhiutach podle ¢l. 8
této smlouvy o vice nez 15 dni s tim, ze v takovém piipadé¢ skon¢i najem uplynutim
jednomésicni vypoveédni lhity, ktera pocne bézet prvnim dnem nasledujicim po doruceni
vypovéedi ndjemci.

19.

Obe¢ strany se dohodly, ze v ptipadé vypoveédi této smlouvy ze strany pronajimatele nema
najemce pravo na tzv. ndhradu za pievzeti zdkaznické zakladny podle ust. § 2315 ob¢anského
zakoniku.

20.

Tato smlouva se uzavira na zdkladé ndvrhu na jeji uzavieni ze strany pronajimatele.
Ptredpokladem uzavieni této smlouvy je jeji pisemna forma a dohoda o jejich podstatnych
nalezitostech, ¢imz se rozumi cely obsah této smlouvy, jak je obsazen v jejich ¢lancich 1 az 24.
Pronajimatel pfitom piedem vylucuje pfijeti tohoto ndvrhu s dodatkem nebo odchylkou ve
smyslu ust. § 1740 odst. 3 ob¢anského zakoniku.

21.

Rozvazovaci podminkou platnosti a Uc€innosti této najemni smlouvy je prodleni
s uhradou ngjemného nebo jeho Casti nebo uhrady za sluzby nebo jejich ¢asti ve lhiitdch podle
¢l. 8 této smlouvy o vice nez jeden mésic. Rozvazovaci podminka podle tohoto ¢lanku této
smlouvy se povazuje za splnénou a tato smlouva v disledku toho za skon¢enou prvnim dnem
druhého mésice trvani prodleni podle prvni véty tohoto ¢lanku této smlouvy.

22.
Néjem pociné od 1.2.2022.

23.

Tato smlouva je uzaviena dnem posledniho podpisu zastupcti smluvnich stran. Smlouva
nabyva U¢innosti dnem uvetejnéni v registru smluv. Pronajimatel se zavazuje strpét a souhlasi
s uvefejnénim kopie smlouvy v registru smluv ve znéni, v jakém byla uzaviena, to vcetné
ptipadnych dodatki. Smlouvu uvetejni najemce.

24,
Déno v Brn¢ dne 25.01.2022 ve dvou originalnich pisemnych vyhotovenich, z nichz
kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom.

pronajimatel najemce



Splatkovy kalendar ke smlouvé o najmu
nebytovych prostor pro rok 2022

uzaviené dne:

Uzaviené mezi smluvnimi stranami:

&. dokladu: 00216224/2

1) Opatstvi Staré Brno Radu sv. Augustina IC: 00569089 DIC: CZ00569089
Mendlovo nam. 157/1
603 00 Brno
jako pronajimatelem
a
2) Masarykova univerzita 1C:00216224 DIC: CZ00216224
Zerotinovo namésti 617/9
601 77 Brno
jako najemcem
Datum Dlouhodoby Sluzby véetné |Zaklad dané za| Z4kl. sazba Ptedpis celkem Termin
uskute¢néni pronajem sluzby podl. DPH ke DPH v K¢ splatnosti
nebyt.prostor
zdanit. pInéni osv.od DPH DPH DPH sluzbam % K¢& piedpisu
01.02.2022 52 739,17 36 707,37 30 336,67 21 6 370,70 89 446,54 28.02.2022
01.04.2022 79 108,75 55061,05 45 505,00 21 9 556,05 134 169,80 30.04.2022
01.07.2022 79 108,75 55 061,05 45 505,00 21 9 556,05 134 169,80 31.07.2022
01.10.2022 79 108,75 55 061,05 45 505,00 21 9 556,05 134 169,80 31.10.2022
Celkem 290 065,42 201 890,52 166 851,67 21% 35 038,85 491 955,94
V Brn¢ dne: 25.01.2022
Zpracovala:  XXXXXXXXX
pronajimatel najemce
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