Podnajemni smlouva

kterou uzaviely, v souladu s ust. § 2215 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik
niZe uvedeného dne, mésice a roku smluvni strany:

1. SportovisSté mésta Hlinska, s. r. o., se sidlem Hlinsko, Smetanova 1524,
PSC 539 01, IC 018 44 300, DIC CZ01844300, zapsani v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Hradci Kralové v oddilu C, vlozce 32400, zastoupena jednatelem
spoleCnosti XXXXXXXXXXXXXX, Jako ndjemce na strané jedné, a

2. Global View s.r.o., se sidlem Pardubice, U Josefa 152, Cihelna, ICO 275 43 374, zapsana
V obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové v oddilu C, vlozce

25146, zastoupena jednatelem spolecnosti XXXXXXXXXXXXXXXX, jako podndjemce na strané
druhe.

.
Predmét smlouvy

1. Najemce ma podle Smlouvy o najmu ze dne 30.12.2021 uzaviené s vlastnikem
prirodniho koupaciho biotopu v Hlinsku postavené na stavebni parcele ¢. 976/1,st. 2300, 969,
2594/1, 2594/5, 2594/1, 2679/1, zast.pl. o vyméfe 107.185 m? a budovy ¢p. 1814 v Hlinsku
postavené na stavebnich parcelach €. 4176, ¢. 4177 a €. 4178 v katastralnim izemi Hlinsko
v Cechach (sportovni hala Safaiikova), tj. s Méstem Hlinsko, jako pronajimatelem, vyluéné
pravo uzivat tyto nemovitosti, a to zejména K vykonu predmétu cCinnosti uvedenému
v zakladatelské listin€ ze dne 24. kvétna 2013.

2. Nebytové prostory podrobné popsané v pfiloze €. 1 této smlouvy, pronajima najemce
se souhlasem pronajimatele podnajemci za ufelem provozovani hostinské cinnosti, tj.
provozovani obcerstveni pro navstévniky piirodniho koupaciho biotopu a obcerstveni ve
sportovni hale.

1.
Prava a povinnosti smluvnich stran
1. Najemce se zavazuje predat podnajemci predmétné prostory slouZici k podnikéani (dale
jen prostory) ve stavu zpusobilém ke smluvenému ucelu uzivani.

2. Tyto prostory miZze podndjemce uzivat az po jejich prevzeti od ndjemce. Podnajemce
podpisem této smlouvy stvrzuje, ze se stavebni a technicky stav predmétnych nebytovych
prostor pfi jejich pfedani shoduje se stavem, se kterym se seznamil pii jejich obhlidce pred
podpisem této smlouvy, ze byl fadn€ sezndmen s pfistupy a pristupovymi komunikacemi
do téchto prostor a ze pievzal klice.

3. Okamzikem pievzeti nebytovych prostor je podnajemce odpovédny za Skodu, kterou

vV nebytovych prostorech vcetné jejich piislusného vybaveni zplsobi bud’ on sam anebo
osoby, jimz do téchto prostor umoznil ptistup.

4. Podnajemce je povinen oznacit pfedmétny nebytovy prostor nazvem firmy a fadné jej
zajistit proti vstupu nepovolanych osob. Podnajemce se zavazuje predmétné prostory fadné
uzivat, a to v souladu se shora uvedenym ucelem a piiméfené jejich povaze a stavebnimu
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uréeni, udrzovat v nich poradek a Cistotu a plnit v§echny povinnosti s timto uzivanim spojené.
Zavazuje se tyto prostory uzivat tak, aby na nich nezpusobil zadné skody. Pfipadna skoda na
nebytovém prostoru ¢i jeho vybaveni zplisobend podndjemcem bude najemcem vyuctovana
ve vysi skuteéné hodnoty, nebude-li podnajemcem po piedchozi dohodé s najemcem (pfip. i s
pronajimatelem) odstranéna uvedenim do ptivodniho stavu.

5. Pii uzivani spolecnych prostor je podndjemce povinen respektovat prava ostatnich uzi-
vateld spole¢nych prostor, pokyny najemce a platné bezpecnostni ptredpisy.

6. Podnijemce je povinen sezndmit se pied prevzetim nebytovych prostor s dokumentaci
pozarni ochrany budovy, pfip. se zvlastnimi pravidly, kterd je tfeba pfi uzivani pronajatych
prostor zachovéavat, a prohlasuje, Ze si je pln¢ védom toho, ze jako uzivatel prostor v budové
ma své povinnosti vyplyvajici z pfedpisit 0 pozarni ochrané, zejm. ze zakona ¢. 133/1985 Sb.,
0 pozarni ochrané (povinnost zajistit uvolnéné tunikové dvete a pozarni vychody, povinnost
dodrzovat zédkaz koufeni v celém aredlu atd.). Je povinen pocinat si v celém aredlu tak, aby
nedoslo ke vzniku pozaru nebo jiné zivelné udalosti, zejména dodrzovanim bezpecnostnich,
protipozarnich, hygienickych a ekologickych pfedpisi. V této souvislosti vyzna¢i najemce
podnajemci jim uzivany prostor, ur¢i potiebné vstupy, vystupy a seznam vécnych prostiedkil
pozarni ochrany, jimiZ je prostor vybaven. Po dohod¢ s podndjemcem ur¢i ptistupové cesty a
souCasn¢ vymezi piistup do prostord, které nejsou pfedmétem této podndjemni smlouvy.
Podnijemce je povinen ihned informovat ndjemce o vSech zménach vztahujicich se
Kk bezpetnosti prace, pozarni ochrané nebo ochrané Zivotniho prostredi.

7. Podnajemce je povinen zajiStovat na své naklady pravidelné revize a kontroly
technickych zafizeni ve svém vlastnictvi, které jsou umistény v jim uzivanych nebytovych
prostorach. Je povinen pfedem (nejméné 3 pracovni dny) informovat najemce (a pfip. téz i
pronajimatele) o vSech kontrolach statniho odb. dozoru tykajicich se bezpe€nosti a ochrany
zdravi pii praci, pozarni ochrany nebo ochrany zivotniho prostfedi. Podnajemce je rovnéz
povinen ihned informovat najemce o vSech zménach vztahujicich se k bezpe¢nosti prace ¢i
pozarni ochrané pronajatych prostor.

8. Podnajemce nesmi svoji ¢innosti ohrozovat ostatni uZivatele objektu nebo zafizeni
pronajimatele. Po dohodé€ s ndjemcem, piip. 1 s pronajimatelem, se podnajemce zavazuje
provést opravy v uzivanych nebytovych prostorach nebo v jejich okoli v ptipadé, Ze zpisobi
bud’ on nebo osoby, jimz umoznil ptistup, jejich opotiebeni nad rozsah bézného uzivani.

9. Podnajemce je povinen bez zbyte¢nych odkladli ozndmit ndjemci potifebu nutnych
oprav a jejich provedeni také umoznit. Neucini-li tak, odpovida za Skody vzniklé nesplnénim
této oznamovaci povinnosti. Podniajemce nesmi bez piedchoziho souhlasu ndjemce a
pronajimatele provadét v nebytovém prostoru zadné stavebni Upravy, a to ani na vlastni
naklad.

10. Podnijemce se zavazuje hradit v pfedmétnych prostorech tzv. drobné opravy
V hodnoté do 5.000,- K¢ (v€etné DPH) v kazdém jednotlivém piipad€. Je-li nutné provést
opravu, ktera tuto hodnotu piesahuje, je podndjemce povinen oznamit tuto skutecnost
najemci. Pokud byla nutnost opravy vyvoldna poskozenim ze strany podnajemce (nikoli
opotiebenim nebo vadou), bude postupovano podle odst. 4 tohoto ¢lanku.

11. Pravidelny tuklid a béZnou udrzbu uzivanych prostor, zajistuje na své naklady
podndjemce. Nijemce se naopak zavazuje zajistit komplexni uklid aredlu a ptistupovych
komunikaci.

12. Pojisténi objektu proti Skodam Zivelnym zajist'uje pronajimatel, ostatni druhy pojisténi
vazané k pfedmétnym prostordm musi na sviij naklad zajistit podnajemce.



13. Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni ke vstupu do prostor pienechanych do pod-
najmu za ucelem jejich kontroly poté, co o tom dopfedu informuji podndjemce a vzdy za jeho
pfitomnosti, s vyjimkou ptipadu, kdy diivodné hrozi skoda na majetku nebo zdravi. O tomto
vstupu jsou povinni neodkladné informovat podnajemce.

14. Podnajemce mize ¢asti pronajatych prostor pienechat do uzivani tfeti osobé, a to se
souhlasem najemce a pti dodrzeni v8ech podminek této smlouvy.

15. V pronajimanych nebytovych prostorach i v pfilehlych venkovnich prostorach je
piisné zakazano koufeni.

Il.
Najemné
1. Podnajemce se zavazuje platit najemci mési¢ni najemné ve vysi 15.000,- K¢ bez DPH
za pronajem obcerstveni na koupacim biotopu. V cené¢ ndjemného neni zapoctena cena za
sluzby, tj. za vodné a stocné, elektfinu a svoz TDO. Smluvni strany se dohodly, Ze
podnijemce bude sluzby hradit na zadkladé¢ jejich vyuctovani najemcem dle jejich skutecné
spotieby do 14 dnii od ukonceni provozu.

2. Déale se podndjemce zavazuje platit ndjemci roéni najemné za provoz obcerstveni ve
sportovni hale ve vysi 24.000,- K¢ bez DPH. V téchto cenach najemného neni zapocétena cena
za sluZby, tj. za vodné a sto¢né, elektiinu a teplo a sSvoz SKO. Smluvni strany se dohodly, Ze
podnajemce bude sluzby hradit na zadklad¢ vyuctovani ndjemcem dle koneéného vyuctovani
spotieby vzdy k 31.12.

3. Najemné je splatné na zaklad¢ ctvrtletni fakturace najemce, a to na bankovni ucet
¢.: 107-5017350237/0100 vedeny u KB Hlinsko.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce ma pravo na kazdoro¢ni zvySeni najemného
podle miry inflace, tzn. ze od 1. bfezna kazdého kalendainiho roku mtize najemce najemné
zvysit procentudlné o tu miru inflace, ktera byla vyhlasena Ceskym statistickym afadem pro
uplynuly kalendaini rok jako mira inflace vyjadiend pfirGstkem primérného ro¢niho indexu
spotiebitelskych cen.

V.
Doba trvani podnajmu

1.Tato smlouva se uzavird na dobu urcitou, a to od 1.2.2022 do do 31.12.2025. Pokud
nebude do 1 mésice pred koncem podnajmu dorufen podnajemci projev ville ndjemce

smefujici k ukonceni podndjmu, obnovuje se tak smlouva vzdy o dal$i rok, maximalné po
dobu 3 let.

2. PoruSuje-li jedna ze smluvnich stran své povinnosti zvlast' zavaznym zplisobem a tim
plsobi zna¢nou Gjmu druhé stran€, mliZze druhd smluvni strana vypovédét smluvni vztah i bez
vypoveédni doby. Za zvlast’ zadvazné poruseni povinnosti se povazuje uzivani prostor v rozporu
s ucelem smlouvy, poskozovani pifedmétu podndjmu nad miru piimétenou okolnostem,
pienechani prostor nebo jejich ¢asti do uzivani tfeti osobé bez souhlasu najemce ¢i vyhlaSeni
konkursu na podnajemce.

3. Pii skonceni podnajmu odevzda podndjemce predmétné prostory v takovém stavu,
v jakém je pievzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii fddném uzivani. Néklady na
opravy nad obvyklé opotiebeni uhradi podndjemce ndjemci do 15 kalendarnich dnl po
ukonceni ngjmu.



V.
Zv1astni ujednani

1. Provozni doba bufetu pfirodniho biotopu je stanovena po dobu oteviracich hodin
piirodniho biotopu (dle aktudlniho pocasi) s moznosti jejitho pifipadného zkraceni se
souhlasem najemce. Pfistup do aredlu bude obsluze umoznén 1 hodinu ptfed otevienim a
maximaln¢ 1 hodinu po uzavieni arealu musi obsluha areal opustit. Podnajemce je povinen
zajistovat uklid vSech pronajatych prostor a ploch, v¢etné predzahradky

2. Provozni doba bufetu sportovni haly je stanovena na dobu provoznich hodin haly s
moznosti Gpravy dle dohody s ndjemcem.

VI.
Zavérecna ustanoveni

1. Prava a povinnosti vyslovné touto smlouvou neupravené se tidi zakonem ¢. 89/2012
Sb., obfanskym zakonikem.

2. Tato smlouva nahrazuje Podnajemni smlouvu ze dne 9.6.2020 uzavienou mezi spolec-
nosti Sportovisté mésta Hlinska, s.r.o. a spolecnosti Global View s.r.o.

3. Zmény a dopliky této smlouvy je mozné Cinit pouze po dohodé smluvnich stran
formou ¢islovanych pisemnych dodatki k této smlouvé.

4. Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢innosti
dnem zvetejnéni smlouvy v registru smluv vedeném Ministerstvem vnitra CR.

5. Smlouva byla vypracovana ve ctyfech vyhotovenich, z nichZ po dvou obdrzi
pronajimatel a po jednom néjemce a podnajemce.

6. Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem precetly, ze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urCité, vazné a
srozumitelné, nikoli v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek. Autenti¢nost této smlouvy
potvrzuji svym podpisem.

V Hlinsku dne 25.1.2022 V Pardubicich dne 30.1.2022

Najemce: Podnajemce:

XXXXXXXXXXXKXXXXK XXXXXXXXXXXXXXXXK
jednatel spole¢nosti jednatel



Souhlas pronajimatele

M¢sto Hlinsko, jako vlastnik a pronajimatel predmétnych nemovitosti, udélilo souhlas
s podnajmem dle této podnajemni smlouvy usnesenim Rady mésta Hlinska ¢. 001-2022 ze
dne 17.1.2022.

V Hlinsku dne 25.1.2022.

Pronajimatel:
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vedouci odboru investic a mést. majetku




Priloha €. 1

Obcerstveni v hlavni budové 73,07

Obcerstveni ve vedlejsi budove 12,3

Venkovni prostor

Bufet 11,27
Sklad bufetu 3,75
Satna - bufet 1,93
WC - bufet 2,76




