Cislo smlouvy
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NAJEMNIi SMLOUVA
NA PRONAJEM NEBYTOVYCH PROSTOR

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2201 a nasl. a § 2302
a nasl. obCanského zakoniku nize uvedeného dne, mésice a roku

mezi

Mésto Vsetin

se sidlem: Svarov &.p. 1080, 755 01 Vsetin

zastoupené:  Mgr. Daliborem Sedlackem, vedoucim Odboru spravy majetku,
investic a strategického rozvoje

(o3 00304450, . . DIC:. . C700304450) . \-0on
Bark.spoien’: SN R T A A0 - ndjemné

jako ,pronajimatel” na strané jedné

Pohiebni sluzba Vsetin Orgonik s.r.o.
se sidlem: 755 01 Vsetin, Smetanova 1484
Ly SN

zcastoupené: ;'E_Eh jednatelkou spoleénosti
Ic: 1099491, DIC. . G200 oy
Bank. spojent: (7 B LS A
Zapsana v obchodnim rejstfiku, vedeného Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, viozka 87868

r

jako ,,najemce* na strané druhé

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym viastnikem pozemku p.¢. 3130, na némz se nachazi jako jeho
soucast dim &.p. 1484, zapsaného v katastru nemovitosti na Katastralnim ufadu pro Zlinsky kraj,
Katastraini pracovisté Vsetin, na LV & 10001 pro k. .. i obec Vsetin.

Il
Pfedmét najmu
(1) Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci ¢ast nebytovych prostor, nachazejicich se ve
2. patfe nemovitosti uvedené v ¢l. 1 této smlouvy. Pfedmétem najmu jsou tyto nebytove prostory:

vyméra Smluvni najemné

Nebytové prostory i) 8
kancelar ¢. 209 8,77

kancelar ¢. 210 8.66

kancelaf &. 211 | 2653 60.228 K¢
Spole¢né chodby 3.05

Spoleéné socidlni zafizeni 1,02 -

Celkem ‘ 48,03 - 60.228 Ké

(2) Tyto nebytové prostory se pronajimaji za Uelem zfizeni a provozovani pohfebni sluzby
najemcem. Zménit dohodnuty ucel uzivani pronajatych nebytovych prostor muze najemce jen
s pisemnym souhlasem pronajimatele. Najemce prohlasuje, Ze se dikladné seznamil se stavem
nebytovych prostor, které tvofi pfedmét této smlouvy, a Ze tyto nebytové prostory jsou zpusobilé
k fadnému uZivani k ucelu dle této smlouvy.

(3) Najemce prohladuje, Ze u téch casti pisludenstvi a souéasti nebytovych prostor, pfi jejichz uzivani
je nutno dodrZovat zvlastni pravidla, popfipadé je uzivani upraveno navodem nebo technickymi
normami, byl s témito pravidly, navody a technickymi normami pronajimatelem pfed prevzetim
pfedmétu najmu do uzivani dle této smlouvy seznamen a zavazuje se je dodrzovat. Pronajimatel
véak neni povinen seznamovat najemce s pravidly obecné znamymi.
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I
Najemné

(1) Najemce se zavazuje za uzivani pfedmétnych nebytovych prostor zaplatit pronajimateli najemné
ve vysi 60.228, - K& (slovy: Sedesat tisic dvé sté dvacet osm korun ceskych) rocné. K takto
sjednané cené najmu bude v souladu ustanovenim § 56 odst. 3 zakona €. 235/2004 Sb., o dani
z pridané hodnoty, v platném znéni (dale jen zakon o DPH), pfipoctena dan z pridané hodnoty ve
vy$i sazby dané platné ke dni uskute€néni zdanitelného pinéni (ke dni podpisu smlouvy &ini platna
sazba 21 %).

Fakturacni podminky se upravuii takto:

Najemné je sjednano v rezimu dilCich pinéni (Etvrtletni najemné) ve vysi 15.057, - K& plus DPH

a bude hrazeno na zakladé vystaveného darového dokladu, se splatnosti do 14 dnl od data

vystavenl. Za den uskute¢néni dil¢iho zdanitelného pinéni, je ve smyslu § 21 odst. 7 zakona

o DPH, povazovan prvni den kalendarniho Ctvrtleti. Jednotliva dilci pinéni se zavazuje najemce

hradit na zakladé faktury vystavené pronajimatelem na ucet pronajimatele UsE PRt e b iR
Sy es(variabilni symbol — &islo faktury)

Vsetin, &. 0&tu, SEEE

(2) Vzhledem k datu uzavieni najemni smlouvy se smluvni strany dohodly, Ze najemné za obdobi od
1. 2. 2022 do 31. 3. 2022 ve vy3i 8.870 K& + DPH uhradi najemce na zakladé dafiového dokladu,
vystaveného pronajimatelem do 10 dnii od podpisu této smlouvy, na Géet pronajimatele.

(3) Smluvni strany se dale dohodly, ze najemné uvedené odst. 1 je pronajimatel opravnén pocinaje
1. dubnem aktualniho kalendainiho roku navysit o rocni miru inflace (index spotiebitelskych cen)
vyhla&enou za pfedchazejici kalendarni rok Ceskym statistickym  Gfadem, a to s G&innosti od
1. 4. aktudlniho kalendainiho roku. Tuto zménu je pronajimatel opravnén provést formou
oznameni doporu¢enym dopisem adresovanym najemci.

Iv.
Sluzby

(1) Naklady za sluzby spojené s najmem budou hrazeny nasledovné:

a) odvoz komunalniho odpadu, Gklid spoleénych prostor, ostraha, vytahy,
spolecna elektfina
naklady budou rozaétovany jako pomeér pronajaté plochy k vymére vSech pronajatych
ploch nebytovych prostor v budové,

b) vodné a stoéné
bude roztictovano na zaklade fakturace spole¢nosti Vodovody a kanalizace Vsetin,
a.s. a dle Vyhlasky ¢. 428/2001 Sb. Mezi nebytové prostory na jednotlivych podlazich
domu pak dle naméru podruzného méfice vody na podiazi a poctu osob,

c) dodavka tepla a teplé vody
bude rozuctovana na zakladé fakturace dodavatele tepla Zasobovani teplem Vsetin,
a.s., dle nameéru podruznych meéricl tepla a dale podle vyhlasky ¢.376/2021 Sb.

d) elektrina nebytového prostoru
naklady budou rozuctovany na zakladé fakturace dodavatele elektfiny. V pfipadé, ze
dany elektromér bude spole¢ny pro vice subjektl, budou naklady rozlétovany mezi
jednotlivé subjekty dle poméru vymér podlahovych ploch pronajatych prostor pfip. dle
pisemné dohody o rozuctovani nakladi uzaviené mezi subjekty daného odbérného
mista.

(2) Rozpis zaloh za sluzby je uveden ve Vypoctovém listu, ktery je nedilnou souctasti této smiouvy.
Tyto naklady budou placeny zalohové. Zalohy budou nasledné vyUétovany nejpozdéji do
30. dubna nasledujiciho kalendafniho roku formou faktury, kdy smluvni strany se dohodly, Ze tyto
faktury jsou splatné do 21 dnu ode dne jejich vystaveni.
Zalohy na sluzby spojené s najmem budou hrazeny mésiéné na zakladé Platebniho kalendare
zéloh na sluzby (dale jen platebni kalendar) vystaveného spravcem domu H&B REAL, a. s, se
sidlem Smetanova 1484, 755 01 Vsetin, IC: 451 97 504 na Udet vedeny TR d s Hvam Ty
& 6. SR R

(3) Obé smluvni strany prohlasuji, Ze najemce byl seznamen se skutecnosti, Zze se ceny jednotlivych
sluzeb uvedenych v ¢&l. IV. kazdoro&n& meéni v zavislosti, jak na zméné cen dodavatell
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jednotlivych medii, tak i na zméné spotieby jednotlivych sluzeb v dané nemovitosti. Pronajimatel
ma tedy pravo zmeénit v pribéhu roku mésicni zalohu v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo
z dalsich opravnénych davodud, zejména zmeény rozsahu nebo kvality sluzby. Zmeéna zaloh za
sluzby bude provedena formou zmény platebniho kalendare. Platebni kalendaf bude podepsan
smiuvnimi stranami, pficemz za pronajimatele je k jeho vystaveni, podpisu a zaslani zmocnén na
zakladé prikazni smlouvy spravce nebytovych prostor spoleénost H&B REAL, a. s. Pronajimatel si
vyhrazuje pravo, jednostranné zvysit zalohy na sluzby formou doporuéeného dopisu
adresovaného najemci, pokud najemce odmitne vy$e uvedeny platebni kalendaf podepsat nebo
bude déle jak 15 dnu od doruceni navrhu vy3e uvedeného platebniho kalendafe ne&inny, a to
s ucinnosti jak je vy$e uvedeno.

(4) Najemce ma préavo pfedloZit pronajimateli ke zpilsobu a obsahu vytgtovani sluzeb pisemné
namitky nejpozdéji do 30 dnl ode dne dorudeni vyuctovani sluZeb. Pokud najemce tyto namitky
v€as neuplatni, plati, Ze rozsah a zpisob vyuctovani sluzeb schvalil. Smiuvni strany sjednaly, ze
z dlivodu pravni jistoty jsou pozdéjsi namitky nepfipustné a neginné. V pfipadé nedoplatku bude
vystavena faktura se splatnosti 14 dni ode dne vystaveni. Bude-li pfi vyGétovani vyéislen
pfeplatek za sluZby ve prospéch najemce, bude tento pieplatek splatny ve Ihat& 14 dnl ode dne
vystaveni dobropisu. Faktura &i dobropis budou dorugeny spolu s vytétovanim. V pfipadé, kdy ma
najemce VvUCi pronajimateli jakékoliv dluhy (tj. i nesplatné) pouzije pronajimatel pripadného
pfeplatku nejdfive k Uhradé téchto dluhl formou zapotteni a teprve poté mu pfipadny pieplatek
(ponizeny o dluhy najemce vi&i pronajimateli) vrati. Pronajimatel je rovnéz, dle svého uvazeni,
opravnén uhradit z tohoto pfeplatku zapoctenim i budouci pohledavky vi&i najemci z ftitulu
najemného a zaloh na sluzby spojenych s najmem. Cas pinéni nesplatného dluhu najemce
a budoucich pohledavek v rozsahu tohoto pfeplatku z vytctovani sluzeb se tedy pro tento pripad
sjednava dle § 1962 odst. 3 ob&anského zakoniku ve prosp&ch pronajimatele. Zastupovat
pronajimatele v feSeni véech otazek dle toho odstavce je opét zmocnéna spolednost H&B REAL,
a. s.

V.
Smluvni sankce a promiéeci doba

(1) V pfipadé, Ze se najemce dostane do prodleni se zaplacenim najemného nebo sluzeb spojenych
§ najmem, zavazuje se uhradit Urok z prodieni ve vysi 0,1 % zdluzné &astky za kazdy den
prodieni.

(2) Pokud se najemce dostane do prodleni s pfedanim vyklizenych nebytovych prostor, zavazuje se
uhradit pronajimateli smiuvni pokutu ve vys$i 0,2 % z roéniho najemného za kazdy i zapoéaty den
prodlent.

(3) Smluvni strany se dohodly, Ze uhradou smluvnich sankci sjednanych vtéto smlouvé, neni
dotCeno pravo pronajimatele vymahat i nahradu $kody, zpUsobené porusenim povinnosti, na
kterou se smluvni sankce vztahuje, a to i ve vysi smluvni sankci presahuijici.

(4) Smiuvni strany se dle § 630 odst. 1 ob¢anského zakoniku dohodly na tom, 2e promiéeci doba
pohledavek pronajimatele a najemce vzniklych z titulu najmu zaloZzeného touto smiouvu & z titulu
uzivani predmeétu najmu bez pravniho divodu je v trvani deseti let ode dne, kdy mohlo byt pravo
na zaplaceni pohledavky uplatnéno poprvé.

VI.
Doba trvani najemniho vztahu

(1) Najem se uzavira na dobu neuréitou.

(2) Najem je mozno skongéit nasledujicimi zpusoby:
a) Pisemnou dohodou smluvnich stran k urgitému datu,
b) Pisemnou vypovédi pronajimatele &i najemce, a to i bez udani divodu. Vypovédni |hiita je
tiimésicni a zaCina b&Zet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruéenl vypovédi druhé smluvni
strang,
c) Vypovédi bez vypovédni doby
Vpfipadé, Ze jedna ze smluvnich stran porusi povinnosti ztéto smlouvy vyplyvajici zviast
zavaznym zpusobem, méa druha smluvni strana pravo tuto smlouvu vypovédét, bez vypovédni
doby. Vypovéd bez vypovédni doby musi mit pisemnou formu a musi byt zaslana druhé smiuvni
strané. Pravni G¢inky vypovédi bez vypovédni doby nastévaji dnem doruceni.
Za poruseni povinnosti z této smlouvy vyplyvajici zviast zavaznym zplsobem se pro uéely této
smlouvy povaZuje zejména situace, kdy najemce:

1. bude i pfes pisemnou vyzvu pronajimatele pronajaté nebytové prostory uzivat

.
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k jinému Gcelu, nez je uvedeno v El. 1l odst. 2 této smlouvy,

2. pfenecha nebytovy prostor ¢i jeho ¢asti do podnajmu, vypujcky ¢i jiného druhu uzivani
tfeti osobé bez souhlasu pronajimatele,

3. provede stavebni Upravy &i jiné zmény na pfedmétu najmu bez predchoziho
prokazatelného souhlasu pronajimatele,

4. bude déle nez 2 mésice v prodleni se zaplacenim najemného nebo zalohy &i
vyuctovani za sluzby spojené s najmem.

Vil
Ostatni ujednani

(1) Po dobu najmu nesmi najemce provadét, bez souhlasu pronajimatele, Zadné stavebni Upravy na

predmétu najmu.

(2) Najemce zajistuje a hradi na své naklady tyto drobné opravy a vymény v pronajatych prostorach:

a) opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praha
a list,

b)  opravy jednotlivych Casti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamku, kovani, klik,
rolet a Zaluzii

c) vymeény vypinacl, zasuvek, jisticl, zvonk(, osvétlovacich téles,

d)  opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifénu a lapa&i tuku,

e) opravy vodovodnich vytokl, zéapachovych uzavérek, misicich baterii, sprch, ohfivaci
vody, bidetl, umyvadel, van, vylevek, diezl, splachovaél, radiatorovych uzaviracich
a regulacnich armatur,

f) vymeény drobnych souéasti pfedmétl uvedenych v bodu a) az e),

g) podle vySe nakladi se za drobné opravy povaZuji dal$i opravy nebytového prostoru
a jeho vybaveni a vymeény soucasti jednotlivych pfedmétd tohoto vybaveni, které
nejsou uvedeny v bodech a) — e), jestlize naklad na jednu opravu nepiesahne &astku
5.000 Ke&. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na
sebe navazuji, je rozhodujici sou¢et nakladl na souvisejici opravy,

h)  naklady spojené s bé&znou udrzbou nebytovych prostor jako jsou naklady na udrzovani
a Cisténi nebytovych prostor, které se provadi obvykle pfi del$im uzivani nebytovych
prostor. Témito naklady se rozumi zejména malovani, v&etné opravy omitek a obklad,
tapetovani a ¢isténi zanesenych odpad(l az ke stoupacce a vnitini natéry

i) veskeré ucelové opravy a Upravy slouzici zvlastnim potfebam najemce,

i) uklid a ¢isténi pronajatych nebytovych prostor, nedohodne-li se s pronajimatelem jinak.

(3) Udrzovani podstaty budovy a zéachovnou Udrzbu hradi pronajimatel.

4)

(5)

(6)

Najemce je povinen neodkladné oznamit_potiebu prgvedenl oprav hrazenych pronajimatelem,
véetné havarijnich oprav na ¢isle telefonu: ..c-*-r'lﬁ? f;,i sprava majetku H&B REAL, a.s.
NespInénim oznamovaci povinnosti o nufnosti oprav, nebo neumoznénim jejich provedeni,
vznikne najemci odpovédnost za pfipadnou $kodu. Pronajimatel je povinen najemci sdélit ihned
poté, co mu najemce oznami potfebu opravy, v jakém terminu opravu provede s tim, Ze obecné je
povinen provadét opravy bez zbyte¢ného odkladu, poté co je mu jejich potieba oznamena. Pokud
pronajimatel neprovede potfebné opravy v&as, provede opravu na své naklady najemce, pficemz
je opravnén pozadovat nahradu ucelné vynaloZzenych nakladu po pronajimateli.

Najemce je povinen zajistovat ve smyslu CSN 331610 a 331600 revize vdech elektrickych
a plynovych spotfebicl, které provozuje v pronajatych prostorach.

Pronajimatel se zavazuje, ze bude zajidtovat a hradit na viastni naklady dle CSN 331500
periodickou elektro-revizi budovy, hromosvodu a hasicich pfistrojli a najemce je povinen mu to
umoznit (napf. vstup do budovy, pfistup ke kontrolovanym zafizenim apod.).

V pripadé uprav nebo zmén elektrické instalace v pronajatych prostorach je najemce povinen pred
zahajenim uvazovanych Uprav toto nechat odsouhlasit pronajimatelem (technikem, tel. m
i) a soucasné predlozit dokumentaci Uprav a v pfipadé realizace doloZit vychozi revizni zpravu
ve smyslu CSN 331500 v jednom vyhotoveni pronajimateli. Jakékoliv zmény elektroinstalace bez
pfedchoziho souhlasu pronajimatele jsou nepfipustné. Najemce nese odpovédnost za $kody,
které vzniknou pronajimateli ¢i tretim osobam v dusledku poruseni povinnosti najemce
stanovenych v tomto ¢lanku.

Najemce je opravnén umistit na zakladé povoleni Odboru tzemniho planovani, stavebniho fadu
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a dopravy M&U Vsetin do pfedmétu n&jmu a na budovu, v niz se nachazi, viastni firemni oznaceni
a reklamu ve vhodném provedeni, a to na své naklady. Toto zafizeni je povinen najemce udrZovat
v fadném stavu a po skonceni najemniho vztahu je povinen je na své naklady odstranit a budovu
uvést do plvodniho stavu.

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, nesmi najemce pronajaté nebytové prostory
prenechat jinému do podnéjmu, vypljcky &i vyprosy.

Pronajimatel je opravnén b&hem uzivani pfedmétnych nebytovych prostor najemcem vstupovat
do pronajatych prostor za G¢elem zji§téni stavu pronajatych prostor a za ucelem kontroly, zda jsou
vyuzivany fadnym zplsobem, tzn. zejména v souladu s jejich stavebnim uréenim a touto
smiouvou. Najemce je povinen toto pronajimateli kdykoli na zakladé pfedchoziho oznameni
umoznit. Obé strany jsou povinny poskytovat si vzajemnou sou&innost.

Najemce se zavazuje zdrZet se jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla rusit vykon
ostatnich uZivacich a najemnich prav v objektu, v némz se predmét najmu nachazi. Zejména se
pak zdrzi jakychkoliv rusivych a hlasitych projevi v souvislosti se svou &innosti v dob& no&niho
klidu a ve dnech pracovniho klidu a volna, pficemz téZ v ostatni dobé se bude snazit jednak tak,
aby vykon ostatnich najemnich a uzivacich prav v domé& nebyl rusen. Jakékoliv zasahovani do
najemnich, uzivacich a vlastnickych prav ostatnich osob v objektu, v némz se nachéazi predmét
najmu, je nepfipustné.

Najemce odpovida za zniCeni, odcizeni, poskozeni ¢&i jakékoli jiné znehodnoceni pfedmétu najmu
i veci pronajimatele, které se v ném nalézaji. Najemce rovnéz nese odpovédnost za $kodu na
vécech tfetich osob do pronajatého prostoru vnesenych. Tim neni dotéena jind zakonna
odpovédnost najemce nebo pronajimatele.

Najemce se rovnéz zavazuje uZivat pfedmét této smlouvy s pé&i Ffadného hospodare
a v predmétu najmu zajisti na své naklady bézny uklid.

Najemce je povinen pecovat o to, aby v pronajimanych prostorach a na objektu samotném
nevznikla Skoda. Najemce odpovida i za Skody na pronajatych nebytovych prostorach a jejich
prislusenstvi zplsobené tfetimi osobami, kterym umoznil do téchto prostor pfistup. Najemce
odpovida pronajimateli za vzniklou Skodu na pfedmétu najmu bez ohledu na své zavinéni,
neprokaze-li, Ze by ke $kode doslo i jinak.

Najemce je povinen dodrZovat bezpecnostni pfedpisy, zejména pak protipozarni pravidla
a predpisy. Najemce zajiStuje v pronajatych prostorach, s vyjimkou spole¢nych prostor, pozarni
ochranu ve smyslu ustanoveni zakona ¢. 133/1985 Sb., o poZarni ochrané, provadécich vyhlasek
tohoto zakona (vyhlaska €. 246/2001 Sb.) a ostatnich souvisicich norem a predpisli. Najemce
nese odpovédnost za Skody, které vzniknou pronajimateli &i tfetim osobam v dusledku poruseni
povinnosti najemce stanovenych v tomto &lanku.

Najemce je povinen dodrzovat zésady pro Usporu energii a vody v pronajatych prostorach (napf.
pouzivani uspornych zdroju, regulace vnitini teploty, véasné a fadné opravy kapani nebo
protékani vody apod.).

Najemce, jako plvodce odpadu, se zavazuje nakladat s odpady vsouladu se zakonem
¢. 185/2001 Sb., o odpadech a 0 zméné nékterych dalSich zakon(, ve znéni pozdéjsich predpisl
a vsouladu s provadécimi vyhlaskami k tomuto zadkonu. Pokud &innosti najemce vznika jiny
odpad nez komunaini odpad, katalogové & 20 03 01, (tj. odpad, ktery zbyva po vytfidéni
vyuZitelnych a nebezpeénych sloZek odpadu) je néjemce povinen jej likvidovat samostatné
a uchovavat dokumenty o jeho likvidaci. Najemce nese odpovédnost za $kody, které vzniknou
pronajimateli Ci tfetim osobam v dusledku poru$eni povinnosti najemce stanovenych v tomto
Clanku. Tato odpovédnost se vztahuje téZ na situace, kdy bude pronajimateli pfislugnym organem
statni spravy uloZena pokuta Ci jina sankce za poru$eni povinnosti stanovenych pravnimi pfedpisy
na Useku nakladani s odpady, stane-li se toto v souvislosti s porusenim povinnost/ ulozenych
najemci touto smlouvou nebo pfedmétnymi obecné zavaznymi préavnimi predpisy.

Najemce je povinen po skonceni najmu vratit pronajaté nebytové prostory ve stavu v jakém je
prevzal, s pfihlednutim k béznemu opotiebeni, pokud se obé& smluvni strany nedohodnou jinak.
Najemce preda vyklizené pfedmétné nebytové prostory nejpozdéji ke dni ukongeni najemniho
vztahu. O pfedani a pfevzeti vyklizenych nebytovych prostor bude sepsan protokol, ktery bude
podepsan smluvnimi stranami nebo jejich povéfenymi zastupci.

Smiuvni strany dale ujednaly, Ze v pfipadé prodieni najemce s pfedanim predmétu najmu
pronajimateli delsim nez 2 mésice, je pronajimatel opravnén na naklady a nebezpegi najemce
pfedmeétné nebytové prostory oteviit, tyto vyklidit a prevzit. Pronajimatel je opravnén piedmétné
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nebytové prostory otevfit a tyto prevzit i pfed uplynutim vySe uvedené |hity, pokud na pfedmétu
najmu hrozi vznik Skody ¢i tato Skoda jiz vznikd. Najemce podpisem této smlouvy udéluje
pronajimateli pinou moc k otevieni a pfevzeti pfedmeétnych nebytovych prostor za spinéni vyse
uvedenych podminek. Pokud pronajimatel hodla oteviit a pfevzit predmétné nebytové prostory
bez ucasti najemce, je povinen k tomu pfizvat 3. nezucastnénou osobu, ktera svou Gcast na
prevzeti nebytovych prostor pronajimatelem potvrdi podpisem protokolu o prevzeti nebytovych
prostor. V protokolu budou dale sepsany véci najemce, které se v pfedmétnych nebytovych
prostorach nachazeji. Tyto véci budou uloZzeny u pronajimatele, a to na naklady najemce.
V pfipadé, Ze se najemce o tyto vé&ci nepfihlasi ani do 4 meésici od skonéeni najmu, je
pronajimatel opravnén tyto véci na ucet a naklady najemce vhodnym zplsobem prodat.

Pronajimatel je povinen uzavfit pouze pojistnou smlouvu vztahujici se na $kody zpusobené
poskozenim budovy (napi. zpisobené Zivelnymi udalostmi). Pronajimatel neodpovida za jakékoliv
jiné $kody, zejména ne za $kody na vnesenych vécech a neni povinen uzavirat v tomto smyslu
Zadné pojistné smlouvy.

Pozaduje-li najemce provedeni stavebni Upravy &i jiné zmény v pronajatych prostorach, pozada
pisemné pronajimatele o souhlas. Realizovat provedeni konkrétni stavebni Upravy &i jiné zmény
na pfedmétu najmu je mozno jen na zakladé predchoziho, vyslovného a pisemného souhlasu
pronajimatele. Soucasti souhlasu je i vyslovna specifikace téchto Uprav, a to dle jejich popisu
a seznamu tak, jak je pfedlozena v zadosti najemce.

VIl
Dorucovani pisemnosti

Pokud je k nékterému ukonu dle této najemni smlouvy tfeba doruéeni, povazuje se pisemnost za
dorucenou okamzikem dojiti do sféry adresata, a to i v pfipadé, Ze druh& strana jeji doruceni
zmari, napf. nevyzvednutim zasilky v uloZzni dob&, odmitnutim pfevzeti zasilky apod. V takovémto
pfipadé bude pfedmétna pisemnost povazovana pro ucely této smlouvy dorucenou dnem, kdy se
tato pisemnost navrati druhé smluvni strané, jez pisemnost odeslala, a to i v piipadé, kdy smluvni
strana, které byla pisemnost adresovana, se s obsahem zasilky viibec neseznami.

V pfipadé zmény adresy pro doru€ovani pisemnosti se najemce zavazuje pisemné oznamit novou
adresu pronajimateli nejméné 10 dn( pfed jeji zménou. Pokud v dlsledku nespinéni této
povinnosti najemcem bude doru¢eni zasilky zmafeno, povaZuje se pifedmétna pisemnost pro
ucely této smlouvy za doruc¢enou dnem, kdy se tato pisemnost navrati pronajimateli, a to
i v pfipadé, ze se najemce s obsahem zasilky viibec neseznami.

Najemce je povinen pfi skon&eni najemniho vztahu sdélit pronajimateli doru¢ovaci adresu
k zasilani pfislusnych pisemnosti (zejména vyuctovani sluzeb spojenych s najmem nebytového
prostoru). V pfipadé, ze tak najemce neucini je dorutovaci adresou: Smetanova 1484, 755 01
Vsetin. V této souvislosti je povinen najemce zajistit si pfejimani pisemnosti doru¢ovanych na tuto
adresu, a to zejména formou sluzby poskytované Ceskou postou a.s. spocivajici v uloZzeni zasilek
dorucovanych na pfedmétnou adresu na pfisludné pobo&ce posty s tim, Zze najemce si zasilky
osobné vyzvedava sam (tzv. donaska), pfipadné formou zasilani téchto zasilek na aktualni adresu
najemce (tzv. doposilka). Pokud v disledku nesplnéni téchto povinnosti najemcem bude doruéeni
zasilky zmareno, povazuje se pfedmétna zasilka pro Gcely této smlouvy za dorutenou dnem, kdy
se tato zasilka navrati pronajimateli, a to i v pfipadé, Ze se najemce s obsahem zasilky vibec
neseznami.

IX.
Zvlastni ujednani

Pronajimatel ma pravo na nahradu za uzivani predmétnych nebytovych prostor bez pravniho
divodu, a to vzdy ve vy3i ujednaného najemného, neodevzda-li najemce nebytové prostory
pronajimateli v den skonfeni najmu, to ode dne skon&eni najmu az do dne, kdy najemce
pronajimateli nebytové prostory skutetné odevzda, anebo je pronajimatel dle této smlouvy
prevezme. Najemce je dale povinen hradit za tuto dobu rovnéz zalohy na sluzby spojené
s uzivanim nebytovych prostor ve vysi, jakou hradil pfed skonéenim najmu pfipadné ve vysi
stanovené pronajimatelem s ohledem na pfepokladané ro¢ni naklady na dal§i kalendaini rok pfi
zmeéné ceny sluzby nebo z dalsich opravnénych divodu, zejména zmény rozsahu nebo kvality
sluzby. Tato plnéni budou najemcem uhrazena vidy do posledniho kalendafniho dne daného
meésice, za ktery se prislusna nahrada za najemné a zaloha na sluzby hradi. Vyuctovani sluzeb
spojenych s uZivanim nebytovych prostor pak najemce uhradi nejpozdéji do 30 dni od doruéeni
pisemného vyu&tovani téchto sluzeb. V pfipadé prodleni s Uhradou téchto pinéni, je najemce
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povinen zaplatit pronajimateli Grok z prodieni ve vysi 0,1 % z dluzné &astky za kazdy i zapoctaty
den prodleni.

(2) Smiuvni strany se dohodly na tom, Ze v pfipadé uplatiovani vzajemnych pohledavek vzniklych
z titulu najemniho vztahu zaloZeného touto smiouvu, pfipadné z titulu uzivani pfedmétu najmu bez
pravniho davodu, maji pravo vici sobé pozadovat thradu smiuvni pokuty jakozto pausalizované
nahrady $kody v podobé vynaloZeni nakladi v souvislosti s timto vymahanim s tim, Ze vyse této
smluvni pokuty je stanovena takto:

a) Vpfipadé vymahani pohledavky mimosoudni cestou na zakladé pisemné vyzvy k Ghradé,
zaplati dluznik smluvni pokutu vy$i 300,-K¢& za kazdou zaslanou vyzvu. Stejna &astka se hradi
také za vyzvu k vyklizeni bytu po skonéeni najmu.

b) Vpfipadé soudniho vymahani pohledavky, uhradi dluznik nahradu soudnich poplatk
a cestovnich nakladli stanovenych dle pfislusného pravniho predpisu. Dluznik dale uhradi
v pfipadé, Ze véfitel nebude vymahat pohledavku v zastoupeni advokata & notafe, smluvni
pokutu jakozto pausalni nahradu Skody v podobé& vynalozenych nakladi za platy & mzdy
zameéstnancl véfitele podilejicich se na tomto vymahani s tim, Ze tato nahrada pro soudni
fizeni v jednom stupni je stanovena ve vysi 5 % z Zalované jistiny dluhu, minimaingé pak
600,-K¢.

c) Vpiipadé podani Zaloby na vyklizeni pfedmé&tu najmu nijemce uhradi nahradu soudnich
poplatki a cestovnich nakladu stanovenych dle pislusného pravniho predpisu. Najemce dale
uhradi v pfipadé, Zze pronajimatel nebude vymahat spinéni této povinnosti v zastoupeni
advokata i notafe, smluvni pokutu jakozto pauséalni nahradu $kody v podobé vynalozenych
nakladd za platy ¢i mzdy zaméstnanch pronajimatele podilejicich se na vymahani této
povinnosti s tim, Ze tato nahrada pro soudni fizeni v jednom stupni je stanovena ve vysi
1.000, -K¢.

Uplatnénim smluvni pokuty dle tohoto odstavce smlouvy neni dotéeno pravo véfitele narokovat po

dluznikovi nahradu nakladl fizenl, véetné nahrad dle ustanoveni § 151 odst. 3 0.s.f. v navaznosti

na vyhlasku &. 254/2015 Sb.

(3) Vystavi-li pronajimatel ndjemci potvrzeni o spinéni uréitého splatného dluhu podle této smiouvy,
predstavuje toto potvrzeni jen doklad o spInéni dluhu, ktery je v potvrzeni vyslovné uveden.
Smiuvni strany si odlisn& od ustanoveni § 1949 a § 1950 ob&anského zakoniku vyslovné
ujednavaji, ze potvrzeni o spinéni diuhu splatného pozdéji automaticky nedoklada, ze byl spinén
i dluh splatny dfive. Stejné tak potvrzeni o spinéni jistiny diuhu nedoklada, ze bylo splnéno
i pfislu$enstvi tohoto diuhu.

(4) Ujednani dle ¢I. VIII. odst. 3., €l. IX. odst. 1, 2, a 3. smlouvy pak zstavaji v platnosti a G&innosti
i po skonceni najemniho vztahu zaloZzeného touto smlouvu.

X.
Zavéreéna ujednani
(1) Pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se Fidi obecn& zavaznymi pravnimi piedpisy.

(2) Tuto smiouvu Ize ménit pouze pisemnymi dodatky, které musi byt o&islovany a podepsany obéma
smluvnimi stranami. Timto ustanovenim nejsou dotéena opravnéni pronajimatele ménit vyS§i
najemného (dle €lanku Ill. odst. 3 smlouvy) a ménit vysi ceny za naklady na sluzby spojeneé
s najmem (dle €lanku IV. odst. 3 smlouvy) formou doporué¢eného dopisu, a to za spinéni podminek
ve vySe uvedenych ustanovenich smlouvy. Smiuvni strany se vyslovné dohodly na vylouceni
aplikace ustanoveni § 582 odst. 2 ob&anského zakoniku upravujici moznosti sjednat zménu
smiouvy neformaing, a to poskytnutim pinéni. Smiuvni strany vyslovné vyluéuji, aby tato smiouva
byla doplfiovana ¢ ménéna jinou formou, nez jak je stanoveno v tomto odstavci smiouvy.

(3) Smiuvni strany nejsou opravnény postoupit penézité pohledavky z této smlouvy, ani jejich &ast, na
treti osobu.

(4) Smiluvni strany se odchylné od ustanoveni § 1740 odst. 3 ob&anského zakoniku dohodly, Ze
odpoveéd na navrh na uzavieni smlouvy s dodatkem nebo odchylkou, ktera podstatné neméni
podminky nabidky, neni pfijetim nabldky, ale povazuje se za odmitnuti plivodniho navrhu a za
novy navrh.

(5) Strany stvrzuji, Ze tato smlouva obsahuje jejich Gplnou dohodu a ze neexistuji Zadna jina
ujednani, ustni &i pisemna, ktera by dale upravovala piedmét této smlouvy. Pokud by takovato
ujednani existovala, jsou timto zrusena a nahrazena beze zbytku touto smlouvou.

(6) Najemce prohlasuje, Ze nema ke dni podpisu této smlouvy vii&i pronajimateli zadné nesplacené
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diuhy po Ihité splatnosti. Pronajimatel je opravnén od této smilouvy odstoupit v piipadé, Ze se toto
prohlaseni najemce v budoucnu ukaze jako nepravdivé &i nedpiné.

(7) Smiluvni strany se podle § 89a o.s.f. dohodly, Ze spory z titulu pravniho vztahu zaloZeného touto
smiouvou, které se nepodafilo odstranit vzajemnym jednanim, predioZi k rozhodnuti vyluéné
mistné piislu$nému soudu podle sidla pronajimatele.

(8) Tato najemni smlouva je vyhotovena ve &tyfech vytiscich s povahou originélu, po dvou pro kazdou
smiuvni stranu.

(9) Zamér pronajmout pfedmétné nebytové prostory byl fadné zvefejnén na Gfedni desce Méstského
ufadu Vsetin v dobé& od 3.11.2021 do 19.11.2021. Pronajimatel potvrzuje, Ze tato smlouva byla
uzaviena v souladu se zakonem €. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjich predpist, a byly
spin&ny podminky pro jeji platné uzavfeni stanovené timto zékonem (§ 41 citovaného zékona),
kdyZz vedouci Odboru spravy majetku, investic a strategického rozvoje M&U Vsetin, je opravnén
uzavfit tuto smlouvu na zakladé pravomoci, jez mu byla svéfena (delegovana) na zakladé
usneseni Rady mésta Vsetina ze dne 2.12.2020 &j. 19/54/RM/2020, utinéné dle ustanoveni
§ 102 odst. 3 zakona ¢&. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni.

(10) Pro vykon prav a povinnosti vyplyvajicich pronajimateli z této smlouvy pronajimatel zmocnil na
zakladé zvlastni smlouvy svého zastupce, tj. spoleénost HB Real, a.s. se sidlem Smetanova 1484,
755 01 Vsetin, IC: 45197504, ktery je v intencich této smlouvy bude vykondvat, neni-li piimo
v této smlouve uvedeno jinak.

(11) Smlouva je platnd podpisem obou smluvnich stran. U&innosti nabyva dnem 1. 2. 2022 za
piedpokladu, Ze do tohoto data bude smlouva zvefejnéna v registru smiuv. Pokud bude zvefejnéni
smlouvy v registru smiuv pozdé&jsiho data, nabyva smlouva Uginnosti dnem zvefejnéni v registru
smiuv.

(12) Smluvni strany této smlouvy shodné prohladuji, Zze si tuto smlouvu dikladné pfegetly, jsou
k pravnim Ukondim zcela zplisobilé a Ze tuto smlouvu uzaviely na zakladé Gplného vzajemného
konsensu, kdyz tato smlouva zcela odpovida jejich skuteéné, pravé a svobodné vili, uréité
a srozumiteliné, prosté omyll. Autentitnost a platnost této smlouvy stvrzuji smluvni strany svymi
podpisy.

(13) Najemce bere na védomi, Ze mésto Vsetin je povinny subjekt k poskytovani informaci dle zakona
€. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim a zakona &. 340/2015 Sb., o registru smluy
(dale ,registr smiuv"). Najemce souhlasi se zpfistupné&nim &i zvefejn&nim celé této smlouvy, jakoz
i vSech jednani a okolnosti s jejim uzavienim souvisejicich. Tato smlouva podiéha povinnosti
zvefejnéni v registru smiuv.

Ve Vseting, dne ... 2.2 01, 2021

za pronajimatele
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VYPOCTOVY LIST PLATNY OD 01.02.2022

Adresa spravce Adresiit
H & B REAL, a. s Pohtebni sluzba Vsetin Orgonik s.r.o.
Smetanova 1484 SMETANOVA UL. 1484
755 01 Vsetin 755 01 Vsetin
UtZivatel
Jméno Pohiebni sluZba Vsetin Orgonik s.r.0.
ICOo 14069491
DIC CZ14069491
Platce DPH Ano
Bankovni spojeni pronajimatele
Variabilni symbol 14840126 Adresa pmtoru
Nebytovy prostor kanceldr ul. Smetanova 1484
Cislo prostoru 126 755 01 Vsetin
Smlouva Platnost smlouvy Od 01.02.2022 na dobu neuré&itou
Splatnost 28.02.2022 Podini vypovidi
Doba placeni Mésiéni Penalizace
Druh vztahu Néjemce Podet osob 2
Topeni tistfedni Smérné Lislo (120/2011) 12
Podlazi 2 Vytah A
Tech. stav Potet mistnosti 5
Vymér ahrad za uZivini nebytového prostoru (sluZeb) '
Polozka Cistka K& Vypotet Os. Platba
Vodné stoéné 100,00 8  Stanoveno Platebni ptikaz
Teplo 3 150,00 S Stanoveno Platebni pfikaz
Teplé voda 180,00 S  Stanoveno Platebni pfikaz
Popelnice 140,00 S  Stanoveno Platebni pfikaz
Vytah 280,00 S  Stanoveno Platebni ptikaz
Spoletna elektfina 100,00 S Stanoveno Platebni pfikaz
Uklid 200,00 S Stanoveno Platebni pfikaz
Ostraha 150,00 S Stanoveno Platebni pfikaz
Ostatni sluzby 2 1 080,00 S Stanoveno Platebni ptikaz
|Mésiéni pfedpis celkem 5380,00 Platebnim pFikazem )
Rozpis mistnosti B B
Mistnost Topenf Celkemm? Podilm? TUVm?! Teplom® Nijemm? |
Kanceldf ¢. 209 ustfedni 8,77 8,77 8,77 10,52 877 |
Kancelaf & 210 lstfedn( 8,66 8,66 8,66 10,39 8.66
Kanceldf & 211 Gstfedni 26,53 26,53 26,53 31,84 26,53
Chodba — pomé&ma &ast ustfedni 3,05 3,05 3,05 0,31 3,05
WC — pomérna &ast ustiedni 1,02 1,02 1,02 0,10 1,02
Celkem ) 48,03 48,03 48,03 53,16 48,03

Najemné je splatné v terminu a zpﬁsobem_dlc ujednani najemni smlouvy. PHi platbé na et vzdy uvadgjte variabilni symbol prostoru!
V piipadé pozdni platby bude i¢tovan sank&ni poplatek "Nepotitat sank&ni poplatek" dle njemni smlouvy.

Vsetin dne 24.01.2022
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