Smlouva €. : 1118000107
o najmu nebytovych prostor

Ceské drahy, a.s.

se sidlem Praha 1, Nabtezi L. Svobody 1222, PSC 110 15

IC: 709 94 226, DIC: CZ 70994226

zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 8039

Zastoupeny: XXXXX

Kontaktni adresa pro doru¢ovani:
Ceské drahy, a.s., Odactovna prepravnich trzeb, Videnska 15, 772 11 Olomouc

Bankovni spojeni: XXXXX

Cislo Ggtu: XXXXX

Variabilni symbol: 1118000107

(dale jen ,,pronajimatel")

a

CD Cargo, a.s. 5

se sidlem Praha 1, Nabtezi Ludvika Svobody 1222, PSC 110 15
1C: 28196678, DIC: CZ 28196678

zapsana Vv obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 12844
JejimZ jménem jednaji: XXXXX

XXXXX

Bankovni spojeni: XXXXX
Cislo Gitu: XXXXX

(dale jen ,,najemce")

uzaviraji podle zakona ¢. 116/1990 Sb., o ngjmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich
predpisi, tuto smlouvu:

l. Piredmét smlouvy

L Pfedmétem ndjemni smlouvy je najem nebytovych prostor.
Predmétem najmu jsou nebytové prostory v obci: Olomouc
ul.: Videiiska  &.p.: 15, PSC: 772 11 &. mistnosti: viz piiloha &.1

Inventarni ¢islo budovy dle SAP: 1C5000205933, zapsané na LV ¢.3488 vedeného
u KU Olomouc-mésto 710 504.

2. Specifikace nebytovych prostor se situa¢nim planem je uvedena v pfiloze ¢ 1. Pfehled pronajatych
prostor, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.

3. Spravcem budovy je organiza¢ni slozka pronajimatele OPT Olomouc, Videniska 15, 772 11
Olomouc.



I1. U&el najmu a predmét podnikani

1. Pronajimatel pienechava najemci predmét najmu dle ¢l. 1. této smlouvy, urc¢eny podle posledniho
kolauda¢niho rozhodnuti jako administrativni budova ke sjednanému ucelu: administrativni a
ucetni prace, a to zptisobem neohrozujicim zivotni prostfedi. Najemce se zavazuje piedmét najmu
uzivat vyhradné k vySe uvedenému ucelu.

2. Bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni zdkonnych podminek nesmi najemce
ucel ngjmu menit.

I11.VySe najemného

1. Smluvni strany sjednaly ro¢ni najemné ve vys§i XXXXX za celkovy pronajimany nebytovy prostor
o vyméte 2 880,45 m? - pro vypodet ndjemného viz ptilohu ¢. 1.

2. Celkové ro¢ni najemné ve vysi XXXXX je splatné ve ¢tvrtletnich splatkach, a to vzdy do 30.dne
nasledujiciho mésice po skonéeni toho kterého tvrtleti.

Najemce se zavazuje platit najemné piikazem platce na Gcet pronajimatele uvedeny v zahlavi této
smlouvy na z.aklad¢ splatkového kalendare, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy.

Prvni splatka je splatna ke dni 30.1.2008 ve vysi XXXXX

3. Sjednand vyse ro¢niho najemného v tomto ¢lanku bude pronajimatelem kazdoro¢né upravovana
dosazenym indexem spotiebitelskych cen a zivotnich nakladii za poslednich 12 mésict predchoziho
roku (ro¢ni klouzavy primér roku). Rozhodujicim idajem pro tpravu vyse ndjemného je rocni mira
inflace v procentech vyjadiena priristkem primérného indexu spotiebitelskych cen (CPI- Consumer
Price Index) za 12 mésici pfedchoziho roku proti pruméru 12-ti mésici roku tomuto roku
piedchéazejiciho uvedena ve vypisu ze statistického zjistovani CSU. Uprava vyse najemného bude
najemci omamena doporu¢enym dopisem. Zakladem pro upravu vysSe nagjemného je vyse rocniho
ndjemného, kterd byla naposled sjednana v souladu s touto smlouvou, ¢imz se rozumi 1 najjemné
upravené indexem spotiebitelskych cen a zivotnich ndkladl za poslednich 12 mésicii ptredchoziho
roku. Smluvni strany dohodly vyse uvedenou tpravu najemného, jako zavazny zpiisob urceni ceny
najemného pro dalsi obdobi v souladu s§ 2 odstavec 2 zakona ¢. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni
pozd¢jsich predpist. Ndjemce se zavazuje takto upravenou vysi najemného hradit. Pronajimatel je
opravnén za vyse uvedenych podminek vytctovat upravené ndjemné a ndjemce je povinen upravené
najemné platit podle termini dohodnutych ve splatkovém kalendafi. VySe ndjemného bude
upravovana vzdy od 1. ledna a do plateb bude promitana od 2. ¢tvrtleti ptislusného roku s doplatkem
rozdilu zpusobeného vlivem nepromitnuté uUpravy vySe najemného indexem inflace od 1.1.
prislusného roku.

V.

Vyse tuhrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivanim nebytovych prostor

1. VySe uhrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivdnim nebytovych prostor neni soucasti
najemncého.



2. Najemce se zavazuje za plnéni poskytovana v souvislosti S uzivanim nebytovych prostor hradit
pronajimateli ¢astky dle navazné Smlouvy €. 1/2007 o ihradé za poskytované sluzby.

Tato smlouva se vztahuje na nasledujici plnéni:

dodavka pitné vody z vodovodni sité a odvadéni odpadnich vod kanalizaci;
odvoz odpadu;

pouzivani nakladniho vytahu;

uklid;

ostraha;

ostatni sluzby;

dodavka tepla;

bézna udrzba;

pozarni ochrana a prevence;
vyuziti parkovacich mist a gardze;

vyuziti zafizeni dochdzkového systému.

4. Najemce se zavazuje uzaviit samostatnou navaznou Smlouvu o sdruZenych sluzbach dodavky
elektfiny opravnénému zakaznikovi s dodavatelem elektrické energie s platnosti a G¢innosti
totoznou s platnosti a t¢innosti této najemni smlouvy.

5. Ngjemce se zavazuje k zaplaceni podilu na opravnénych nakladech provozovatele distribu¢ni
soustavy souvisejicich s vystavbou a upravami distribu¢ni soustavy, které byly vyvolany jeho
pozadavkem Vv souvislosti s mistem a zpsobem pfipojeni jeho zafizeni K distribu¢ni soustavé podle
platné vyhlasky o pfipojeni k elektrizacni soustave.

V. Povinnosti najemce

1. Najemce je povinen:

a)

b)

d)

pred zapocetim cinnosti sjednat hygienické podminky provozu na uvedeny ucel najmu s
prislusnym organem statniho hygienického dozoru,

v pfipad¢ prodleni najemce S thradou ndjemného a plnéni poskytovanych v souvislostis
uzivanim nebytovych prostor je najemce povinen uhradit pronajimateli uroky z prodleni ve vysi
stanovené nafizenim vlady ¢. 142/1994 Sb,.v platném znéni,

uzivat pfedmét ndjmu ke sjednanému ucelu. Hodla-li ndjemce zménit predmét podnikani a
ovlivni-li tato zména podstatnym zplsobem vyuziti nebytovych prostor, je povinen to oznamit
pronajimateli a vyzadat si jeho pisemny souhlas,

najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu ozndmit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést, a umoznit provedeni téchto i jinych oprav. Jinak nadjemce odpovida za
Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla,

provadét jakékoliv stavebni upravy ¢&i opravy predmétu najmu pouze po piedchozim
pisemném souhlasu pronajimatele a pii dodrZzeni postupu podle zakona ¢. 183/2006 Sb., ve
znéni pozdéjsich predpisii a zakona €. 266/1994 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist, kdy nutnost
stavebnich uprav ¢i oprav posuzuje OS spravce majetku, pred zapocetim stavebnich praci si
nechat vytycit veskeré kabelové rozvody a ostatni inzenyrské sit¢ a miize zacit uzivat stavbu
po tom, co budou piedmétné stavebni Gpravy schvaleny stavebnim tfadem ve smyslu §§ 119
az 122 stavebniho zakona,



f)  strpét na dobu nezbytné nutnou pieruseni nebo omezeni uzivani pfedmétu najmu z diavodu
udrzby budovy nebo oprav nebo v disledku mimotadnych udalosti, bez nahrady ujmy, ktera
najemci vznikne,

h) umoznit povéfenym zaméstnanclim pronajimatele vstup do pfedmétu ndjmu za ucelem kontroly
jeho stavu,

j) do skonfeni doby najmu (vypovédni lhiity) uvést pfedmét nijmu na vlastni naklady do
puvodniho stavu, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak,

k) wvyklizeny pfedmét najmu piedat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby najmu
nebo vypovédni lhity. Pii nevyklizeni nebytovych prostor k poslednimu dni najemniho vztahu
se .zavazuje najemce zaplatit pronajimateli kromé nahrady za bezdivodné uzivani ve vysi
pomérného denniho ndjemného z nevyklizeného nebytového prostoru navic také smluvni
pokutu ve vysi 1/365 ro¢niho ndjemného sjednaného touto smlouvou za kazdy den prodleni,

1) najemce je povinen poskytnout zpracované podklady pro ohlaSovaci povinnost (ve
stanovenych terminech) plynoucich ze zakonl a vyhlasek v oblasti zivotniho prostiedi.
Veskerou korespondenci, tykajici se této problematiky, vedou Ceské drahy jako majitel.

2. Najemce prebira odpovédnost za poruseni obecné platnych predpist o ochrané Zivotniho prostiedi,
bezpecnosti, pozarni ochrané, hygienickych predpisi, po dobu trvani najemniho vztahu na predmétu
najmu a zavazuje se k uhrazeni vSech poplatki a sankci udélenych formou rozhodnuti organa statni
spravy z divodu poruseni vySe uvedenych ptedpisti. Najemce se zavazuje zajistit na své naklady
provedeni potfebnych sana¢nich praci.

3. Ngjemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat majetek do uzivani tietim osobam.

4. 7 hlediska pozarni ochrany :

a) Pozarni ochranu a prevenci zajiStuje v pfedmétu najmu pronajimatel v souladu se vSemi
platnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich pfedpisti pozarni ochrany,

b) najemce bude dodrZovat vSechna ustanoveni resortnich piedpist souvisejicich se zajistovanim
pozarni ochrany, véetné platnych fidicich aktti vydanych v Ceskych drahach,

C) najemce se zavazuje bez odkladu hlasit vznik pozaru v misté své dislokace Hasi¢ské zachranné
sluzbé CD, pfislusnému Hasi¢skému .zachrannému sboru a spravei nemovitosti,

d) najemce se zavazuje informovat o opatienich, kterd provedl, aby K pozarim popf. k jejich
roz§ifeni ze stejnych pii¢in nemohlo dojit,

€) najemce Se zavazuje nahlasovat pronajimateli zmény tykajici se zdkladni dokumentace pozarni
ochrany (napt. zmeéna tel. ¢isel odpovédné osoby) v pronajatych prostorach.

f)  najemce je povinen se prokazatelné seznamit S pifijatymi opatfenimi pro ptipad poz.aru a jinych
mimotadnych udalosti (napf. opatieni bezpecnosti osob a majetku v ptislusné OS, oznadmeni o
ulozeni nastrazného vybusného systému v prostorach ptislusné OS) ve vsSech prostorach, v
nichz je najemcem,

5. Najemce je povinen v piipadé kontaktovani se (pfimé nebo telefonické) se zavadovou osobou
(osoba, jejiz konani je v rozporu s pfislu§nymi pravnimi normami legislativy CR - terorismus,
kradeze, vytrznictvi, vandalizmus a dalsi pfipady spojené s trestnou c¢innosti), tuto skutecnost
neprodleng sdélit ptislusné slozce IZS (tel. 112, 150, 155, 158) a odpovédné osob&pronajimatele,

6. V pfipad¢, Ze najemce nebude respektovat opatieni v oblasti krizového tizeni a bezpe€nosti (véetné
pozarni bezpecnosti) vydana piislusnou OS, se kterymi se prokazatelné seznamil, miize byt tato
skute¢nost divodem k vypovézeni této smlouvy.

7. Najemce je povinen na vyzvu pronajimatele predlozit platné revizni zpravy a doklady o
prohlidkéch technickych zatizeni ve svém vlastnictvi umisténych v pfedmétu najmu.



V1. Smluvni pokuta

. Pro ptipad poruseni kterékoliv z povinnosti uvedenych v ¢l. IL., III., IV a V smlouvy., vyjma ¢l. V,
bodu 1., pism. d) a ¢l. V, bodu 3 této smlouvy, sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi
XXXXX.

. Pro ptipad poruseni povinnosti uvedenych v ¢l.V., bod 1., pism. d) a ¢l. V, bodu 3 této smlouvy,
sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vys§i XXXXX.

. Narok pronajimatele na nahradu $kody neni zaplacenim smluvni pokuty dot¢en. Smluvni pokutu ma
pravo pronajimatel ulozit i opakované, pokud najemce po pisemném upozornéni neodstrani zavadny
stav v terminu, ktery ur¢i pronajimatel. Termin odstranéni zavadného stavu bude terminem
obvyklym dle charakteru zavady.

VI1. Doba najmu

. Tato smlouva se uzavira na dobu na dobu neurcitou s tfimési¢ni vypovédni lhttou.

.V ptipad¢ sjednané urcité doby najmu, mohou smluvni strany vypovédét najemni smlouvu pied
uplynutim sjednané doby najmu z.a podminek stanovenych v § 9 odst 2 a 3 zakona ¢. 116/1990 Sh.
ve znéni pozdejsich pravnich predpist.

. 'V piipad¢ prodleni s placenim najemného nebo uhrady za. sluzby a dodavky energii a médii
spojenych s uzivanim pfedmétu najmu o vice jak jeden mésic a v piipad¢€ neuzavieni smluv dle ¢l. 1V
smlouvy a jejich nepfedlozeni pronajimateli, ma pronajimatel pravo vypoveédét ndjemni smlouvu v
jednomési¢ni vypovédni lhité, ktera zacinad plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni
doruceni vypovédi.

.V ptipad¢ poruSovani povinnosti ndjemce uvedenych v ¢l. V, bude kazdé poruSeni povazovano za
uzivani predmétu ndjmu v rozporu se smlouvou a pronajimatel ma pravo po predchozim pisemném
upozornéni a neodstranéni zavadného stavu v terminu, ktery ur¢i smlouva, vypovédét smlouvu v
jednomésiéni vypovédni 1huté, kterd zacina plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni
doruceni vypovédi.

VIII. Zavéreéna ustanoveni

Smluvni strany prohlasuji, ze prava a povinnosti, vyplyvajici z této smlouvy se vztahuji na pravni
vztahy existujici mezi nimi od 01.12.2007.

. Smluvni strany prohlasuji, ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, ze byla uzaviena
na zéklad¢ vzidjemné svobodné vile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za napadné
nevyhodnych podminek.

. Ke zméné a doplnéni této smlouvy mize dojit pouze na zakladé pisemnych dodatkti, vyjma Gpravy
ceny najemného inflaci a upravy o DPH a s tim souvisejici upravou Splatkového kalendare, které
oznami pronajimatel najemci doporu¢enym dopisem. Podepsané dodatky, vzestupné Cislované, se
dnem jejich uzavieni stavaji nedilnou soucasti této smlouvy. Veskeré vztahy touto smlouvou
neupravené¢ se fidi pfisluSnymi ustanovenimi zakona ¢. 116/1990 Sb., O ndjmu a podndjmu
nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich predpist.

. Tato smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech vyhotovenich, z nichz pronajimatel a najemce obdrzi po
dvou vyhotovenich. VSechna podepsana vyhotoveni maji platnost originalu.
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5. Smlouva vstupuje v platnost dnem podpisu obou smluvnich stran. V piipadé rozdilného data podpisu
dnem podpisu ué¢inéného pozdéji.

Ptilohy:

Ptiloha €. 1 - Piehled pronajatych prostor a situa¢niplan
Priloha ¢.2 - Splatkovy kalendar ¢.1 na rok 2007
Ptiloha €.3 -Splatkovy kalendar ¢. 1 na rok 2008

Za najemce: Za pronajimatele:
XXXXX XXXXX
XXXXX



Piiloha ¢. 2

Piilohu &. 2 povazuji Ceské dréhy, a.s. za své obchodni tajemstvi



Piiloha ¢. 3

Piilohu &. 3 povazuji Ceské drahy, a.s. za své obchodni tajemstvi



