Dodatek cislo 10

ke Smlouvé ¢. 1118000107 o najmu prostor (dale jen ,,Dodatek™)
(apIlné znéni smiouvy)

Ceské drahy, a.s.

sidlo: Praha 1, Nabrezi L. Svobody 1222, PSC 110 15

IC: 70994226  DIC: CZ70994226

zapsana v obchodnfm rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 8039
zastoupena: XXXXX a XXXXX

bankovni spojeni: XXXXX

€islo uctu: XXXXX

variabilni symbol: 2927402314

geské drahy, a.s., Oduétovna prepravnich trzeb, Videfiska 15, Olomouc, PSC 772 11

(dale jen ,Pronajimatel")

CD Cargo, a.s.

sfdlo: Praha 7 -Hole$ovice, Jankovcova 1569/2¢, PSC 170 00

IC: 28196 678 DIC: CZ28196678

zapsana v obchodnfm rejstfiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 12844

zastoupena: XXXXX
bankovni spojeni: XXXXX
Cislo uctu: XXXXX (dale jen

.Najemce")
(spolecné uvadeény jako smluvnf strany)

NiZe uvedeného dne, mésice a roku uzavrely smluvni strany tento Dodatek ¢. 10 ke Smlouvé &. 1118000107
0 najmu prostor ze dne 2.6.2008 (dale jen .Smlouva"):

Clanek A/

1. Smluvni strany timto shodné prohlasuiji, Ze jejich smluvni vztah zalozeny Smlouvou se bude Fidit zakonem €.
89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

2. S ohledem na prohlaseni smluvnich stran v ¢lanku IV odst. 1 tohoto Dodatku se rus! dosavadni
znéni Smlouvy a nahrazuje se znénfm stanovenym timto Dodatkem v ¢lanku B/.

3. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze prava a povinnosti vyplyvajici z tohoto Dodatku se vztahuji na jejich
smluvnich vztah existujic! mezi nimi od 01.09.2014.

4. Smluvni strany se dohodly, ze timto Dodatkem dochazi k precisleni Smlouvy z pavodniho &isla 1118000107
na nové Cislo Smlouvy 2927402314, dale dochazi ke zméné variabilniho symbolu z pdvodniho Cisla
1118000107 na nové Cislo variabilniho symbolu 2927402314 a ke zméné& adresy pro doru€ovani vSech
pisemnosti. Zahlavi na strané Pronajimatele se tedy mén! takto:



Ceské drahy, a.s.

sidlo: Praha 1, Nabrezi | Svobody 1222, PSC 110 15
1C:70994226  DIC: CZ70994226

zapsana v obchodnim rejstrrku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 8039

zastoupena: XXXXX a XXXXX
bankovni spojeni: XXXXX
€islo uctu: XXXXX

variabilni symbol: 2927402314

Ceské drahy, a.s., Regionalni sprava majetku Olomouc, Jeremenkova 231/9, Olomouc 2, PSC 772 00

(dale jen "Pronajimatel")

1. Predmétem Smlouvy je najem prostor slouzicich podnikani, nize specifikovanych, Které se nachazeji na po-
zemku p.¢. st. 787, jehoz soucasti je budova ¢.p. 625, objekt obéanské vybavenosti, v k.ti. Olomouc-
mésto (¢. Csu: 710504), obec Olomouc, které jsou zapsané u prrslusného Katastralniho ufadu pro Olomoucky
kraj, Katastralni pracovisté Olomouc na listu vlastnictvi ¢. 3488. Konkrétné se jedna o objekt vedeny v DLHM
Pronajimatele pod inv. ¢. IC5000205933, (objekt v SAP 1000/12/957), ke které ma Pronajimatel vlastnické pravo,
vyplyvajlci z ustanoveni§ 4 odst. 2 a§ 7 zakona €. 77/2002 Sb. VySe oznacena budova, ve které se nachazi

Clanek BI
l.

Predmét smlouvy a Pfedmét najmu

predmét najmu, je vyznacena v pfiloze €. 3), ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.

2. Pfedmétem Smlouvy je najem prostor nachazejicich se v I.PP,I.LNP ali. NP vySe uvedené budovy, o
celkové vymére 2 088,80 m? (vyuzivana plocha 2 052,80 m?). Prostory jsou zakresleny v padorysném planku,

ktery tvofi pfllohu €. 2) Smlouvy a je jeji nedilnou soucasU.

Jednotlivé prostory jsou specifikovany nasledovné:

Vyuzivana
Cislo mistnosti Oznaceni mistnosti Vymérav m?| Vyuziti v% plocha v m?

0P02 Sklad 20,30 100 20 30
0OP11 Provozni mistnost 34,50 100 34,50
0P12 Sklad 13,70 100 13,70
0P13 Kancelar 29,40 100 29,40
OoP14 Kancelar 14,40 100 14 40
OP16 Ostatni technolooie 29,30 100 29 30
0P23 Kancelar 29,10 100 29,10
oP24 Kancelar 21,10 100 21,10
0P25 Kancelar 15,80 100 15,80
0P26 Kancelar 29,30 100 29,30
0P27 Kancelar 13,90 100 13,90
0P28 Kancelar 14,00 100 14 00
0P29 Kancelar 14,50 100 14,50
0P31 Predsin 3,70 100 3,70
0P32 Kancelar 9,40 100 940

0P33 Kancelar 34,50 100 34,50
0P34 Kancelar 14,00 100 14,00
0OP35 Kancelaf 20,20 100 2020
0OP36 Denni mistnost 14,40 100 1440
0P44 Kancelar 26,00 100 26,00
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0P45 Kancelar 17,10 100 17,10
0P46 Kancelar 18,50 100 18,50
o0P47 Kancelar 26,00 100 26,00
0P48 Kancelar 26,00 100 26,00
0P49 Kancelar 17,60 100 17,60
0P55 Kancelar 17,80 100 17,80
0P56 Provozni mistnost 15,60 100 15,60
0P58 Kancelar 35,10 100 35,10
0P59 Kancelar 14,00 100 14,00
0P61 Kancelar 49,60 100 49,60
0P104 Garaz 28,10 50 14,05
1P0O1 Kancelar 20,80 100 20,80
1P02 Kancelar 30,50 100 3050
1P03 Kancelar 13,50 100 13,50
1P04 Kancelar 30,30 100 30,30
1P05 Kancelar 50,60 100 50,60
1P06 Kancelar 19,10 100 19,10
1P0O7 Kancelar 17,50 100 17,50
1P12 Kancelar 13,60 100 13,60
1P13 Kancelar 24,60 100 24,60
1P14 Kancelar 20,60 100 20,60
1P15 Kancelar 16,10 100 16,10
1P16 Kancelar 17,70 100 17,70
1P17 Kancelar 28,90 100 28,90
1P18 Kancelar 20,30 100 20 30
1P21 Kancelar 17,70 100 17,70
1P22 Ostatni technoloaie 14,60 50 7,30
1P26 Kancelar 16,00 100 16,00
1P27 Kancelar 17,90 100 17,90
1P28 Kancelar 13,80 100 13,80
1P29 Kancelar 14,70 100 14,70
1P31 Kancelar 14,20 100 14,20
1P32 Kancelar 14,70 100 14,70
1P36 Denni mistnost 13,60 100 13,60
1P37 Kancelar 14,80 100 14,80
1P38 Kancelar 21,30 100 21,30
1P39 Kancelar 26,70 100 26,70
1P41 Kancelar 17,60 100 17,60
1P42 Kancelar 25,20 100 2520
1P43 Chodba 5,10 100 5,10
1P44 Kancelar 24,30 100 24.30
1P45 Kancelar 30,30 100 30,30
1P46 Kancelar 21,10 100 21,10
1P47 Kancelar 29,80 100 29,80
1P48 Kancelar 30,00 100 30,00
1P49 Kancelar 17,10 100 17,10
1P51 Kancelar 34,50 100 34,50
1P52 Kancelar 6,70 100 6,70
1P53 Chodba 7,50 100 7,50
1P54 Kancelar 19,30 100 19,30
1P55 Kancelar 15,70 100 15,70
1P56 Kancelar 26,00 100 26,00
1P57 Kancelar 17,50 100 17,50
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1P62 Kancelar 14,80 100 14,80
1P63 Kancelaf 14,50 100 14,50
1P64 Kancelar 14,60 100 14,60
1P65 Kancelar 25,50 100 25,50
1P66 Kancelar 14,70 100 14 70
1P67 Kancelar 37,00 100 37,00
1P68 Ostatni technologie 13,30 100 13,30
1P69 Kancelar 34,10 100 34,10
1P72 Kancelar 15,60 100 15 60
1P73 Kancelar 29,40 100 29,40
1P77 Kancelar 18,50 100 18,50
1P79 Kancelar 21,10 100 21,10
1S01 Archiv 20,10 100 20,10
1S02 Archiv 25,70 100 25,70
1S03 Archiv 71,30 100 71 30
1S04 Archiv 34,80 100 34,80
1S05 Predsin 3,50 100 3,50
1S06 WC Zenv 3,50 100 3,50
1S07 Archiv 46,20 100 46.20
1S08 Chodba 28,20 100 28,20
1S09 Archiv 53,30 100 53,30
1S11 Archiv 14,00 100 14,00
1S12 Archiv 16,40 100 16,40
Celkem 2 088,80 2 067,45

3. Stav pfedmétu najmu je uveden v predavaclm protokolu poflzeném pri pfedani a pfevzeti pfedmétu najmu do
uzivani. Pfedmét najmu poskytuje Pronajimatel s kompletnim vybavenim prostor funkénimi pocitacovymi a
telefonnimi sltémi.

4. Spravcem predmétu najmu jsou ke dni podpisu této smlouvy ¢eské drahy, a.s., Regionalni sprava majetku
Olomouc (dale jen RSM Olomouc). Ke dni pfedani vyhotov! RSM Olomouc pfedavaci protokol.

Il.
Uéel ndgjmu
1. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu a to vyhradné ke sjednanému ucelujako:

kancelare, sklady, denni milstnostiJ provozni mistnosti, garaz, technologie, archivy, chodby,
predsin a WC,

a to zpusobem neohrozujicim Zivotnl prostredi.

2. Umisti-liv predmétu najmu Najemce svoji provozovnu, pak predmeét podnikani v provozovne musi byt v
souladu s pfedmétem podnikani Najemce (pfedmét Cinnosti ndjemce dle vypisu z OR nebo ZL) uvedeném v
obchodnim rejstfiku/ Zivnostenském rejstfiku/ jiné evidenci.

3. Najemce nema bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele pravo provozovat jinou ¢innost nebo
zmeénit zpUsob ¢i podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z Gcelu najmu.

II.
Vyse najemného

1. Najemce zaplatl Pronajimateli za uzivani pfedmétu najmu smluvni najemné ve vysi XXXXX.
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VVy$e smluvniho najemného vyplyva z nasledujiciho vypoctu:
Vyuzwina ploe DPH
Cislo mistnosti Oznaceni mistnosti \;:maz K&/m?2lrok Kélrok
0P02 Sklad 20,30 XXXXX XXXXX +DPH
OP11 Provozni mistnost 34.50 XXXXX XXXXX + DPH
0P12 Sklad 13,70 XXXXX XXXXX + DPH
0P13 Kancelar 29,40 XXXXX XXXXX + DPH
0P14 Kancelar 14,40 XXXXX XXXXX +DPH
OP16 Ostatni technoloaie 29,30 XXXXX XXXXX +DPH
OP23 Kancelar 29,10 XXXXX XXXXX +DPH
oP24 Kancelar 2110 XXXXX XXXXX +DPH
0P25 Kancelar 15,80 XXXXX XXXXX + DPH
0P26 Kancelar 29,30 XXXXX XXXXX +DPH
oP27 Kancelar 1390 XXXXX XXXXX + DPH
0P28 Kancelaf 14 00 XXXXX XXXXX + DPH
0P29 Kancelar 14,50 XXXXX XXXXX + DPH
0P31 Predsin 3,70 XXXXX XXXXX + DPH
0P32 Kancelar 940 XXXXX XXXXX +DPH
0P33 Kancelaf 34,50 XXXXX XXXXX +DPH
0P34 Kancelaf 14,00 XXXXX XXXXX +DPH
0P35 Kancelar 20,20 XXXXX XXXXX +DPH
0P36 Denni mistnost 14,40 XXXXX XXXXX + DPH
0P44 Kancelar 26 00 XXXXX XXXXX +DPH
0P45 Kancelar 17 10 XXXXX XXXXX +DPH
0P46 Kancelar 18 50 XXXXX XXXXX + DPH
oP47 Kancelar 26,00 XXXXX XXXXX + DPH
0P48 Kancelar 26,00 XXXXX XXXXX + DPH
0P49 Kancelar 17,60 XXXXX XXXXX +DPH
0P55 Kancelar 17,80 XXXXX XXXXX +DPH
0P56 Provozni mistnost 15,60 XXXXX XXXXX +DPH
0P58 Kancelar 35,10 XXXXX XXXXX +DPH
0P59 Kancelar 14,00 XXXXX XXXXX + DPH
0P61 Kancelar 49,60 XXXXX XXXXX +DPH
0OP104 Garaz 14 05 XXXXX XXXXX +DPH
1P0O1 Kancelar 20,80 XXXXX XXXXX + DPH
1P02 Kancelar 30,50 XXXXX XXXXX + DPH
1P03 Kanceltlf 13,50 XXXXX XXXXX + DPH
1P04 Kancelar 30,30 XXXXX XXXXX + DPH
1P05 Kancelar 50,60 XXXXX XXXXX +DPH
1P06 Kancelar 19,10 XXXXX XXXXX +DPH
1PO7 Kancelar 17,50 XXXXX XXXXX +DPH
1P12 Kancelar 13,60 XXXXX XXXXX + DPH
1P13 Kancelar 24,60 XXXXX XXXXX + DPH
1P14 Kancelar 2060 XXXXX XXXXX +DPH
1P15 Kancelar 16,10 XXXXX XXXXX +DPH
1P16 Kancelar 17,70 XXXXX XXXXX + DPH
1P17 Kancelar 28,90 XXXXX XXXXX +DPH
1P18 Kancelaf 20,30 XXXXX XXXXX + DPH
1P21 Kancelar 17,70 XXXXX XXXXX + DPH
1P22 Ostatni technologie 7,30 XX XXX XXXXX + DPH
1P26 Kancelar 16 00 XXXXX XXXXX + DPH
1P27 Kancelar 17 90 XX XXX XXX XX +DPH
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1P28 Kancelar 13 80 XXXXX XXXXX + DPH
1P29 Kancelar 14,70 XX XXX XXX XX + DPH
1P31 Kancelar 14 20 XXXXX XXXXX + DPH
1P32 Kancelai' 14,70 XXXXX XXXXX + DPH
1P36 Dennf mistnost 13,60 XXXXX XXXXX + DPH
1P37 Kancelai' 14,80 XXXXX XXXXX + DPH
1P38 Kancelar 21 30 XXXXX XXXXX + DPH
1P39 Kancelai' 26,70 XXXXX XXXXX +DPH
1P41 Kancelai' 17,60 XXXXX XXXXX + DPH
1P42 Kancelar 25,20 XXXXX XXXXX +DPH
1P43 Chodba 510 XXXXX XXXXX +DPH
1P44 Kancelar 24,30 XXXXX XXXXX + DPH
1P45 Kancelar 30,30 XXXXX XXXXX + DPH
1P46 Kancelar 21,10 XXXXX XXXXX + DPH
1P47 Kancelar 29 80 XXXXX XXXXX + DPH
1P48 Kancelar 30,00 XXXXX XXXXX + DPH
1P49 Kancelar 17,10 XXXXX XXXXX + DPH
1P51 Kancelar 34,50 XXXXX XXXXX +DPH
1P52 Kancelar 670 XXXXX XXXXX + DPH
1P53 Chodba 7 50 XXXXX XXXXX + DPH
1P54 Kancelar 19,30 XXXXX XXXXX + DPH
1P55 Kancelai' 15,70 XXXXX XXXXX + DPH
1P56 Kancelar 26,00 XXXXX XXXXX + DPH
1P57 Kancelai' 17 50 XXXXX XXXXX + DPH
1P62 Kancelar 14,80 XXXXX XXXXX + DPH
1P63 Kancelar 14,50 XXXXX XXXXX + DPH
1P64 Kancelar 14,60 XXXXX XXXXX +DPH
1P65 Kancelai' 25,50 XXXXX XXXXX + DPH
1P66 Kancelar 14,70 XXXXX XXXXX +DPH
1P67 Kancelar 37 00 XXXXX XXXXX +DPH
1P68 Ostatni technologie 13,30 XXXXX XXXXX +DPH
1P69 Kancelai' 34,10 XXXXX XXXXX +DPH
1P72 Kancelar 15,60 XXXXX XXXXX +DPH
1P73 Kancelai' 2940 XXXXX XXXXX +DPH
1P77 Kancelar 18,50 XXXXX XXXXX +DPH
1P79 Kancelai' 21,10 XXXXX XXXXX +DPH
1S01 Archiv 20,10 XXXXX XXXXX +DPH
1S02 Archiv 2570 XXXXX XXXXX +DPH
1S03 Archiv 71 30 XXXXX XXXXX +DPH
1S04 Archiv 34,80 XXXXX XXXXX +DPH
1S05 Predsffl 3,50 XXXXX XXXXX +DPH
1S06 WC zeny 3,50 XXXXX XXXXX +DPH
1s07 Archiv 46,20 XXXXX XXXXX +DPH
1S08 Chodba 28,20 XXXXX XXXXX +DPH
1S09 Archiv 53,30 XXXXX XXXXX +DPH
1S11 Archiv 14,00 XXXXX XXXXX +DPH
1S12 Archiv 1640 XXXXX XXXXX +DPH
Celkové rocni XXXXX
najemné 2 067,45

2. Celkové rocni najemné je splatné ve Ctvrtletnich splatkach, a to vzdy do konce méslice nasledujfcfho po
prislusném c¢tvrtleti (30.4., 31.7., 31.10., 31.1.) pfikazem platce na ucet Pronajimatele uvedeny v ¢lanku A/

Najermi smlouva - 2927402314
Regionalnl sprava majetku Olomouc



v ost. 4 tohoto Dodatku dle splatkového kalendafe, ktery je nedilnou soucasti tohoto Dodatku a je oznacen ja-
ko priloha ¢. 1.

3. Pro splnéni zavazku na placeni ngjemného plati doru€ovaci princip, t.j. ze splatka je splnéna pfipsanim placené
Castky na ucet Pronajimatele u jeho banky.

4. Na zakladé ustanoveni §56a odst. 3 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pi'idané hodnoty, ve znéni pozdéjSich
predpisu, (dale jen ,ZDPH"), Pronajimatel u pfedmétu najmu specifikovaného v ¢lanku I. uplatni DPH ve vysi dle
platnych pravnich predpisu.

5. Néajemce se zavazuje oznamit Pronajimateli skute¢nost, Ze prestal byt platcem DPH. V pfipadé&, ze tak neucini
a proti Pronajimateli budou z tohoto dGvodu uplatnény spravcem dané sankce, zavazuje se Najemce tyto sankce
Pronajimateli bez zbyte€ného odkladu uhradit.

6.V pripadé prodleni Najemce s uhradou najemného dle ¢l. lll. Smlouvy nebo s Uhradou sluzeb a spotreb, jejichz
poskytovatelem je Pronajimatel, je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli Uroky z prodleni ve vySi dle platnych
pravnich predpisl. Tento Urok z prodleni nebude vaé&i Najemci uplatr'lovan v pripadé, Ze prodleni s placenim
nepfesahne 14 (¢trnact) kalendarnich dni. Zaplacenim urokl z prodleni neni dotéeno pravo na nahradu skody.

7. Sjednanou vysi ro€niho najemného je Pronajimatel opravnén kazdoro¢né upravit dosazenym indexem
spotrebitelskych cen a zZivotnich nakladd za poslednich 12 mésict predchozlho roku (ro¢ni klouzavy pramér
roku). Rozhodujicim udajem pro Upravu najemného je dosazeny index spotrebitetskych cen a Zivotnich
nakladt za predchozi rok, zvefejnény ¢eskym statistickym ti'adem v Aktualni statistické informaci CSU.
Uprava najemného musi byt najemci oznamena doporugenym dopisem. Zakladem pro Gpravu vy
najemného je vyse rocniho najemného, které bylo naposled sjednané v souladu s touto smlouvou, ¢imz se
rozum! i najemné upravené indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladu za poslednich 12 mésicu
predchoziho roku.

8. VySe najemného bude upravovana vzdy od 1. ledna a do plateb bude promitana od li. Ctvrtleti pFislusného roku
s doplatkem rozdilu zpisobeného vlivem nepromitnuté Upravy vySe najemného indexem inflace v mésici lednu,
unoru a bfeznu.

9. Pronajimatel je opravnén za vysSe uvedenych podminek vyuctovat upravené najemné a Najemce je povinen
upravené najemné platit podle termind dohodnutych ve splatkovém kalendafi. Smluvni strany dohodly vySe
uvedenou Upravu najemného jako zavazny zpusob uréeni ceny najemného pro dalSi obdobi v souladu s§ 2,
zakona 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjSich pravnich predpisu.

10.Pronajimatel ma pravo pozadovat Upravu vy$e najemného, pokud dojde k zménam v obvyklych cenach
najemného pro dany ucet ngjmu s ohledem na mistni podminky. Najemné bude upraveno na zakladé dohody
smluvnich stran dodatkem.

1

—_

.Najemcem vynaloZené naklady na pronajimatelem pisemné povolené stavebni Upravy, opravy nad ramec bézné

udrzby, se po dokongeni stavaji soucasti majetku Pronajimatele, tzn., ze pfi ukoneni najemniho vztahu nema
najemce pravo na Uhradu naklad(, které vynaloZil na Upravy pfedmétu najmu béhem najemniho vztahu, a to ani
takovych, k jejichZz vynalozeni mu pronajimatel udélil souhlas, pokud se smluvnl strany nedohodnou pisemné
jinak. Povoleni stavebnich Uprav v€etné vySe ceny a zuctovani je povinen najemce pred realizaci pisemné
projednat s pronajimatelem a neprodlené po dokonc&eni protokolarné pfedat RSM Olomouc.

V.
Vy$e uhrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uzlvanlm prostoru

1. VySe uhrad za plnéni poskytovana Pronajimatelem dle Smlouvy Cis. 01/2014 o uhradé za poskytované sluzby,
uzaviené mezi Pronajimatelem (organizacni jednotkou OPT Olomouc) a Najemcem (dale jen "Smlouva o Uhradé
za poskytované sluzby", v souvislosti s uzivanim prostor neni sou¢asti najemného.

2. Najemce se zavazuje uhradit Pronajimateli (nebo po dohodé s Pronajimatelem externimu poskytovateli) na-
klady za sluzby, zejména za dodavku tepelné energie, vodné a stocné, dale se Najemce zavazuje uhradit po-
platek dle nafizeni vlady €. 91/2010 Sb., a dalsi prfpadné platby vazici se k pfedmétu najmu a sjednanému
ucelu uzivani.

3. Najemce se zavazuje uzavrrt s Pronajimatelem pfislusné smlouvy a hradit za nasledujici plnéni poskytovana v
souvislosti s uzivanim prostor takto:

a) dodavku pitné vody a odvadéni a likvidace odpadnich vod, na zakladé Smlouvy o dodavce vody a odva-
déni a likvidaci odpadnich vod, kterou sjedna s pronajimatelem - Regionalni spravou majetku Olomouc,
kontaktni osoba: XXXXX;

Najemni smlouva ¢. 2927402314
Reglonalni sprava majetku .Olomouc



b) dodavku tepelné energie a TUV na zakladé smlouvy o dodavce tepelné energie, kterou sjedr.
s pronajimatelem - Regionalni spravou majetku Olomouc, kontaktni osoba: XXXXX VySe uhrady
bude stanovena dle platného pravniho predpisu.

c) dodavku elektrické energie - vy$e uhrady dle pravnlho pfedpisu (cenik ERU), stanovena v dohodé
pracovnikem Regionalni spravy majetku Olomouc, kontaktni osoba: pan XXXXX

4. Dale od externich poskytovatell bude Najemce odeblrat, a zavazuje se proto | fadné a véas poskytovatelim
hradit, po dobu trvanl najmu tyto sluzby:

a) odpady a zneskodnéni odpadu vznikajlcl v pronajatych prostorech fesl Najemce ve smyslu zak. C.
185/2001 Sh. ve znénl pozdéjsich pradpis(.

5. Uklidové prace si najemce zajisti na své naklady.

6. Smlouvy na plnéni poskytovana v souvislosti s uzlvanim prostoru poskytovateli se Najemce zavazuje uzavfit do
jednoho méslce od nabyti u€innosti této smlouvy a predlozit je neprodlené Pronajimateli.

7. Neuzavrani smluv s Pronajimatelem a externlmi dodavateli v terminu a nepfedlozeni smluv Pronajimateli bude
povazovano za uzivani prostoru v rozporu se Smlouvou a podstatné poruseni smluvni povinnosti a Prona-
jimatel ma pravo vypovédét Smlouvu v jednomésic¢ni vypovédnl dobé, ktera zacina plynout od prvniho dne
meésice, ktery nasleduje po dni doruceni vypovédi. Stejné pravo k jednomésicni vypovédnl dobé ma Pronaji-
matel v pripadé, Ze Najemce vySe uvedené spotfeby a sluzby odebere a nezaplatl ve sjednaném terminu.

8. Najemce se soucCasné zavazuje k zaplaceni .Mérného podilu Zzadatele o pfipojeni odbérného zarizenr k
distribu¢ni soustavé nebo k lokalni distribu¢ni soustavé Zeleznic na nakladech spojenych s pfipojenim a za-
jisténim pozadovaného rezervovaného pfikonu" podle vyhlasky €. 51/2006 Sb. v platném znéni.

V.

Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce je povinen:

a) uzivat predmét najmu ke sjednanému ucelu, k jeho zméné muize dojit pouze na zakladé pisemné dohody
obou smluvnich stran a vydani zmény ucelu uzivani od pfislusného stavebniho ufadu,

b) provadét na vlastni naklady béznou udrzbu spojenou s uzivanim predmétu najmu zahrnujic! udrzbu
vnitfnich zarizeni a vybaveni (kohouty, ventily, odpady, mechanismy otevirani dverr a oken, vétrani,
topeni, osvétleni, v€etné vymény ovladacl a jejich opotfebenych €asti, vyména podlahové krytiny,
vymalovani, obnova ochrannych natérd a provozem poSkozenych omitek, zasklivani oken a dvefi a
vyména tésnéni vSeho druhu, deratizaci) a dal$f srovnatelnou udrzbu,

c) pokud se s Pronajimatelem dohodli, Ze stavebni upravy ¢i opravy nad ramec bézné udrzby provede

Najemce, provadét stavebni Upravy €i opravy pfedmétu najmu nebo stavby na pradmétu najmu pouze po
pfedchozim pisemném souhlasu Pronajimatele a pri dodrzeni postupu podle zakona ¢&. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnfm radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pi'edpisu a zakona ¢.
266/1994 Sb., o drahach ve znéni pozdéjSich predpistl, kdy nutnost stavebnlich Uprav &i oprav posuzuje
(RSM Olomouc), Stavebni prace mohou byt zapocaty po schvaleni projektové dokumentace a
prfedpokladanych celkovych nakladl, rozdélenych na technické zhodnoceni a opravu, od spravce
pradmétu najmu a po vydani stavebniho povoleni pi'islusnym stavebnim ufadem. Ugastnikem
projednavani projektové dokumentace a vybéru dodavatele bude spravce pfredmétu najmu, o kone¢ném
vybéru dodavatele rozhoduje najemce. V ramci projednavani projektové dokumentace budou jednotlivé
¢innosti rozdéleny na opravy a technické zhodnoceni. Maximaini vySe nakladd vynalozenych Najemcem
na tyto stavebni uUpravy, Ci opravy nepfesahne castku, ktera bude urena na zakladé stavebni
dokumentace, a to dodatkem k této smlouvé. Predlozena konecna vySe nakladli na stavebni prace bude
opét rozdélena na opravy a technické zhodnoceni a odsouhlasena spravcem pfedmétu najmu. Kontrolu
provadénych praci dle schvalené projektové dokumentace, v€etné vyse nakladd vynaloZenych na
technické zhodnoceni, bude provadét spravce predmétu najmu.
Kazda dalSi zména musi byt odsouhlasena Pronajimatelem, spravcem pfedmétu najmu a i'eSena také
dodatkem ke smlouvé. Dokumentace stavby musi byt vyhotovena a vedena v souladu s pravnimi predpisy,
zejména stavebnim zakonem a vnitinimi pfedpisy Pronajimatele. Rozpoctova dokumentace projektu
stavby bude zpracovana v souladu s metodikou pro ocenovani stavebnich a montaznich praci a s pouzitim
ocenovacich podkladi URS Praha, a.s. formou polozkovych rozpoé&td; takto zpracované celkové naklady
stavby budou pro ucely této smlouvy povazovany za cenu obvyklou. Tato metodika je zavazna pro obé
smluvnl strany za predpokladu, Zze se nedohodnou jinak.

d) pred zapocetim stavebnich praci si nechat vytyCit veSkeré kabelové rozvody a ostatni inzenyrskeé slté.
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6.

Stavbu mulze zaclt uzlvat po tom, co budou ptedmétné stavebnf Gpravy schvaleny stavebnlm Gfadem
ve smyslu §§ 119 az 122 stavebnfho zakona,

e) navyseni prfkonu el. energie projednat s energetikem (RSM Olomouc). Reviznl zpravy pfedkladat
pronajimateli dle vyhlasky €.100/1995 Sb., kterou se stanovl podminky pro provoz, konstrukci a vyrobu
uréenych technickych zafizenl a jejich konkretizace (Rad ur&enych technickych zafizenl), ve znénl
pozdéjsich predpisli. Revize provadl revizni technik s opravnénim skupiny .D",

f)  strpét na dobu nezbytné nutnou pferusenl nebo omezeni uzivani predmétu najmu z ddvodu mimoi'adnych
udalosti a velkych oprav budovy, na tuto dobu pridélf Pronajimatel Najemci nahradni prostory; Najemce
je po tuto dobu stale povinen k placeni najemného ve sjednané vysi.,

g) neomezovat svou &innosti Pronajimatele nebo dal$i ndjemce a umoznit zaméstnancim Pronajimatele
vstup do pi'edmétu najmu za ucelem kontroly jejich stavu,

h) udrZovat na vlastni naklady predmét najmu vcetné spolecnych prostor V Cistoté a oznacit jej Citelné a
viditeIné nazvem a obchodni €innosti Najemce. Dale je opravnén k umlisténl reklamy a inzerce na sluzby
nebo zbozi, které najemce poskytuje nebo prodava. Toto oznaceni, reklama a inzerce mohou byt umlstény
pouze pfimo na provozovné Qejim obvodovém plasti) a nesmi pfesahnout plochu obvodového plasté
provozovny. Najemce je opravnén umfstit smégové tabule navadéjlci zakaznfky k mistu
poskytované sluzby nebo prodeje, a to do 2 m”.Za obsah reklamy nebo inzerce odpovida Najemce,

i) ke dni skon¢eni doby najmu uvést pfedmét najmu na vlastni naklady do puvodnfho stavu s pfihlédnutim k
béznému opotrebenl, tj. ke dni zahajeni uzlvani pfedmétu najmu ke sjednanému ucelu, pokud se smluvnl
strany nedohodnou jinak,

j)  vyklizeny pfedmét najmu predat Pronajimateli nejpozdéji v poslednl den sjednané doby najmu nebo
vypovédnl doby. Pfi nevyklizeni pi'edmétu najmu k poslednimu dni najemniho vztahu se Najemce
zavazuje zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi pan XXXXX, zaplacenim smluvni pokuty neni
dotCeno pravo pronajimatele na nahradu Skody.

Najemce ma pravo kdykoliv béhem platnosti Smlouvy ménit rozsah pfedmétu najmu. Rozsah predmétu najmu
mlze byt ménén pouze na zakladé dodatku k této Smlouvé, v némz bude uveden aktualizovany soupis
pronajatych prostor a sou¢asné v ném bude upravena vySe najemného.

Najemce prebira odpovédnost za poruseni obecné platnych predpisl o ekologii, bezpe€nosti, pozarni ochranég,
hygienickych pfedpist, zplsobenych vyluéné jeho €innosti nebo vyluéné €innosti jeho zakaznikd a obchodnich
partnerll nebo osob, které se s jeho védomlm nachazeji v predmétu najmu po dobu trvani najemnlho vztahu
dle této Smlouvy a zavazuje se k uhrazeni vSech poplatkCi a sankci, udélenych najemci nebo pronajimateli
formou rozhodnuti organu statnl spravy z divodu poruseni vySe uvedenych obecné platnych pfedpist .
Najemce se zavazuje zajistit na své naklady provedeni potfebnych sanacnlch praci na odstranéni zavadového
stavu zpusobeného nedodrzenim tohoto ustanoveni Smlouvy.

Najemce nesmi bez pisemného souhlasu Pronajimatele prfenechat pfedmét najmu do podnajmu ¢i uzivani
tretrm osobam.

Z hlediska pozarni ochrany:

a) Pozarni ochranu a prevenci se zavazuje zajiStovat v pfedmétu najmu Najemce v souladu se vSemi
platnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpist poZarni ochrany, (zejména zakonem CNR &.
133/1985 Sb., o pozaml ochrané ve znénl pozdé&jsich predpist (dale jen nzakon o PO") a vyhlaskou MV
€. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek pozarni bezpecnosti a vykonu statniho pozarniho dozoru,

b) Najemce ustanovi odpovédnou osobu ve smyslu §2 zakona o PO a bude uréena odpovédna osoba za
cely pfedmét najmu,

c) Najemce se zavazuje bez odkladu hlasit vznik pozaru v misté své dislokace Hasi¢ské zachranné sluzbé
okresu a RSM Olomouc,

d) v pfipadé vzniku pozZaru v predmétu najmu se Najemce zavazuje informovat o opatfenich, ktera provedl,
aby k pozarim popf. k jejich rozslfeni ze stejnych pfi¢in nemohlo dojit,

e) Najemce se zavazuje nahlaSovat RSM Olomouc zmény tykajlcf se zakladni dokumentace pozarni ochrany
(napr. zména tel. Cisel odpovédné osoby) v pronajatych prostorach,

f)  pokud by €innosti Najemce mohlo dojit ke zvySeni pozarniho zatizeni v &asti nemovité véci nebo celku,
nebo ke zméné charakteru provozovanych €innosti ve smyslu zakona o pozarnl ochrané, zajisti Najemce
posouzeni pozarnfho nebezpedi (vypracovani pozarné bezpecnostniho reSeni zmény stavby, provedeni
kategorizace provozovanych ¢innosti} a navrzena opatfeni predlozi k vyjadrenl odborné zpusobila
osoba v oblasti pozarni ochrany (dale jen ,020 PO") (ve smyslu § 11 Zakona o pozarni
ochran&) CD RSM Olomouc, popr. 017 {odbor interniho auditu a bezpeénosti) GR CD a ke schvaleni
pfislusnému stavebnimu uradu.

V pfipadé, Ze Najemce nebude respektovat opatreni v oblasti krizového fizeni a bezpecnosti (v€etné pozarni
bezpecnosti) vydana prislusnou organizacni slozkou (dale jen “OS") Pronajimatele, se kterymi byl
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10.
11.
12.

13.

14.

15.

16.

2.

prokazatelné seznamen, mlze byt Pronajimatelem z tohoto dlvodu Smlouva vypovézena.

Pfedanim pfedmétu najmu se Najemce stava provozovatelem technického zafizeni (Klimatizace, Elektronické
zabezpeceni budovy), které je soucasti pfedmétu najmu a je povinen plnit povinnosti spojené s provozovanim
technického zarizeni stanovené obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Najemce je povinen na vyzvu Pronajimatele predlozit platné revizni zpravy a doklady o prohlidkach technickych
zafizeni ve svém vlastnictvl umlsténych na pfredmétu najmu.

Pronajimatel je povinen umoznit Najemci uzivani pfedmeétu najmu. Pronajimatel je povinen zdrzet se vSech
¢innosti, které by branily Najemci fadné uzivat predmét najmu v souladu s CL.II. této Smlouvy.

Pronajimatel je povinen umoznit nepretrzity pfistup do pfedmeétu najmu po dobu platnosti této smlouvy.
Pronajimatel je povinen zajistit dodavku pInénl poskytovanych v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu.

Pronajimatel se zavazuje s pfiimérenym Casovym predstihem pisemné informovat Najemce o provadéni
cinnosti v sousedstvi pfedmétu najmu, které jsou provazeny nadmérnym hlukem, otfesy, prasnosti apod.

Pronajimatel se zavazuje, ze ve vztahu k predmétu najmu v pfipadé vzniku jakékoliv mimorfadné udalosti, ktera
ma vliv na bezpe€nost, ochranu zdravi, Zivota a majetku, bude neprodlené informovat kontaktni osobu.
Pronajimatel je v souladu se Smlouvou o Uhradé za poskytované sluzby povinen zajistit bezpecnostnl a hlidaci
sluzby pronajatych prostor po dobu 24 hodin / 365 dni vroce.

Pronajimatel je povinen v souladu se Smlouvou o Uhradé za poskytované sluzby vymezit pro Najemce 5
parkovacich mist nachazejicich se na dvore, ktery lezi na pozemku specifikovaného v ¢lanku 1 odst. 1 této
Smiouvy.

Pronajimatel je povinen v souladu se zakonem o PO oznacit pronajaté prostory, jakoz i ostatni mista
nachazejici se v budové specifikované v elanku 1 odst. 1 této Smlouvy, pfisluSnymi bezpecnostnimi znackami,
pfikazy, zakazy a pokyny ve vztahu k pozZarni ochrané, a to v€etné mist, na kterych se nachazi vécné
prostfedky pozarni ochrany a pozarné bezpecnostni zafizeni.

Pronajimatel je povinen v pronajatych prostorech, jakoz i v ostatnich prostorech nachazejicich se v budové
specifikované v ¢lanku 1 odst. 1 této Smlouvy, umistit bezpe€nostni znacky a znaceni a zavést signaly, které

poskytuji informace nebo instrukce tykajici se bezpe€nosti a ochrany zdravi. Bezpe€nostni znacky, znaceni a
signaly mohou byt zejména obrazové, zvukové nebo svételné.

VI.
Smluvnl pokuta

V pripadé poru$eni povinnosti najemce stanovenych v ¢lanku IV. a V. této smlouvy (s vyjimkou bodu 1.pism.
c) a bodu 4., sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi pan XXXXX.

Pro pfipad poruseni povinnosti najemce uvedené v ¢lanku V. této smlouvy bodu 1. pism. ¢) a bodu 4.,
sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi pan XXXXX.

Smluvni pokuta za nevyklizeni pfedmétu najmu k poslednimu dni najemniho vztahu je uvedena v ¢lanku V.
této smlouvy bod 1. pismeno j).
Narok pronajimatele na nahradu Skody neni zaplacenlm smluvni pokuty dot€en. Smluvni pokutu lze ulozit i

opakované, pokud druha smluvni strana po pisemném upozornéni neodstranl zavadny stav v urCeném
terminu.

V pfipadé, ze pronajimateli budou uloZzeny sankce a pokuty za jednani najemce a osob nachazejicich se s
jeho védomim v pfedmétu najmu, je najemce povinen tyto sankce a pokuty pronajimateli na pisemnou vyzvu
zaplatit.

VII.
Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobune ur éito u. Smluvni strany si sjednavaji $estimésiéni vvpovédni dobu,
ktera zacina plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni doruceni vypovédi. Ve vypovédi musi byt
uveden jeji dlivod. Vypovéd, v niz nebude uveden jeji davod, bude neplatna.

Pronajimatel muze vvpovédét tuto Smlouvu bez vypovédnl doby pfi vzniku Skody, hrozby vzniku znacné
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Skody, pokud najemce neplni i'adné a v€as své povinnosti stanovené v ¢lanku V. odst. 1., 2., 3.,4.,5.,6.,a 7.
a pokud nedojde k dohodé s najemcem dle ¢lanku V. odst. 1. pism. f) této Smlouvy. Vypovédi smlouvy bez
vypovédni doby je smlouva ukon€ena dnem doru€eni plsemné vypovédi Smlouvy druhé smluvni strané.

Najemce je povinen nejpozdéji posledni den najemniho vztahu vyklizeny pi'edmét najmu predat Pronajimateli.
Predani pfedmétu najmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym ob&ma smluvnimi stranami, k
¢emuz se Pronajimatel zavazuje poskytnout najemci potfebnou soucinnost. V pfipadé prodleni Najemce s
placenim zavazku plynoucich z ¢lanku lll. odst. 1 a odst. 8 60 dnu od data vzniku prodleni, ma se za to, Ze doslo
k hrubému poruseni Smlouvy. Pronajimateli timto vznika pravo vypovédét Smlouvu bez vypovédni doby.
Smlouva je ukon¢ena dnem doruceni pisemné vypovédi Smlouvy druhé smluvni strané.

VIII.
Ostatnl ujednani

Jakékoliv vzdani se prava, prominuti dluhu nebo uznani zavazku je platné pouze za predpokladu, Ze bude
uc¢inéno dohodou smluvnich stran uzavienou v listinné podobé a podepsanou opravnénymi zastupci obou
smluvnich stran

Jakékoliv pisemnosti predvidané v této smlouvé, musi byt u€inény, neni-li ve smlouvé vyslovné stanoven opak,
pisemné v listinné podobé a musi byt fadné podepsané opravnénymiosobami.

Smluvni strany timto shodné prohlasuji, ze v pfipadé vzniku pohledavky na obou stranach, dojde k jejich
vzajemnému zapocteni.

Najemce neni opravnén prevést sva prava a povinnosti ze smlouvy nebo jeji €asti na tfeti osobu bez
pfedchoziho vyslovného souhlasu pronajimatele. Za uc€elem zvazeni, zda takovy souhlas s prevodem
pronajimatel udéli ¢i nikoli, je najemce povinen mu opatl'it a dodat veSkeré informace a dokumenty, o které
pronajimatel pozada.

IX.
Zavérecna ustanoveni

Vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se ndi obéanskym zakonikem ¢. 89/2012 Sb.

Predpokladem uzavreni této smlouvy &i jakékoli dohody o zméné této smlouvy je dosazeni shody o v3ech jejich
bodech.

Smluvni strany se dohodly, Ze pfipadné spory vzniklé z pravnich vztahu zaloZzenych touto Smlouvou nebo v
souvislosti s ni budou pfednostné feSeny smirnou cestou - dohodou obou smluvnich stran. V pfipadé, ze k
dohodé mezi smluvnimi stranami nedojde, budou reSeny v soudnim fizeni u pFislusného soudu cCeské re-
publiky mistné pfislusného dle sidla Pronajimatele a dle pravniho fadu Ceskeé republiky.

Obé strany se dohodly, Ze veSkera jednani a vesSkeré pisemnosti budou vedeny v jazyce eském a veSkeré
prfpadné spory se budou fesit podle Eeského pravniho i'adu v jazyce Ceském u mistné prislusného soudu.

Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuiji, Ze byla uzavifena na zakladé
vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran.

VeSkeré zmény nebo doplnéni této smlouvy musi byt u¢inéno formou pisemného dodatku podepsaného
opravnénymi zastupci obou smluvnich stran, jinak je takova zména nebo doplnéni smlouvy neplatné, vyjma
upravy ceny najemného inflaci (a upravy o DPH) a s Um souvisejici Upravou splatkového kalendare, které je
pronajlmatel povinen oznamit najemci doporu¢enym dopisem.

Smluvni strany se dohodly na tom, ze pisemnosti touto smlouvou pfedpokladané (napr. vypovéd, uplatnéni
inflace, (U¢tovani DPH) apod.) budou druhé strané zasilany vyhradné doporu€enym dopisem, a to na
doru€ovaci adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na pisemné oznamenou prrpadnou zménu adresy,
doruc¢enou druhé strané. Nebude-li na této adrese zasilka Uspésné doruc¢ena Ci prevzata opravnénou osobou
smluvni strany, nebude-li tato zasilka vyzvednuta a drzitel poStovni licence doporu€enou zasilku vrati zpét, za
Uspésné doruceni se vSemi pravnimi nasledky bude povazovan tfeti den od prokazatelného odeslani zasilky
druhou stranou.

Pokud kterékoli ustanoveni této Smlouvy nebo jeho €ast je nebo se stane neplatnym ¢i nevynutitelnym, ne-
bude mit tato neplatnost i nevynutitelnost vliv na platnost &i vynutitelnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy
nebo jejich &asti, pokud nevyplyva primo z obsahu této Smlouvy, Ze toto ustanoveni nebo jeho &ast nelze oddélit

od dalSiho obsahu. V takovém pfipadé se ob& smluvni strany zavazuji neucinné a neplatné ustanove-
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ni nahradit novym ustanovenim, které je svym ucelem a vyznamem co nejbliz8i ustanoveni této Smlouvy, jez
ma byt nahrazeno.

9. Tato smlouva je vyhotovena v 5 vyhotovenich, z nichz najemce obdrzi 2 a pronajimatel 3. Vyhotoveni maji
platnost originalu.

10. Prilohy a sou¢asné nedilna soucast smlouvy jsou:
Priloha €. 1 splatkovy kalendar
Pfiloha €. 2 pldorysny planek prostor
Priloha €. 3 situatni planek

VPrazedne: 18402-2015 V Praze dne:

Za najemce: Za pronajimatele:

€D Cargo, a.s. Ceské drahy, a.s.

XXXXX XXXXX
XXXXX
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5 PFiloha €. 1
Pfilohu €. 1 povazuji Ceské drahy, a.s. za své obchodni tajemstvi



