Najemni smlouva

0 najmu nemovitych a movitych véci
uzaviena podle § 663 a nasledujicich
zakona ¢. 89/2012 Sb. Obcanského zakoniku v platném znéni

Pronajimatel Sprava zamku Rosice, prispévkova organizace

Zerotinovo nameésti 1, 665 01 Rosice
IC 00486591
zastoupend PhDr. Ludvikem Vaverkou, Feditelem

Najemce Stredisko volného ¢asu, Rosice, okres Brno-venkov, piispévkova

organizace

Zerotinovo ndmésti 1, 665 01 Rosice

IC 72555513

zastoupena zastupcem statutdrnfho organu PhDr. Stanislavem Oplatkem,

Predmét najmu
Predmétem ndjmu jsou nebytové prostory (déle jen ,prostory“) ve vlastnictvi Mésta
Rosic, Palackého nam. 13, 665 01 Rosice, které mé ve spravé prispévkova organizace

Sprava zdmku Rosice. Jedna se o prostory na adrese Zerotinovo ndmésti 1, 665 01 Rosice
v arealu zdmku Rosice, oznacované jako Severni kiidlo, vymezené dale takto:

1.NP|LP 101 vstupni hala 22,54
102 | vytahova Sachta 4,32
103 schodisté 13,86
104 chodba 17,36
105 kancelar 15,05
106 kancelar 1572
107 reditelna 22,67
108 | klub mladeze 58,43
109 klubovna 21,02
116 uklidovd komora 523
2.NP | LP 201 chodba 29,79
202 schodisté 13,86
203 |jazykova klubovna 20,27
204 klubovna, kuchyrika 15,93
205 klubovna, rukodélky 38,49
206 klubovna, pohybovka 55,06
207 klubovna, pohybovka 24,5




L2,

1.3,

208 WC predsirika zeny 3,69
209 WC Zeny 8,14
210 WC predsifika muzi 4,28
211 WC muzi 11,14
212 uklidova komora 2,31
213 chodba 13,16
PP 202 schodisté 2,4
203 WC predsinka personal 2,08
204 WC personal 5,56
213 klubovna keramika 55,28
214 sklad keramiky 14,87
3.NP 301 chodba 11,74
302 chodba 22,61
303 |sklad 14
304 sklad 18,1
305 sklad 34,05
306 ubytovna 61,76
307 predsinka 2,6
308 koupelna 3.7
309 inspek¢ni pokoj 14,06
310 WC predsirika muZi 2,8
311 WC muzi 1,3
312 sprcha 1,62
313 uklidova komora 1,8
314 WC predsirika Zzeny 2,96
315 WC Zeny 1,45
316 sprcha 1,62
celkem 713,18

Udaje jsou v m2
Dle projektové dokumentace, kterd je prilohou smlouvy

Prostory jsou vybaveny béZnym zarizenim tvoricim soucast nebytovych prostor, tj.
sanitarnimi predméty vybaveni WC, osvétlenim v¢etné nouzového, topenim, povrchy
podlah a podlahovymi krytinami, dvefmi, prvky systému PBR. V prostoréach se nachazi
vytah. Prostory jsou funkéni a uzivatelné. Vzhledem k tomu, Ze najemce prostory jiz
uzival na zdkladé Najemni smlouvy ze dne 28. 6. 2018, neni soupis vybaveni prilohou
této Smlouvy.

Soucasti najmu je rovnéz pravo uzivat pristupové a piijezdové cesty pres Prvni nadvori.
Jiné neZ vySe uvedené prostory, nejsou predmétem najmu a Ndjemce neni opravnén je
uzivat. Neni povoleno na Prvnim nadvofi trvale parkovat jakakoliv vozidla.

Soucasti najmu je rovnéZ pravo uzivat kovové oploceni Prvniho nadvoii pro umistovani
bannert informujicich o akcich, které najemce v aredlu zamku porada. Bannery musi mit
pirimérenou velikost a provedeni odpovidajici charakteru mista jako kulturni pamatky.



1.4.

1

1.6.

1.7,

22

Z,3,

2.4.

3.1.

3.2.

Najemce je opravnén pro svoje akce nekomeréni povahy vyuzivat po predchozim
projednani s pronajimatelem prostor Prvnfho nadvofi. PFfitom je povinen dbat
opravnénych z4jmi dalSich uZivatel tohoto prostoru a poéinat si zvlaité obezietné
s ohledem na bezpecnost a charakter zamku jako kulturni pamétky.

Pronajimatel udéluje souhlas s tim, Ze najemce je opravnén prostory dle této Smlouvy,
¢l. 1.1, podnajimat za podminky, Ze ti¢elem podnajmu bude zejména spolkova &innost
a ¢innost zajmovych a volno¢asovych sdruZeni a volnocasovych aktivit, které se realizujf
na nekomercnim principu. Tento souhlas neplati vpfipadé, Ze podnijemce je
podnikatelskym subjektem ¢i obchodni spole¢nosti nebo subjektem podnikajicim za
icelem zisku, anebo jde o podndjem na komer¢nim principu. V pt¥ipadé podnajmu
najemce odpovidd za podndjemce a jeho ¢innost v pronajatych prostorach v plném
rozsahu.

Najemce miiZze pronajaté prostory dale podnajimat ke komer¢nim déelim pouze za
predpokladu predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pro kazdy podnajem. Za
takovy komertni podndjem bude ndjemce hradit pronajimateli jednu polovinu
sjednaného komeré¢niho najemného.

Doba trvani uzavrenych podnajemnich smluv na dobu delsi nez 1 rok vyzaduje zvlastni
pisemny souhlas pronajimatele.

Uéel a doba najmu

Najemce prostory uvedené v clanku 1. PFedmét nijmu vyuZije pro poskytovani
neformélniho vzdélavani a zajmové Cinnosti ve smyslu Vyhlasky 74/2005 Sb. O
zdjmovém vzdélavani a ve smyslu zdkona £.561/2004 Sb. Skolsky zdkon v platném znéni.

Nédjemce neni oprdvnén pouzit prostory k jinému neZ dohodnutému uéelu a nenf
opravnén jakkoliv prostory pienechat k uZivan{ jingm fyzickym nebo pravnickym
osobam s vyjimkami uvedenymi v ¢lancich 1.5.a 1.6. V p¥ipadé poruseni tohoto ujednani
je Pronajimatel opravnén okamzité odstoupit od této Smlouvy.

Néjemni vztah se sjednava na dobu neur¢itou od 1.1.2022 s vypovédnf lhiitou 6 mésicd,
nedohodnou-li se strany pri ukonéeni smlouvy dohodou jinak.

Ke dni ukonleni ndjmu je N&jemce povinen vritit prostory a jejich vybaveni
Pronajimateli v fadném stavu, uklizené a neposkozené, s opotiebenim odpovidajicim
béZnému a rddnému uzivani.

VySe najemného

Roc¢ni ndjemné (':im’-

Najemné je splatné ¢tvrtletné, vzdy k 30 dni prvniho mésice ¢tvrtleti.
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Strany si sjednavaji infla¢ni dolozku. Ndjemné podléha valorizaci o vysi inflace
zveiejnénou CSU za predchozi kalendarni rok. Na valorizované najemné bude uzavien
samostatny Dodatek této Smlouvy.

V nidjemném neni obsaZena uhrada elektrické energie, vodné, sto¢né, vytapéni, uklid,
pfipojeni k internetu, svoz a likvidace odpadu, jakoZ i ndklady bézné udrzby.

Pronajimatel zajistuje zdkladni sluzby spojené sitadnym provozem pronajimanych
prostor, a to: revize rozvodl elektro a hromosvodu, revize, prohlidky a opravy prvki
PBR, revize, prohlidky a opravy vytahu. Skute¢né vynalozené naklady predctovava
v prislu§né ¢asti najemci.

Povinné revize ¢i prohlidky vybaveni a elektrickych zarizeni najemce, pripadné dalsich
zartizeni, které jsou v majetku ndjemce a souvisi s jeho ¢innosti v pronajatych prostorach
si zajist'uje ndjemce sadm a na sviij ucet.

Komer¢ni akce poradané nebo organizované najemcem na Prvnim nadvori podléhaji
zpoplatnéni samostatnym najemnym, sjednavanym zvlast pro kazdou takovou akci.

Dalsi podminky najmu

Ndjemce bere na védomi, Ze prostory se nachdazi v objektu kulturni pamatky a jsou jeji
soucasti. Proto je povinen zdrzet se jakychkoliv zasahli do konstrukci, stén, podlah,
strop, instalaci a rozvodnych siti ¢i svitidel, ledaze k Gpravam obdrzel predchozi
souhlas pronajimatele. V pripadé poruseni této povinnosti je Ndjemce povinen bez
zbyte¢ného odkladu odstranit na sviij naklad takové Gpravy a uvést vse do ptivodniho
stavu.

Je zakazano zakladani otevienych ohiti. Rovnéz je zakdzano pouzivat ¢i ponechavat bez
dozoru svicky, lampy, louce ¢i jakdkoliv podobna zarizeni pracujici s otevienym ohném,
a to zdivodu nebezpedi pozaru. Na Prvnim nadvofi je rovnéz zakazano pouZzivani
konfet, hazeni ryZe, a podobné cinnosti, které zneclistuji tento prostor. Je prisné
zakazano pouzivat jakoukoliv pyrotechniku, a to jak uvnitf, tak venku.

V aredlu zamku plati Navstévni rad vyvéSeny pri vstupu do arealu, kterym jsou vSichni
navstévnici a uzivatelé aredlu povinni se ridit. Najemce zajisti informovani uzivateli
pronajatych prostor o tomto Navstévnim radu.

Ndjemce je povinen jakékoliv poSkozeni ¢i zdvadu na pronajatych prostorach ihned
Pronajimateli oznamit.

Naklady bézné udrzby a oprav pronajatych prostor nese najemce ze svého.
Ustanoveni ¢lanku 4.6. se netyka stfech, jejich konstrukci a vybaveni, stavebnich
konstrukci objektu, klempiiskych prvki, fasady, oken a vstupnich dvefi, které udrzuje a

opravuje na svij naklad Pronajimatel, ledaZe potifeba oprav vznikla v diisledku ¢innosti
najemce nad ramec bézného opotiebeni nebo v dlisledku nespravného zachazeni.
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Pronajimatel je kdykoliv opravnén ke vstupu do pronajatych prostor za ti¢elem kontroly
stavu prostor, sjednaného ucelu ndjmu a dodrzovani podminek a Smlouvy.

Najemce je oprdvnén uZivat prostory pouze zptsobem, ktery neni v rozporu s dobrymi
mravy, obecnymi zasadami bezpecnosti a s principy pozitivniho vztahu k Zivotnimu
prostiedi a kulturni pamétce.

4.9. Pfiuzivani prostor je Ndjemce povinen dbat opravnénych zajmi dal3ich stran, zejména je
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povinen respektovat no¢ni klid na verejnosti od 22:00.

Zavérecna ujednani

Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazda ze stran obdrzi jeden stejnopis.
Smlouva nabyva platnosti a ti¢innosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

Smlouva miiZe byt ménéna pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obéma smluvnimi

stranami.

Uzavienim této smlouvy se smluvni strany dohodly na ukon&eni predchozi najemni
smlouvy ze dne 28. 6. 2018 v¢etné jejich dodatkd, a to dohodou ke dni predchézejicimu
dni podpisu této nové smlouvy.

Prilohou této smlouvy jsou vykresy jednotlivych podlazi objektu, na které odkazuje
tabulka pronajimanych prostor dle ¢lanku 1.1. této Smlouvy.

Podpisova cast

V Rosicich dne 2% 01. 2017




