Smlouva o ndjmu prostoru slouZiciho k podnikdni

CENTRUM KULTURY MESTA PiSEK

se sidlem: nabrezi 1. maje 1605, 397 01 Pisek
ICO: 71294619
DIC: CZ71294619

zapsana ve vefejném rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Ceskych Budé&jovicich pod spis. zn. Pr707
bank. spojeni:  XXXXXXXXXXXXXXXXX
zastoupend:  XXXXXXXXXXXXXXX

(ddle jen ,,pronajimatel”)

a
VPT Partner spol. s r.o.

se sidlem: Cechova 406, 397 01 Pisek
ICO: 261 05 985, DIC: CZ26105985

vedend u Krajského soudu v Ceskych Budéjovicich pod spis. zn. C 14246
bank. spojeni:  XXXXXXXXXXXXXXXXX
zastoupend:  XXXXXXXXXXXXXX

(ddle jen ,,ndjemce”)

uzaviraji nize uvedeného dne podle § 2302 a nasl. obanského zdkoniku tuto smlouvu o ndjmu prostor
slouzicich k podnikani (dale jen “smlouva“):

c.1
Pronajimatel vyslovné prohlasuje, Ze vsouladu sustanovenim § 27 odst. 2 pism. e) a f) zakona
¢. 250/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist a na zakladé Zfizovaci listiny Centra kultury mésta Pisek ze
dne 3. 12. 2015 ma pravo hospodareni s nemovitym majetkem mésta Pisku, a to i s nebytovym objektem:
Kino Porty¢, Cechova 406, 397 01 Pisek.

CL.2
Na zékladé usneseni Rady mésta Pisku ¢. 666/15 ze dne 12. 11. 2015 a v souladu se znénim § 2302 a nasl.

zakona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl, touto smlouvou pronajimatel
pronajima najemci niZze uvedeny nemovity majetek k provozovani obchodni ¢innosti.

Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci nebytové prostory v budové Kina Porty¢, Cechova 406,
397 01 Pisek. Jedna se o 4 mistnosti v pfizemi budovy. Pronajimané prostory jsou o celkové vymére 82,80
m?dle tohoto detailniho prehledu:

Mistnost ¢. 1 - vyméra 12,0 m? (3*4m) — bez otopu
Mistnost &. 2 - vyméra 12,0 m? (3*4m) — bez otopu
Mistnost ¢. 3 - vyméra 22,8 m? (4*5,70m) — s otopem
Mistnost €. 4 - vyméra 22,50 m?(5,0%4,50m) — s otopem
Chodba — ¢ast o vymére 13,5 m?(5,0*2,70m)

Celkové vyméra — 82,8 m’

C.3
Ndjemce si tuto smlouvu pronajima k provozovani obchodni Cinnosti nemovity majetek specifikovany
v €l. 2 této smlouvy. Se stavem pronajimaného majetku se podrobné seznamil a pronajima si ho ke dni
podpisu této smlouvy bez jakychkoliv vyhrad.

Ndjemce se zavazuje splnit zdkonné a technické predpisy potfebné pro ucel uzivani na vlastni naklady.
Nebytové prostory lze vyuZivat pouze pro zdkonné a smluvné pripustné ucely. Prostory budou najemcem
vyuzivany pro provozovani obchodni ¢innosti.



Cl.a
Ndjemné za pronajaty nemovity majetek, specifikovany ve €l. 2, se sjedndva ve vysi 66.240 K¢ za jeden
kalendarni rok, slovy: Sedesat Sest tisic dvé sté Ctyficet korun Ceskych. Tato ¢astka je osvobozena o DPH
dle § 51 zékona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Najemné spojené s uZivanim predmétu najmu se najemce zavazuje hradit formou mésicnich faktur
vystavenych pronajimatelem ve vysi 5.250 K¢.

Vedle najemného je najemce povinen platit i platby za sluzby, které pronajimatel najemci poskytuje v
souvislosti s ndjmem prostoru slouziciho k podnikani, tato ¢astka bude zvysena o DPH ve vysi aktualni
platné sazby v souladu s pfislusnym ustanovenim zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty.

Sluzby spojené s uzivanim predmétu ndjmu:
a) studena voda, tepld voda a ohtev teplé vody — 100 K¢ + platna sazba DPH/ mésic
b) elektricka energie — 1 000 K¢ + platna sazba DPH/mésic
c) vytdpéni — za zajisténi vytdpéni predmétu najmu bude najemce platit pronajimateli dle
vyuctovani na zakladé skutecné spotreby, vySe Uhrady za vytapéni bude stanovena na zdkladé
vyuctovani dodavatele tepla. Vyuctovani bude provedeno nejméné jedenkrat rocné.

Za zajisténi sluZzeb a) a b) bude najemce platit pronajimateli pausalné za mésic, za zajisténi sluzeb c) bude
Uhrada provedena na zakladé vyuctovani dodavatele nejméné jedenkrat ro¢né.

Odecty skutecné spotieby v mérnych jednotkach (bude-li potfeba) bude pronajimatel provadét vidy
k 31.3.,30.6.,30.9.a31. 12. pfislusného roku.

Naklady spojené s likvidaci odpadu z provozu si hradi ndjemce na svij naklad.

Najemce se zavazuje na svUj naklad a ve stanovenych terminech zajistit provadéni revizi elektrickych,
plynovych a jinych zafizeni a rovnéz na svij naklad zabezpecovat odstranéni zavad zjisténych pfi revizich
nebo zavinénych vlastni ¢innosti.

Najemce se zavazuje hradit sjednané najemné a Uhrady sjednanych a spotfebovanych sluzeb na zakladé
vystavenych faktur. Smluvni strany se dohodly, Ze faktury budou vystavovdny s 14 denni splatnosti. Pro
pfipad prodleni s Uhradou faktur se najemce zavazuje uhradit pronajimateli urok z prodleni ve vysi 2,5
promile z celkové dluzné ¢astky za kazdy i zapocaty den prodleni.

Vysi ndjemného je pronajimatel opravnén kazidorocné zvySovat podle koeficientu, vyjadfujiciho miru
rlistu spottebitelskych cen, publikovaného Ceskym statistickym Gfadem. Zvy$eni ndjemného bude
najemci ozndmeno pisemné nejpozdéji 20 dnl predem.

(o N1
Trvani najemni smlouvy se sjednava na dobu urcitou, a to od 15.12.2021 do 31.12.2024 s vypovédni
Ih(itou 3 mésice.

Cl.6
Nadjemce se zavazuje, Ze v pronajatych prostorach nebudou porfadat 7adné kulturni ani obchodni a
spolecenské akce bez konzultace terminu s vedenim Centra kultury mésta Pisek v navaznosti na kulturni
program.

Najemce se zavazuje pronajaté nebytové prostory fadné udrzovat ve stavu zpUsobilém a provadét uklid,
péci a ostatni udrzbu a opravy na vlastni naklad. To plati i pro technicka zafizeni (predevsim elektrické a
sanitarni instalace atd.), pokud se nachazeji v predmétu najmu a jsou vyuzivana vylu¢né ndjemcem.



Najemce odpovida pronajimateli za Skody, které zplsobi na pfedmétu ndjmu on, jeho zaméstnanci nebo
jim povérené osoby, dodavatelé, zakaznici a jiné osoby, které k nému maji vztah.

Najemce se zavazuje, Ze pronajaty nemovity majetek neposkytne do podnajmu jiné pravnické nebo
fyzické osobé.

Najemce se zavazuje, Ze umozni pronajimateli nebo jim povéfenym osobam vstup do pronajatych prostor
za Ucelem prohlidky, kdykoliv béhem provozni doby ndjemce. Termin prohlidky pronajimatel oznami
najemci nejméné v jednodennim predstihu.

Najemce se zavazuje uzavfit na své naklady pojisténi proti rizikim Skod na pronajatém majetku.

Najemce se zavazuje predmét najmu pfi ukonceni najemniho vztahu predat uklizeny a v fdadném stavu
s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

Smluvni strany se dohodly, Ze na jejich smluvni vztah se nepouZije ustanoveni § 2315 zakona ¢. 89/2012
Sb., obéansky zakonik, tj. Ze skonci-li ndjem vypovédi ze strany pronajimatele, najemce nema za zadnych
okolnosti pravo na nahradu za vyhodu pronajimatele, nebo nového ndjemce, kterou ziskal prevzetim
zakaznické zakladny vybudované vypovézenym najemcem.

C.7
Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze tato smlouva je projevem jejich svobodné a skutecné vdile, neni
uzavfena v tisni ani za ndpadné nevyhodnych podminek pro nékterou z nich, Ze si smlouvu pred podpisem
podrobné prostudovaly, nemaji Zzadnych vyhrad k jejimu obsahu a na dikaz toho pfipojuji vlastnoruéni

podpisy.

Pravni vztahy, vyslovné obsahem této smlouvy neupravené, se ridi obecnymi ustanovenimi pfislusnych
pravnich predpisu.

Zmény obsahu této smlouvy mohou byt uc¢inény pouze chronologicky ¢islovanymi dodatky.
Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichZ jedno obdrzi pronajimatel a druhé najemce, a
nabyva platnosti a U¢innosti dnem podpisu smluvnich stran.

Pisek 14.12.2021

Za stranu pronajimatele Za stranu ndjemce

XXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXX



