Oblastni nemocnice Kolin, a.s.
1CO: 272 56 391
sidlo: Zizkova 146, 280 01 Kolin IIL.
zapsand v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 10018
zastoupena MUDr. Petrem Chudomelem, MBA, feditelem nemocnice a Elenem piedstavenstva a Mgr. Alegem
RiiZickou, ¢lenem predstavenstva
ddle take jen ,,pronajimatel “ na strané jedné

a

Angio a.s.
ICO: 270 67 076
sidlo: Nad Santoskou 1183/23, 150 00 Praha 5
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 8370
zastoupena MUDr. Vratislavem Mrazkem, MBA, CSc., piedsedou ptedstavenstva
ddle také jen , ndjemce* na strané druhé

a pronajimatel a nigjemce dile spolecné také jen jako "smluvni strany" nebo kazdy z nich samostatné dale také jen
jako ,,smluvni strana®

niZze uvedeného dne, mésice a roku uzaviraji tuto

najemni smlouvu
dle ust. § 2302 a nasl. ob&anského zakoniku ve spojeni s ust. § 2201 a nasl. ob&anského zakoniku:

L
ProhlaSeni smluvnich stran

1. Pronajimatel prohlaSuje, Ze je vyluénym vlastnikem mj. pozemku parc. & St. 1216, druh pozemku:
zastavéna plocha a nadvorti, kat. Gz. Kolin, jehoZ soucasti je na ném stojici stavba: &.p. 161, zpiisob
VyuZiti: jind stavba, Cast obce: Kolin III, v&. vSech souédsti a piisluSenstvi, zapsaného v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim Ofadem pro Stiedodesky kraj, Katastralni pracovisté Kolin, na listu
vlastnictvi ¢. 13305 pro k.i. Kolin, obec Kolin (shora uvedeny pozemek vé. stavby dale také jen
»Nemovitosti“, shora uvedena stavba &.p. 161 samostatné dale také jen ,,Budova®). Skute¢nost uvedenou
vyse doloZil pronajimatel najemci vypisem z katastru nemovitosti.

2. Pronajimatel dale prohla3uje, Ze Budova se nachézi uvnit aredlu Oblastni nemocnice Kolin (déle také jen
»Nemocnice®), v némz je oznacena jako ,,Interni pavilon“. V Nemocnici jsou poskytovany zdravotnické
sluzby, které jsou v nemocnicich obdobného typu obvykle poskytovény.

3. Pronajimatel déle prohlasuje, Ze v Budové se v pfizemi nachézeji mj. tyto prostory (prostory slouzici
podnikani ve smyslu ust. § 2302 a nasl. ob&anského zikoniku):

e mistnost &. 1.57 — sklad o vymé&fte 2,29 m?,

mistnost &. 1.72 — strojovna o vyméfe 15,68 m%,

mistnost ¢. 1.73 — pfipravna o vyméie 27,06 m?,

mistnost &. 1.74 — vySetfovna o vyméie 34,07 m?,

mistnosti &. 1.75 (spole¢né se 1.76) - ovladovna o vyméte 13,51 m?,

mistnost ¢. 1.78 —umyvarna o vymére 3,34 m?,

e mistnost &. 1.79 — $atna o vyméie 6,00 m?,
vse o celkové vymeéie 101,95 m? (d4le také jen , Prostory®).
Prostory jsou vyznaceny v planku, ktery tvoii P¥ilohu €. 1 této smlouvy.

4. Pronajimatel prohlaSuje, Ze Prostory jsou stavebné urfeny k tomu, aby byly uZivany k poskytovani
zdravotnich sluZeb, a Ze jsou k tomu uéelu zpisobilé (tj. Ze spliiuji i pozadavky stavebnich predpisii,
pozadavky z oblasti hygieny, bezpe¢nosti prace apod., kterou jsou vyzadovény pro mistnosti, v nichZ maji
byt poskytovany takové zdravotni sluzby v&. napf. pouZivéni rentgenového zatizeni).

5 Néjemce prohlasuje, Ze ma opravnéni k poskytovani zdravotnich sluzeb, a to:




1.

e ambulantni péde: angiologie, kardiologie, intervencni radiologie, radiologie a zobrazovaci metody.

IL
Piedmét ndjmu, ucel najmu
Pronajimatel pronajima (tj. pfenechava do uZivani) najemci Prostory za podminek uvedenych v této
smlouvé a najemce Prostory za podminek uvedenych v této smlouvé do ndjmu (tj. do uZivani) pfijima a
zavazuje se platit za najem Prostor ndjemné uvedené dale v této smlouve.
Néajemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem Prostor ke dni uzavfeni této smlouvy, Ze Prostory jsou
zplisobilé k uZivani ke smluvenému ucelu a Ze k nim nema Zadné vyhrady.
Utelem najmu je uzivani Prostor nijemcem za udelem poskytovani shora v &L I odst. 5 této smlouvy
uvedenych zdravotnich sluZeb.
Pronajimatel prohlaSuje, ze:
a) neni ni¢im omezen ve svém opravnéni pfenechat Prostory do nijmu nédjemci, zejm. neexistuje zadné
pravo tieti osoby (ndjemni &i jiné), které by branilo pfenechani Prostor do najmu ndjemci.
Najemce je spolu s Prostory opravnén uZivat (spolu s dalsimi osobami, zejm. zaméstnanci pronajimatele,
pacienty, dodavateli zboZi a sluzeb do Nemocnice atd.) nepretrZité také:
a) spole&né prostory Budovy, véetnd mistnosti ¢. 1.81, 1.82, 1.83 a 1.84 v Budové, a
b) prijezdové cesty k Budové a chodniky a dal3i komunikace slouZici pro potfeby Nemocnice,
a to v rozsahu obvyklém pro obsluhu Prostor a poskytovani shora v ¢l. I odst. 5 uvedenych zdravotnich
sluzeb. Pokud jde o parkovéni v aredlu nemocnice, pak smluvni strany vyslovné sjedndvaji, Ze najemce je
opravnén parkovat vozidla v arealu nemocnice pouze v rozsahu uvedeném v ¢lanku VIIL odst. 6 této
smlouvy.
Néajemce je opravnén spolu s Prostory uZivat také plnéni spojena s uZivanim Prostor a dal3i sjednané
sluzby (jak jsou uvedeny v &l. V. této smlouvy). Pronajimatel se zavazuje zajistit ndjemci neruené uZivani
téchto pInéni a sluZeb po celou dobu trvani ndgjmu. Vypadek dodavky téchto plnéni a sluZeb zpiisobeny ze
strany dodavatele t&chto plnéni a sluZeb pro pronajimatele viak nebude predstavovat poruSeni povinnosti
na strané pronajimatele a nijemci vii¢i pronajimateli nevznikne Zadny ndrok na nahradu Skody ¢i jiné
ujmy v disledku vypadku poskytovani t&chto plnéni &i sluzeb.
Pronajimatel je povinen umoznit nijemci uZivani Prostor nepfetrZité¢ bez omezeni doby (tj. 24 hod. denng,
7 dni v tydnu) a zajistit, aby se pacienti mohli do Prostor dostat i mimo ordina¢ni dobu b&Znou v
Nemocnici. Pronajimatel je dale povinen umoznit pacientim najemce uzivani Cekarny v Budové
nachézejici se v pfizemi Budovy v blizkosti Prostor a na své naklady ji vybavit, udrzovat v dobrém stavu a
opravovat zavady v ni vzniklé.

L
Doba trvani najmu

Najemni smlouva se uzavira a ngjem Prostor se sjednava na dobu uréitou, a to od 1. 1. 2016 (den vzniku

najmu dle této smlouvy) do 31. 12. 2023.

Trvani najmu dle této smlouvy miize byt prodlouZeno pisemnou dohodou smluvnich stran, a to i

opakovaneé.
Neoznami-li nektera smluvni strana pisemné druhé smluvni strané nejméné 12 mésich pfed uplynutim
sjednané doby trvani ndjmu, Ze trva na ukondeni najmu uplynutim sjednané doby trvani ndgjmu dle této
smlouvy (& dle jejich pfipadnych dodatki), prodluZuje se nijem dle této smlouvy (ve znéni jejich
piipadnych dodatkd) automaticky (tj. bez dalich smluvnich ujednéni stran) o dalSich dvanact mésict.
K prodlouZeni nijmu dle pfedchozi véty miZze dojit opakované (bez omezeni potu opakovéani prodlouZeni
najmu).
Tato smlouva a najem Prostor automaticky skon&i také, pokud bude ukonCena smlouva o spolupraci
uzaviena soudasné stouto smlouvou mezi pronajimatelem (nemocnici) na stran€é jedné a nijemcem
(AngioCentrem) na strané druhé, jejimz pfedmétem je ujednani podminek spoluprace smluvnich stran pfi
spoleéné zdravotni péde o pacienty zejména v oborech angiologie a intervencni radiologie, a to ke stejnému
dni, kdy skonéi uvedena smlouva o spolupraci. Ukon&eni smlouvy o spolupraci tak pfedstavuje rozvazovaci
podminku této smlouvy.

Iv.
Najemné
Néajemce se zavazuje platit pronajimateli za uZivani Prostor nijemné ve vysi 5.376,- K& (slovy:
péttisictiistasedmdesatsest korun &eskych) za 1 m* pronajaté plochy (tj. ndjemné ve vysi 548.083,20 K¢ za
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celé pronajaté Prostory) za kazdy kalendafni rok trvani nijmu dle této smlouvy. Trva-li nijem dle této
smlouvy pouze ¢ast kalendainiho roku, ¢ini najemné za piisludnou &ast kalendainiho roku, po kterou trval
najem, pomérnou &ast ngjemného za piisludny kalendaini rok dle této smlouvy. Dail z pfidané hodnoty
bude piipadné Gctovana podle platnych pravnich predpisi.

Nijemce je povinen platit ndjemné Stvrtletng, a to vzdy jednu &tvrtinu roéniho ndjemného do patnicti dn
po skonceni kalendainiho Etvrtleti, za které je najemné placeno (tj. do 15.4., 15.7., 15.9. a 15.1.). Smluvni
strany sjednavaji, Ze ustanoveni § 2218 oblanského zikoniku se pro pravni vztahy dle této smlouvy
nepouZije. Skon¢i-li njem Prostor v priibéhu kalendainiho &tvrtleti, je najemce povinen zaplatit ndjemné
za Cast posledniho kalendéainiho Ctvrtleti trvani najmu do patnacti dnt po skon&eni ndjmu.

Pronajimatel je povinen uvést ve vyuétovani na placeni najemného lhiitu splatnosti v souladu s ust. &l. IV.
odst. 2. této smlouvy. Vytiétovani musi mit naleZitosti dle platnych pravnich piedpis.

Bude-li jako datum splatnosti v pfislusném vyuétovani uvedeno datum dfivé&jsi, neZ je doba splatnosti
uvedena vySe v €l. IV. odst. 2. této smlouvy, ma ujednani o terminu splatnosti dle této smlouvy prednost
pfed terminem uvedenym ve vyuétovani.

Najemce je povinen platit najjemné na bankovni uet pronajimatele uvedeny v piisluiném vyuétovani.
Nezasle-li pronajimatel najemci véas vytétovani, v némz je uveden bankovni Gdet pro placeni ndjemného
nebo neuvede-li bankovni spojeni, je najemce opravnén zaplatit ndgjemné na bankovni G&et pronajimatele
uvedeny v bezprostiedné pfedchazejicim vyadtovani, které ndjemce obdrZel.

V.
Uhrady za plnéni spojena s uZivanim Prostor
Néjemce se zavazuje platit pronajimateli vedle najemného také ahradu za plnéni spojena s uzivanim
Prostor, kterymi jsou:
a) odbér elektrické energie v Prostorech,
b) dodavka tepla,
c¢) dodavka a odvod studené i teplé vody,
d) manipulaéni poplatek za hovorné (za vyuziti telefonni centraly) ve vy$i 10% z m&si€niho hovorného za
viechny telefonni linky uZivané najemcem,
(déle také jen ,,Souvisejici plnéni®).
Najemce je povinen platit pronajimateli zalohy na cenu Souvisejiciho plnéni ve vy$i uvedené v Piiloze
€. 2 (v¢. castky pfipadajici na DPH), a to &tvrtletng vzdy do patnéacti dnli po skonéeni toho kalendainiho
Ctvrtleti, za které je Souvisejici plnéni placeno (tj. vzdy do 15.4., 15.7., 15.9. a 15.1.). Pronajimatel je
povinen vystavit na placeni zaloh na Souvisejici plnéni datiovy doklad. Ust. &l. IV. odst. 4. této smlouvy
plati i pro placeni zaloh na Souvisejici plnéni.
Vyse Ctvrtletni zdlohy za Souvisejici plnéni se pro obdobi nasledujici bezprostiedné po podpisu této
smlouvy sjedndva na Castku 27.950,- K&. Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit vysi &tvrtletnich
zaloh na Souvisejici sluzby, avSak vzdy jen o &astku odpovidajici pom&rné zvySeni cen Souvisejicich
sluzeb pfisluSnymi dodavateli t€chto plnéni.
Néajemce je dale povinen uhradit pronajimateli doplatky za Souvisejici plnéni dle skute&né spotieby (nebo
dle metodiky stanovené pravnimi pfedpisy) v&. DPH, a to na zaklad& vya&tovani spotfeby a dafiového
dokladu vystaveného pronajimatelem a zaslaného najemci. Pronajimatel je povinen vystavit a zaslat
ndjemci vyuctovani Souvisejicich sluZeb nejméné jedenkrat za kalendafni rok, v némz trva najem.
Vznikne-li pfeplatek na zalohach na Souvisejici plnéni, je pronajimatel povinen zaplatit najemci pieplatek
na zaplacenych zalohach za pfislusné obdobi do patnacti dni ode dne vystaveni vyadtovani, a to na
bankovni Gcet ndjemce, ktery mu najemce na dotaz pronajimatele sdé&li, nedohodnou-li se smluvni strany
jinak. Pronajimatel je povinen na Zadost ndjemce piedloZit v prostorech pronajimatele k nahlédnuti
doklady (zejm. piislusné doklady od dodavatelii energii a sluzeb), z nichZ pronajimatel pfi vyustovani
Souvisejicich plnéni vychazel.
Néjemce se zavazuje platit pronajimateli vedle najemného a Souvisejicich plnéni také cenu t&chto dalsich
sluZeb:
a) uzivani pocitadové sité v Prostorech v¢. sdileni DICOM dokumentace a software WinMedicalc,
b) podil na pojisténi Budovy
(dale také jen ,,Dalsi sluzby*).
Najemce je povinen platit pronajimateli Dalsi sluzby pauSalnimi &astkami (a DPH), jejichz vyse je
uvedena v Priloze €. 2, a to Stvrtletné vidy do patnicti dnli po skon&eni kalendainiho &tvrtleti, za které
Jjsou Dalsi sluzby placeny (4. do 15.4., 15.7., 15.9. a 15.1.). Pronajimatel je povinen vystavit najemci na
placeni Dal8ich sluZeb darovy doklad. Ust. ¢l. IV. odst. 4. této smlouvy plati i pro placeni plateb za Dalsi
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sluzby.

8. Pronajimatel se zavazuje poskytnout ndjemci nejméné 4 telefonni linky s volanim bez omezeni pies
ustfednu pronajimatele. Najemce je povinen platit pronajimateli cenu hovorného (a DPH) uskutednéné
ndjemcem na piislusné telefonni lince za pfisluSny kalendaini mésic a vedle toho ¢astky souvisejici
s pouZivanim telefonnich linek uvedené v P¥iloze ¢&. 2 k této smlouvé. Castky za hovorné a dalsi &astky
souvisejici s pouzivanim telefonnich linek je najemce povinen platit pronajimateli mésiéné na zaklads
dafiového dokladu, ktery je pronajimatel opravnén vystavit a zaslat ngjemci vzdy po uplynuti kazdého
kalendainiho mésice trvani této smlouvy. Bude-li lhiita splatnosti v pfislusném datiovém dokladu ¢init
méné nez deset dnli ode dne doruCeni vyuctovani ndjemci, Cini lhita splatnosti &astek uvedenych
v takovém dafiovém dokladu deset dn.

9.  N4jemce ma pravo na ucast pfi provadéni veskerych odecti méficich zafizeni (elektfina, plyn, voda, chlad
atd.), neni vSak povinen se jich zG¢astnit. Pronajimatel je povinen najemci vZdy nejméné 3 pracovni dny
pfedem sdélit termin, kdy bude takové odeCty provadét. Neticast ndjemce pii téchto odectech vSak neni
diivodem pro odmitnuti vyaétovani, které pronajimatel na zakladé téchto odedéti vyhotovi.

10.  Ustanoveni ¢l. IV. odst. 5. a €L. V. odst. 3. druhé véty této smlouvy plati i pro placeni Souvisejicich plnéni,
Dalsich sluzeb a ¢astek souvisejicich s pouzivanim telefonnich linek dle ¢l. V. odst. 8. této smlouvy.

11.  Pronajimatel se zavazuje zajistit na své naklady pravidelny odvoz bézného smésného komunalniho odpadu
z Prostor. Najemce je povinen na své naklady zajistit (v souladu s pravnimi pfedpisy) likvidaci odpadu
vzniklého jeho zdravotnickou Einnosti.

VI.
Predani Prostor
1. Smluvni strany sjednavaji, ze vzhledem k tomu, Ze najemce uziva (z titulu pfedchazejiciho najmu Prostor

dle diiv€jsi ndjemni smlouvy) Prostory v den, ktery bezprostfedné piedchazi dni vzniku ndjmu dle této
smlouvy, povazuji se Prostory pro tcely této smlouvy za pifedané v den vzniku najmu dle této smlouvy.
Prostory se tak povazuji za pfedané najemci okamzikem 0:00 hodin dne vzniku ngmu ve stavu
zpisobilém k jejich uZivani k Gcelu sjednanému v této smlouve.

2. Néjemce je povinen Prostory predat zpét pronajimateli do jednoho mésice ode dne skonéeni nigjmu dle
této smlouvy, a to ve stavu v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni a s pfihlédnutim
ke zménam Prostor, které pronajimatel odsouhlasil, nedohodnou-li se smluvni strany jinak. Najemce nema
narok na zaplaceni jakékoliv ndhrady za zmény, které najemce provedl v Prostorech, byt se souhlasem
pronajimatele. Preda-li ndjemce se souhlasem pronajimatele po skonceni Najmu Prostory s ponechanymi
provedenymi zménami, pak plati, Ze tyto zmény (mohou ptedstavovat zhodnoceni) Prostor prechazi na
pronajimatele beziplatné. Smluvni strany podepisi pii pfedani Prostor zpét pronajimateli pifi skon&eni
nijmu protokol (zapis) o pfedani Prostor, ve kterém bude uvedeno, Ze pronajimatel odsouhlasil
ponechanim konkrétnich zmén v Prostorech.

3. Najemce je pii skonCeni najmu opravnén odnést z Prostor veSkery sviij majetek, avSak nesmi pii tom
poskodit Prostory ani je ucinit nezptsobilymi k uZzivani. O konkrétnich zalezitostech se smluvni strany
mohou dohodnout odchylné v pisemné forme.

4. Néjemce je povinen zaplatit pronajimateli ndhradu za uzivani Prostor za obdobi od konce n4jmu Prostor
do dne skute¢ného predani Prostor zpét pronajimateli ve stavu dle této smlouvy ve stejné vysi, jako &inilo
najemné po dobu trvani ndjmu. Njemce je povinen za obdobi uvedené v piedchozi véte platit také plnéni
uvedend v ¢l. V. této smlouvy. Najemce je povinen zaplatit ¢astku za uZivani Prostor a pInéni uvedena v ¢l.
V. této smlouvy na zédklad€¢ vyuctovani pronajimatele, které je pronajimatel opravnén vystavit a zaslat
najemci po piedani Prostor pronajimateli. Pokud pronajimatel neposkytne najemci soudinnost pfi predani
Prostoru, tj. zejm. nedostavi-li se k pfedani Prostor nebo nepodepiSe predavaci protokol o pfedani Prostor,
je najemce povinen platit ¢astky uvedené v tomto odstavci vysSe pouze do dne, kdy se marné pokusil
predat Prostory v fadném stavu pronajimateli.

VIL
DalSi prava a povinnosti najemce

Néjemce je opravnén uzivat Prostory v souladu s touto smlouvou ke sjednanému téelu.

Néajemce je povinen provadét v Prostorech béznou tdrzbu a drobné opravy souvisejici s uZivanim Prostor,
a to na své naklady. Smluvni strany sjednavaji, Ze bé€znou udrzbou a drobnymi opravami se pro tucely této
smlouvy rozumi bézna adrzba v plném rozsahu a drobné opravy do vySe ceny kazdé jednotlivé opravy
5.000,- K&, maximalné viak do vyse 20.000,- K¢ v kalendainim roce. Najemce je povinen bez zbyteéného
odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav, které je povinen provést pronajimatel.

o =
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Najemce je povinen fadné a vCas platit pronajimateli najemné a dalsi platby dle této smlouvy.

Néjemce neni opravnén v Prostorech bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadst
Jjakékoliv zmény &i jakékoliv stavebni Gpravy.

V pfipad¢, Ze s ohledem na druh poskytovanych zdravotnich sluzeb, které je najemce v Prostoru opravnén
poskytovat, poZzada ndjemce pronajimatele o udé&leni souhlasu se zménou Prostor nebo s provedenim
stavebnich tprav Prostor (napf. za Géelem provozovani nového piistroje potiebného pro diagnostiku &i
1é¢bu pacientii nebo v p¥ipadé potfeby zavedeni nové metody diagnostiky a 1éby pacientd, kterd vyZaduje
provedeni zmény v Prostorech ¢i zjinych vaznych divodi), zavazuje se pronajimatel bez zavaZnych
diivodli neodmitnout najemci souhlas s provedenim takové zmény nebo stavebnich Gprav a je povinen
poskytnout k tomu ndjemci nezbytnou souéinnost. Naklady spojené se zménou Prostor &i stavebnimi
upravami ponese Najemce.

N4jemce je povinen za dobu trvani najmu umoZnit pronajimateli nebo jim povéfené osob& prohlidku
Prostor za Ucelem ové&feni jejich stavu &i za Gcelem provedeni opravy &i drzby, kterou ma provést
pronajimatel. S vyjimkou mimofadnych pfipadi je pronajimatel povinen oznamit provedeni prohlidky
alespori tfi pracovni dny pfedem a provést prohlidku nejvyse 4 x roéné a mimo ordinaéni hodiny.

N4jemce je povinen dodrZovat pti uzivani Prostor veskeré pravni piedpisy vztahujici se k jim vykonavané
¢innosti a k uzivani Prostor, v&. pfedpisii upravujicich protipoZarni a hygienické povinnosti, pravnich
piedpisti upravujicich bezpecnost a hygienu prace, pravnich pfedpisi o zachazeni s hoflavinami a jejich
skladovanim, pravnich pfedpisii o nakladani s jedy a jinymi nebezpeénymi latkami a latkami znegistujici
Zivotni prostiedi a dale pravnich pfedpisi o likvidaci odpadd, jakoZ i interni smérnice vydané
pronajimatelem pro aredl Nemocnice. Néjemce vSak neni povinen plnit povinnosti dle zminénych
pravnich pfedpisi, ktera ma dle pravnich pfedpisi plnit vlastnik &i spravce Budovy (napf. vytvafet poZarni
pléany, vybavit spole¢né prostory Budovy hasicimi pfistroji apod.).

Néjemce neni opravnén Prostory ani jejich ¢ast pfenechat do podndjmu tieti osobé bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce je opravnén opatfit Prostory a Budovu tabulemi se svou obchodni firmou a dal§imi informacemi
charakterizujici jeho ¢innost za podminek uvedenych v ust. §§ 2305 a 2306 ob&anského zakoniku.

VIIL
Dalsi prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit najemci fadné a ni¢im neru$ené uZivani Prostor.
fadné uzivani ndjemcem dle této smlouvy ke sjednanému udelu, a to po celou dobu trvani najmu,
s vyjimkou bézné drzby a drobnych oprav, které je dle této smlouvy povinen provadét ndjemce na své
naklady. Mezi povinnosti uvedené v pfedchozi véte patii také provadéni pravidelnych predepsanych
revizi, kontrol, fadné adrzby a oprav veskerych technickych zafizeni spojenych s provozem Budovy (tj.
také vzduchotechniky v Budové), v&. povinnych revizi elektro, kominfi, plynu, a dale &innosti dle
protipoZarnich predpist tykajicich se Budovy (napf. pfiprava poZarnich planid, vybaveni spoleénych
prostor Budovy hasicimi pfistroji apod.), provadéni adrzby a tklidu piijezdovych komunikaci a chodnikil
(zejm. v zimnim obdobi), vEasného placeni viech plateb potfebnych pro fungovani Budovy a Prostor (s
vyjimkou téch, které dle této smlouvy plati najemce).
Pronajimatel je povinen na své naklady provést opravy a Gdrzbu Prostor, které nejsou b&znou adrzbou a
drobnymi opravami, a to bez zbyte¢ného odkladu poté, co se o nich dozvi. Nezah4ji-li pronajimatel
provadéni opravy Prostor nebo Budovy (nebo zafizeni slouZiciho Budovg), kterou je povinen provést a na
kterou byl njjemcem pisemné upozornén ani ve lhité tficeti dnd od dorudeni pisemné vyzvy najemce, je
najemce opravnén nechat takovou opravu provést sam na své naklady a pronajimatel je povinen cenu
opravy najemci na jeho vyzvu nasledné zaplatit.
Néjemce se zavazuje umozZnit Pronajimateli provedeni potfebnych oprav Budovy nebo jejiho
bezprostfedniho okoli ¢i souvisejiciho zafizeni, pfiCemZ bude Pronajimatel postupovat tak, aby uzivani
Prostor ze strany Najemce bylo co nejméné naruSeno.
Pronajimatel je povinen pied tim, nez Budovu pievede na tfeti osobu nebo neZ provede jakoukoliv
pfeménu pronajimatele (tj. pfeménu spolecnosti), v jejimz disledku dojde ke zméné vlastnika Budovy
nebo uskuteéni jiné pravni jednani, jehoZ disledkem bude zména vlastnika Budovy, seznamit osobu, ktera
se stane vlastnikem Budovy, s existenci ndjmu Prostor dle této smlouvy a seznamit ji také s celym
obsahem této smlouvy v¢. jejich pfiloh a ptipadnych dodatkd a zmén.



6.  Pronajimatel se zavazuje umoZnit ndjemci kaZzdodenni bezplatné parkovani vozidel zaméstnanci,
spolupracovnikii popf. dodavatelii ndjemce v arealu Nemocnice v poétu nejvyse tfi vozidel.

doklady, ktera ma dle této smlouvy vystavit, v€as, tj. v takové dob&, aby mél ndjemce zpravidla dobu
nejméné deseti dni ode dne dorueni vyuétovani na zaplaceni Gctované Castky. VyGcétovani a darfiové
doklady musi obsahovat vSe, co stanovi pravni pfedpisy a dale co je s ohledem na povahu G¢tované Eastky
potieba.

8.  Pronajimatel prohlasuje, Ze Budova je pojisténa proti béZnym rizikim (zejm. proti pozaru, Zivelnim
pohromam apod.). Pojisténi se vSak nevztahuje na zafizeni a majetek najemce umistény v Prostorech,
ohledng kterého je najemce povinen si sjednat vlastni pojiSténi. Pronajimatel neodpovida za Skody &i
ztraty na vécech ndjemce nebo tietich osob umisténych popi. vnesenych do Prostor.

IX.
Sankce, nahrada fijmy
1. Bude-li najemce v prodleni s placenim najemného &i jakékoliv jiné platby, kterou je povinen platit

pronajimateli dle této smlouvy, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05%

z dluzné &astky za kazdy den prodleni s placenim penéZité Castky, s jejimz placenim je v prodleni.

2. Nebude-li ndjemce moci uzivat Prostory viibec nebo bude-li je moci uzivat ke sjednanému acelu pouze
¢aste¢né nebo s omezenim proto, Ze:

e  pronajimatel porusil povinnost stanovenou mu touto smlouvou nebo pravnim predpisem (napf. proto,
zpusobilém pro fadné uzivani Prostor a Budovy najemcem dle ¢l. VIIL odst. 2. této smlouvy), nebo
proto, Ze

e  pronajimatel umoznil v Budové nebo v aredlu Nemocnice provadéni jakékoliv rekonstrukce, stavby
nebo provadéni jakékoliv jiné prace bez pfedchoziho souhlasu najemce,

ma najemce pravo na pfiméfenou slevu z najemného.

3. Porusi-li pronajimatel svou povinnost, kterd je uvedena v ¢l. VIIL. odst. 5. této smlouvy, a to povinnost
seznamit osobu, ktera se stane vlastnikem Budovy, s existenci najmu Prostor dle této smlouvy a seznamit

Ji také scelym obsahem této smlouvy v¢. jejich piiloh a pfipadnych dodatkd a zmén, a dojde-li k

pred¢asnému skonceni najmu dle této smlouvy na zakladé pravniho jednani nového vlastnika Budovy, je

pronajimatel-piivodni vlastnik Budovy povinen zaplatit najemci jako odstupné ¢astku rovnajici se uslému
zisku najemce za obdobi pocinajici pfedéasnym skonCenim najmu a konéicim uplynuti doby, na kterou je
sjednan najem dle této smlouvy.

X.
Skonceni najmu
1.  Najem dle této smlouvy je moZzné ukoncit dohodou smluvnich stran k urcitému datu nebo pisemnou
vypoveédi smluvni strany, to vSak jen za podminek sjednanych v této smlouvé nebo v pfislusném pravnim
predpisu.
2. Pronajimatel je opravnén vypoveédét ndjem dle této smlouvy pouze z divodl uvedenych v ust. § 2309
obcanského zakoniku.
3. Ngjemce je opravnén vypovedét ndjem dle této smlouvy:
a) zdivodi uvedenych v ust. § 2308 obcanského zakoniku, a také
b) zdlivodu, Ze nijemce nemuze v plném rozsahu uZivat Prostory zplsobem obvyklym z divodid na
strané pronajimatele (napf. v ptipadé rekonstrukce Budovy nebo okoli Budovy — napf. komunikaci,
ktera brani béZznému uZivani Prostor zptisobem obvyklym apod.), pokud k nim nedal najemce souhlas,
a také
c) nejsou-li ve dvou po sobé jdoucich kalendainich mésicich trvani najmu dle této smlouvy po dobu delsi
nez 72 hod. v pribéhu ptislusného kalendainiho mésice trvani nijmu dle této smlouvy v plném
rozsahu poskytovana plnéni spojena s ndjjmem Prostor (uvedena v ¢l. V. vyse), a také
d) dojde-li ke zméné vlastnika Budovy, a také
) bude-li ukongena spoluprace najemce a Vieobecné zdravotni pojistovny Ceské republiky tykajici se
proplaceni zdravotnich sluzeb (zdravotni péfe) provadénych najemcem VSeobecnou zdravotni
pojistovnou Ceské republiky (dale také jen ,VZP“), zejm. bude-li (kteroukoliv stranou a
z jakychkoliv diivodil &i bez uvedeni diivodu) zrusena smlouva VZP s ndjemcem, na jejimz zakladé
provadi VZP najemci platby za provadéni zdravotnich sluzeb (zdravotni péce) nebo skonéi-li takova
smlouva mezi ndjemcem a VZP a nebude uzaviena nové, Casove navazujici smlouva.

_6-




4. Vypovéd smlouvy musi byt pisemna. Neni-li dale uvedeno jinak, ¢ini vypovédni doba Sest mésich a
zaCina béZet od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd’ dosla druhé smluvni
strané.

5 V ptipadé vypovédi z najmu z nékterého z diivodu dle ust. ¢l. X. odst. 3. pism. b) této smlouvy, dle ust.
¢l. X. odst. 3. pism. ¢) této smlouvy, dle ust. ¢l. X. odst. 3. pism. d) této smlouvy a dle ust. ¢l. X. odst. 3.
pism. e) této smlouvy €ini vypovédni doba tii mésice a zacina bézet od prvniho dne kalendainiho mésice
nasledujiciho poté, co vypovéd’ dosla pronajimateli.

6. Smluvni strany sjedndvaji, Ze pro pravni vztahy smluvnich stran dle této smlouvy vyluéuji (vedle jinych,
jez jsou vyloucena z pouziti vySe) pouziti ust. § 2222 odst. 2 — prvni véty a odst. 3, § 2288, § 2310 odst. |
(ust. § 2310 odst. 1 se vyluCuje pouze pro piipady, kdy jde o vypovéd’, kterou je dle smlouvy mozné dat
bez uvedeni diivodu), § 2310 odst. 2 obéanského zakoniku a § 2315 ob&anského zdkoniku.

XL
Spole€na a zavéreéna ustanoveni

1. Fyzické osoby (kaZda za sebe) podepisujici tuto smlouvu svym niZe pripojenym podpisem prohlasuji, Ze
jsou opravnény jednat za prislusnou smluvni stranu.

2, Smluvni strany vylu¢uji tstni formu ujednani ¢i konkludentni souhlasy ve smyslu obcanského zakoniku
jako projevy vedouci k jakémukoliv doplnéni ¢i zméné této smlouvy.

3. Smluvni strany sjednéavaji v souladu s § 564 obcanského zidkoniku, Ze obsah této smlouvy lze ménit &i
dopliiovat pouze pisemnou dohodou smluvnich stran. Zmény v jiné neZz pisemné formé se vyluduji a
budou povazoviny za neplatné. Stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatnym a takové
ustanoveni lze od této smlouvy oddélit, pak zbyvajici ustanoveni této smlouvy ziistavaji v platnosti.

4. Smluvni strany prohlasuji, Ze pfi jednani o uzavfeni této smlouvy si vzijemné sdélily vSechny dilezité
skutkové a pravni okolnosti, které povazuji za dilezité pro uzavieni této smlouvy.

5 Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva obsahuje ujedndni o vSech néleZitostech, které chtély ve
smlouvé ujednat.

6.  Tato smlouva nahrazuje veSkeré pfipadné predchozi pisemné ¢i tstni dohody a ujednani smluvnich stran o
jejim piredmétu.

7 Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu preéetly a souhlasi s celym jejim obsahem.

8. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, pficemz kazda ze smluvnich stran obdrZi jedno
vyhotoveni.

9. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu piecetly a Ze s jejim obsahem souhlasi, na dikaz ¢eho ji
podepisuji.

10. Tato smlouva nabyva t¢innosti jejim uzavienim. Najem Prostor vznikd dnem vzniku ndjmu uvedenym
vySe v této smlouve.

Oblastni nemocnice Kolin, a.s. _
nemocnice Stfedoceského kraje MUD:r. Vratislav Mrazek, MBA, CSc.
MUDir. Petr Chudomel, MBA pfedseda predstavenstva
¢len predstavenstva

Oblastni nemocnice Kolin, a.s.
nemocnice Stiedo¢eského kraje

Mgr. Ale§ Razicka
¢len predstavenstva




Priloha ¢. 1
k ndajemni smlouvé mezi: Oblastni nemocnice Kolin, a.s., nemocnice Stfedoceského kraje a Angio a.s.,
prostory: ¢ast Interniho pavilonu (¢.p. 161), vznik najmu od 1.1.2016
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Piiloha &. 2

k ndjemni smlouvé mezi: Oblastni nemocnice Kolin, a.s., nemocnice Stfedoceského kraje a Angio a.s.,
prostory: ¢ast Interniho pavilonu (¢.p. 161), vznik najmu od 1.1.2016

A.

VySe zéloh za pInéni spojena s uzivanim Prostor (tzv. Souvisejici pinéni):

Druh plnéni:

Vvie zalohy &tvrtletné v K& (bez DPH):

Odbér elektrické energie
Dodavka tepla

Dodavka a odvod studené vody
Manipula¢ni poplatek za hovorné
(za vyuziti telefonni centraly)

B

VySe pausilnich plateb za dalsi sluzby (tzv. DalSi sluzby):

Drubh sluzby:

Vvse paudaini platby &tvrtletné v K¢ (bez DPH):

Uzivani poéitaové sité v Prostorach
v&. sdileni DICOM dokumentace

a propojeni software WinMedicalc
Podil na pojisténi Budovy

?

nemocnice Stiedoceského kraje
MUDr. Petr Chudomel, MBA
¢len piedstavenstva

DIastnl nemocnice KoM, a.s.
nemocnice Stiedoceského kraje
Megr. Ales Ruzicka

¢len predstavenstva

TRAZIU €RaTe

MUDr. Vratislav Mrazek, MBA, CSc.
piredseda predstavenstva






