Pfiloha €. 4 — Zavazné znéni Najemni smlouvy



NAJEMNi SMLOUVA
(,Smlouva“)

uzaviena podle ustanoveni § 2302 a nasl. zékona ¢. 89/2012 Sh., ob¢anského zakoniku (,,Obéansky zakonik“)

SMLUVNI STRANY:

OAMP Hall 2 s.r.0.

se sidlem 28. fijna 3346/91, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava

ICO: 078 99 505

spolecnost zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, vliozka 77635
zastoupena Petrem Kalinou a Ing. Danielem Kollarem, jednateli

(,Pronajimatel”)

a

Ceska posta, s.p.

se sidlem Praha 1, Politickych véziiti 909/4, PSC 22599

ICO: 471 14 983

podnik zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil A, vlozka 7565
zastoupen Ing. Romanem Knapem, generdlnim feditelem

(,Najemce”)

(Pronajimatel a Najemce spolecné také jako ,Strany” ¢i jednotlivé jako ,Strana”)

Vzhledem k tomu, Ze:

A. Dne [__] uzavrely Strany Smlouvu o smlouvé budouci najemni (,Smlouva o smlouvé budouci“), ktera
stanovovala podminky uzavreni této Smlouvy, jejimz pfedmétem je docasné uzivani Predmétu najmu.

B. Pronajimatel je vlastnikem pozemk parc. ¢. 1331/21, 1331/22, 1331/23, 1331/24, 1331/25, 1331/26,
1331/27, 1332/44, 1332/45, 1332/46, 1332/47,1332/48, 1332/49, 1332/50, 1332/51, 1332/52, 1332/53,
1334/7, 1334/8, 1334/9, 1334/10, 1334/11, 1335/37, 1335/38, 1335/39, 1335/40, 1335/41, 1336/15,
1336/16, 1336/17, 1336/20, 1336/21, 1336/22, 1339/56, 1339/57, 1340/125, 1340/126, 1340/127,
1340/128, 1340/129, 1366/31, 1366/32, 1366/33, 1366/34, 1366/35, 1366/36, 1366/37, 1366/38,
1433/1, 1433/2, 1458, 1463, vse zapsané na LV ¢. 730 nachazejici se v katastralnim Gzemi Mosnov a
pozemk( parc. ¢. 1128/4, 1128/5, 1129/39, 1129/40, 1129/41, 1129/49, vse zapsané na LV ¢. 1367
nachazejici se v katastralnim Gzemi SedInice (,,Pozemky”);

C. Na casti Pozemk( se nachdzi Hala 2 s projektovym oznacenim SO.01, ktera je soucasti multimodalniho
centra s nazvem ,,OSTRAVA AIRPORT MULTIMODAL PARK” umisténého v primyslové zéné Ostrava —
Mosnov (,,Stavba“ nebo dale taky jako ,Hala 2“);

D. Stavba se sklada mimo jiné z Pfedmétu ndjmu, jak je definovan v ¢l. 1.2. Smlouvy;

E. Strany se dohodly, Ze najem na zakladé této Smlouvy zacne Datem predani, ke kterému dojde v souladu s
touto Smlouvou;

F. Strany maji zdjem uzavfit tuto Smlouvu za Ucelem ndjmu Pfedmétu ndjmu v souladu s podminkami
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specifikovanymi v této Smlouvé.

Vyrazy s velkym pocatecnim pismenem, které jsou definované dale v této Smlouvé, maji vyznam mu
pfifazeny v pfislusném ustanoveni, ackoliv je dany vyraz s velkym pocate¢nim pismenem v textu Smlouvy

pouzit jiz pred prislusnou definici dale ve Smlouvé.

Strany se dohodly na nasledujicich podminkach:

1.1.

1.2.

1.3.

14.

1.5.

PREDMET NAIMU

Pronajimatel timto prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem Pozemkd, tj. (i) pozemkd, na nichz stoji Stavba,
a déle (ii) pozemk(, které se skladaji z chodnik(i, parkovacich ploch, ucelové komunikace a dalSich
zpevnénych ploch (,Zpevnéné plochy“) spolecné tvofici soucast multimodalniho centra zvaného
»OSTRAVA AIRPORT MULTIMODAL PARK” nachazejici se na uzemi primyslové zény Ostrava — Mosnov
(,OAMP areal“), jak je podrobnéji vyznaceno v situacnim planu, ktery tvori Pfilohu ¢. 1 této Smlouvy.

Cast Haly 2 o celkové pronajimatelné plose [__] m? se skladda z prostor, a to:

a) skladovych prostor a vymezenych provoznich a technologickych prostor umisténych v jednotce 2.A, o
celkové pronajimatelné plose [__] m? (,Skladové prostory“); a

b) kancelarskych prostor a socialniho zafizeni umisténych v jednotce 2.A, o celkové pronajimatelné plose
[__1 m?(,Kancelafské prostory a socialni zafizeni®).

(prostory uvedené pod pism. a) a pism. b) vySe dale spolecné jen ,,Prostory”), které jsou vyznaceny v planu
prostor tvofici Pfilohu €. 2 této Smlouvy.

Spolu s Prostory je Najemce na zakladé této Smlouvy opravnén vylucné uZivat také zpevnéné plochy
zahrnujici parkovaci mista pro 55 PKW, 73 VAN, 30 nakladacich ramp (dock(l) pro LKW a 19 vjezdovych
vrat (drive-in pro VAN), kdy tyto zpevnéné plochy s celkovou pronajimatelnou plochou [__] m? pfimo

pfiléhaji k Prostordm a jsou vyznaceny v situacnim planku, ktery tvofi Pfilohu ¢ 1 této Smlouvy
(,,Exkluzivni zpevnéné plochy”).

(Prostory a Exkluzivni zpevnéné plochy jsou spolecné oznacovany jako , PFedmét najmu”).

Najemce je déle opravnén spolu s Predmétem najmu nevyhradné uZivat parkovaci mista pro nakladni i
osobni vozidla umisténé v OAMP aredlu v ramci Spolecnych prostor u viezdu do OAMP aredlu, kdy tato
parkovaci mista jsou oznacena v situaénim planku, ktery tvofti Prilohu €. 1 této Smlouvy. Pro vylouceni
pochybnosti Strany prohlasuji, Ze Pronajimatel neni povinen zajistit volnou kapacitu téchto parkovacich
mist pro ¢innost Najemce, kdy se jedna o parkovaci mista spole¢na/nevyhradni pro vsechny najemce
OAMP arealu.

Pronajimatel se timto zavazuje prenechat Pfedmét ndjmu Najemci k do¢asnému uzivani a Najemce se za
to zavazuje hradit Pronajimateli najemné a dals$i s najmem Pfedmétu najmu spojené platby v souladu se
Smlouvou.

Najemci bude umoznéno pfipojit se ke vSem dostupnym sluzbam (elektricka energie, plyn, voda, telefon
atd.) v rozsahu nezbytném pro provoz Najemce v Prostorach v souladu se Smlouvou, aviak maximalné v
rozsahu uvedeném v technickych specifikacich v Pfiloze ¢. 3 Smlouvy. Najemce je povinen uzavrit pfislusné
smlouvy o dodéavkach sluzeb a souvisejicich sluzeb pfimo s pfislusnymi poskytovateli/dodavateli, je-li to
technicky mozné, a Pronajimatel je povinen poskytnout mu za timto ucelem nezbytnou soucinnost. Plan
vyse uvedenych ptipojek je prilozen v Pfiloze €. 4 Smlouvy.

Pronajimatel je povinen vyvinout veskeré usili, které Ize rozumné pozadovat, k tomu, aby dodavky a sluzby
uvedené v ¢l. 1.4. Smlouvy byly poskytovany po celou Dobu ndjmu a ProdlouZenou dobu najmu (je-li
relevantni) bez jakéhokoli preruseni. Pronajimatel neodpovidd za skutecnost, Zze dodavky a sluzby

2/24



1.6.

1.7.

1.8.

2.1.

uvedené v ¢l. 1.4. budou preruseny z divodd, které jsou mimo jeho kontrolu (tzv. vy3si moc) jako je vélka,
povstani, obéanské nepokoje, fadnd nebo mimoradna vladni opatieni, opravy, stavky, vyluky, poruchy,
opravy vedeni a dalsi pfi¢iny mimo kontrolu Pronajimatele. Jakékoli takové pferuseni doddvek nebo sluzeb
uvedenych v ¢l. 1.4. této Smlouvy nezakladda pravo Ndjemce neplnit jakoukoliv ze svych povinnosti podle
Smlouvy.

Najemce bere na védomi a souhlasi, Ze Pronajimatel v ramci celého OAMP aredlu zadnym zplsobem
nezajistuje zejména (i) osobni (fyzicky na misté) nebo délkovy provoz nebo sledovani vratnice, (ii) ostrahu
(fyzicky na misté nebo jakoukoli vzdalenou ochranu nebo monitorovani prostfednictvim CCTV), a je pouze
avyhradné na uvazeni a odpovédnosti Najemce, zda a v jaké formé bude nebo nebude Najemce zajistovat
ostrahu Pfedmétu najmu nebo svych véci nachazejicich se v OAMP arealu.

Najemce bere na védomi a prohlasuje, Ze si je védom skutecnosti, Ze Pfedmét najmu podle této Smlouvy
je umistén v ochranném pasmu leti§té (Letecké navigaéni sluzby Ceské republiky) a Ze podléha
pozadavkim Rizeni letového provozu Ceské republiky, Letisté Leose Janacka a Ufadu pro civilni letectvi.

Spolecné prostory

a) Najemce je opravnén v souvislosti s ndjmem Pfedmétu najmu nevyhradné uZivat (spole¢né s
Pronajimatelem, dalSimi najemci a uZivateli OAMP aredlu) spolecné prostory OAMP arealu, které
nejsou Pronajimatelem urceny k vyluénému uzivani Ndjemcem, dalSimi ndjemci OAMP areadlu nebo
tfetimi stranami, a které jsou vyznaceny v planu spolecnych prostor v Pfiloze ¢. 1 Smlouvy (,,Spolecné
prostory”). Pro vylouceni jakychkoli pochybnosti Strany prohlasuji, Ze Spolecné prostory zahrnuji
zejména, nikoliv vSak vylucné, vsechny silnice a zpevnéné plochy v OAMP arealu, které nebyly
Najemci predany k vyluénému najmu podle Smlouvy nebo jinak urcené k vylu¢nému uzivani
Nadjemcem;

b) Spolecné prostory slouzi viem najemcim a navstévnikim OAMP arealu;

c) Najemce nesmi jakymkoli zplsobem provadét obchodni Cinnost ani vykladat, nakladat nebo
odkladat zadny material/zboZi ve Spoleénych prostordch, zastavovat, parkovat nebo zanechat
nakladni automobily a osobni automobily (s vyjimkou mist ktomu uréenym), jakoZ i servisni
manipulaéni zafizeni ve Spole€nych prostorach nebo jinak omezit nebo blokovat Spolecné prostory
(ani na nezbytné nutnou dobu);

d) Najemce bere na védomi, Ze omezenim nebo blokovanim Spolecnych prostor mize Najemce
podstatné omezit provoz a uzivani OAMP aredlu dalSimi najemci, a tim jim zpUsobit vznik nakladud a
Skody.

e) Najemce nese v ramci uzivani Spolecnych prostor, jak je uvedeno v tomto ¢l. 1.8. Smlouvy, plnou a
vyhradni odpovédnost za své zaméstnance a tfeti osoby zdrzZujici se v Prostorach, v OAMP aredlu
pouze se souhlasem a védomim Ndjemce, a odpovida za veskeré prokazatelné naklady a Skody
vzniklé v této souvislosti v pIném rozsahu.

POVOLENI K UZiVANI

Pronajimatel zajistil vydani verejnoprdvniho povoleni umozniujici uzivani Prostor vsouladu s touto
Smlouvou pfi zohlednéni vSech pfislusnych technickych priloh k této Smlouvé (,Povoleni k uzivani“). V
pfipadé, Ze Povoleni k uzivani bude vydano pouze na dobu urcitou (tedy povoleni k pfed¢asnému uzivani
nebo povoleni ke zkuSebnimu provozu), ma Pronajimatel povinnost zajistit vydani kolaudacniho
souhlasu/rozhodnuti pro Prostory, ktery bude fadné navazovat na docasné Povoleni k uZivani
(,Kolaudacni souhlas“) po radné realizaci zkusebniho provozu nebo pfed¢asného uzivani Prostor ze strany
Ndjemce, a Ndjemce ma povinnost predat Pronajimateli veskeré dokumenty a informace nezbytné k
ziskani Kolaudacéniho souhlasu a prokazujici fadnou realizaci zkusebniho provozu nebo predcasného
uzivani Prostor v dostatecné Ih(té pred vyprSenim platnosti Povoleni k uzivani, nejpozdéji vsak Sedesat
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3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

(60) dnG pred vyprSenim platnosti Povoleni k uZivani. Najemce je rovnéZz povinen poskytnout
Pronajimateli veskerou nezbytnou soucinnost bez zbytecného odkladu. Pronajimatel nese odpovédnost
za zpozdéni s vydanim a/nebo pravni moci Kolauda¢niho souhlasu pouze v pfipadg, Ze je takové zpozdéni
zpUsobeno vyhradné prodlenim nebo porusenim povinnosti na strané Pronajimatele. Pro vylouceni
pochybnosti Strany dodavaji, Ze odpovédnost za vysledek a/nebo disledky zkusebniho provozu nebo
predcasného uzivani nese vyhradné Ndjemce.

PREDANi PREDMETU NAIMU

Predmét ndjmu bude predan Pronajimatelem Najemci a prevzat Ndajemcem od Pronajimatele nejpozdéji
nasledujici pracovni den po podpisu této Smlouvy, avSak ne dfive nez dne 01. zafi 2022 k uzivani v plném
rozsahu v souladu se Smlouvou (,Datum predani“). Pro odstranéni pochybnosti, Datum predani se
posunuje v pfipadé existence Podstatnych vad. Strany dale potvrzuji, Ze Najemce neni opravnén
odmitnout prevzit Predmét ndjmu v pripadé existence jinych nez Podstatnych vad. O predani Pfedmétu
najmu bude mezi Stranami sepsan pisemny predavaci protokol potvrzeny podpisy zastupcli obou Stran

(,,Pfedavaci protokol”).

Budou-li v dobé predani zjistény Podstatné vady Pfedmétu ndjmu, Budouci ndjemce neni povinen
Predmét najmu prevzit. Za Podstatné vady se povazuji nasledujici vady:

a) vady, které samy o sobé nebo ve spojeni s jinymi vadami brani uZivani Predmétu najmu, ¢imz Cini
tento Predmét najmu technicky nevhodny (nezpUsobily) k uzivani pro ucely sjednané v této Smlouve;
nebo

b) Prostory se podstatné odchyluji od plan( a technickych specifikaci uvedenych v Priloze €. 1, Pfiloze
¢. 2, Priloze €. 3 a Priloze €. 5 Smlouvy nebo od pland a technickych specifikaci upravenych vzajemnou
pisemnou dohodou Stran. Ve vztahu k Prostoram Strany povaZuji za Podstatnou vadu jakoukoliv
odchylku od nasledujicich vyminénych (tj. poZadovanych ze strany Najemce) vlastnosti Prostor, jak
vyplyva z priloh této Smlouvy, a to dratobetonova podlahova deska ve Skladovych prostorach s
nosnosti min. 7t/m2, vstupni bezpeénostni dvefe s bezpeénostnimi prvky min. tfidy I, slaboproudé
rozvody pro zabezpecovaci systémy Prostor realizované minimalné v rozsahu 95 %, datové rozvody
a silnoproudé rozvody pro technologie Najemce v rozsahu, ktery umoznuje Ndjemci jeho provoz a
uzivani Prostor v souladu s touto Smlouvou;

(,,Podstatné vady“).

Pronajimatel je povinen odstranit veskeré vady Predmétu najmu na vlastni naklady, pokud moZno co
nejdrive, ale nejpozdéji v terminu sjednaném v Pfredavacim protokolu, ktery nebude delsi nez 30 dnd od
podpisu Predavaciho protokolu (s vyjimkou pripadd, kdy splnéni této lhity brani dodaci doby nahradnich
dilG a/nebo to neumoznuje technologicky postup ¢i klimatické podminky — v téchto pfipadech bude Ihita
pfimérené prodlouZena o nezbytnou dobu, pficem? tato skutecnost neznamena poruseni povinnosti ze
strany Pronajimatele). Ndjemce neni povinen prevzit Pfedmét najmu pred napravou Podstatnych vad.
Pokud Pronajimatel vady ve stanoveném terminu neodstrani, je Najemce opravnén kdykoliv odstranit
takovouto vadu na naklady Pronajimatele (za ceny obvyklé v misté a Case), které je Pronajimatel povinen
nahradit Najemci do tficeti (30) dnli od doruceni vyzvy Najemce spolu s dariovym dokladem. Najemce
bere na védomi, Ze neni opravnén odstranovat vady konstrukci nebo centrdlni technologie, pricemz tyto
musi byt odstranény vylu¢né Pronajimatelem ¢i jeho dodavateli.

K Datu predani je Pronajimatel povinen poskytnout Najemci nasledujici:
a) provozni manualy a prirucky o udrzbé pro vSechna vyrobni zatizeni a vybaveni a klice;
b) Povoleni k uzivani a stanoviska dotéenych organ(;

c) protokol o zaméreni Prostor;
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3.5.

3.6.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

d) dokumentaci skute¢ného provedeni dila (stavebnich Gprav Prostor);
e) zaskoleni obsluhy;

f)  seznam vSech zaruk a zarucnich Ihat.

Potvrzeni o predani vyse uvedeného bude soucasti Pfedavaciho protokolu.

Pokud nedojde k predani Predmétu najmu z divodu na strané Pronajimatele v terminu stanoveném touto
Smlouvou, zavazuje se Pronajimatel uhradit Najemci smluvni pokutu ve vysi denniho Najemného za kazdy
den nasledujici po 01. zafi 2022 do skutecného data pfedani, pficemz denni ndjemné se vypocita jako
mési¢ni Najemné déleno cislem 30 (,,Denni ndjemné*“) a Pronajimatel se zavazuje tuto smluvni pokutu
uhradit. Splatnost smluvni pokuty podle tohoto ¢l. 3.5. Smlouvy je tficet (30) kalendarnich dnd ode dne
doruceni pisemné vyzvy Najemce Pronajimateli. Strany povaZzuji smluvni pokutu za pfimérenou vzhledem
k povinnosti, jejiz spInéni smluvni pokuta utvrzuje.

Pokud nedojde k prevzeti Pfedmétu najmu z dlivodu na strané Najemce v terminu stanoveném touto
Smlouvou, zavazuje se Najemce uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi Denniho najemného za
kazdy den nasledujici po 01. zafi 2022 do skutec¢ného data predani a Najemce se zavazuje tuto smluvni
pokutu uhradit. Splatnost smluvni pokuty podle tohoto ¢l. 3.6. Smlouvy je tficet (30) kalendarnich dnli ode
dne doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele Najemci. Strany povazuji smluvni pokutu za primérenou
vzhledem k povinnosti, jejiz splnéni smluvni pokuta utvrzuje.

UMISTENI TRIDICI LINKY

Pronajimatel souhlasi a bere na védomi, Ze v Prostorach po Datu predani bude instalovana ttidici linka a
provedeny dalsi Upravy Prostor s instalaci ttidici linky souvisejici, jejichz technickd specifikace bude
Najemcem Pronajimateli poskytnuta aZz po Datu predani (,TFidici linka“). Najemce bere na védomi, Ze
Tridici linka nebude soucasti Povoleni k uzivani platného k Datu predani. K zahajeni instalace TFidici linky
v Prostorach dojde aZz po Datu predani a po obdrzeni Povoleni k uzivani Prostor jako skladu se skladovanim
na paletach na podlaze Prostor v souladu s podminkami vydaného Povoleni k uzivani platného k Datu

predani. Pfedpokladany termin dokonceni instalace Tridici linky je 1. bfezna 2023 a predpokladané
zahdjeni ostrého provozu Tridici linky véetné ziskani pfislusnych povoleni je 1. ¢ervna 2023.

Pro vylouceni jakychkoliv pochybnosti, Najemce bere na védomi a souhlasi, ze pokud by pfislusny stavebni
Urad ve vztahu k TFidici lince poZadoval provedeni vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi (EIA) a/nebo
vydani zvlastniho povoleni integrované prevence a omezovani znedisténi (IPPC) (,Environmentalni
fizeni“) jako podminku vydani nasledného povoleni k uzivani nebo Upravy stavajiciho Povoleni k uzivani
platného k Datu predani, Pronajimatel je povinen podstoupit toto Environmentalni fizeni. Naklady s tim
spojené jdou k tizi Najemce.

Strany jsou povinny si vzajemné poskytnout veskerou nezbytnou soucinnost a spolupraci, aby byly co
nejdrive udinény veskeré kroky potrebné k ziskani spravnich povoleni a dalSich souhlasl tykajicich se
uzivani Tridici linky.

V pripadé, Ze povoleni k uzivani tykajici se Tridici linky bude vydadno pouze na dobu urcitou, ma
Pronajimatel povinnost zajistit vydani kolaudaéniho souhlasu/rozhodnuti, ktery bude fadné navazovat na
docasné povoleni k uzivani (,,Kolaudacni souhlas k TFidici lince”) po fadné realizaci zkusebniho provozu
nebo predcasného uzivani Tridici linky ze strany Najemce, a Najemce ma povinnost predat Pronajimateli
veskeré dokumenty a informace nezbytné k ziskani Kolaudacniho souhlasu k Tridici lince a prokazujici
fadnou realizaci zkusebniho provozu nebo predéasného uZivani Tridici linky v dostate¢né lhité pred
vyprsenim povoleni k uzivani, nejpozdéji vsak Sedesat (60) dnl pred vyprsenim povoleni k uzivani.
Ndjemce je rovnéz povinen poskytnout Pronajimateli veSkerou nezbytnou soucinnost bez zbyteéného
odkladu. Pronajimatel nese odpovédnost za zpozdéni s vydanim a/nebo pravni moci Kolaudacéniho
souhlasu k Tridici lince pouze v pripadé, Ze je takové zpozdéni zplsobeno vyhradné prodlenim nebo
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4.5.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

porusenim povinnosti na strané Pronajimatele. Pro vylouéeni pochybnosti Strany dodavaji, Ze
odpovédnost za vysledek a/nebo disledky zkuSebniho provozu nebo predéasného uzivani ve vztahu k
Tridici lince nese vyhradné Najemce.

Tridici linka bude instalovana v Prostorach dodavatelem vybranym Ndjemcem a bude instalovana a
dokonéena v souladu se zaddvacimi podminkami (zejména s ohledem na specifikaci Tridici linky a lhGtu
pro jeji dokonceni), pficemz tyto zadavaci podminky musi byt pfed zahajenim instalace Tridici linky
pfedany Pronajimateli tak, aby se k nim mohl Pronajimatel v dostate¢ném predstihu pfed zahajenim
instalace Tridici linky vyjadrit (a to i s ohledem na povinnost Pronajimatele poskytnout Najemci soucinnost
pti vydani zmény stavajiciho Povoleni k uzivani po dokonceni Tidici linky v Prostorach). Pronajimatel po
dokonceni Tridici linky v Prostorach poskytne Najemci veskerou nezbytnou soucinnost s ohledem na
zménu stavajiciho Povoleni k uzivani tak, aby Najemce mohl zahdjit provoz Tfidici linky v rdmci své
podnikatelské Cinnosti v co nejkratsi mozné dobé, nejpozdéji do devadesati (90) dnl po dokonceni
instalace Tridici linky a pfedani kompletnich podkladi ze strany Najemce Pronajimateli za iéelem doplnéni
Tridici linky do projektové dokumentace pro Ucely zmény stavajiciho Povoleni k uzivani a ziskani
pFislusného povoleni k uzivani T¥idici linky. Pro vylouceni pochybnosti se uvadi, Ze Pronajimatel nenese
odpovédnost za prodleni pti ziskani zmény stavajiciho Povoleni k uzivani v pripadé (i) vzniku vyssi moci dle
¢lanku 17 Smlouvy, (ii) jednani (kondnim ¢i opomenutim) Najemce, (iii) v pfipadé pfedani nekompletnich
a/nebo nedostateénych podkladl pro ucely zmény stavajiciho Povoleni k uzivani v souvislosti s instalaci
Ttidici linky Pronajimateli ze strany Najemce a/nebo (iv) zdlvodu ¢i vsouvislosti s poZzadavky
predepsanych pravnimi predpisy. Pro odstranéni pochybnosti, Najemce neni opravnén pred vydanim
a/nebo nabytim pravni moci zmény stavajiciho Povoleni k uZivani TFidici linku provozovat, kdy veskerd
rizika a odpovédnost za skody souvisejici s instalaci Tridici linky, ziskanim zmény stavajiciho Povoleni k
uzivani za ucelem uZivani T¥idici linky a naslednym provozem TFidici linky nese Najemce. Ndjemce bere v
potaz, Ze instalace Tridici linky bude probihat béhem provozu Néjemce v Prostorach, kdy Najemce je
odpovédny za dodriovéni pozarné bezpecnostniho feseni (PBR) platného pro Prostory, jako? i dodriovani
BOZP a PO, a to ze strany Najemce a jeho zaméstnancl nebo tretich osob zdrZujicich se v Prostorach, v
OAMP aredlu pouze se souhlasem a védomim Najemce. Pro odstranéni pochybnosti, instalace Tridici linky
nebude mit vliv na Ghradu Najemného a dalSich s ndjmem Predmétu najmu spojenych poplatkl, atoiv
ptipadé, Ze z dlvodu instalace Tridici linky bude provoz Najemce v Pfredmétu najmu omezen nebo
Najemce nebude moci uZivat Prostory v plném rozsahu.

UCEL UZiVANI PREDMETU NAJMU

Najemce bude uzivat Prostory jako logistické a skladovaci centrum pro vykon své podnikatelské ¢innosti
v souladu s platnymi a uc¢innymi spravnimi povolenimi upravujicimi uzivani Prostor. Kanceldrské prostory
a socialni zafizeni budou slouzit jako kancelarské zazemi a Exklusivni zpevnéné plochy budou vyuZivany
pouze k ¢innostem podporujicim povolené uzivani Prostor.

Najemce nese plnou a vylu¢nou odpovédnost za ziskani a udrzovani veskerych spravnich povoleni (jinych
nez téch, ktera musi byt Pronajimatelem zajisténa podle této Smlouvy), oprdvnéni a licenci potfebnych k
provadéni zamyslenych c¢innosti v Prostorach, jako jsou zejména obchodni nebo jiné licence podle zakona
¢. 455/1991 Sb. Zivnostensky zakon, ve znéni pozdéjsich predpisa.

Strany se dohodly, Ze Najemce neni opravnén meénit ¢i rozsifovat predmét podnikatelské cinnosti
vykondvané v Prostorach bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Souhlas Pronajimatele
nesmi byt bezdlivodné odepfen. Najemce je opravnén vykonavat v/na Pfedmétu ndjmu podnikatelskou
¢innost zapsanou ke dni podpisu této Smlouvy v prislusSném verejném rejstiiku, je-li to v souladu
s platnymi a uc¢innymi spravnimi povolenimi upravujicimi uzivani Predmétu najmu; kopie vypisu z
obchodniho rejsttiku Najemce tvofi Prilohu €. 6 Smlouvy.

Najemce je povinen se fidit vSemi stavajicimi spravnimi povolenimi upravujicimi uzivani Prostor. Najemce
je opravnén ménit Ucel uzivani Prostor, pokud je takovy Ucel uzivani v souladu se spravnimi povolenimi
upravujicimi uzivani Prostor a pokud byl Pronajimatel pfedem prokazatelné pisemné informovan o takové
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5.5.

6.1.

6.2.

zméné a z podstatnych ddvod( ji nezamitl do sedmi (7) pracovnich dnd od prokazatelného obdrzeni
oznameni Ndjemce o této zméné.

Najemce bere na védomi a souhlasi s tim, Ze stavebni prace (vCetné, ale nejen, stavby dalsich budov, jinych
staveb, silnic, inZzenyrskych siti atd.) budou provadény v OAMP arealu, kde je Predmét najmu umistén, v
roce 2022 (a nasledujicich letech); Pronajimatel v této souvislosti prohlasuje, Ze tyto stavebni prace
nebudou Najemci branit v uzZivani Predmétu najmu podle této Smlouvy. Najemce dale vyslovné
prohlasuje, Ze pfi splnéni podminky uvedené v predchazejici vété tato skutecnost nemad zadny vliv na
Uhradu Ndjemného a poplatkl s ndjem Pfedmétu ndjmu spojenych (zejména datum splatnosti a jeho vysi).

DOBA NAJMU A UKONCENI NAJIMU

Najem Prostor zacind k Datu predani a je stanoven na dobu uréitou sto dvacet (120) mésicl (,Doba
najmu”).

Najemce ma pravo prodlouZit Dobu najmu o jedno obdobi Sedesati (60) mésicl za stejnych podminek,
jaké bude stanovovat tato Smlouva v posledni den plvodné sjednané Doby najmu, za predpokladu, Ze ne
méné neZ dvanact (12) kalendafnich mésicd pred koncem Doby najmu Néjemce pisemné ozndmi
Pronajimateli, Ze ma zadjem na prodlouzeni Doby ndjmu (,,Prodlouzeni doby najmu”“ a ,Prodlouzena doba
najmu”) s tim, Ze nova ¢astka Najemného a Servisnich poplatk( se sjednava v pocateéni vysi odpovidajici
posledni vysi Najemného a Servisnich poplatkl v posledni den plvodné sjednané Doby nadjmu (tj.
Najemné a Servisni poplatky zvySené o indexaci dle této Smlouvy), pficemz Najemné pro Prodlouzenou
dobu najmu bude sniZzeno o 0,64 EUR za jeden (1) m2/mésic v ramci jednotkovych cen za Skladové
prostory jako sleva za ProdlouZeni doby najmu.

Pronajimatel je opravnén predcasné ukoncit Smlouvu s vypovédni dobou devadesat (90) kalendarnich dnl
pocinaje dnem prokazatelného doruceni pisemné vypovédi Pronajimatele Ndjemci, pokud nastane
néktera z nasledujicich udalosti:

a) Ndjemce je v prodleni s plnénim jakychkoli svych financ¢nich zavazkl vyplyvajicich ze Smlouvy po
dobu vice neZ patnact (15) po sobé jdoucich kalendarnich dn(, za predpokladu, Ze po uplynuti vyse
uvedené Ihlity mu byla Pronajimatelem zaslana pisemnd vyzva ke zjednani napravy v dodatecné
IhGté triceti (30) kalendafnich dnl od doruceni pisemné vyzvy obsahujici sdéleni, Ze z divodu tohoto
prodleni mdZe dojit k pred¢asnému ukonceni Smlouvy, a Najemce prodleni nenapravi ani v této
dodatecné Ih(té tficeti (30) kalendarnich dn( specifikované ve vyzvé; a/nebo

b) Najemce provede Strukturdlni zmény na jakékoli ¢asti Prostor bez predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele a takovéto poruseni nenapravi ani v dodatecné Ihaté triceti (30) kalendarnich dnt od
doruceni pisemného oznameni Pronajimatele Najemci, obsahujiciho sdéleni, Ze z divodu tohoto
pochybeni mzZe dojit k pred¢asnému ukonéeni Smlouvy; a/nebo

c¢) Najemce zamérné porusi svou povinnost uZivat Prostory v souladu se Smlouvou a platnymi pravnimi
predpisy a povolenimi a takovéto poruseni nenapravi ani v dodatecné lhité triceti (30) kalendarnich
dnl od doruceni pisemného oznameni Pronajimatele Najemci, obsahujiciho sdéleni, Ze z dlvodu
tohoto pochybeni miZe dojit k pfedéasnému ukonéeni Smlouvy; a/nebo

d) Najemce v Prostorach skladuje predméty, jejichz skladovani neni povoleno pro ucel najmu ve smyslu
prislusnych pravnich pfedpist a/nebo Povoleni k uzivani ¢i jeho pfipadné zmény v souvislosti s Tridici
linkou a jinymi budoucimi zménami a/nebo této Smlouvy a/nebo uchovava jakoukoli latku, ktera je
svou povahou nebezpecna, toxicka nebo zplsobila nepftiznivé ovlivnit, kontaminovat nebo poskodit
Prostory, nebo zpUsobit skodu na Zivoté, zdravi, majetku nebo Zivotnim prostfedi a takovéto
poruseni nenapravi ani v dodatecné |hité tficeti (30) kalendafnich dn od doruceni pisemného
oznameni Pronajimatele Najemci, obsahujiciho sdéleni, Ze z dlivodu tohoto pochybeni mlze dojit k
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6.3.

6.4.

pfedcasnému ukoncéeni Smlouvy; toto ustanoveni se neuplatni v pfipadé poStovnich zasilek
nachdzejicich se v Pfedmétu ndjmu, za jejichZz obsah Ndjemce neodpovida; a/nebo

e) Najemce porusi svou povinnost dorucit a prokazatelné predat Pronajimateli original Zaruky ve formé
uvedené v Pfiloze ¢. 9 Smlouvy nebo zajistit platnost a ucinnost Zaruky po celou Dobu najmu a
Prodlouzenou dobu najmu (je-li relevantni) dle Smlouvy; v pfipadé poruseni povinnosti zajistit
platnost a Ucinnost Zaruky po celou Dobu najmu a ProdlouZenou dobu najmu (je-li relevantni) podle
této Smlouvy, a Ndjemce nenapravi toto poruseni ani v dodatecné Ihité tficeti (30) kalendarnich dnt
od doruceni pisemného oznameni Pronajimatele Najemci, obsahujiciho sdéleni, Ze z divodu tohoto
poruseni maze dojit k pfed¢asnému ukonceni Smlouvy; a/nebo

f)  Najemce porusi svou povinnost sjednat a udrzovat v platnosti a uUcinnosti pojisténi v souladu
s ¢lankem 13 této Smlouvy a takovéto poruseni nenapravi ani v dodatecné IhGté triceti (30)
kalendarnich dnd od doruceni pisemného oznameni Pronajimatele Najemci, obsahujiciho sdéleni, ze
z dGivodu tohoto poruseni maze dojit k pfed¢asnému ukonceni Smlouvy; a/nebo

g) Najemce podnajme Prostory tieti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, je-li
vyzadovan dle této Smlouvy, a Najemce takovéto poruseni nenapravi ani v dodatecné Ih(té tficeti
(30) kalendarnich dnli od doruceni pisemného oznameni Pronajimatele Najemci, obsahujiciho
sdéleni, Ze z divodu tohoto poruseni mize dojit k pred¢asnému ukonceni Smlouvy; a/nebo

h) Najemce postoupi prava a/nebo povinnosti z této Smlouvy tfeti osobé (i ¢astecné) a/nebo zméni
vétsinového vlastnika a/nebo prevede zdvod nebo jeho ¢ast bez predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele, je-li vyZzadovan dle této Smlouvy, na tfeti osobu; a/nebo

i) Najemce zdvazné porusi jakékoli povinnosti vyplyvajici ze Smlouvy a nenapravi takové poruseni ani
v dodatecné Ihaté triceti (30) kalendarnich dnl od doruceni pisemného oznameni Pronajimatele
Najemci, obsahujiciho sdéleni, Ze z dlivodu tohoto poruseni mUze dojit k pred¢asnému ukonceni
Smlouvy; a/nebo

j) byl podan insolvenéni navrh dle zdkona ¢. 182/2006 Sb., o Upadku a zpGsobech jeho feseni, ve znéni
pozdéjsich predpisl, a soud ve vztahu k Ndjemci vyda prohlaseni o upadku, nebo bylo pfijato
rozhodnuti o zruSeni Najemce, nucené nebo dobrovolné (s vyjimkou flaze splynutim nebo
sloucenim).

Za kazdé poruseni povinnosti pod pism. a) aZ i) ¢l. 6.2. Smlouvy je Ndjemce povinen uhradit Pronajimateli
smluvni pokutu ve vysSi mésicniho Najemného, a to ve |hlté tficeti (30) dnl od doruceni vyzvy
Pronajimatele Najemci. V pfipadé, Ze Pronajimatel ukonéi Smlouvu z dlivodl stanovenych v ¢l. 6.2.
Smlouvy v disledku poruseni povinnosti Najemce uvedené v ¢l. 6.2. Smlouvy, je Najemce povinen uhradit
Pronajimateli za poruseni své povinnosti, na jejiz zakladé dochazi k ukonceni Smlouvy, smluvni pokutu ve
vySi neuhrazeného Ndjemného vypocteného za zbyvajici Dobu najmu a Prodlouzenou dobu najmu (je-li
relevantni), tedy pocinaje ode dne nasledujiciho od nabyti Ucinnosti ukonceni Smlouvy do konce Doby
najmu nebo Prodlouzené doby najmu (je-li relevantni), a to ve Ih(té triceti (30) dnl od doruceni vyzvy
Pronajimatele Najemci (tzn. narok na tuto smluvni pokutu vznika pouze v pfipadé, Ze v dlsledku poruseni
povinnosti Najemce uvedené v ¢l. 6.2. Smlouvy Pronajimatel jednostranné ukonci tuto Smlouvu). Pro
odstranéni pochybnosti, v pfipadé vzniku ndaroku na smluvni pokutu podle druhé véty tohoto ¢l. 6.3.
Smlouvy, se smluvni pokuta podle prvni véty tohoto ¢l. 6.3. Smlouvy neuplatni. Zaroven Strany potvrzuji,
Ze smluvni pokuta podle druhé véty tohoto ¢l. 6.3. se uplatni pouze jednou, i kdyZz ddvodem ukonceni této
Smlouvy je poruseni vice povinnosti Najemce stanovenych v €l. 6.2. Smlouvy.

Najemce je opravnén predéasné ukoncit Smlouvu s vypovédni dobou devadesati (90) kalendarnich dnl
pocinaje dnem doruceni pisemné vypovédi Najemce Pronajimateli, pokud nastane jakakoli z nize
uvedenych udalosti:
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6.5.

6.6.

7.

a) Najemce nemdlzZe v pIném rozsahu (100 %) uZivat Prostory po dobu delsi neZ devadesat (90) po sobé
jdoucich kalendarnich dn z dGvodu ¢i pochybeni neleZicich na jeho strané; nebo

b) Najemce nemUZe uZivat Prostory v rozsahu 40 % a vice po dobu delsi neZ sto dvacet (120) po sobé
jdoucich kalendarnich dnl z dGvodu &i pochybeni neleZicich na jeho strané.

V pfipadé, Ze Ndjemce nemuize uzivat Prostory bez jeho zavinéni ¢i z jakéhokoli dGvodu nelezici na strané
Najemce, bude Najemné pomérné snizeno v zavislosti na povaze a rozsahu nemoznosti uzivat Prostory
plné dle této Smlouvy s tim, Ze sleva bude uplatnitelnd nasledujici kalendarni den po uplynuti Ihaty
k ndpravé péti (5) kalendarnich dnl po vzniku okolnosti zplsobujici nemoZnost uZivat Prostor. Pro
odstranéni pochybnosti, sleva se neuplatni v pfipadé obnovy Prostor Pronajimatelem bez ohledu na
zpUsob provedeni opravy (obnovy) za pfedpokladu, Ze Najemce muZe Prostory po celou dobu provadéni
opravy plné uZivat ke své podnikatelské ¢innosti.

Najemce je opravnén ukoncit Smlouvu pouze z divodd uvedenych v tomto €l. 6.4. pism. a) a pism. b) této
Smlouvy.

Dojde-li k nékteré z udalosti pod pism. a) nebo b) tohoto ¢l. 6.4. Smlouvy (tj. ihned po nemoznosti uzivani
Prostor Najemce v daném rozsahu bez zohlednéni zde uvedené doby trvani nemoznosti uzivani), iniciuji
Strany do péti (5) kalendarnich dni po ozndmeni Ndjemce o vzniku uddlosti zpUsobujici Uplnou di
¢aste¢nou nemoznost uzivani Prostor dle této Smlouvy jednani za Ucelem projednani postupu uvedeni
Prostor do plvodniho stavu. Strany se na spolecném jednani dale pripadné dohodnou na docasném rfeseni
ve vztahu k Prostoram, resp. jejich ¢astem v rozsahu, v jakém je Najemce nemUzZe uZivat. V pfipadé, Ze
docasné reseni bude spocivat v poskytnuti provizornich prostor ze strany Pronajimatele, dohodnou se
Strany na spole¢ném jedndni zejména na vysi a Uhradé ndjemného za tyto provizorni prostory a také
terminu, od kterého by bylo mozné zahajit uzivani téchto provizornich prostor poskytnutych
Pronajimatelem Najemci. Naklady na premisténi Najemce do téchto provizornich prostor nachdzejici se
ve stejném katastralnim Uzemi jako Pfedmét ndjmu a zpét do Pfedmétu najmu a na uvedeni téchto
provizornich prostor do stavu umoznujiciho docasné provozovani podnikatelské ¢innosti Najemce hradi
v plné vysi Pronajimatel. Strany berou na védomi, Ze provizorni prostory nebudou ve stejném standardu
jako Predmét najmu, kdy Géelem je pouze docasné feseni, neZ dojde k uvedeni Prostor do puvodniho
stavu.

Najemce je zaroven opravnén dat Pronajimateli vypovéd (ukonéit Smlouvu) z dlivod( uvedenych v ¢l. 6.4.
Smlouvy pouze v pfipadé, Ze Pronajimatel nenapravi poruseni svych povinnosti v dodatecné lh{teé triceti
(30) po sobé jdoucich kalendarnich dnl od obdrzeni pisemného upozornéni Najemce popisujici pochybeni
Pronajimatele po uplynuti Ihdt stanovenych v prechozim ¢l. 6.4. této Smlouvy a obsahujicitho oznameni,
Ze z ddvodu tohoto pochybeni miZe dojit k pred¢asnému ukoncéeni Smlouvy a zarovern Pronajimatel
nenabidne Najemci nové (jiné odpovidajici) prostory nachazejici se ve stejném katastralnim tuzemi jako
Predmét najmu, do kterého by Najemce mohl trvale pfesunout a ten je mohl fadné uzivat ke sjednanému
Ucelu uzivani dle Smlouvy, pfi zachovani jejich vefejnopravni zpUsobilosti ke sjednanému ucelu uZivani dle
této Smlouvy a ve standardu Pfedmétu ndjmu. Pfemisténim Pfedmétu najmu do téchto prostor (zménou
Predmétu najmu ve smyslu tohoto bodu Smlouvy) nevznikne nova ndjemni smlouva, ale dale plati ostatni
podminky a ujedndni této Smlouvy. Dosavadni vySe Najemného bude upravena dle velikosti uzivané
plochy v novych prostorach a jednotkovych cen za m? platnych ke dni podpisu pfeddvaciho protokolu
k novym prostoram.

Strany jsou opravnény ukondit tuto Smlouvu pouze za podminek stanovenych v této Smlouvé.
K odstranéni vSech pochybnosti Strany berou na védomi, ze se vylucuji vSechna zdkonna ustanoveni,
kterymi se stanovi dlvody pro ukonceni smlouvy odchylné od této Smlouvy.

NAJEMNE
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7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

Od Data predani je Najemce povinen zadit hradit Pronajimateli mési¢ni ndjemné za uZivani Pfedmétu
najmu podle této Smlouvy vypoctené na zakladé nasledujicich jednotkovych cen:

Skladové prostory 4,60 EUR za jeden (1) m?/mésic;
Kancelarské prostory a socialni zafizeni 8,45 EUR za jeden (1) m?/mésic.

S ohledem na vyse uvedené jednotkové ceny Cini celkové mési¢ni ndjemné [__] EUR (slovy: [__] euro) plus
zédkonnd vyse DPH (,Najemné”“).

V pfipadé, ze béhem Gcinnosti této Smlouvy bude pramér vSech hodnot kurzu paru mén CZK/EUR
vy$&i ne? hodnota tohoto kurzu ku priiméru hodnot kurzu paru mén CZK/EUR vyhla$ovaného Ceskou
narodni bankou za dvandact (12) po sobé jdoucich kalendarnich mésict predchazejicich uzavieni Smlouvy,
maximalné vSak 25,50 CZK za 1 EUR (,Referencni kurz“) o vice nez 3,5 % (, Tolerancni pasmo“), je
Pronajimatel ¢i Najemce povinen do tficeti (30) dnd od doruceni vyzvy opravnéné Strany k finan¢nimu
vyrovnani ve shodném poméru presahujici Toleranéni pasmo, a to jak v pfipadé zaporné, tak kladné
hodnoty. Zuctovani kurzové odchylky mlze nastat pouze jednou rocné, a to vzdy za ukonceny kalendarni
rok. V pfipadé prvniho a posledniho roku Doby najmu nebo Prodlouzené doby najmu, je-li relevantni, se
pro zuctovani kurzové odchylky pouZije pouze takovy pocet kalendarnich mésicl, kdy byl najem
uskutecnén, v ostatnich letech vidy po uplynuti kazdych nasledujicich dvanacti (12) po sobé jdoucich
kalendarnich mésicli. Pro odstranéni pochybnosti pro pouZiti kurzové dolozky v souladu s pravidly
stanovenymi v tomto ¢l. 7.1. Smlouvy neni nutné uzavirat dodatek k této Smlouvé.

Ndjemce se zavazuje platit Najemné meésicné v EUR na ucet Pronajimatele uvedeny na pfislusném
danovém dokladu vystaveném Pronajimatelem. Pronajimatel v kazdém pfipadé vystavi dariovy doklad
nejpozdéji do desatého (10) kalendarniho dne od data uskutecnéni zdanitelného plnéni, kterym je vidy
prvni kalendafni den mésice, za ktery se Najemné hradi. Splatnost jednotlivych dariovych dokladd bude
tricet (30) kalendarnich dnd od data vystaveni prislusného danového dokladu. Pronajimatel je povinen
zaslat Najemci dariovy doklad vidy nejdéle do tfi (3) kalendafnich dnl od data vystaveni danového
dokladu na emailovou adresu Najemce pro zasilani danovych dokladi uvedenou v ¢l. 14.2. Smlouvy.
Pronajimatel souhlasi s tim, Ze na kazdém darovém dokladu uvede podrobnosti o bankovnim uctu u
tuzemské banky, ktery zverejriuje financni Urad na internetu v den vydani a splatnosti darfiového dokladu,
jak vyZaduje zédkon €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpist (,Zakon o
DPH"). V pfipadé, Ze by Najemce zjistil, Ze nastaly skutecnosti stanovené v ustanoveni § 109 Zakona o
DPH, tedy zZe by Najemci mohla vzniknout povinnost uhradit jako rucitel za nezaplacenou dan, vyhrazuje
si pravo tuto dan uhradit pfimo na bankovni ucet prislusného spravce dané. Danovy doklad vystaveny
Pronajimatelem musi splfiovat veskeré nalezitosti stanovené pro darnovy doklad Zakonem o DPH.

V pripadé jakychkoli nesplacenych castek podle této Smlouvy je Pronajimatel opravnén poZadovat
zakonny urok z prodleni.

Strany se dohodly na indexaci Ndjemného. Najemné se zvysuje o pevnou sazbu 1,5 % p.a. od prvniho (1.)
ledna kazdého roku (,Indexace Najemného“). Indexace Najemného se pouzije na celou Dobu najmu a
ProdlouZenou dobu najmu (je-li relevantni), kazdy rok pocinaje od 1. ledna 2023. Pro odstranéni
pochybnosti, indexace Najemného na zakladé indexu spotiebitelskych cen v Ceské republice
zvefejiiovanych Ceskym statistickym Gfadem se pro tyto Ucely nepoufije. V piipadé, e Pronajimatel
neuplatni Indexaci Najemného dle tohoto ¢l. 7.4. Smlouvy od ledna pfislusného kalendafniho roku, ma
pravo tak ucinit nejpozdéji do 31. fijna pFislusného kalendarniho roku, pri¢emz rozdil mezi pavodni vysi
Ndjemného, kterou Najemce uhradil na zakladé pavodniho danového dokladu, a novou vysi Najemného
po jejim navyseni o Indexaci Ndjemného, uhradi Ndjemce na zakladé opravného darnového dokladu
zaslaného mu Pronajimatelem s terminem splatnosti ¢trnact (14) dnd od data vystaveni opravného
danového dokladu. Pronajimatel je povinen zaslat Najemci opravny danovy doklad nejdéle do tti (3)
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7.5.

7.6.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

kalendarnich dnl od data jeho vystaveni na emailovou adresu pro zasilani dariovych doklad( uvedenou
v ¢l. 14.2. Smlouvy. V pfipadé, Ze Pronajimatel neuplatni Indexaci Najemného do data stanoveného
v pfedchozi vété tohoto ¢l. 7.4. Smlouvy, to je do 31.10. pfislusného kalendafniho roku, na ktery se
Najemné zvysSuje, narok na Indexaci Najemného pro pfislusny kalendarni rok zanika.

Najemné (nebo jiny finan¢ni zavazek vici Pronajimateli vyplyvajici ze Smlouvy) se povazuje za radné
uhrazené, je-li pfipsano na bankovni Gcet Pronajimatele uvedeny na danovém dokladu v plné vysi k datu
splatnosti pfislusné povinnosti.

Povinnost platit Najemné pocind Datem predani. V pripadé, Ze Datum preddani bude jiny neZz prvni
kalendarni den mésice, uhradi Ndjemce Najemné v pomérné vysi.

SLUZBY A SPRAVA PROSTOR

Po Datu predani je Najemce povinen uzavfit pfislusné smlouvy pfimo s poskytovateli/dodavateli dodavek
a sluZzeb a platit prislusné poplatky a provozni ndklady za dodavky a poskytované sluzby souvisejici
s najmem Prostor, je-li to technicky mozné, vcetné, ale nikoliv vylucné: (i) elektricka energie, (ii) datové a
telekomunikacni sluzby, (iii) likvidace odpadu, (iv) zabezpeceni, (v) Gklid vnitfnich prostor (,,Poplatky za
sluzby“) a Pronajimatel je povinen poskytnout mu za timto ucelem veskerou soucinnost.

Pronajimatel bude poskytovat Najemci nasledujici sluzby souvisejici s najmem Prostor: (i) dodavku plynu,
(i) dodavku vody, (iii) odvod odpadnich vod (,Sluzby“). Na Uhradu SluZeb nebude Najemce hradit
zalohové platby. Ndjemce je povinen uhradit Pronajimateli poplatek za skutecnou spotiebu Sluzeb
poskytovanych Pronajimatelem v méné CZK, vypoclteny podle Udaju zjisténych z méricl, na zakladé
danového dokladu vystaveného Pronajimatelem se splatnosti tricet (30) kalendafnich dnli ode dne
vystaveni pfislusného danového dokladu. Soucasti dafiového dokladu za uhradu Sluzeb bude vypocet
nakladd na jednotlivé Sluzby pripadajici na Najemce. Kazda Sluzba bude mit na darfovém dokladu
samostatnou polozku s ohledem na rtzné druhy sazeb DPH. Pronajimatel je povinen zaslat Najemci
danovy doklad vZdy nejdéle do tfi (3) kalendarnich dnli od data vystaveni dariového dokladu na emailovou
adresu Ndjemce pro zasilani danovych dokladd uvedenou v ¢l. 14.2. Smlouvy. Najemce se zavazuje
poskytnout Pronajimateli nezbytnou soucinnost v souvislosti s odecty pfislusnych méricd. Povinnost
Najemce platit Pronajimateli za Sluzby zacind Dnem predani. Pocateéni stavy méric budou uvedeny
v Protokole o predani. V pripadé, Zze by Najemce zjistil, Ze nastaly skutecnosti stanovené v ustanoveni §
109 Zakona o DPH, tedy Ze by Ndjemci mohla vzniknout povinnost uhradit jako rucitel za nezaplacenou
dan, vyhrazuje si pravo tuto dan uhradit pfimo na bankovni Ucet prislusného spravce dané. Danovy doklad
vystaveny Pronajimatelem musi splfiovat veSkeré ndleZitosti stanovené pro dafovy doklad Zakonem o
DPH.

Strany se dohodly, Ze Pronajimatel dale poskytne Najemci sluzby uvedené v Pfiloze ¢. 8 Smlouvy, kde je
,Pronajimatel” oznacen jako povinna strana (,,Servisni sluzby“). Servisni technik Pronajimatele povéreny
poskytovanim Servisnich sluzeb bude mit v této souvislosti pfistup do Prostor Najemce za doprovodu
osoby nominované Najemcem, pri¢emz servisni technik nejméné dva (2) pracovni dny predem pozada o
umoznéni pristupu do Prostor (tato Zddost miZe byt zasland prostfednictvim emailu uvedeném v ¢l. 14.2.
této Smlouvy). V pfipadé neumoznéni takového vstupu odpovidd Néjemce za Ujmu tim zpUsobenou,
ptricemZ Najemce zdroveri nemUlZe namitat neposkytnuti Servisni sluzby dle této Smlouvy. Najemce je
povinen zaplatit Pronajimateli poplatek za poskytovani Servisnich sluzeb ve vysi 0,60 EUR (slovy: Sedesat
cent) za kazdy (1) m2 celkové pronajaté plochy Prostor za mésic plus zakonné DPH (,Servisni poplatky”).
Servisni poplatky budou placeny mésicné (ve fixni ¢astce) a nejsou predmétem vyuctovani. Splatnost a
Uhrada Servisnich poplatk( za Servisni sluzby se stanovi stejnym zplsobem jako platba Najemného podle
¢l. 7.2. této Smlouvy.

Strany se dohodly na indexaci Servisnich poplatkd. Servisni poplatky se zvysuji o pevnou sazbu 1,5 % p.a.
od prvniho (1.) ledna kazdého roku (,Indexace Servisnich poplatk(i“). Indexace Servisnich poplatkd se
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8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

pouZije na celou Dobu ndjmu a ProdlouZenou dobu najmu (je-li relevantni), kazdy rok pocinaje od 1. ledna
2023. Pro odstranéni pochybnosti, indexace Servisnich poplatkd na zakladé indexu spottebitelskych cen
v Ceské republice zvefejfiovanych Ceskym statistickym Gfadem se pro tyto Gcely nepouZije. V pfipadé, 7e
Pronajimatel neuplatni Indexaci Servisnich poplatk(l dle tohoto ¢l. 8.4. Smlouvy o ledna pfislusného
kalendarniho roku, mda pravo tak ucinit nejpozdéji do 31. fijna pfislusného kalendafniho roku, pficemz
rozdil mezi plvodni vysi Servisnich poplatkd, kterou Najemce uhradil na zdkladé pdvodniho dariového
dokladu, a novou vysi Servisnich poplatkd po jejim navyseni o Indexaci Servisnich poplatkll, uhradi
Najemce na zakladé opravného danového dokladu zaslaného mu Pronajimatelem s terminem splatnosti
¢trnact (14) dnli od data vystaveni opravného darového dokladu. Pronajimatel je povinen zaslat Najemci
opravny dafiovy doklad nejdéle do tfi (3) kalendaFnich dnl od data jeho vystaveni na emailovou adresu
pro zasilani darovych doklad(i uvedenou v ¢l. 14.2. Smlouvy. V pfipadé, Ze Pronajimatel neuplatni Indexaci
Servisnich poplatkd do data stanoveného v predchozi vété tohoto ¢l. 8.4. Smlouvy, to je do 31.10.
prislusného kalendarniho roku, na ktery se Servisni poplatky zvysuji, narok na Indexaci Servisnich poplatk
pro pfislusny kalendarni rok zanika.

Nad ramec Ndjemného, poplatk( za Sluzby poskytované Pronajimatelem a Servisnich poplatkd je Najemce
povinen uhradit Pronajimateli poplatek za odstranéni destové vody podle ¢l. 8.8. Smlouvy (,Poplatek za
destovou vodu“) a elektrickou energii ve Spoleénych prostorach uétovanou Pronajimatelem Najemci v
pomérné vysi odpovidajici viem pronajatym m? podle této Smlouvy (,Pomérna elektricka energie pro
spoleéné prostory”). Soucasti dariového dokladu za uhradu Poplatku za de$tovou vodu a Pomérnou
elektrickou energii pro spolec¢né prostory bude detailni vyuctovani.

Poplatek za destovou vodu plati Ndjemce Pronajimateli v ro¢nich platbach v méné CZK vidy kazdy
kalendarni rok za predchozi kalendarni rok na zakladé danového dokladu vystaveného kazdy rok vidy ke
31.12. Pronajimatel v kaidém pfipadé vystavi dafovy doklad splfujici poZzadavky obecné zavaznych
pravnich predpist se splatnosti tficet (30) dnd od data vystaveni danového dokladu. Pronajimatel je
povinen zaslat Ndjemci darnovy doklad vidy nejdéle do tfi (3) kalendarnich dni od data vystaveni
danového dokladu na emailovou adresu Najemce pro zasilani dafovych dokladd uvedenou v ¢l. 14.2.
Smlouvy. Jakykoliv darfiovy doklad podle tohoto ¢l. 8.6. této Smlouvy se povazuje za fadné zaplaceny, je-li
fakturovana castka pripsana v plné vysi véetné DPH (pokud je to relevantni) na bankovni ucet
Pronajimatele nejpozdéji ke dni splatnosti. V pfipadé, Ze by Najemce zjistil, Ze nastaly skutecnosti
stanovené v ustanoveni § 109 Zakona o DPH, tedy Ze by Najemci mohla vzniknout povinnost uhradit jako
rucitel za nezaplacenou dan, vyhrazuje si pravo tuto dan uhradit pfimo na bankovni tGcet ptislusného
spravce dané. Danovy doklad vystaveny Pronajimatelem musi splfiovat veskeré naleZitosti stanovené pro
danovy doklad Zdkonem o DPH.

Pomérnou elektrickou energii pro spolecné prostory plati Ndjemce Pronajimateli v mésicnich platbach v
meéné CZK, vzdy kazdy kalendarni mésic za predchozi kalendarni mésic na zdkladé danového dokladu.
Pronajimatel v kazdém pripadé vystavi danovy doklad splnujici poZzadavky obecné zavaznych pravnich
predpisu se splatnosti tficet (30) dnl od data vystaveni danového dokladu. Pronajimatel je povinen zaslat
Najemci danovy doklad vidy nejdéle do tfi (3) kalendarnich dni od data vystaveni darfiového dokladu na
emailovou adresu Ndjemce pro zasilani dafiovych doklad( uvedenou v ¢l. 14.2. Smlouvy. Danovy doklad
podle tohoto ¢l. 8.7. této Smlouvy se povaZzuje za radné zaplaceny, je-li fakturovana ¢astka pfipsana v plné
vysi v€etné DPH (pokud je to relevantni) na bankovni ucet Pronajimatele nejpozdéji ke dni splatnosti.
V ptripadé, Ze by Ndjemce zjistil, Ze nastaly skutec¢nosti stanovené v ustanoveni § 109 Zakona o DPH, tedy
Ze by Najemci mohla vzniknout povinnost uhradit jako ruditel za nezaplacenou dan, vyhrazuje si pravo
tuto dan uhradit pfimo na bankovni Ucet prislusSného spravce dané. Danovy doklad vystaveny
Pronajimatelem musi splfiovat veskeré nalezitosti stanovené pro danovy doklad Zakonem o DPH.

Poplatek za destovou vodu bude stanoven na zdkladé nasledujicich parametr(:
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8.9.

8.10.

9.1.

9.2.

a) plocha v m2 (pronajata plocha Pfedmétu najmu a pomérna plocha Spole¢nych prostor v m2), ze
které je destova voda odvadéna;

b) primérné hodnoty UhrnG srazek za kalendarni rok, jak je kaZdoro¢né stanoveno
hydrometeorologickym Ustavem pro danou oblast;

c) koeficient ovliviiujici mnoZstvi vypousténé vody podle typu povrchu (pro stfechu budovy = 0,9 / pro
zpevnénou plochu — zamkova dlazba = 0,85 / pro silnice (asfaltové povrchy) = 0,90); a

d) hodnoty tzv. ,splask(” stanovené SmVaK (pro Moravskoslezsky kraj).

Destova voda z parkovist nebo uréenych ¢asti cest je predmétem filtrace skrz odlucovace ropnych latek.

Pro vypocet poplatku plati vySe uvedena zdsada v ¢l. 8.8. Smlouvy, resp. platba Najemce za likvidaci

destovych vod dle tohoto ¢l. 8.9. bude odpovidat ¢astce uhrazené Pronajimatelem na zakladé dariového

dokladu vystaveného ze strany SmVaKk.

Povinnost platit Poplatky za sluzby, poplatky za Sluzby poskytované Pronajimatelem, Servisni poplatky,

Poplatek za destovou vodu a Pomérnou elektrickou energii pro spoletné prostory zacina Datem pfedani.

POSTOUPENi SMLOUVY A PODNAJEM TRETIM STRANAM, PRIiSTUP

Najemce neni opravnén postoupit prava a povinnosti ze Smlouvy (ani ¢astecné), jakoz i pohledavky (ani
Castecné) vlci Pronajimateli, na tfeti osobu bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Najemce
neni dale opravnén zménit vétsinového vlastnika nebo prevést zavod nebo jeho ¢ast na treti osobu bez
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Pronajimatel timto udéluje svij pfedchozi souhlas s
postoupenim prav a povinnosti ze Smlouvy za predpokladu, Ze treti osoba je:

a) entita patfici do skupiny Ceské posty, nebo
b) entita, kterd vznikla rozhodnutim zakladatele Budouciho najemce, organu verejné moci a/nebo v
souladu s pravnimi predpisy.

V piipadé, 7e je tfeti osoba entita, ktera byla ze zavodu (skupiny) Ceské posty vyélenéna, musi Ndjemce
predem poZadat o pisemny souhlas Pronajimatele a ten mizZe byt odepfen pouze ze zavaznych divodu a
nesmi byt opozdén.

Postoupeni prav a povinnosti ze Smlouvy ze strany Ndjemce je vUci Pronajimateli Uc¢inné okamzikem
doruceni oznameni o postoupeni Pronajimateli.

Pronajimatel neni opravnén postoupit pohledavky vic¢i Ndjemci a/nebo jakékoliv préava a povinnosti ze
Smlouvy na treti osobu bez pfedchoziho pisemného souhlasu Najemce. Nadjemce timto vyslovné souhlasi
s postoupenim prav a povinnosti z této Smlouvy ¢i pohledavek vic¢i Najemci:

a) jakékoli spolecnosti nebo jinému pravnimu subjektu, ktery ovlada Pronajimatele nebo skupinu
spolecnosti Pronajimatele nebo ktery je ovladan Pronajimatelem nebo skupinou spole¢nosti
Pronajimatele na zakladé § 71 a nasl. zdkona o obchodnich korporacich, nebo

b) financujici bance, pfipadné agentovi pro zajisténi, Pronajimatele.

V pripadé postoupeni prav a povinnosti z této Smlouvy musi soucasné dojit k prevodu vlastnického prava
k Pfedmétu najmu. Ustanoveni § 1899 Obcanského zakoniku se pro tento pfipad neuplatni. Postoupeni
prav a povinnosti ze Smlouvy ze strany Pronajimatele je v(¢i Najemci uc¢inné okamzikem doruceni
ozndmeni o postoupeni Najemci. Pro vylouceni pochybnosti Strany prohlasuji, Ze se Pronajimatel maze
stat stranou zapojenou do jakékoli pfemény podle zakona €. 125/2008 Sb., o pfeménach spoleénosti a
druZstev, ve znéni pozdéjsich predpistl, v disledku ¢ehoZ by prava a povinnosti Pronajimatele z této
Smlouvy prechazely na jakoukoli treti stranu. V pfipadé, Ze by Néjemce zjistil, Ze nastaly skutecnosti
stanovené v ustanoveni § 109 Zakona o DPH, tedy Ze by Najemci mohla vzniknout povinnost uhradit jako
rucitel za nezaplacenou dan, vyhrazuje si pravo tuto dan uhradit pfimo na bankovni Gcet ptislusného
spravce dané.
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9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

9.9.

10.

10.1.

Na zakladé predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele je Najemce opravnén ddale podnajmout
Prostory jako celek nebo jejich ¢ast v neomezeném poctu tietim stranam, avsak za trznich podminek
v misté a case sjednani podnajmu Prostor, zejména pak s ohledem na vysi podndjemného. Pfedchozi
souhlas se nevyzaduje v prfipadé podndjmu osobé & osobam patiici do skupiny Ceské posty. Pro
odstranéni pochybnosti, podnajmem se nepovazuje skutecnost, kdy Ndjemce jednd jménem tfetich osob
v ramci své podnikatelské C¢innosti na zakladé prikaznich Ci typové obdobnich smluv. Najemce se zavazuje,
Ze nepodnajme Prostory ani jejich ¢ast spole¢nostem vykondvajicim ¢innost, ktera dle védomi Najemce
nespadd do povoleného uzivani Prostor podle Smlouvy nebo je jakymkoliv zplsobem odlisnd od Smlouvy.
Najemce zlstavd Stranou ve vztahu k Pronajimateli v plném rozsahu a po celou Dobu najmu a
ProdlouZenou dobu najmu (je-li relevantni) podle této Smlouvy a nese plnou odpovédnost za své
podnajemce.

Najemce je opravnén v souvislosti s najmem Predmétu najmu umistovat reklamni cedule a loga kdekoli
v/na Prostordch na vlastni naklady za pfedpokladu, Ze tim neporusuje zadné platné pravni predpisy, nebo
verejnopravni povoleni; v pfipadé umisténi reklamnich ceduli a loga zvenci je Najemce povinen se vidy s
Pronajimatelem nejdfive predem dohodnout na presné podobé, velikosti a umisténi a metodé instalace
na stfeSe nebo na fasadé, pricemZ souhlas Pronajimatele, ktery je Najemce povinen predem od
Pronajimatele ziskat v pisemné podobé, nebude bezdlvodné odepiran, jinak je Ndjemce povinen
kompenzovat Pronajimatele za veSkeré skody a naklady zplsobené a/nebo souvisejici s odstranénim
takovych reklamnich ceduli a loga a uvedeni v predesly stav. Pronajimatel je povinen poskytnout Najemci
veskerou nezbytnou soucinnost, zejména poskytnout potfebné souhlasy pozadované prislusnymi
spravnimi organy.

Najemce odpovida vyhradné za Skody vzniklé Pronajimateli, zejména na Pfredmétu najmu, v souvislosti s
umisténim reklamnich napisQ, log atd. nebo jinych instalaci Ndjemce v/na Pfedmétu ndjmu podle této
Smiouvy.

Najemce plné bere na védomi, Ze Ndjemce neni opravnén (i) Splhat na vnéjsi stény (omitku) Pfredmétu
Najmu a/nebo (ii) vstoupit na stfesni krytinu PFedmétu najmu.

Pro uplnost Strany prohlasuji, Zze tento zakaz lezeni a vstupu podle predchoziho ¢l. 9.6. Smlouvy zahrnuje
prisny zdkaz jakékoli instalace cokoli na vnéjsi stény (omitku) a stfechu Pfedmétu ndjmu, a zménu nebo
jakykoli zdsah Ndjemcem (plati jak pro vnitfni, tak pro vnéjsi stranu). Pokud Najemce potiebuje provést
jakykoliv zasah do stény nebo stfechy Pfedmétu ndjmu, musi Najemce v kazdém pripadé neprodlené
prfedem kontaktovat Pronajimatele.

Pronajimatel se zavazuje, Ze Najemci umozni volny a neomezeny pfistup k Pfedmétu najmu, pokud takovy
pfistup neni znemoZnén, zakdzan nebo omezen platnymi pravnimi predpisy nebo v duasledku
mimoradnych okolnosti (jako je mimoradné nepftiznivé pocasi nebo Zivelna pohroma nebo jina vyssi moc).

Pronajimatel nebo jeho zastupce ma mit v jakoukoliv rozumnou dobu pfistup do Prostor za ucelem jejich
kontroly a ochrany, provadéni nezbytnych oprav a provadéni nezbytnych praci za predpokladu, Ze
Pronajimatel to v¢éas ozndmi Najemci a dodrzi bezpecnostni opatfeni Najemce (s vyjimkou mimoradnych
udalosti).

OPRAVY A UDRZBA PREDMETU NAJIMU

Pronajimatel se zavazuje na své ndklady provadét udrzbu, revize a opravy Pfedmétu najmu v rozsahu
specifikovaném v Piiloze ¢. 8 Smlouvy (polozky oznacené jako ,PRONAJIMATEL") a Najemce se zavazuje
na své naklady provadét udrzbu, revize a opravy Pfedmétu najmu v rozsahu specifikovaném v Pfiloze €. 8
Smlouvy (polozky oznacené jako ,NAJEMCE®), jako? i Udribu, revize a opravy majetku ve vlastnictvi
Ndjemce. Veskeré opravy provadéné Pronajimatelem budou omezovat provoz v Prostordch v co
nejmensim rozsahu a budou ozndameny Najemci nejméné dva (2) pracovni dny prfedem, s vyjimkou
existence bezprostfedniho nebezpedi. Ndjemce dale bere na védomi, Ze Cetnost inspekci/kontrol podle
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10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

Prilohy ¢. 8 Smlouvy zavisi na pozadavcich na inspekce jednotlivych dodavateld/ vyrobcid a platnych
pravnich predpisu.

Pronajimatel je povinen provadét veskeré opravy a udrzbu dle ¢l. 10.1. Smlouvy bez zbytecného odkladu
a v nejkratSi mozné dobé. Pokud Pronajimatel nesplni svoji povinnost v ptimérené dobé s tim, zZe
priméfena doba nesmi byt kratsi nez patnact (15) dn(i po prokazatelném obdrzeni pisemného upozornéni
Najemce, pricemz tuto dobu Ize prodlouzit pouze s ohledem na technickou povahu a moznosti odstranéni
v ramci aktualnich podminek na trhu nebo v zavislosti na konkrétnich dodacich podminkdach pro pfislusné
nahradni dily, je Najemce opravnén provést tyto opravy a udrzbu na naklady Pronajimatele (za
predpokladu, Ze se nejednd o opravy, ke kterym je povinen Najemce) sam, resp. prostfednictvim
kvalifikovanych tretich osob s vynaloZenim odborné péce. Tyto niklady musi byt oddvodnitelné a obvyklé
mistu a casu.

Najemce v plném rozsahu odpovida za poskozeni Prostor (véetné jeho vybaveni, zafizeni, nabytku atd.),
které zpUsobi sam, jeho zaméstnanec nebo zaméstnanci nebo treti osoby zdrzujici se v Prostorach nebo
za predpokladu, Ze poskozeni Prostor vznikne v souvislosti s provozem Najemce nebo uzivanim Prostor v
rozporu stouto Smlouvou. Ndjemce ddle odpovida za posSkozeni Exklusivnich zpevnénych ploch a
Zpevnénych ploch, které prokazatelné zplsobi sam, jeho zaméstnanec nebo zaméstnanci nebo treti osoby
zdrZujici se v OAMP Aredlu s jeho souhlasem nebo védomim. Najemce se zavazuje takto zpUsobenou
Skodu Pronajimateli v pIné vysi nahradit. Ndjemce je povinen veskeré poskozeni Pfedmétu najmu a
Zpevnénych ploch bez zbyte¢ného odkladu ozndmit Pronajimateli, pficemz nasledné se Strany dohodnou
na zpUsobu jejich odstranéni, pficemz v pripadé neposkytnuti soucinnosti ze strany Najemce je volba
zpUsobu odstranéni poskozeni na uvazeni Pronajimatele. V pfipadé, Ze je poskozena ta ¢ast Pfedmétu
najmu nebo Zpevnénych ploch, ktera je stale kryta zarukou dodavatele Pronajimatele, mohou byt opravy
provedeny vylu¢né timto dodavatelem.

Najemce musi bez zbytecného odkladu ozndmit Pronajimateli potfebu oprav Pfedmétu najmu (zafizeni,
vybaveni apod.), které provadi Pronajimatel dle P¥ilohy ¢. 8 Smlouvy, a/nebo poskozeni Pfedmétu najmu
a Zpevnénych ploch zpUsobenych Najemcem, jeho zaméstnancem nebo zaméstnanci nebo tretimi
osobami zdrZujicimi se v Prostorach nebo tfetimi osobami zdrZujicimi se v OAMP Aredlu se souhlasem
nebo védomim Najemce, jakmile je Najemce rozpoznal a umozni Pronajimateli ¢i jim povérenym osobam
vstup do Pfedmétu najmu za ucelem prohlidky na misté a pfipadné provedeni nezbytnych oprav, je-li
Pronajimatel povinen k jejich odstranéni dle této Smlouvy. V ptipadé, Ze povinnost odstranit poskozeni
Pfedmétu najmu a Zpevnénych ploch lezi na Najemci, je Najemce povinen poskozeni Pfedmétu najmu a
Zpevnénych ploch odstranit v pfimérené |hité s ohledem na technickou povahu poskozeni a mozZnosti
odstranéni v rdmci aktudlnich podminek na trhu, jinak odpovida za skodu tim zplsobenou. V ptipadé, Ze
Najemce radné a v€as neoznami potiebu jakékoliv opravy, at jiZ se jednd o opravu, kterou ma provést
Pronajimatel dle ¢l. 10.1. Smlouvy nebo o poskozeni Pfredmétu najmu a Zpevnénych ploch dle ¢l. 10.3.
Smlouvy, odpovida Pronajimateli za veSkerou Skodu tim zpUsobenou.

Pronajimatel v Zadném pfipadé neodpovida za Skodu na jakychkoli predmétech vnesenych do Prostor
Ndjemcem, jeho zaméstnanci, pracovniky, dodavateli, zakazniky nebo navstévniky, zplsobené kradezi,
vysS$i moci, padem nebo narazem dopravnich prostfedkdl, teroristickym uUtokem, vandalismem,
zemétresenim, pozarem nebo jeho dlsledky, pokud skoda nebyla zplsobena Pronajimatelem nebo jeho
zaméstnanci Umyslné nebo z nedbalosti.

Najemce je puvodcem a zaroven vlastnikem vsech odpadd vzniklych béhem jeho cinnosti v Pfredmétu
najmu ve smyslu zdkona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich pfedpisd. Se vzniklymi odpady
ma Ndjemce povinnost naloZit na své ndklady a odpovédnost v souladu se zavaznymi pravnimi predpisy.
Ndjemce se zavazuje dodriovat a plnit veSkeré povinnosti uloZzené mu pravnimi predpisy na Useku
Zivotniho prostredi. Ndjemce se zavazuje odskodnit Pronajimatele za veskeré vzniklé Skody a sankce
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10.7.

10.8.

10.9.

11.

11.1.

11.2.

11.3.

uloZzené mu pfislusnym spravnim organem v souvislosti s prokazatelnym porusenim povinnosti Najemce
stanovené timto ¢l. 10.6. Smlouvy véetné jakékoli ekologické skody nebo znecisténi.

Najemce si je védom toho, Ze jako pravnickd osoba uzivajici Pfedmét najmu k provozovani své ¢innosti, je
Najemce povinen zajistit plnéni povinnosti na Useku poZarni ochrany vyplyvajicich ze zdkona ¢. 133/1985
Sb., o pozérni ochrané, v platném znéni (,PO“), a to v souladu s § 2 odst. 2 uvedeného zdkona. Ndjemce
se zavazuje odskodnit Pronajimatele za veSkeré sankce uloZzené mu pfisluSnym spravnim organem v
souvislosti s porusenim povinnosti Najemce stanovené timto ¢lankem Smlouvy. Ndjemce si je rovnéz
védom skutecnosti, Ze v konstrukci jsou nainstalovany poZarni hlasice, které jsou pripojeny k systému
hasi¢ského zachranného sboru. V pfipadé hlaseni pozaru je hasi¢skd jednotka vyslana do OAMP aredlu a
veskery pripadny zbytecny zasah je uctovan Pronajimateli. Najemce se zavazuje uhradit Pronajimateli v
pIné vysi ndklady za kazdy zbyteény zésah (Hasi¢ského zachranného sboru Ceské republiky a/nebo jiného
zachranného systému Ceské republiky), ktery bude vyslan v souvislosti s poplachem pozarniho hlasice
nainstalovaného v Prostorach.

Najemce si je dale pIné védom svych povinnosti s ohledem na BOZP ve vztahu k tfetim osobam zdrZujicich
se v Prostordch, v OAMP aredlu pouze se souhlasem a védomim Najemce, a to jak pfi provadéni
ptipadnych oprav/adrzby podle této Smlouvy, jakoZ i s ohledem na uZivani Pfedmétu najmu a Zpevnénych
ploch béhem Doby najmu a Prodlouzené doby najmu (je-li relevantni).

V pripadé, Ze je Predmét ndjmu v bezprostiednim ohrozeni, je Najemce povinen jednat tak, aby jeho
jednani vedlo k odvraceni nebezpeci a minimalizaci Skody na Pfedmétu najmu, uloZenych pfedmétech a
vSech ostatnich vécech, vozidlech, Zpevnénych plochach atd. Pronajimatel je v téchto pfipadech opravnén
do Prostor kdykoliv vstoupit, avSak pouze za ucelem odvraceni takového bezprostfedné hroziciho
nebezpedi. V takovém pripadé Pronajimatel informuje Najemce o vstupu do Prostor e-mailem
bezprostfedné po takovém mimofadném vstupu do Prostor.

ZMENY PREDMETU NAJMU

Najemce je oprdvnén na své naklady provadét zmény Prostor s vyjimkou Strukturdinich zmén uvedenych
nize nebo instalovat dalsi strojni vybaveni v Prostorach s predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele
(,Drobné zmény“), ktery nebude bezdlivodné odepiran. Pisemna Zadost Najemce o schvéleni zmén musi
zahrnovat presnou technickou specifikaci, rozsah a ucel Drobnych zmén, ¢asovy harmonogram realizace
Drobnych zmén, odhadované naklady a dopad na Pfredmét najmu.

Zmény vyZzadujici stavebni povoleni vydané stavebnim uUradem nebo ohlaseni stavebnimu uradu jsou
zmény strukturalniho charakteru (,,Strukturalni zmény“). V pfipadé, Ze Najemce ma zdjem na provedeni
Strukturdlnich zmén v Prostorach, zasle Pronajimateli pisemnou Zadost, pficemz nasledné se Strany
dohodnout na zpUsobu jejich provedeni. V pFipadé, Ze by Strukturalni zmény mohly zasahnout do ¢asti
Prostor, ktera je stale kryta zarukou dodavatele Pronajimatele, mohou byt Strukturdlni zmény provedeny
vyluéné timto dodavatelem. Naklady na provedeni Strukturdlnich zmén hradi Najemce.

V pripadé, Ze Najemce ma ve smyslu predchoziho ¢lanku zdjem na provedeni Strukturalnich zmén
v Prostordch, je Ndjemce povinen na vlastni naklady vyhotovit veskeré podklady véetné projektové
dokumentace za Ucelem ziskani prislusSného povoleni, schvaleni nebo ohlaseni poZadovana pro realizaci
Strukturédlnich zmén, a Pronajimatel po obdrZeni vSech vySe zminénych podkladd poda Zadost
k prislusnému stavebnimu Uradu. VSechna rizika a odpovédnost s tim spojena nese vyhradné Najemce.
Pronajimatel se zavazuje, ze Najemci poskytne veskerou soucinnost nezbytnou k ziskani téchto povoleni,
schvaleni nebo ohldseni. V pfipadé, Zze Pronajimatel pisemné povoli Ndjemci provadéni Strukturalnich
zmén, zavazuje se po dokonceni praci Najemce Najemci smluvné povolit odepisovani jim provedenych
praci v souladu s ustanovenim § 28 odst. 3 zdkona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, v platném znéni
(,Zakon o danich z pfijmu”).
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11.5.

11.6.

11.7.

11.8.

12.

12.1.

12.2.

V ptipadé, Zze Drobné zmény a/nebo Strukturalni zmény budou dle § 33 odst. 1 Zdkona o danich z pfijmu
posouzeny jako technické zhodnoceni (,Technické zhodnoceni”), Najemce je povinen pozadat
Pronajimatele o udéleni souhlasu Pronajimatele jako vlastnika Pfedmétu najmu s provedenim
Technického zhodnoceni Najemcem, jehoZz vzor tvoti Prilohu €. 12 Smlouvy. Po dokonceni praci Najemce
uzaviou Strany smlouvu o odepisovani Technického zhodnoceni pronajatého majetku, jejiz vzor tvofi
Ptilohu ¢. 12 Smlouvy.

V ptipadé, Ze Najemce bude provadét nebo zacne provadét Drobné zmény a/nebo Strukturdini zmény
Predmétu najmu bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele nebo v rozporu s touto Smlouvou
nebo v rozporu se souhlasem Pronajimatele, ponese Najemce odpovédnost za veSkeré Skody na Pfedmétu
najmu zpUsobené takovymi zménami Pfedmétu najmu. Na Zadost Pronajimatele je Najemce povinen
odstranit Drobné zmény a/nebo Strukturalni zmény provedené Najemcem v rozporu s touto Smlouvou
nebo souhlasem Pronajimatele a uvést Pfedmét ndjmu do plvodniho stavu; pokud Najemce nesplini tuto
povinnost do dvaceti (20) pracovnich dnli od obdrZeni pisemného upozornéni od Pronajimatele,
Pronajimatel bude oprdvnén tyto zmény odstranit nebo nechat odstranit na naklady Najemce, s ¢imz
Ndjemce souhlasi a zavazuje se tyto ndklady Pronajimateli v pIné vysi kompenzovat. Pronajimatel je
opravnén v této souvislosti Najemci vyuctovat pouze Ucelné vynaloZzené naklady, které nesméji prevysit
jejich obvyklou vysi v daném misté case.

Najemce je povinen zdokumentovat veskeré jim provedené Drobné zmény a/nebo Strukturalni zmény
provedené Najemcem v podobé projektové dokumentace a vramci Zadosti o pisemny souhlas
s provedenim téchto zmén je doloZit Pronajimateli. Drobné zmény a/nebo Strukturalni zmény jakéhokoli
druhu budou provedeny autorizovanymi spole¢nostmi za dodrZovani vSech platnych pravnich predpist
vyhradné na ndklady a riziko Najemce.

P¥i ukonceni Smlouvy je Ndjemce povinen odstranit veskeré Strukturalni zmény a/nebo Drobné zmény na
vlastni naklady, a uvést tak Pfedmét najmu do plvodniho stavu, pokud se Strany pisemné nedohodnou
jinak. V pfipadé, Ze by se Strany dohodly na ponechdni Strukturdlnich zmén a/nebo Drobnych zmén
v Pfedmétu najmu, uhradi Pronajimatel Najemci danovou zlstatkovou cenu provedenych praci
odpovidajicich ponechdavanym Strukturalnim zménam a/nebo Drobnym zménam. K této ¢astce bude
pfipo¢tena DPH v zdkonné vysi.

V pfipadé, Ze Najemce provede Strukturdlni zmény bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele
nebo v rozporu s touto Smlouvou nebo v rozporu se souhlasem Pronajimatele, zaplati Najemce
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 30.000 EUR (slovy: tficet tisic euro) za kazdé jednotlivé poruseni,
kterd je splatna do tficeti (30) dnli od obdrZeni vyzvy Pronajimatele. V pripadé, Zze Najemce provede
Drobné zmény bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele nebo v rozporu s touto Smlouvou
nebo v rozporu se souhlasem Pronajimatele, zaplati Ndjemce Pronajimateli pokutu ve vysi 15.000 EUR
(slovy: patndct tisic euro) za kazdé jednotlivé poruseni, ktera je splatna do tficeti (30) dnl od obdrZeni
vyzvy Pronajimatele, ledaze Najemce ve lhaté dvaceti (20) dnd Drobné zmény na vlastni naklady odstrani
a uvede Pfedmét najmu do plvodniho stavu.

VRACENi PREDMETU NAJIMU

Po ukonceni této Smlouvy je Ndjemce povinen predat Pfedmét najmu zpét Pronajimateli ve stavu, v jakém
se Pfedmét ndjmu nachdzel na zacatku najmu podle Smlouvy, s povolenymi odchylkami od plvodniho
stavu Prfedmétu ndjmu v dGsledku Drobnych zmén a/nebo Strukturadlnich zmén schvélenych
Pronajimatelem a ponechanych v Pfedmétu ndjmu Nidjemcem na zdkladé pisemné dohody s
Pronajimatelem a pfi zohlednéni bézného opotrebeni.

Po kontrole Pfedmétu ndjmu v dobé preddni zpét Pronajimateli bude Pronajimatelem a Najemcem
podepsan protokol o predani, uvadéjici zejména stav Pfedmétu najmu, veskeré poskozeni, které je
Najemce povinen opravit, |hlty pro odstranéni takovych skod, stavy méfidel instalovanych k
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12.4.

12.5.

13.
13.1.

13.2.

zaznamenavani spotreby elektrické energie, plynu, vody atd., predani veskerych klicd véetné jejich kopii,
a predani vsech technickych ptirucek ¢i jinych ndvodl k obsluze, véetné poslednich aktuélnich a platnych
pravidelnych reviznich zprav.

Ke dni ukonceni ucinnosti této Smlouvy je Najemce povinen na vlastni naklady odstranit veskeré strojni
vybaveni, mechanické instalace a ¢asti zafizeni vnesenych do Pfedmétu najmu Ndjemcem, pfedméty ve
vlastnictvi Najemce, jakoZ i vSechny reklamni panely, loga atd., pokud se Najemce a Pronajimatel
nedohodnou pisemné jinak.

V pfipadé, Ze Ndjemce nepreda Predmét najmu k datu ukonceni Gcinnosti Smlouvy (predcasné ukonceni
nebo uplynuti Doby najmu nebo ProdlouZzené doby najmu (je-li relevantni) v souladu se Smlouvou) z
dlvodu prodleni na strané Najemce a neucini tak ani v dodatec¢né Ihité tficeti (30) po sobé jdoucich dn(,
Najemce vyslovné potvrzuje, Ze v takovém pripadé je Pronajimatel opravnén vstoupit do Prostor a veSkery
movity majetek, jakoZ i dalsi véci patfici Najemci nebo pouZivané Najemcem v souvislosti s jeho ¢innosti
v Pfedmétu ndjmu, ponechané v Prostorach (,Neodstranény majetek”) z Prostor odstranit a sloZit
v aredlu Ceské posty, Wattova 1046/19, 702 00 Ostrava (,,Adresa pro slozeni Neodstranéného majetku®),
to vSe na naklady Najemce. O sloZeni bude pofizen zapis podepsany opradvnénym pracovnikem Ndjemce.
Ndjemce se zavazuje nebranit vjezdu a sloZeni Neodstranéného majetku na Adrese pro slozeni
Neodstranéného majetku. V pfipadé neposkytnuti soucinnosti ze strany Ndjemce v souvislosti s vjezdem
a sloZzenim Neodstranéného majetku na Adrese pro sloZzeni Neodstranéného majetku ma Pronajimatel
pravo, Neodstranény majetek slozit v misté dle svého uvazeni na naklady Najemce a tuto skute¢nost bez
zbytec¢ného odkladu oznamit Najemci. Najemce se dale zavazuje uhradit Pronajimateli veskeré ucelné
vynaloZené naklady neprevysujici jejich obvyklou vysi v daném misté a €ase souvisejici s odstranénim a
slozenim Neodstranéného majetku na Adrese pro sloZzeni Neodstranéného majetku bez zbytecného
odkladu na zakladé vyzvy Pronajimatele kjejich uUhradé. V pfipadé zmény Adresy pro sloZeni
Neodstranéného majetku, pricemz novd adresa se musi nachazet v okrese Novy Jicin, jinak je takova
zména neucinna, je Najemce povinen takovou zménu pifedem oznamit Pronajimateli, jinak odpovida za
veskerou skodu, zpUsobenou véasnym neozndmenim takové zmény, a to prostfednictvim e-mailové
zpravy zaslané na e-mailovou adresu Pronajimatele, kterd je uvedena v ¢l. 14.2. této Smlouvy. K provedeni
zmény Adresy pro sloZeni Neodstranéného majetku neni nutné uzavirat dodatek ktéto Smlouvé.
V pfipadé poruseni jakékoliv povinnosti Najemce uvedené v tomto ¢l. 12.4. této Smlouvy, je Ndjemce
povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi jedna a pll ndsobku Denniho ndjemného za kazdy
den prodleni se splnénim pfislusné povinnosti. Splatnost smluvni pokuty podle tohoto ¢l. 12.4. Smlouvy
je tricet (30) kalendarnich dnli ode dne doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele Najemci.

Po ukonéeni Gcinnosti této Smlouvy je Najemce povinen zménit své sidlo a/nebo provozovnu do dvaceti
(20) kalendafnich dna (pokud je to relevantni) a zajistit zménu registrace sidla a/nebo provozovny ve vsech
pfislusnych verejnych registrech.

POJISTENI

Pronajimatel je povinen uzavfit adekvatni pojisténi Prostor u renomované pojistovny, proti Zivelnimu
poskozeni, a to hlavné poskozeni boufi ¢i vichtici, poZzarem a vodou (véetné poskozeni zaplavou), jakoZ i
pojisténi odpovédnosti za Skodu ve vztahu k Prostordm. Pronajimatel souhlasi s tim, Ze toto pojiSténi bude
platné a Gc¢inné po celou Dobu najmu a ProdlouZenou dobu najmu (je-li relevantni). Pronajimatel je
povinen prokazat Najemci existenci pojiSténi a Uhradu pojistného predloZzenim kopie pojistného
certifikatu na Zadost Najemce, aktudlni pojistny certifikat Pronajimatele tvofi Pfilohu ¢. 10 této Smlouvy.

Pojistna smlouva uzaviena Pronajimatelem se nevztahuje na movity majetek vneseny Najemcem do
OAMP arealu ani na Strukturalni zmény a/nebo Drobné zmény provedené Najemcem nebo jeho jménem.
Najemce je povinen na své naklady uzavfit a udrZovat platné pojisténi odpovédnosti za Skodu zplsobenou
na movitych vécech, které vnesl do OAMP areadlu, a za $kody na Strukturalnich zménach a/nebo Drobnych
zménach provedené Ndjemcem nebo jeho jménem.
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13.3.

13.4.

13.5.

Najemce nese odpovédnost za veskeré poskozeni Pfedmétu ndjmu zplsobené nespravnym uzivanim
Predmétu najmu Najemcem, jeho zaméstnancem i zaméstnanci nebo tretimi osobami zdrzujici se
v Prostordch, v OAMP aredlu se souhlasem a védomim Najemce. Najemce je povinen po celou Dobu
najmu a ProdlouZenou dobu najmu (je-li relevantni) na vlastni naklady uzavfit a udrZovat v platnosti a
ucinnosti adekvatni pojisténi odpovédnosti za Skodu zplsobenou provozni ¢innosti Najemce a adekvatni
pojisténi svého majetku. Najemce je povinen bez zbytecného odkladu po obdrzeni Zadosti Pronajimatele
prokazat Pronajimateli, Ze mda uzaviené platné pojisténi (véetné skutecnosti, Ze bylo uhrazeno pojistné)
predlozenim platného pojistného certifikatu.

Najemce po uzavieni Smlouvy je povinen uzavfit a udrZovat v platnosti po celou Dobu ndjmu a
ProdlouZenou dobu najmu (je-li relevantni) na své naklady pojisténi odpovédnosti za Skodu zplsobenou
tfetim osobam, véetné pojisténi Skod na zdravi, poskozeni majetku, mimo jiné véetné pojisténi Skod na
majetku pouzivaném Najemcem, pojisténi uslych ziskl jinych nez pojisténi Skod na zdravi nebo poskozeni
majetku. Pokud se v Ceské republice zméni podminky odpovédnosti, je Najemce povinen udriovat
takovou vysi kryti, které mliZe Pronajimatel pfimérené pozadovat. Najemce je povinen udrZovat po celou
Dobu najmu a Prodlouzenou dobu najmu (je-li relevantni) na své naklady pojisténi proti pozaru, rizikiim,
kradezi, ztraté prijma a jinému kryti, které obvykle podnikatelské subjekty v Ceské republice udriuji pro
veskeré zbozi a ostatni majetek, véetné Ndjemcova obchodniho inventare, ktery se nachazi v Pfedmétu
najmu. Najemce na Zadost Pronajimatele predloZi Pronajimateli pisemné pojistné certifikaty od pojistitele,
Ze kazdd takova pojistna smlouva, jak je uvedeno, je platna. Aktudlni pojistny certifikdt Najemce tvofri
Prilohu €. 11 této Smlouvy

Najemce nesmi podniknout Zadné kroky, zanedbdvat zadné kroky, pokracovat v jednani ani takové
jednani tolerovat, aby se v Pfedmétu najmu nebo v jeho blizkosti délo nebo udrZovalo cokoli, co by
porusilo pojistné smlouvy Pronajimatele kryjici rizika nebo odpovédnost.

13.6. Najemce nemizZe bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele zastavit pohledavky z pojistné
smlouvy vztahujici se k pojisténi odpovédnosti za Skodu zplisobené v souvislosti s uzivanim Pfedmétu
najmu.

14.  SDELENI

14.1. Nebude-li vyslovné stanoveno jinak, veskera oznameni a jina sdéleni poskytovana podle Smlouvy budou
pisemnd a budou povaZzovana za radné dorucena po potvrzeni ptijeti nebo zaslani doporucenou postou
na nasledujici adresy Stran.

14.2. Sdéleni zasilana Pronajimateli:

Adresa: OAMP Hall 2 s.r.o., 28. fijna 3346/91, 702 00 Ostrava

E-mail: oamp.hall.2@multimodalpark.cz

Sdéleni s vyjimkou danovych doklad( zasilana Najemci:

Adresa: Ceska posta, s.p., Provozni ¢innosti Morava/02, Postovni 1368/20, Ostrava 1
E-mail: palicka.tomas@cpost.cz

Danové doklady zasilané Najemci:

E-mail: ucetnictvi.sm@cpost.cz

14.3. Strany jsou povinny se vzajemné neprodlené informovat o pfipadnych zménach adresy nebo e-mailu dle
¢l. 14.2. Smlouvy, a to ve Ih(té alespon péti (5) pracovnich dnl pred Gcdinnosti takové zmény. Do fadného
oznameni zmény adresy jsou dopisy a e-maily zaslané na predchozi adresy povazovany za fadné dorucené.

15. ZARUKA

15.1. Ke dni uzavieni této Smlouvy, Najemce dorucil Pronajimateli origindl bezpodminecné odpovidajici

neodvolatelné bankovni zaruky vydané ve prospéch Pronajimatele, jejiz kopie je pfipojena k této Smlouvé
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15.2.

15.3.

16.
16.1.

17.
17.1.

18.
18.1.

jako Priloha ¢. 9 (,Zaruka”). Zaruka bude vidy ve vysi odpovidajici tfi (3) mési¢nimu Najemnému a
Servisnim poplatkiim za kazdy dle Smlouvy pronajaty jeden (1) m2 za tfi (3) mésice.

Zéruka je platnd po celou Dobu ndjmu a Prodlouzenou dobu najmu (je-li relevantni) a zlistane platna jesté
Sedesat (60) dnli po ukonéeni Smlouvy podle této Smlouvy. Zaruka bude vyddna renomovanou bankou se
sidlem v Ceské republice a zajisti bezpodmine&né a neodvolatelné (a bez moZnosti vznadet namitky ze
strany banky nebo Ndjemce, bez pfezkoumani souvisejicich pravnich dokument( nebo jinych skutecnosti)
na zakladé pisemné Zadosti Pronajimatele vici pfislusné bance Gplné a okamzité zaplaceni vsech dluhl a
povinnosti Najemce vici Pronajimateli (splatnych a nesplacenych) vyplyvajicich ze Smlouvy nebo
souvisejicich se Smlouvou, véetné pfislusenstvi, smluvnich pokut, Skod atd. po celou Dobu najmu a
ProdlouZenou dobu ndjmu (je-li relevantni). Pokud Najemce neobnovi stavajici Zaruku podle této Smlouvy
nejpozdéji sto dvacet (120) kalendarnich dnl pred uplynutim jeji platnosti, mliZze Pronajimatel podle
vlastniho uvazeni (nad ramec jakychkoli jinych prav) nechat banku vyplatit Zaruku a poutzit prostredky k
Uhradé vsech stavajicich dluhG Ndjemce v souvislosti s touto Smlouvou.

Zaruka muzZe byt postoupena (i) jakékoli spolecnosti nebo jiné pravnické osobé, ktera ovlada
Pronajimatele nebo skupinu spolecnosti Pronajimatele, nebo skupinu spolecnosti ovlddanou
Pronajimatelem podle § 71 a nasl. zakona €. 90/2012 Sh., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon
o obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpisl, (ii) bance financujici Pronajimatele nebo
jakoukoliv osobu pod pism. (i).

DUVERNE INFORMACE A OBCHODNI TAJEMSTVi

Pronajimatel prohlasuje, Ze Zadnou cast obsahu Smlouvy, véetné jejich pfriloh ¢i jinych soucasti,
nepovazuje za své obchodni tajemstvi i dlvérné informace. Pronajimatel bere na védomi, Ze v souladu
s pravnimi predpisy mlZe byt vyzadovano zverejnéni této Smlouvy ¢i budoucich dohod, které tuto
Smlouvu pfipadné budou ménit, nahrazovat ¢i rusit (,Budouci dohody”), ve vefejné pfistupném registru.
Zverejnéni provede Najemce. Najemce je opravnén pred zverejnénim Smlouvy ¢i Budoucich dohod ve
Smlouvé ¢i Budoucich dohoddch znecitelnit informace, na néz se nevztahuje uverejiovaci povinnost podle
pfislusného pravniho predpisu. Pronajimatel dale bere na védomi, Ze v rdmci hospodareni Najemce
s majetkem Ceské republiky m@Ze byt obsah této Smlouvy ¢ Budoucich dohod v odCvodnénych pfipadech
zpfistupnén tretim stranam.

VYSSi MOC

Pronajimatel neodpovida za nepfiznivé dopady jakéhokoli poruseni Smlouvy, pokud neni z dlvodu vyssi
moci schopen plnit své povinnosti podle Smlouvy. Za vyssi moc ve smyslu této Smlouvy se povaZuje
zejména: prirodni katastrofy (napf. povoden, pozar, blesky, niCivy vitr atd.), pad nebo naraz dopravnich
prostiredkd, katastrofy, valeény stav a obcCanské nepokoje; nebo dalsi neocekdvané dlvody jiné nez
poruseni ze strany Pronajimatele a ddvody mimo kontrolu Pronajimatele, které:

a) nastanou po uzavieni této Smlouvy;
b)  brani plnéni povinnosti Pronajimatele vyplyvajicich ze Smlouvy;
c)  Pronajimatel jim nemohl zabranit, pokud vynaloZil pfimérené usili a odbornou péci; nebo

d) byly zplsobeny zpoZdénim ve spravnim fizeni, konkrétné, nikoli vsak vylu¢né, v dlsledku Zadosti,
opomenuti nebo necinnosti spravnich organt nebo cinnosti tfetich osob.

SMLUVNI POKUTY

V pfipadé poruseni povinnosti Najemce dle ¢l. 1.8. pism. c¢) této Smlouvy mlze Pronajimatel poZadovat
po Najemci smluvni pokutu ve vysi 2.000 EUR (slovy: dva tisice euro) za kazdé jednotlivé poruseni této
povinnosti Ndjemcem a Najemce se zavazuje smluvni pokutu Pronajimateli zaplatit. Smluvni pokuta je
splatna do triceti (30) kalendafnich dnli od obdrZeni pisemné vyzvy Pronajimatele.
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18.2.

18.3.

18.4.

18.5.

18.6.

18.7.

19.

19.1.

19.2.

19.3.

19.4.

V pfipadé poruseni povinnosti Ndjemce podle ¢l. 9.6. této Smlouvy mlzZe Pronajimatel poZadovat po
Najemci smluvni pokutu ve vysi 5.000 EUR (slovy: pét tisic euro) za kazdé jednotlivé poruseni této
povinnosti Najemcem a Najemce se zavazuje smluvni pokutu Pronajimateli zaplatit. Smluvni pokuta je
splatna do triceti (30) kalendarnich dnli od obdrzZeni pisemné vyzvy Pronajimatele.

V pfipadé poruseni povinnosti Ndjemce podle ¢l. 9.7. této Smlouvy mlzZe Pronajimatel poZadovat po
Najemci smluvni pokutu ve vysi 25.000 EUR (slovy: dvacet pét tisic euro) za kazdé jednotlivé poruseni této
povinnosti Najemcem a Najemce se zavazuje smluvni pokutu Pronajimateli zaplatit. Smluvni pokuta je
splatna do triceti (30) kalendarnich dnli od obdrZeni pisemné vyzvy Pronajimatele.

V ptipadé poruseni povinnosti Najemce podle ¢l. 12.5. této Smlouvy muiZe Pronajimatel poZadovat po
Najemci smluvni pokutu ve vysi 1.000 EUR (slovy: tisic euro) za kazdy (i zapocaty) den prodleni se splnénim
této povinnosti Ndjemcem a Najemce se zavazuje smluvni pokutu Pronajimateli zaplatit. Smluvni pokuta
je splatna do tticeti (30) kalendarnich dnd od obdrzeni pisemné vyzvy Pronajimatele.

V ptipadé poruseni kterékoli z povinnosti Najemce stanovenych v ¢l. 13.2., 13.3. a 13.4. Smlouvy mize
Pronajimatel poZadovat po Najemci smluvni pokutu ve vysi Denniho ndjemného za kazdy (i zapocaty) den
prodleni se splnénim této povinnosti Ndjemcem a Najemce se zavazuje smluvni pokutu Pronajimateli
zaplatit. Smluvni pokuta je splatna do triceti (30) kalendarnich dni od obdrieni pisemné vyzvy
Pronajimatele.

Pokud Ndajemce porusi nékterou z povinnosti stanovenych v ¢lanku 15 této Smlouvy muze Pronajimatel
pozadovat po Najemci smluvni pokutu ve vysi Denniho ndjemného za kazdy (i zapocaty) den prodleni se
splnénim této povinnosti Najemcem a Najemce se zavazuje smluvni pokutu Pronajimateli zaplatit.
Pronajimatel ma dale pravo na nahradu skody v pIném rozsahu. Smluvni pokuta je splatna do tficeti (30)
kalendarnich dnl od obdrzeni pisemné vyzvy Pronajimatele.

V pfipadé poruseni jakékoliv povinnosti Najemce, jejiz spInéni je utvrzeno smluvni pokutou uvedenou
v tomto ¢lanku 18 a z povahy véci Ize poruseni povinnosti napravit, je Pronajimatel opravnén uplatnit
smluvni pokutu az po marném uplynuti pfimérené lhaty ke zjednani napravy, kterou Pronajimatel Najemci
urci v pisemném oznameni, v némz dale specifikuje i povahu poruseni v¢. odkazu na pfislusné ustanoveni
této Smlouvy, z nichZ tato povinnost vyplyva, a kterd nesmi byt kratsi neZ tficet (30) dnli ode dne doruceni
pisemného oznameni Najemci (tj. Pronajimateli nevznikd ndrok na zaplaceni smluvni pokuty, jestlize
povinnost utvrzend touto smluvni pokutou byla Najemcem splnéna v pfimérené |h(té obsazené
v pisemném oznameni). Pro odstranéni pochybnosti, moZznost poskytnuti lhity ke zjednani napravy se
nevztahuje na poruseni povinnosti utvrzené smluvni pokutou specifikovanou v ¢l. 18.1., 18.2. a 18.3.
Smiouvy.

ZAVERECNA USTANOVENI

Tato Smlouva je uzaviena dnem podpisu obéma Stranami a nabyva ucinnosti dnem jejiho zverejnéni v
registru smluv dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv. Povinnost zvefejnit Smlouvu v registru smluv
ma Ndjemce s tim, Ze pokud tuto povinnost Najemce obratem po podpisu Smlouvy obéma Stranami, ma
pravo Smlouvu zverejnit Pronajimatel. Tato Smlouva nahrazuje vSechna Ustni nebo pisemna ujednani
Stran vztahujici se k predmétu této Smlouvy.

Tato Smlouva predstavuje Uplnou dohodu mezi Stranami tykajici se jejiho predmétu.

Tato Smlouva se fidi ceskym pravem, zejména Obcanskym zakonikem. Strany se dohodly, Ze pro ucely
této Smlouvy vylucuji pouZiti ustanoveni § 557, § 1765 odst. 1a § 1766, § 1793, § 1977 az § 1979, § 2000,
§ 2002 az § 2004, § 2208 odst. 1 a § 2208 odst. 2, § 2209, § 2210 odst. 2 a § 2210 odst. 3, § 2212 odst. 2
a2 §2212 odst. 3, § 2220 odst. 2, § 2222 odst. 1 véta druhd, § 2222 odst. 2 a § 2222 odst. 3, § 2223, § 2226,
§2227,8§ 2230, § 2232, § 2233 odst. 2, § 2247, § 2253, § 2287, § 2288 a § 2303, § 2304 odst. 2, § 2305, §
2308, § 2309, § 2310 odst. 2, § 2311 a § 2312, § 2314 a § 2315 Obcanského zakoniku.

Pripadné spory vyplyvajici ze Smlouvy nebo s ni souvisejici, véetné spord ohledné platnosti Smlouvy,
budou s kone¢nou platnosti rozhodnuty obecnymi soudy Ceské republiky.
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19.5.

19.6.

19.7.

19.8.

19.9.

19.10.

19.11.

19.12.

19.13.

19.14.

V pripadé, Ze se jakékoli ustanoveni Smlouvy stane neplatnym nebo nevymahatelnym, zlstavaji ostatni
ustanoveni v platnosti. Strany nahradi takové neplatné nebo nevymahatelné ustanoveni jinym platnym
ustanovenim, které se svym smyslem a Gcelem co nejvice pfiblizuje neplatnému nebo nevymahatelnému
ustanoveni.

Pfislusna ustanoveni Smlouvy, kterd by ze své povahy méla zlstat platnd, Ucinna a vymahatelna i po
ukonceni Smlouvy, vcetné, ale nikoliv vylucné, ustanoveni tykajicich se smluvnich pokut, nahrady Skody a
dalSich povinnosti Stran, které je tfeba plnit i po ukonceni Smlouvy, zdstanou platna, ucinna a
vymahatelna i po ukonceni Smlouvy nebo po jejich splnéni.

Strany se dohodly na vylouceni povinnosti Pronajimatele hradit ndhradu Skody v nejvyssi mozné mire
povolené pravnimi predpisy. Strany se dohodly, Ze celkova castka, ktera ma byt zaplacena jako smluvni
pokuty za poruseni jakychkoli povinnosti Pronajimatele stanovenych v této Smlouvé, nesmi prekrocit
Castku odpovidajici Sesti (6) mésicnimu Najemnému bez DPH.

Strany se dohodly, Ze celkovd ¢astka, ktera ma byt zaplacena jako smluvni pokuty za poruseni jakychkoli
povinnosti Najemce stanovenych v této Smlouvé, nesmi prekrocit ¢astku odpovidajici dvanacti (12)
mésic¢nimu Ndjemnému bez DPH.

Podpisem této Smlouvy Pronajimatel bere na védomi, Ze Ndjemce bude podle platnych predpist
vztahujicich se k ochrané osobnich tdajl zpracovavat osobni Udaje Pronajimatele uvedené v této
Smlouvé, pripadné veskeré dalsi udaje poskytnuté Pronajimatelem v souvislosti se smluvnim vztahem
zaloZzenym touto Smlouvou (,,Osobni udaje“), a to za icelem pInéni predmétu této Smlouvy. Osobni Udaje
budou zpracovavany na zakladé pravniho titulu, kterym je plnéni Smlouvy a pro ktery je jejich zpracovani
nezbytné. Najemce bude Osobni Udaje Pronajimatele zpracovadvat po dobu Gcinnosti této Smlouvy,
pfipadné po skonceni jeji Uucinnosti aZz do vyporadani veskerych vzajemnych prav a povinnosti Stran
vyplyvajicich z této Smlouvy, pfipadné po dobu delsi, je-li odivodnéna dle platnych pravnich predpist.
Pronajimatel je povinen informovat obdobné fyzické osoby, jejichz Osobni Udaje pro ucely souvisejici
s plnénim této Smlouvy Najemci pfedava.

Pronajimatel bere na védomi, Ze dalsi informace souvisejici se zpracovanim jeho Osobnich udajt, véetné
prav subjektu Udaji, nalezne na webovych stankach Najemce https://www.ceskaposta.cz/o-ceske-
poste/ochrana-osobnich-udaju-gdpr.

KaZda ze Stran nese vlastni ndklady spojené s uzavienim Smlouvy.

Strany prohlasuji, Zze zaplacenim jakékoli smluvni pokuty podle této Smlouvy neni dotéena soucasné
povinnost k nahradé skody, a to v rozsahu presahujici vysi sjednané smluvni pokuty.

Tato Smlouva je vyhotovena ve 2 (dvou) vyhotovenich v ¢eském jazyce. Kazda Strana obdrzi 1 (jedno)
vyhotoveni.

Smlouva muZe byt ménéna pouze vzestupné ocislovanymi pisemnymi dodatky ke Smlouvé podepsanymi
obéma Stranami, za pfedpokladu Uplné a bezvyhradné shody na jejich obsahu, bez pfipusténi, byt
nepatrnych, odchylek. Jakakoliv Ustni ujednani o zménach této Smlouvy budou povaZzovana za pravné
neplatna a nedcinna. Pisemna forma je vyzadovéna i pro dohodu Stran o ukonéeni Smlouvy.

Nasledujici prilohy tvofi nedilnou soucast Smlouvy:

Ptiloha ¢. 1 — Situacni plan OAMP aredlu

Priloha ¢. 2 — Puidorys Prostor

Ptiloha ¢. 3 — Technické specifikace Prostor

Priloha €. 4 — Planek pfipojeni k pfipojkam elektrické energie, vody, plynu atd.

Pfiloha €. 5 — Specifikace Najemce
Ptiloha ¢. 6 — [Kopie vypisu z obchodniho rejstfiku Najemce]
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Pfiloha €. 7 — Vzor Protokolu o predani

Priloha ¢. 8 — Seznam servisnich ¢innosti Pronajimatele

Ptiloha ¢. 9 — [Kopie Zaruky]

Priloha ¢. 10 — [Pojistny certifikat Pronajimatele]

Pfiloha €. 11 — [Pojistny certifikat Ndjemce]

Priloha €. 12 — Vzor Smlouvy o odepisovani technického zhodnoceni pronajatého majetku a Souhlasu

s provedenim Technického zhodnoceni Najemcem

19.15. Strany prohlasuji, Ze se fadné seznamily s obsahem Smlouvy, ktery odpovida jejich pravé a svobodné vili,
ucinéné nikoliv v tisni ¢i za jinak napadné nevyhodnych podminek, a na dikaz tohoto pfipojuji vlastnorucni
podpisy

NASLEDUJE PODPISOVA STRANA
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PODPISOVA STRANA

za Pronajimatele: za Najemce:

\Y dne \ dne

Petr Kalina, jednatel Ing. Roman Knap, generalni feditel
OAMP Hall 2 s.r.o. Ceska posta, s.p.

\Y dne

Ing. Daniel Kollar, jednatel
OAMP Hall 2 s.r.0.

Za formalni spravnost a dodrzeni véech internich postup(i a pravidel CP:

Ing. Oldfich Vytiska

reditel Useku sprava majetku a strategické investice
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Pfiloha €. 1 — Situacni plan OAMP arealu
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Pfiloha ¢. 2 — PUdorys Prostor

- nezvefejnéno na zakladé vyjimky dle § 3 odst. 2 pism. b) zdkona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv



Pfiloha €. 3 — Technické specifikace Prostor
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1.  Vlastnosti budov
10,5 m maximalni pronajimatelna vyska
12 m x 24 m osovy systém prefabrikovaného skeletu

Skladovani: V hale je umoZnéno ve standardu skladovat zboZi v pratoénych regéalech do maximalni vysky 7,5m.
(zpGsob skladovani véetné pozice regdll, typ regald a druhu zboZi podléhaji schvaleni projektu pozarné
bezpecnostniho feseni stavby).

2. Konstrukce

2.1 Zaklady
Velkoprlimérové vrtané piloty s monolitickou hlavici
Soklovy panel sendvi¢ovy s tepelnou izolaci polystyren

2.2 Betonova konstrukce

Nosny Zelezobetonovy prefabrikovany skelet
Dratkobetonova podlahova deska s nosnosti 7t/m2 (4,5t na patku 120x140mm)

2.3 Stiecha

Plochd stfecha se sklonem max. 3%.

Nosna konstrukce stfesniho plasté tvorena trapézovym plechem ve spadu.

Skladba stfesniho plasté - tepelna izolace Combiroof (2x30mm mineralni izolace + 80mm EPS) - U = min. 0,28 W
/ m2K; hydroizolace PVC folie tl. 1,5mm

Stresni svétliky, 10% klapek svétlik(i Ize otvirat pro ventilaci. Faktor denniho svétla 1,5% z celkové rozlohy skladu.
Na stieSe zachytny systém proti padu osob.

STANDARDNI TECHNICKY SPECIFIKACE — OAMP Hall 2
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2.5
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Obvodové stény

Fasada tvorend vodorovné kladenymi sendvicovymi panely tl. 150 mm s izola¢nim jadrem z minerdlni viny (Trimo,
Kingspan nebo podobné). U = 0,29 W / m2K.

Hlinikovy nebo PVC okenni systém (Schiico, Reynaers nebo podobné).

Izolaéni dvojsklo, U = 1,1 W / m2K v kancelafich.

Vnitini strana sendvicovych panelii, barva RAL 9002

LINEARNI TRAPEZ - pouiti ze strany EXTERIER / INTERIER

Vnéjsi strana sendvicovych panelit, barva RAL 9007

MIKROTRAPEZ - pouziti ze strany pouze EXTERIER
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Vnitfni stény

PFicky rozdélujici sklad (v pripadé potreby) z ocelové konstrukce se sendvicovymi panely (Trimo, Kingspan nebo
podobny) nebo z certifikovaného sadrokartonarského systému.

PFicky mezi skladem a zabudovanou kancelati: sadrokartonové pricky s nosnymi profily z ohybaného plechu.
Pricky ve vestavéné kanceldfri: sadrokarton.

STANDARDNI TECHNICKY SPECIFIKACE — OAMP Hall 2
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2.6. Strop

Kancelare, zasedaci mistnosti, vstupni mistnosti, Satny, chodby, WC, server mistnost, sprchy a toalety: zavéseny
mineralni podhled, kazety 600 x 600 mm, Cista vyska 2,75 m.

Stropni kazety vyrobeny z anorganického materialu - usazovani plisni a bakterii neni mozné,

80% odraz svétla.

2.7. Dvefe

Vstupni dvere do administrativniho vestavku hlinikové celoprosklené vyska 2160 mm, Sitka 900 mm.
Vnitfni dvere drfevéné, vyska dvefi 1970 mm, Sitka 700 mm v sanitdrni mistnosti, 800 mm v kanceldfich a
zasedacich mistnostech, v Unikovych cestach podle ndvrhu pozarni ochrany.
Jednokridlé dvere, dfevéné plné, v kancelafich, jednokridlé dvere ocelové plné z kanceldfe do skladu, kovové
zarubné.

Vstupni dvere Ocelové tinikové dvere Vnitint drevené dvere

3 Interiér

3.1. Sklad

Industrialni podlaha - betonova podlahova deska s vyztuzi z ocelovych vldken. Tloustka cca. 170 mm.
Nosnost 7 tun / m2 (4,5 tuny na 12 x 14 cm), rovinnost podlahy dle CSN 74 4505, 5mm na dvoumetrové lati.

3.2. Vstup, chodby

Podlaha: linoleum (standardni Fatra nebo podobny).
Sokl: linoleum vysky 60 mm.
Stény: vymalovany bile.

STANDARDNI TECHNICKY SPECIFIKACE — OAMP Hall 2
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Svétla (standardni, napf. Trilux nebo podobna).

3.3. Kancelar

Podlaha: ¢tverce z kobercoviny, sokl (standardni Edel group nebo podobny).

Svétla (standartni Trilux nebo podobné).

Stény: malované bile.

Strop: stropni mineralni kazety 600 x 600 mm), (standard Armstrong nebo podobné), Cistd vyska 2,75 m.
A/ C jednotky uréené pro kancelarské prostory s otevienym planem.

3.4. Zasedaci mistnost

Podlaha: ¢tverce z kobercoviny, sokl (standardni Edel group nebo podobny).

Stény: vymalovany bile.

Strop: stropni kazety z mineralnich vlaken 600 x 600 mm (standard Armstrong nebo podobné), Cistd vyska 2,75
m.

Bez A/ C pouze nucend vyména vzduchu, pokud neni v mistnosti okno.

3.5. Mistnosti na odpocinek

Podlaha: linoleum (standardni Fatra nebo podobny).
Sokl: linoleum vysky 60 mm.Stény: vymalovany bile.
Strop: stropni mineralni kazety 600 x 600 mm, (standardni Armstrong nebo podobné), Cista vyska 2,75 m.

3.6. Kuchyrka

Podlaha: linoleum (standardni Fatra nebo podobny).

Sokl: linoleum vysky 60 mm,

Stény: bilda omyvatelna barva za kuchynskou linkou v rozmezi od 85 cm do 125 cm od podlahy.

Strop: stropni mineralni kazety 600 x 600 mm - (standardni Armstrong nebo podobné), Cista vyska 2,75 m.
Osvétleni a ventilaéni prvky jsou zapustény do podhledu.

Kuchyniskd linka délky 1800mm s dfezem bez elektrickych spotfebicl (poznamka: vybaveni kuchyrky neni
zahrnuto).

3.7. Toalety

Podlaha: keramicka dlazba 300 x 300 mm, vcetné soklu, standardni Taurus Sedy nebo podobny.

Stény: bila umyvatelna barva.

Délici pricky: sadrokarton

Sténa za umyvadlem: keramické obklady 200 x 200 mm do vysky 2 m.

Strop: stropni mineralni kazety 600 x 600 mm (standardni Armstrong nebo podobné), Cista vyska 2,75 m.
Osvétleni a ventilaéni prvky jsou zapustény do podhledu.

3.8. Satna

Podlaha: linoleum (standardni Fatra nebo podobny),

Sokl: linoleum vysky 60 mm,

Stény: bilda omyvatelna barva.

Strop - stropni mineralni kazety 600 x 600 mm (standardni Armstrong nebo podobné), vyska 2,75 m.
Osvétleni a ventilaéni prvky jsou zapustény do podhledu.

3.9. Sprchy

Podlaha: keramicka dlazba 300 x 300 mm, vcetné soklu, standardni Taurus nebo podobny.

Sprchovy kout: bez délici pricky, keramicky obklad 200 x 200 mm do vysky 2,2 m, standard Rako (Sedobila barva)
nebo podobné (obklad v rozsahu sprchového koutu).

Stény mimo sprchovy kout: bild omyvatelna barva.

Strop - stropni mineralni kazety 600 x 600 mm (standardni Armstrong nebo podobné), Cista vyska 2,75 m.
Osvétleni a ventilacni prvky jsou zapustény do podhledu.

STANDARDNI TECHNICKY SPECIFIKACE — OAMP Hall 2
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. Umyvadlo Pisodr Zdchod Sprchovy kout

3.10. Serverové mistnosti

Podlaha: antistatické PVC (bez zdvojené podlahy).

Stény: bila barva.

Strop: stropni mineralni kazety 600 x 600 mm - (standardni Armstrong nebo podobné), Cista vyska 2,75 m.
Osvétleni zapusténo do podhledu.

Klimatiza¢ni jednotka na sténé, standardni 3,5 kW: napft. Sinclair nebo podobné.

3.11. Technicka mistnost

Podlaha: keramicka dlazba 300 x 300 mm, véetneé soklu, standard Taurus.
Stény: bilda omyvatelna barva.
Osvétleni zavéseno na stropni konstrukci.

3.12. Schodisté

Struktura: naslap dfevéna deska (nap¥. OSB), krytina PVC / Zarové zinkovany pororost
Zabradli: Profily Jakl, komaxit barva RAL 7016 nebo podobna.

3.13. Povrchy

Linoleum (standardni Fatra nebo podobny) — vstup, chodby, Keramickd dlazba 300x300mm, vcetné soklu, standartni
mistnosti pro odpocinek, kuchyrika, Satny Taurus nebo podobny — Toalety, sprchy, technickd
mistnost,

Keramicky obklad 200x200mm, bily — za zarizovaci
predméty a ve sprchovém kouté

STANDARDNI TECHNICKY SPECIFIKACE — OAMP Hall 2
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Ctverce 7 kobercoviny, sokl (standartni Edel group nebo  Betonovd podlahovd deska s vyztuZi 7 ocelovych vidken tl.
podobny) — zasedaci mistnost, kanceldr desky 170mm

4 Primyslové a technické vybaveni

4.1. Sekcnivrata

Pramyslové sekéni vrata: sendvicovy panel o tloustce 40 mm z Zarové pozinkovaného plechu, oboustranné
lakovany.

Vertikalni tvarovky, Zzarové pozinkované.

Elektricky pohon s moznosti ruéniho ovladani, Unikové dvere zahrnuty pouze podle poZadavku pozarné
bezpecnostniho feseni stavby,

Rozmeéry: vjezdova vrata (drive-in) 5.4 m x v.4,5 m v predni ¢asti haly (osa A) a vjezdova vrata (drive-in) $.3,5 m x
v.4,0 m v zadni ¢asti haly (osa 1), vrata nakladaci dok $.2,7 m x v.3 m.

Celkové mnoizstvi sekénich vrat podle pidorysu budovy.

Vrata s naklddacimi mustky sirky 2,7m, vysky 3m Vjezdovd vrata — drive-in (s tinikovym vychodem v pripadé
poZadavku PBR)

4.2. Topeni

Topné zafizeni administrativa: elektrické primotopy.
Topna zafizeni sklad: plynové cerné zarice, Schwank nebo podobné.
Minimalni teploty: +12 °C sklad, kancelar +20 °C

STANDARDNI TECHNICKY SPECIFIKACE — OAMP Hall 2
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Plynové cerné zdrice — vytdpent haly Elektrické primotopy — administrativni vestavek

-

[ .

Vzduchotechnické zatizeni administrativy

Satny, zasedaci mistnost, kuchyrika vétrany pretlakové (v piipadé, e mistnost nema okna)
Sprchy a toalety vétrany podtlakové.

Vétrani skladd

Sklady jsou vétrany pfirozené stfesnimi svétliky.

PoZarné bezpecnostni feseni

Protipozarni reseni je navrzeno podle mistnich norem a predpisu.
Sprinkler systém je proveden dle FM Global

Elektricka instalace

LED osvétleni v oblasti skladu odpovidajici 150 luxtm.

LED osvétleni v manipulacnich prostorech 300 lux(.

Osvétleni v kancelarskych prostorach 500 luxt na pracovisti.

Vsechny vnitini osvétlovaci systémy jsou vybrany pro svou pfidanou hodnotu v oblasti energetické ucinnosti.
Osvétleni v chodbach, sanitarnich a technickych mistnostech- (standard Trilux nebo podobné).

LED osvetleni v hale Osvetleni v kanceldrskych prostordch

Zasuvky v administrativé: 2 ks zasuvky 240 V na kazdych 8 m2 kancelafi.
Zasuvky ve skladu: na kazdych 2000m2 - zdsuvkova krabice 2 x 230 V, 16A, char. C, 1 x 400V, 32A a 1 x 400 V,
16A, char. C za ucelem udrzby.

STANDARDNI TECHNICKY SPECIFIKACE — OAMP Hall 2
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Zdsuvkovd krabice - sklady Zdsuvky - administrativa

5 Venkovni prostory

5.1. Obsluzné plochy

Dvdr, chodniky, parkovisté - zamkova dlazba.

5.2. Zelen

Zelend vegetace (trava, stromy apod.) Podle celkového navrhu zelené.

5.3. Externi osvétleni

Hala: fasdda osvétlena atikovymi LED svétly (v Urovni 10 m), svétla jsou umisténa v rozmezi 24 m.
Dvdr: osvétleni atikovymi LED svétly (v Urovni 10 m), svétla jsou umisténa v rozmezi 18 m.
Parkovaci mista, chodniky: LED svétla na sloupech (v drovni 10m).

STANDARDNI TECHNICKY SPECIFIKACE — OAMP Hall 2



Pfiloha €. 4 — Planek pfipojeni k pripojkam elektrické energie, vody, plynu atd.

- nezvefejnéno na zakladé vyjimky dle § 3 odst. 2 pism. b) zdkona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv



Pfiloha €. 5 — Specifikace Najemce

- nezvefejnéno na zakladé vyjimky dle § 3 odst. 2 pism. b) zdkona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv



Pfiloha €. 7 — Vzor Protokolu o piedani



Protokol o predani

Pronajimatel:

OAMP Hall 2 s.r.0., 28. fijna 3346/91, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava, IC: 078 99 505

Najemce:

Ceska posta, s.p., Praha 1, Politickych véziiti 909/4, PSC 22599, IC: 471 14 983

Specifikace Prostor:

PFedmét ndjemu jak je definovan v Ndjemni smlouvé ze dne (...) ("Najemni smlouva") v OAMP aredlu, adresa Pramyslova 377,
Mosnov, katastralnni izemi Mosnov, obec Novy Ji¢in

Seznam vad a nedodélkd vé.
data jejich odstranéni:

Pfiloha ¢. 2

Provozni manualy, pfiruéky o Gdrzbé, revize: | P¥iloha €. 6

Zaskoleni obsluhy:

Pfiloha ¢.7

Klice:

Bude podepsan samostatny predavaci protokol.

Odecet méridel energii:

Voda:
Elektfina:
Plyn:

Datum zahdjeni najmu:

Datum ukonéeni ndjmu:

Datum predani:

Pfilohy:

Ptiloha €. 1 - Povoleni k uzivani

Pfiloha €. 2 - Seznam vad a nedodélkt vé. data jejich odstranéni
Pfiloha ¢. 3 - Stanoviska dotcenych organi

Pfiloha €. 4 - Dokumentace skuteéného provedeni dila

Pfiloha €. 5 - Protokol o zaméfeni Prostor

Pfiloha €. 6 - Provozni manualy, pfirucky o Gdrzbé, revize
Pfiloha €. 7 - Zaskoleni obsluhy

Pfiloha €. 8 - Seznam v3ech zaruk a zaruénich dob

Pfiloha ¢. 9 - Fotodokumentace

Ptiloha €. 10 - PIné moci

Poznamky:

Najemce prohlasuje, Ze Pronajimatel fadné a vcas splnil vSechny své povinnosti stanovené Najemni smlouvou v souvislosti s
pfedanim Pfedmétu najmu.

Seznam vad a nedodélkii pfFiloZzeny jako Pfiloha €. 2 obsahuje vSechny vady a nedodélky, které ma Pronajimatel odstranit ve
lhiitach v ném uvedenych. VSechny vady a nedodélky uvedené v Pfiloze €. 2 nebrani fadnému uzivani Pfedmétu najmu.

0Od Data pfedani ma Najemce platné pojisténi v souladu s Najemni smlouvou.

Povoleni k uzivani Prostor bylo vydano dne (...) a nabylo pravni moci dne (...).

Najemce je povinen platit Ndjemné za Pfedmét najmu a veskeré poplatky s ndjmem Pfedmétu najmu spojené k Datum piedani v
souladu s Najemni smlouvou.

Najemce je povinen pfi uzivani Pfedmétu najmu dodrzovat podminky stanovené v Povoleni k uZivani, jakoZ i veskeré zakonné
pozadavky a predpisy, zejména v oblasti nakladani se vzniklymi odpady, Zivotniho prostiedi, BOZP a poZarni ochrany na vlastni
odpovédnost a naklady.

Datum podpisu:

Pronajimatel:

Najemce:

Podpis,
razitko

Podpis,
razitko




Pfiloha €. 8 — Seznam servisnich ¢innosti Pronajimatele
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PREHLED SERVISNICH POPLATKU - KOMPLETNI BALICEK

UDRZBA / REVIZE / OVLADANI OPRAVY
POLOZKA = = - s
PROVEDENI NAKLADY PROVEDENI NAKLADY
ELEKTROINSTALACE - SILNOPROUD
Silnoproud - hlavni rozvody Pronajimatel Poplatek za sluzbu Pronajimatel Poplatek za sluzbu
Trafo VN Pronajimatel Poplatek za sluzbu Pronajimatel Poplatek za sluzbu
Hromosvody Pronajimatel Poplatek za sluzbu Pronajimatel Poplatek za sluzbu
Elektrické stroje Instalované pronajimatelem Pronajimatel Poplatek za sluzbu Pronajimatel Poplatek za sluzbu
Elektrické stroje a spotrebice Instalované najemnikem Najemce Najemce Ndajemce Najemce
ELEKTROINSTALACE - SLABOPROUD
EZS Najemce (pokud instalovany) Najemce Najemce Najemce Najemce

Mérfeni a regulace

Pronajimatel

Poplatek za sluzbu

Pronajimatel

Poplatek za sluzbu

ACS Pristupovy systém (pokud instalovany) Najemce Najemce Najemce Najemce
CCTV a datové kabelaze - budovy Pronajimatel Poplatek za sluzbu Pronajimatel Poplatek za sluzbu
CCTV a datové kabelaze - ndjemce Najemce Najemce Ndajemce Najemce
PROTIPOZARNI SYSTEMY

EPS a navazna zafizeni Pronajimatel Poplatek za sluzbu Pronajimatel Poplatek za sluzbu

Protipozarni klapky

Pronajimatel

Poplatek za sluzbu

Pronajimatel

Poplatek za sluzbu

Protipozarni ucpavky

Pronajimatel

Poplatek za sluzbu

Pronajimatel

Poplatek za sluzbu

Pozarni vyplné a uzaveéry

Pronajimatel

Poplatek za sluzbu

Pronajimatel

Poplatek za sluzbu

RWA - Klapky na odvod koufe a tepla

Pronajimatel

Poplatek za sluzbu

Pronajimatel

Poplatek za sluzbu

Nouzové osvétleni

Pronajimatel

Poplatek za sluzbu

Pronajimatel

Poplatek za sluzbu

Hydranty vnitfni / vnéjsi

Pronajimatel

Poplatek za sluzbu

Pronajimatel

Poplatek za sluzbu

Prenosné hasici pfistroje

Pronajimatel

Poplatek za sluzbu

Pronajimatel

Poplatek za sluzbu

Dieselagregat pro Objekt (Pokud instalovany)

Pronajimatel

Poplatek za sluzbu

Pronajimatel

Poplatek za sluzbu

UPS zalozni zdroje Objektu (Pokud instalovany)

Pronajimatel

Poplatek za sluzbu

Pronajimatel

Poplatek za sluzbu

Sprinklerovy systém v¢. nadrze a diesel Cerpadla

Pronajimatel

Poplatek za sluzbu

Pronajimatel

Poplatek za sluzbu

Hasici systémy serverovny (Pokud Instalovany)

Pronajimatel

Poplatek za sluzbu

Pronajimatel

Poplatek za sluzbu

HVAC

Ventilace Pronajimatel Poplatek za sluzbu Pronajimatel Poplatek za sluzbu
Chlazeni Pronajimatel Poplatek za sluzbu Pronajimatel Poplatek za sluzbu
Vyménik tepla, rozvody UT Pronajimatel Poplatek za sluzbu Pronajimatel Poplatek za sluzbu
Plyn, plynova kotelna Pronajimatel Poplatek za sluzbu Pronajimatel Poplatek za sluzbu

OSTATNI

Konstrukce budovy

Pronajimatel

Poplatek za sluzbu

Pronajimatel

Poplatek za sluzbu

Vnitfni podlahy

Pronajimatel

Poplatek za sluzbu

Pronajimatel

Poplatek za sluzbu

Venkovni povrchy

Pronajimatel

Poplatek za sluzbu

Pronajimatel

Poplatek za sluzbu

Strechy

Pronajimatel

Poplatek za sluzbu

Pronajimatel

Poplatek za sluzbu

Okapy, stresni odvodnéni, svody

Pronajimatel

Poplatek za sluzbu

Pronajimatel

Poplatek za sluzbu

Cisticka odpadnich vod

Pronajimatel

Poplatek za sluzbu

Pronajimatel

Poplatek za sluzbu

Kanalizace, drenaze, stupacky - spolec¢né prostory

Pronajimatel

Poplatek za sluzbu

Pronajimatel

Poplatek za sluzbu

Kanalizace - prostor ndjemnika, po hlavni stupacky - prostor ndjemce

Pronajimatel

Poplatek za sluzbu

Pronajimatel

Poplatek za sluzbu

Odlucovac ropnych latek

Pronajimatel

Poplatek za sluzbu

Pronajimatel

Poplatek za sluzbu

Lapoly

Pronajimatel

Poplatek za sluzbu

Pronajimatel

Poplatek za sluzbu

Vratova a dvefni technika nepozarni

Pronajimatel

Poplatek za sluzbu

Pronajimatel

Poplatek za sluzbu

Automatické dvere

Pronajimatel

Poplatek za sluzbu

Pronajimatel

Poplatek za sluzbu

Vytahy, eskalatory, travelatory

Pronajimatel

Poplatek za sluzbu

Pronajimatel

Poplatek za sluzbu

Nakladaci mastky

Pronajimatel

Poplatek za sluzbu

Pronajimatel

Poplatek za sluzbu

Zavorovy systém

Pronajimatel

Poplatek za sluzbu

Pronajimatel

Poplatek za sluzbu

Tlakové nadoby

Pronajimatel

Poplatek za sluzbu

Pronajimatel

Poplatek za sluzbu

Hubeni $ktdcU, deratizace - spoleé¢né prostory

Pronajimatel

Poplatek za sluzbu

Pronajimatel

Poplatek za sluzbu

Hubeni $kidcl, deratizace - prostor najemnika Najemce Najemce Najemce Najemce
Reklamni znaceni a loga, pylony - budova Pronajimatel Poplatek za sluzbu Pronajimatel Poplatek za sluzbu
Reklamni znaceni a loga, pylony - ndjemce Najemce Najemce Ndajemce Najemce
Retenc¢ni nadrz Pronajimatel Poplatek za sluzbu Pronajimatel Poplatek za sluzbu
Dopravni znaceni Pronajimatel Poplatek za sluzbu Pronajimatel Poplatek za sluzbu
Regaly Najemce Najemce Ndajemce Najemce
jind zdvihaci zafizeni Najemce Najemce Najemce Najemce
Jeraby Najemce Najemce Najemce Najemce
Zebriky, schidky Najemce Najemce Najemce Najemce
Zarizeni ze Specifikace najemce a jina zafizeni instalovana najemcem Najemce Najemce Najemce Najemce

PREHLED SERVISNICH POPLATKU




SLUZBY

Zimni udrzba spole¢nych prostor

Pronajimatel

Poplatek za sluzbu

Pronajimatel

Poplatek za sluzbu

Odvoz odpadu

Najemce

Najemce

Najemce

Najemce

Uklid spolecnych prostor - uklid, &isténi

Pronajimatel

Poplatek za sluzbu

Pronajimatel

Poplatek za sluzbu

Uklid vnitfnich prostor najemce - uklid, ¢isténi Najemce Najemce Najemce Najemce
Udrzba zelené spoleé¢nych ploch v rdmci aredlu Pronajimatel Poplatek za sluzbu Pronajimatel Poplatek za sluzbu
Udrzba rostlin ve vnittnich prostorach najemce Najemce Najemce Ndajemce Najemce
Uklid snéhu ze strechy Pronajimatel Poplatek za sluzbu Pronajimatel Poplatek za sluzbu
Cisténi stfechy vé. vpusti (listi apod.) Pronajimatel Poplatek za sluzbu Pronajimatel Poplatek za sluzbu

Myti oken ¢i fasady 1*roc¢né

Pronajimatel

Poplatek za sluzbu

Pronajimatel

Poplatek za sluzbu

Ostraha Najemce Najemce Najemce Najemce
Recepce Najemce Najemce Najemce Najemce
Sprava parku Pronajimatel Poplatek za sluzbu Pronajimatel Poplatek za sluzbu
Pult Centralni Ochrany - HZS Najemce Najemce Ndajemce Najemce

Pult Centralni Ochrany - Security Najemce Najemce Ndajemce Najemce
Telefonni a datové sluzby Najemce Najemce Ndajemce Najemce
BOzP Najemce Najemce Ndajemce Najemce
ENERGIE / POPLATKY

Vodné, stocné - spolec¢né prostory Najemce pr’:sfrr::ijné Ndajemce pr,;‘sfrTiZIené
Vodné, Stocné - prostory najemnika Najemce Najemce Najemce Najemce
Poplatek za destovou vodu Pronajimatel pr’:sfrr::ijné Pronajimatel pr,;‘sfrTiZIené
Elektfina - spolec¢né zarizeni (VO, atd.) Najemce pr’;,:ij:rrgzrné Najemce przsfrr:i(;lené
Elektfina - pfima spotreba najemce Najemce Najemce Najemce Najemce
Vytdpéni - prostory ndjemnika Najemce Najemce Najemce Najemce

Dan z nemovitosti Pronajimatel Pronajimatel Pronajimatel Pronajimatel
Pojisténi budovy Pronajimatel Pronajimatel Pronajimatel Pronajimatel
Ostatni zde nespecifikované Pronajimatel Najemce Pronajimatel Najemce
OSTATNI

Vnitfni podlahy - podlahové krytiny Pronajimatel Poplatek za sluzbu Pronajimatel Poplatek za sluzbu

Vnitfni podlahy - prahy a listy

Pronajimatel

Poplatek za sluzbu

Pronajimatel

Poplatek za sluzbu

Okna - jednotlivé ¢asti oken (kovani, kliky, zaluzie)

Pronajimatel

Poplatek za sluzbu

Pronajimatel

Poplatek za sluzbu

Uzaviraci ventily rozvodu plynu

Pronajimatel

Poplatek za sluzbu

Pronajimatel

Poplatek za sluzbu

Uzaviraci armatury na rozvodech vody

Pronajimatel

Poplatek za sluzbu

Pronajimatel

Poplatek za sluzbu

Indikatory vytapéni a opravy vodomérl teplé a studené vody

Pronajimatel

Poplatek za sluzbu

Pronajimatel

Poplatek za sluzbu

Vodovodnich vytoky, zapachové uzavérky

Pronajimatel

Poplatek za sluzbu

Pronajimatel

Poplatek za sluzbu

Odsavace par, digestore

Pronajimatel

Poplatek za sluzbu

Pronajimatel

Poplatek za sluzbu

splachovace

Misici baterie sprch, ohfivac¢t vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, dfezu,

Najemce

Najemce

Najemce

Najemce

Plynova kamna

Pronajimatel

Poplatek za sluzbu

Pronajimatel

Poplatek za sluzbu

Topeni - uzaviracia regula¢ni armatury a ovladaci termostaty etdzového

topeni Pronajimatel Poplatek za sluzbu Pronajimatel Poplatek za sluzbu
Radiatory a rozvody ustredniho vytapéni Pronajimatel Poplatek za sluzbu Pronajimatel Poplatek za sluzbu
Kuch. sporaky Pronajimatel Poplatek za sluzbu Pronajimatel Poplatek za sluzbu
Zasuvky, jistice Pronajimatel Poplatek za sluzbu Pronajimatel Poplatek za sluzbu
Vypinace (svétla) Najemce Najemce Najemce Najemce

Zdroje svétla v osvétlovacich télésech (zarovky) Pronajimatel Poplatek za sluzbu Pronajimatel Poplatek za sluzbu

PREHLED SERVISNICH POPLATKU




Pfiloha €. 12 — Vzor Smlouvy o odepisovani technického zhodnoceni pronajatého majetku a Souhlasu s
provedenim Technického zhodnoceni Najemcem



Smlouva o0 odepisovani technického zhodnoceni pronajatého majetku

uzaviena podle § 28 odstavce 3 zakona €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmd, v platném znéni
(dale jen ,,Smlouva®)

Vlastnik nemovité véci: OAMP Hall 2 s.r.o.

Sidlo: 28. fijna 3346/91, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava

ICO: 07899505

DIC: CZ07899505

Zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Ostravé oddil C, vlozka 77635
Zastoupena: (...)

(dale jen ,,Pronajimatel®)

Najemce: Ceska pota, s.p.

Sidlo: Praha 1, Politickych véziii 909/4, PSC 22599

ICO: 47114983

DIC: CZ47114983

Zapsan Vv obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze oddil A, vlozka 7565

Zastoupen: (...)
(dale jen ,,Najemce*)

(Pronajimatel a Najemce dale spole¢né jen ,Smluvni strany; a kazdy jednotlivé jen ,Smluvni
strana®)

Vyse uvedené Smluvni strany se vzajemné dohodly na uzavieni této Smlouvy:

1. Uvodni ustanoveni

1.1. Pronajimatel prohlasuje, ze je vlastnikem pozemku parc. €. ..., jehoz soucasti je budova ¢.p.
(...) (dale jen ,,Budova®), vse v k.u. (...), obci (...), jak je zapsano pro vyse uvedené katastralni
uzemi v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. (...) vedeném u Katastralniho tfadu (...),
Katastralniho pracovisté (...).

1.2. Najemce uziva v souladu s plathou Najemni smlouvou ze dne (...), ve znéni vSech dodatkd
(dale jen ,,Najemni smlouva“) prostory slouzici k podnikani nachazejici se v Budové za ucelem
provozovani své podnikatelské ¢innosti (dale tyto prostory jen jako ,,PFedmét najmu ve smyslu
Najemni smlouvy®).

II. Pfedmét Smlouvy

2.1. Smluvni strany shodné prohlaSuji, Ze Najemce provedl se souhlasem Pronajimatele stavebni
upravy Predmétu najmu ve smyslu Najemni smlouvy, které spocivaly v (...) (dale jen jako
Technické zhodnoceni). Hodnota N4jemcem vynaloZenych prostiedki ¢inila (...) K& Upravy
byly dokonceny a uvedeny do uzivani Najemcem ke dni (...) (rozhodny den).



2.2.

2.3.

24.

2.5.

3.1

3.2.

3.3.

3.4.

Pronajimatel souhlasi s odepisovanim provedeného technického zhodnoceni Predmétu najmu ve
smyslu N4jemni smlouvy Néajemcem v souladu s § 28 odst. 3 zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich
zZ ptijmu, Vv platném znéni (dale jen ,,Zakon o danich z pFijmua‘), po dobu uzivani Pfredmétu
najmu ve smyslu Najemni smlouvy Najemcem.

Pronajimatel, jakozto vlastnik, se zavazuje nenavysit vstupni cenu Budovy o tyto vydaje
(hodnotu provedeného technického zhodnoceni ve smyslu této Smlouvy).

Pronajimatel soucasné prohlasuje, ze Budova je zatfidéna v souladu s § 30 Zakona o danich
z piijmt do odpisové skupiny €. (...).

Zpusob vypotfadani hodnoty technického zhodnoceni ve smyslu této Smlouvy mezi
Pronajimatelem a Najemcem v piipad¢ ukonceni Ngjemni smlouvy pied Gplnym odepsanim
hodnoty technického zhodnoceni ve smyslu této Smlouvy Najemcem:

Najemce je povinen v pripadé ukonéeni Najemni smlouvy odstranit z Pfedmétu najmu ve
smyslu Najemni smlouvy jim provedené stavebni upravy Predmétu najmu ve smyslu
Najemni smlouvy (tj. Technické zhodnoceni ve smyslu této Smlouvy), nedohodnou-li se
Smluvni strany jinak. Pokud se Smluvni strany dohodnou na ponechani stavebnich uprav
v Piedmétu najmu (tj. Technického zhodnoceni ve smyslu této Smlouvy), uhradi
Pronajimatel Najemci dafovou ziistatkovou cenu provedenych stavebnich uprav
Najemcem pFi rovhomérném odepisovani dle ustanoveni § 31 Zakona o danich z pFijmi,
pricemz k této ¢astce bude piipo¢tena DPH v zakonné vysi.

II1. Zavére¢na ujednani

Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda Smluvni strana obdrzi po
jednom.

Jakékoliv zmény, ¢i dodatky této Smlouvy mohou byt provedeny pouze po dohodé Smluvnich
stran, ve formé pisemnych ¢islovanych dodatkd.

Zastupci obou Smluvnich stran prohlasuji, ze si Smlouvu pied jejim podpisem piecetli a
souhlasi s celym jejim obsahem, coZ potvrzuji svymi vlastnoru¢nimi podpisy.

Podpisem této Smlouvy Smluvni strany berou na védomi, ze kazda ze Smluvnich stran bude
podle platnych piedpist vztahujicich se k ochrané osobnich tdaji zpracovavat osobni tdaje
druhé Smluvni strany uvedené v této Smlouve, ptipadné veskeré dalsi udaje poskytnuté Smluvni
stranou Vv souvislosti se smluvnim vztahem zaloZenym touto Smlouvou (dale jen ,,Osobni
udaje”), a to za celem plnéni predmétu této Smlouvy.

Osobni tdaje budou zpracovavany na zaklad¢é pravniho titulu, kterym je plnéni této Smlouvy a
pro ktery je jejich zpracovani nezbytné.

Smluvni strana bude osobni udaje druhé Smluvni strany zpracovavat po dobu trvani uc¢innosti
této Smlouvy, piipadné po skonéeni jejich ucinnosti az do vyporadani veskerych vzajemnych
prav a povinnosti Smluvnich stran vyplyvajicich z této Smlouvy, ptipadné po dobu delsi, je-li
odtivodnéna dle platnych pravnich ptedpist.

Kazda ze Smluvnich stran je povinna informovat obdobné fyzické osoby, jejichz osobni udaje
pro ucely souvisejici s pInénim této Smlouvy piedava druhé Smluvni strané.

Pronajimatel bere na védomi, Ze dalSi informace souvisejici se zpracovanim jeho osobnich
udaji, vcetné prav subjektu udajii, nalezne na webovych strankach Najemce
https://www.ceskaposta.cz/o-ceske-poste/ochrana-osobnich-udaju-gdpr.



https://www.ceskaposta.cz/o-ceske-poste/ochrana-osobnich-udaju-gdpr

3.5.

3.6.

Pronajimatel prohlasuje, ze zadnou ¢ast obsahu této Smlouvy, vcetné jejich piiloh ¢i jinych
soucasti, nepovazuje za své obchodni tajemstvi ¢i divérné informace. Pronajimatel bere na
védomi, ze v souladu s pravnimi piedpisy mize byt vyzadovano zvefejnéni této Smlouvy ¢i
budoucich dohod, které Smlouvu pfipadn¢ budou menit, nahrazovat ¢i rusit, ve vefejné
pristupném registru. Zvefejnéni provede Najemce. Najemce je opravnén pred zvefejnénim této
Smlouvy ¢i budoucich dohod, které Smlouvu pfipadné budou ménit, nahrazovat ¢i rusit, ve
vefejné pristupném registru ve Smlouvé ¢i budoucich dohodach, které tuto Smlouvu pfipadné
budou meénit, nahrazovat ¢i rusit, zne€itelnit informace, na n€z se nevztahuje uvefejiiovaci
povinnost podle piislusného pravniho pfedpisu. Pronajimatel dale bere na védomi, ze v ramci
hospodateni Najemce s majetkem Ceské republiky miize byt obsah této Smlouvy & budoucich
dohod, které Smlouvu piipadné budou meénit, nahrazovat ¢i rusit, v odivodnénych ptipadech
zptistupnén tfetim stranam, pfiCemz o této skuteCnosti Najemce Pronajimatele predem
vyrozumi.

Tato Smlouva je uzaviena a nabyva U¢innosti dnem podpisu obéma Smluvnimi stranami.
Podléha-li tato Smlouva povinnosti uvetejnéni v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o
registru smluv, nenabude uc¢innosti pfed timto uvefejnénim.

Za Pronajimatele: Za Najemce:



SOUHLAS VLASTNIKA NEMOVITE VECI S PROVEDENIM TECHNICKEHO
ZHODNOCENI NAJEMCEM

Vlastnik nemovité véci:

OAMP Hall 2 s.r.0.

sidlo: 28. fijna 3346/91, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava

zastoupena: (...)

ICO: 07899505

DIC: CZ07899505

zapsana vV obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostrave, oddil C, vlozka 77635

(dale jen ,,Pronajimatel”)

Néjemce:

Ceska posta, s.p.

sidlo: Politickych véziit 909/4, Praha 1, PSC 225 99

I1CO: 47114983

DIC: CZ47114983

zapsan v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil A, vlozka 7565

(dale jen ,,Najemce*)

(Pronajimatel a Najemce dale spole¢né jen ,Smluvni strany; a kazdy jednotlivé jen ,Smluvni
strana®)

Pronajimatel a Najemce uzavieli Najemni smlouvu ze dne (...), ve znéni vSech dodatki (dale jen
»Smlouva“). Pfedmétem Smlouvy je najem prostor slouzicich k podnikani nachazejicich se na adrese
(...) (dale jen ,Pfedmét najmu*). Najemce predloZil Pronajimateli dne (...) pisemnou Zzadost o
umoznéni provedeni technického zhodnoceni Pfedmétu najmu z divodu zlep$eni podminek podnikani
Najemce v Pfedmétu najmu. Najemce provede technické zhodnoceni na své naklady.

Pronajimatel timto wudé€luje souhlas sprovedenim technického zhodnoceni Najemce
Vv nasledujicim rozsahu: (...).

VyS$e Najemcem vynaloZenych prostiredku ¢ini: (...) K&
Planovany termin provedeni technického zhodnoceni: (...).

Vyse uvedené tipravy jsou dle ustanoveni § 33 odstavce 1 zdkona €. 586/1992 Sb., o danich z piijma,
v platném znéni (dale jen ,,Zakon o danich z pFijma“), technickym zhodnocenim pronajatého
majetku Pronajimatele. Pronajimatel se zavazuje po dokonéeni praci Najemce uzaviit s Najemcem
pisemnou smlouvu 0 odepisovani technického zhodnoceni pronajatého majetku v souladu
S ustanovenim § 28 odstavce 3 Zakona o danich z pfijmu.

Pronajimatel, jakozto vlastnik nemovité véci, se zavazuje nenavysit vstupni cenu nemovité véci, ve
které se Predmét ndjmu nachézi, o hodnotu technického zhodnoceni provedeného Najemcem.

V piipadé¢ ukonceni Smlouvy, pfed uplnym odpisem hodnoty vysSe uvedeného technického
zhodnoceni, je Najemce povinen odstranit z Pfedmétu najmu jim provedené stavebni upravy Predmétu
najmu (pfedmétné technické zhodnoceni ve smyslu tohoto souhlasu), nedohodnou-li se Smluvni strany
jinak. Pokud se Smluvni strany dohodnou na ponechani stavebnich uprav v Predmétu najmu
(ptedmétné technické zhodnoceni ve smyslu tohoto souhlasu), uhradi Pronajimatel Najemci dafiovou
zlstatkovou cenu provedenych stavebnich Uprav pfi rovhomérmném odepisovani dle ustanoveni § 31
Zakona o danich z piijma, pticemz k této Castce bude pripoctena DPH v zakonné vysi.

Za OAMP Hall 2 s.r.o.
(...)



