443/459/05

Smlouva

0 hajmu movitych a nemovitych véci.

Ugastnici:

Mésto Cesky Krumlov, IC: 245836, se sidlem nam. Svornosti 1, Cesky Krumlov, jako
pronajimatel

MESTSKE DIVADLO CESKY KRUMLOV o.p.s., se sidlem Horni Brana 2, Cesky Krumlov,
IC: 65006267, zast. pfedsedkyni spravni rady Ing. Hanou PeSkovou
jako najemce

uzavreli dne 15.5.1996 smlouvu o najmu nemovitosti a movitych véci, jejiz znéni /ve znéni

jejich dodatkd/ se na zakladé dohody ucastnikl a v souladu s usnesenim RM ¢.
296/16/2005 ze dne 9. 5. 2005 nahrazuje timto znénim, a to s U¢innosti ode dne podpisu:

.

Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti zapsanych u Katastralniho dfadu v Ceském
Krumlove v katastru nemovitosti pro obec a k.u. Cesky Krumlov na LV ¢. 10001.

Jedna se o budovu €p. 2 na Horni Brané v Ceském Krumlové se st.p.C. 217/1
s divadelni terasou.

V domé &p. 2 se nachazeji prostory pro kulturni €innost, a to:
- suterén: orchestfisté, kurarna, WC, dilny, sklepy, provozni zazemi
- pfizemi: divadelni sal, jevisté, foyer, vestibul, kavarna a bufet, Satny, provozni
- l.patro: ateliér, zkuSebna, herecké satny, kancelare, ubytovaci zafizeni, provozni
- ll.patro: kancelare, provozni

Il
Pronajimatel touto smlouvou pronajima nemovitosti popsané v ¢l. I. této smlouvy spolu
s divadelni terasou a se vSemi soucastmi a pfisluSenstvim, zejména jevistni technikou a
zarizenim potfebnym k provozu divadla a dale Cast parc. €. 217/1, na které se nachazi
budova a divadelni terasa. DalSi ¢ast parc. €. 217/1, kterd slouzi jako parkovisté, neni
pfedmétem najmu.

Zamér obce pronajmout nemovitosti byl zvefejnén na ufedni desce od 15. 4. 2005 do 30. 4.
2005.

M.
Najemce je opravnén uzivat najaté nemovitosti k Cinnostem vyplyvajicim ze statutu o.p.s.

V.
Pronajimatel neposkytuje najemci sluzby spojené s najmem, tj. zejména dodavku el.
energie, plynu, vody, tepla a ani nezajiStuje odvoz odpadkl. Najemce je opravnén uzavfit
na dodavku téchto médii samostatné smlouvy s dodavateli téchto sluzeb.

V.

Najemce se zavazuije:

1. Uzivat najaté nemovitosti pouze k ucelu, ktery je uveden v ¢l. Il této smlouvy.

2. Provadét na své naklady béznou udrzbu najatych nemovitosti.

3. Zajistovat na své naklady provadéni povinnych revizi technického vybaveni v&. zafizeni
pozarni ochrany.

4. Udrzovat v bezprostfednim okoli objektu pofadek a plnit povinnosti vlastnika objektu pfi
zajiStovani schadnosti chodniku v zimnim obdobi. Dale je povinen plnit povinnosti
vyplyvajici z obecné zavaznych bezpecnostnich a protipozarnich pfedpisu.

5. Umoznit pronajimateli kdykoliv na jeho pozadani pfistup do najatych nemovitosti za



ucelem kontroly zpusobu uzivani. Pronajimatel se vSak sou€asné zavazuje toto pravo
nezneuzivat a vykonavat je Setrné tak, aby byly Setfeny opravnéné zajmy najemce.

6. Ohlasit bez zbyte¢ného odkladu /nejdéle do 5 dnu/ pronajimateli $kody vzniklé na
pfedmétu najmu a vzniklou Skodu odstranit bud uvedenim do plvodniho stavu nebo
uhradit najemci Skodu v penézich, a to do 15ti dnd ode dne, kdy bude vycislena. ;

7. Umoznit bezplatné Divadelnimu klubu Ceskokrumlovska scéna (dale DKCK)
v pronajatych prostorech vyvijet svou c&innost, ktera spo€iva v pfipravé novych
pfedstaveni a uvadéni vlastnich tituld. Toto ustanoveni se netyka poskytovani sluzeb
Méstskym divadlem pro DKCK nad ramec zakladniho pronajmu. V pfipadé, vyZzadaji-li si
to provozni potfeby MD, je ndjemce opravnén zkoudku souboru zrusit. ZruSeni zkousky
najemce oznami nejpozdéji tyden pfed danym terminem. Za zruSenou zkouSku lze
nabidnout nahradni termin.

8. Po skonéeni najmu predat najaté nemovitosti ve stavu, v jakém je pfevzal s pfihlédnutim
k obvyklému opotfebeni.

VI.
Pronajimatel se zavazuje:
1. Pojistit predmét najmu (budovu v€. movitého majetku).
2. Zajistit volny pfistup a pfijezd na ¢ast parc. €. 217/1, kterou tvofi parkovisté a zahrada, a
to za ucelem:
- dopravy kulis a jiného potfebného materialu do kulisarny a provoznich mistnosti
- pfistupu ubytovanych osob do ubytovny
- moznosti pouzivani nouzového vychodu
3. Umoznit ngjemci bezplatné uzivani 3 parkovacich mist na parkovisti.
4. V pfipadé, kdy se v blizkosti objektu planuji stavebni prace, nebo terénni Upravy a
pronajimatel se stava ucastnikem stavebniho Ffizeni, umoznit najemci v rdmci svého
vyjadieni vznést pfipominky stran neomezeni provozu divadla nebo ho pfizvat k mistnimu
Setfeni a ustnimu jednani pokud bude stavebnim Uufadem nafizeno.

VIL.
Najemce potvrzuje, ze prebira pfedmét najmu ve stavu, ktery je zpusobily ke smluvenému
uzivani.

VIII.
Najemce je opravnén dat prostory, které nepotfebuje pro svou cinnost, do podnajmu s
predchozim souhlasem pronajimatele.
V pfipadé kratkodobych podnajmd pro soubory, spolky a sdruzeni, event. pro akce
komercéniho i nekomeréniho charakteru dava pronajimatel svij souhlas jiz podpisem této
smlouvy.

IX.
Vzhledem k tomu, ze plvodni najemni pomér nekonéi a touto smlouvou se pouze méni jeho
obsah, neméni se vztah najemce k témto dosavadnim podnajemcum:
a) Aspekt - Ing. Radovan Ruzi¢ka - mistnosti €. 120 a 121 a 218 - kancelarské prostory za
ucelem provozovani dafiového poradenstvi
b) LibuSe Suarézova a lvona Suvova - mistnosti €. 015, 30, 31, 32, 33, divadelni terasa - za
ucelem provozovani kavarny
¢) JUDr. Kamil Hrdina - mistnosti ¢. €. 204/1, €. 204/2, €. 204/3, & 204/4 - za ucelem
provozovani notafské praxe
d) Ing. Katefina Slavikova, Kamila Soldatova, Hana Ambruzkova, Martina Kdtova -mistnosti
€. 101 - za ucelem provozovani pljéovny a Siti kostymu

X.
Ugastnici dale upravuji obsah najemni smlouvy o najmu movitych véci takto:
1. Pronajimatel je vlastnikem movitych véci, jejichz seznam je uveden v inventurnim
soupise, ktery tvofi nedilnou soucast této smlouvy.
2. Pronajimatel pronajima movité véci v tomto ¢lanku smlouvy uvedené najemci, ktery
pravo najmu pfijima.



3. Najemce je opravnén véci uzivat k u€elim, pro které jsou uréeny v ramci své ¢€innosti
uvedené v Cl. lll smlouvy. Dale je povinen majetek chranit pfed poSkozenim, ztratou nebo
zni¢enim.

4. V pfipadé ztraty nebo poskozeni najatého movitého majetku vzniklého jinak nez béznym
opotiebenim je povinen najemce nahradit Skodu, ktera pronajimateli vznikla.

5. Bézné opravy pfedmétu najmu - movitych véci hradi najemce.

6. Smlouva o najmu nemovitosti uvedenych v ¢l. | a o najmu movitych véci uvedenych v ¢&l.
XIl jsou na sobé vzajemné zavislé tak, ze zanik jedné z téchto smluv jinym zplsobem
nez splnénim nebo zplsobem nahrazujicim spinéni, zpUsobuje zanik druhé zavislé
smlouvy, a to s obdobnymi pravnimi ucinky.

XI.
Najemné za prongjem véci nemovitych je stanoveno Castkou K& 1.421209,-- rocné. Toto
najemné bude kazdoro¢né navySovano o koeficient ristu cen stavebnich praci. Vysi takto
upraveného najemného oznami pronajimatel najemci nejpozdéji do 30. 4. pfislusného roku.
Najemné je splatné vzdy nejpozdéji do 31.10. pfisludného roku pfevodem na bankovni
spojeni pronajimatele.

XII.
Najemné za pronajem véci movitych Cini K& 200.311,-- ro¢né, tj. 10 % ucetni hodnoty
pronajatych véci. Toto najemné bude kazdoro¢né upravovano podle skutec¢ného poctu
pronajatych véci odpovidajiciho stavu zjisténému inventarizaci ke dni 31. 12. pfislusného
roku. VySe takto upraveného najemného pronajimatel oznami najemci nejpozdéji do 30. 4.
roku nasledujiciho. Najemné za véci pronajaté k 31. 12. pfedchoziho roku je splatné vzdy
nejpozdéji do 31.10. roku nasledujiciho pfevodem na bankovni spojeni pronajimatele.

XIII.
Najemni pomér se uzavira na dobu neurcitou s vypovédni Ihitou 3 mésice.

XIV.

V obdobi od 29. 4. 2003 do podpisu této smlouvy uzival ndjemce pfedmét najmu na zakladé
z formalnich ddvodu neplatné najemni smlouvy. Pronajimatel timto potvrzuje, Ze za toto
uzivani zaplatil najemce €astku sjednanou v neplatné najemni smlouvé ve znéni dodatku €.
1, a to ve vysi 190.007,-KC (pomeérna Cast za rok 2003), ¢astku 637.890,-KC (za rok 2004).
Uhradu za uzivani za obdobi od 1. 1. 2005 do dne podpisu této smlouvy se najemce
zavazuje zaplatit v pomérné vysi najemného sjednaného neplatnou smlouvou ve znéni
dodatku do 31. 10. 2005.

XV.
Otazky, které tato smlouva nefesi, se Fidi ust. § 663 a nasl. OZ a pfiméfrené zak. ¢. 116/90
Sb. Smlouvu je mozno ménit pouze pisemnymi a €islovanymi dodatky.

XVL.
Ugastnici prohladuji, Ze smlouva byla sepsana dle jejich pravé a svobodné ville. Smlouva
nabyva platnosti dnem podpisu.

V Ceském Krumlové, dne 6.6.2005 V Ceském Krumlové, dne 13.6.2005

JUDr. FrantiSek Mike$ Ing. Hana Peskova
starosta predsedkyné spravni rady



