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SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH PODNIKANI

CL1
Smluvni strany

4 ¢ast Praha S
m Praha 5 - Smichov, ndmésti 14. ¥jna 1381/4, PSC 150 22
ena: Mgr. Renatou Zajickovou, starostkou
0063631
DIC: CZ00063631
(dale jen jako ,,pronajimatel)

a

Centrum socidlni a o§etiovatelské pomoci Praha S, p.o.

se sidlem: Praha 5 — Smichov, nam. 14. fijna 802/11, PSC 150 00
zastoupena: PhDr. Helenou Volechovou, feditelkou CSOP Praha 5, p. o.
1CO: 701 08 374

(dale jen jako ,,ndjemce)

(ddle také spoletné ,,smluvni strany*)
uzaviraji v souladu s ustanovenimi § 2302 a ndsl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obfansky zakonik,

ve znéni pozd&jsich predpist (dale jen ,,oblansky zdkonik®), tuto smlouvu 0 najmu prostor
slouzicich podnikani (dale jen ,,smlouva‘).

L1
Piedmét najmu

1) Pronajimatel prohlaiuje, Ze v souladu s ust. § 19 odst. 1 a § 34 odst. 3 zdkona ¢&. 131/2000 Sb.,

o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozd&jsich predpisti (dale jen ,zakon"), vykonavé prava a
povinnosti vlastnika v rozsahu vymezeném v zdkon¢ a za podminek stanovenych v zékon¢ a
Statutu hlavniho m&sta Prahy ke sv&fenému majetku, a to k:

jednotkam &. 102, & 109 a &. 115 nachézejicim se v budové &.p. 2 (dale jen ,,Jednotka €. 102,
¥.109 a & 115), ktera je soudésti pozemku parc. &. 146, v k. 4. Hlubocepy, na adrese Praha 5,
Hlubogepska 2/33 (dale jen ,,Budova®). Vlastnické pravo k jednotkam &. 102, &. 109 a . 115
je zapséno u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovi$té Praha, na listu

-vlastnictvi &. 1240 pro k. 4. Hlubocepy, obec Praha.

2) Jednotka &. 102 je vymezena jako nebytova jednotka - prostor slouZici podnikani, o celkové

velikosti 22,38 m” (déle jen , pfedmét nagjmu).

3) Jednotka & 109 je vymezena jako nebytova jednotka - prostor slouzici podnikéni, o celkové

velikosti 165,37 m? (dale jen ,,pfedmét ndgjmu®).

4) Jednotka &. 115 je vymezena jako nebytova jednotka - prostor slouzici podnikéni, o celkové

velikosti 78,71 m? (dale jen ,.pfedmét najmu®).
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CL 111
Nijemni vztah a ucel najmu

1) Pronajimatel prenechavé predmét ndjmu blize specifikovany v ¢l. 1I této smlouvy do uzivani
najemci a najemce tento pfedmet najmu do svého uzivéni prijima.

2) Pronajimatel pronajima najemci pfedmét najmu za ucelem provozovani peovatelské sluzby,
wellness centra a komunitniho centra.

3) Néjemce se zavazuje, Ze pfedmét ndjmu bude vyuZivat pouze za téelem uvedenym v odstavei
2 tohoto &lanku. Nesplnéni této povinnosti se povaZuje za hrubé poruseni povinnosti sjednanych
v této smlouvé a pronajimatel je opravnén pisemng vypovédét tuto smlouvu, kdyZz vypovédni
doba je jeden (1) mésic.

CLIV
Doba najmu a stav piedmétu najmu

1) N4jemni vztah se uzavira na dobu neuréitou, a to s u¢innosti od zvefejnéni smlouvy v registru.

2) Stav pfedmétu najmu je zaznamendn v pisemném Protokolu o pfedani a prevzeti pfedmétu
najmu.

3) Smluvni strany jsou povinny podepsat Protokol o pfedani a prevzeti pfedm&tu najmu do tficeti
(30) dnti od podpisu této smlouvy. Nesplnéni teto povinnosti se povaZuje za hrubé poruseni
smluvnich podminek této smlouvy a je diivodem pro okamzité odstoupeni od této smlouvy.
Odstoupeni je uginné dorudenim oznameni o odstoupeni druh¢ smluvni strané.

4) Najemce prohlasuje, Ze se pied uzavienim této smlouvy dostateéné seznamil s faktickym i
pravnim stavem pfedmétu najmu, nema proti nému namitek a shleddva jej zpisobily k uzivani
v souladu s tigelem sjednanym v &l. 111 odst. 2 této smlouvy. Nédjemce se stejné tak seznamil se
stavemn vnitiniho vybaveni pfedmé&tu ndjmu a rovnéZ jej shledava funkéni a ve stavu zpusobilém
k uzivani za uéelem sjednanym v L. IIT odst. 2 této smlouvy.

CLV
Najemné

1) Smluvni strany si sjednavaji za pfedmét najmu ro¢ni najemné ve vysi 1,- K& (slovy: jedna
koruna ¢eskd). Vyse ndjemného je sjednana bez DPH.

2) Pronajimatel je opravnén ve druhém a nasledujicich letech trvani najemniho vztahu zvySovat
najemné o miru inflace, které bylo dosaZeno v Ceské republice v pfedchazejicim kalendainim
roce, vzdy k prvnimu dni kalendéfniho mésice nasledujiciho po oznameni zmeény vySe
najemného najemci. Mirou inflace se rozumi ro¢ni klouzavy primér zmény hladiny
spotiebitelskych cen v pfedmétném kalendéinim roce. Pro urdeni miry inflace je urcujici
piislusny index, ktery bude zvefejnén Ceskym statistickym ufadem.

¢l VI
Sluzby

1) Néjemce je povinen hradit pronajimateli veskeré pronajimatelem poskytované sluzby spojené
s uzivanim pfedmétu najmu, které jsou blize specifikovany ve Vypoétovém listu, ktery je
Ptilohou ¢. 1 této smlouvy.

2) Néjemce je povinen pii likvidaci odpadu postupovat v souladu se zakonem ¢&. 541/2020 Sb., o
odpadech, ve znéni pozd&jsich piedpisti (dale jen ,,zakon o odpadech*) a souvisejicimi piedpisy.
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VSechny produkované odpady je najemce povinen likvidovat ve smyslu vyge uvedeného
zdkona o odpadech. Shér a likvidace odpadu neni pronajimatelem zajistovana.

CL v
Splatnost a zpiisob placeni nijemného a ostatnich sluzeb

1) Néjemce bude hradit pronajimateli mésiéni najemné v pravidelnych mésicnich splétkach, které
jsou splatné nejpozdéji do 5. (patého) dne kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, za ngjz
Je ndjemné hrazeno.

2) Ndjemce je povinen hradit pronajimateli sou¢asné s najemnym stanovenym v ¢&l. V odst. | této
smlouvy pravidelné zilohy na sluzby spojené s uZivanim pfedmétu najmu (déle jen »Sluzby*),
Tyto zélohy budou najemci predepsany spolu s ndjemnym a budou vyuctovany po skonéeni
kalendéiniho roku. Vyse t&chto zaloh se urdi s prihlédnutim k vy3i souhrnnych nékladi
pronajimatele, které tento bude muset vynaloZit na veskeré sluzby poskytované najemci, a je
soucasn¢ uvedena na pfilozeném Vypoétovém listu, ktery tvori Piilohu ¢, 1 k této smlouveé,
Pfipadny nedoplatek z celkového vylctovani jednotlivych sluzeb bude splatny nejpozdgji do
15 (patnacti) dnt ode dne vyactovani téchto sluzeb. Néjemce je opravnén nahlizet do
pfislusnych dokumenti vztahujicich se k témto nakladiim.

3N d . . y o .

0 smlouvy, véetné
Jejich pfiloh.

5) V ptipadé prodleni najemce s thradou najemného nebo sluzeb po dobu deldi nez 5 (pét)
kalendainich dn, zaplati nidjemee pronajimateli smluvnj pokutu ve vy3i 0,25 % z dluzné ¢astky
za kazdy zapocaty den prodleni. Smluvni strany si ujednavaji, Ze prodleni najemce s thradou
najemného nebo sluzeb po dobu del§i nez 1 (jeden) kalendaini mésic, povazuji za hrubé
poruSeni povinnosti sjednanych v této smlouvé a pronajimatel Je opravnén pisemné vypovédét
tuto smlouvu, kdyz vypovédni doba Je jeden (1) mésic. Zaplacenim smluvni pokuty zlstava
nedotéeno pravo pronajimatele na nahradu Skody, ktera se pronajimateli pfiznava v plném
rozsahu.

6) Smluvni strany se dohodly, Ze pené&zité zavazky vzniklé na zakladé této smlouvy jsou splnény

okamzikem piipsani pfislugné Castky na tcet pronajimatele.

ClL IX
Zakladni prava a povinnosti nijemce

1) Nédjemece se Zavazuje uzivat pfedmét najmu v souladuy s touto smlouvou a hradit pronajimateli
smluvné ujednané najemné a ostatni naklady spojené s uzivanim predmétu najmu. NeuzZivani
predmétu ndgjmu ndjemcem & uzivani ptedmétu najmu v rozporu s ucelem uvedenym v &I, 11
odst. 2 této smlouvy se povazuje za hrubé poruseni povinnosti najemce zaloZenych touto
smlouvou a je diivodem k vypovédi této smlouvy pronajimatelem, pricemz vypovédni doba je
jeden (1) mésic.

2) Najemce je povinen pii uzivani piedmétu najmu dodrZovat obecnd zgvazné pravni predpisy,
zejména dodrZovat a zabezpedit dodr¥ovani protipozarnich predpisii, hygienickych predpis,
predpisti 0 ochrané pamatek a Zivotniho prostiedi, apod. a nést naklady s tim spojené. V rdmei
provoznich nékladd bude najemee hradit té7 vegkeré piipadné mistni poplatky a podobne.
NedodrzZeni t&chto povinnosti se povazuje za hrubé porugeni povinnosti najemce zaloZenych
touto smlouvou a je divodem k vypovédi této smlouyy pronajimatelem, pficemz vypovédni
doba je 1 (jeden) mésic.
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3) Néjemce se zavazuje na pisemnou vyzvu pronajimatele umoznit vstup do predmétu najmu
pracovnikiim pronajimatele, popf. jim zmocnénym osobam. Predchozi pisemna vyzva
pronajimatele se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit $kod¢ nebo hrozi-li nebezpedi z prodlen.

4) Najemce se ddle zavazuje zajistit na vlastni naklady uklid a tdrzbu pfedmétu najmu a udrZovat
jej ve stavu, v jakém byl pievzat, s pfihlédnutim k b&Zznému opotiebeni.

5) Néjemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznémit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto pfipadnych oprav, jinak odpovida za skodu,
ktera by nesplnénim této povinnosti vznikla.

6) Pfi ukonCeni nijmu je najemce povinen pfedmét nijmu vyklidit a vyklizeny predat
pronajimateli ve stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k b&Znému opotiebeni.

7) Pfi ukon¢eni ndjmu je ndjemce povinen jim instalovand zatizeni a vybaveni pofizena na vlastni
naklady odebrat nebo po dohod¢ s pronajimatelem tyto pfedméty ponechat v pfedmétu ndjmu
a ptevést je bezplatné ¢i za dohodnutou uplatu do vlastnictvi pronajimatele.

8) Néjemce se zavazuje uzaviit do 15 (patnacti) dnt ode dne podpisu této smlouvy pojisténi na
své véci a majetek uvniti pfedmétu ndjmu a pojisténi odpovédnosti za $kody zptisobené tietim
osobam. Nesplnéni této povinnosti se povaZuje za hrubé poruseni povinnosti sjednanych v této
smlouve a pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét tuto smlouvu, kdyZ vypovédni doba v
tomto ptipadé je jeden (1) mésic

9) Najemce je povinen dodrzovat noéni klid mezi 22:00 a 6:00 hodinou.

10) Za majetek najemce vneseny do pfedmétu najmu nepiijiméa pronajimatel Zadnou odpovédnost.

11) Négjemce neni opravnén umistovat na pfedmétu ngjmu nebo budové jakékoliv reklamy a
vyvésni §tity bez predchoziho souhlasu pronajimatele.

12) Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce je opravnén pievést prava a povinnosti z této smlouvy
na tfeti osobu v souvislosti s pfevodem jeho ¢innosti pouze s ptedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele, pfi¢emz toto ujednani se vztahuje také na prodej zdvodu nebo jeho &asti dle ust.
§ 2175 a nasl. ob¢anského zékoniku v piipadg, Ze prava a povinnosti z této smlouvy k zavodu
jako celku nalezi. Poruseni vy$e uvedené povinnosti najemce je povaZovano za zvlast hrubé,
kter¢ opraviiuje pronajimatele vypovédsét ndjem dle této smlouvy bez vypovédni doby.

CL X
Zikladni prava a povinnosti pronajimatele

1) Pronajimatel je povinen odevzdat ndjemci pfedmét nijmu ve stavu zpisobilém k Fadnému
plnéni t¢elu ndjmu specifikovanému v ¢l. I odst. 2 této smlouvy.

2) Pronajimatel je povinen zajistit najemci veskeré sluzby spojené dosud s uZivanim predmstu
najmu v rozsahu vymezeném ve Vypoctovém listu, ktery je Pklohou ¢. 1 této smlouvy.

3) Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu predmétu a uelu najmu. Pronajimatel provadi
kontrolu pfedmétu najmu sam nebo prostfednictvim kontrolniho organu, ktery si uréi.

4) Pronajimatel se zavazuje poskytovat njemci potiebnou soudinnost pii predavani dileZitych
informaci ¢i podkladit pro iadné plnéni povinnosti najemcee. Podle potteby pronajimatel vystavi
pro najemce plné moci nutné k zaji$téni uvedenych ¢innosti.

5) Pronajimatel neru¢i za Skody zpiisobené najemcem na ptedmétu najmu, jeho vybaveni nebo na
vécech v ném uloZenych, at’ jiZz ve vlastnictvi ndjemce nebo tfetich osob.

CL X1
Stavebni upravy
Najemce neni opravnén v pfedmétu najmu provadét jakékoli stavebni tpravy, ani jiné podstatné

zmeény ¢i ménit charakter pfedmétu ndjmu bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
Smluvni strany si ujedndvaji, Ze provede-li ndjemce zménu predmétu najmu bez souhlasu
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pronajimatele, je najemce povinen uvést pfedmét najmu do pivodniho stavu, jakmile o to
pronajimatel poZada, nejpozdéji vSak pii skondeni najmu. Neuvede-li ndjemce na Zadost
pronajimatele pfedmét najmu do pivodniho stavu, miZe pronajimatel nidjem vypovédét bez
vypovédni doby.

Cl. XI1I
Podnajem

Pronajimatel vyslovné souhlasi stim, aby Néjemce, v souladu se zaji§ténim provozu
pecovatelské sluzby, wellness centra a komunitniho centra, pfenechal jinym osobam &ast
pfedmétu ndjmu do podnajmu.

CL. X111
Ukonceni najemniho vztahu

1) Najemni vztah lze ukondit:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran;

b) vypovédi jedné ze smluvnich stran dle ustanoveni § 2312 a nasl. ob&anského zdkoniku;

c) vypovédi pronajimatele z diivodd uvedenych v této smlouvé se sjednanou vypovédni
dobou nebo bez vypoveédni doby dle ujednani této smlouvy; vypovédni doba poéne b&zet
prvniho dne mésice nésledujictho po mésici, v némz byla pisemna vypovéd’ dorutena
druhé smluvni strang;

d) odstoupenim od této smlouvy z divodi uvedenych v této smlouvé nebo v obdanském
zékoniku. Odstoupeni od této smlouvy musi byt v kazdém piipadé provedeno pisemné a
prokazateln€ doruceno druhé smluvni strang; odstoupeni od smlouvy se nedotyka naroku
na nahradu $kody a smluvni pokuty; ucinky kazdého odstoupeni od smlouvy nastavaji
okamZikem doruceni pisemného projevu vile odstoupit od této smlouvy druhé smluvni
strang; U¢inky odstoupenti se tykaji sjednaného plnéni, které k okamziku odstoupeni dosud
neni splnéno a zavazek zaloZeny touto smlouvou zanikd od okamziku odstoupeni.

2) Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé zmeény sidla, adresy pro dorucovani ¢i jinych udaji

podléhajicich zapisu do obchodniho, Zivnostenského ¢&i jiného rejstfiku, budou pisemné
informovat o této skute¢nosti nejpozdéji do 30 (tficeti) dnl od vzniku zmény druhou smluvni
stranu.

3) Pisemnost se povazuje za doruenou 5 (patym) dnem po jejim prokazatelném odeslani

protistran¢ na adresu, na které je dle ujednani smlouvy povinna pisemnosti pfijimat.

4) Za den doruceni vypovédi, pisemného upozornéni nebo jakékoliv jiné pisemnosti druhé

smluvni stran€ bude pro ucely této smlouvy povaZzovan téZ den, kdy druhd smluvni strana
odmitla doruc¢ovanou vypovéd nebo jinou pisemnost ptevzit, nebo téZ den, kdy uplynula lhiita
pro uloZeni doporucené zaslané vypovédi nebo jiné pisemnosti u piislu§ného provozovatele
poStovnich sluzeb v piipad€, Ze si druha smluvni strana doru¢ovanou vypovéd nebo jinou
pisemnost nepfevezme.

CL X1V
Ostatni ustanoveni
Zamér pronajmu vySse specifikovaného pfedmétu ndjmu byl v souladu s ustanovenim § 36 odst.

1 zak. ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozd&jsich predpist, zvefejnén na
ufedni desce Méstské Casti Praha 5 od 16. 12. 2021 do 03. 01. 2022.
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ClL XV
Povinna ustanoveni

1) Smluvni strany berou na védomi, Ze k nabyti G&innosti této smlouvy je nezbytné jeji uveiejnéni
v registru smluv podle § 5 odst. 2 zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G&innosti
nekterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozd&jsich predpist,
a to bezodkladné, nejpozdéji v8ak ve lhité do ticeti (30) dnll ode dne podpisu smlouvy posledni
smluvni stranou, které provede Méstska &ast Praha 5. Smluvni strany berou na védomi, Ze
zvefejnéni osobnich udaji ve smlouvé uvetejnéné v registru smluv podle véty prvni se dgje
v souladu s timto zdkonem a s ¢1. 6 odst. 1 pism. c) nafizeni Evropského parlamentu a Rady
(EU) 2016/679. Smluvni strany prohlaguji, Ze skute¢nosti obsaZené ve smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 ob&anského zakoniku a ud&luji svoleni k jejich uZiti a
uvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dal$ich podminek.

2) Timto se ve smyslu ustanoveni § 43 odst. 1 zékona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mést& Praze, ve
znéni pozdEjSich predpist, potvrzuje, Ze byly splnény podminky pro platnost pravniho jednani
Méstské Casti Praha 5, a to usnesenim Rady méstské &asti Prahy 5 ¢&. 1/23/2022 ze dne 10. 01.
2022.

Cl XVI1
Zavéreéna ustanoveni

1) Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich strana a u¢innosti dnem
zvefejnéni smlouvy v registru smluv podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti n€kterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdé&jsich
predpist.

2) Vzajemna prava a povinnosti neupravené v této smlouvé se fidi pfislusnymi ustanovenimi
obcéanského zakoniku a dale platnymi pravnimi predpisy.

3) Zmény a dopliiky této smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemného dodatku
podepsaného obéma smluvnimi stranami.

4) Tato smlouva byla sepsana v 5 (péti) vyhotovenich, z nichZ po 1 (jednom) vyhotoveni obdrzi
najemce a spravni firma, kterou je CENTRA a.s., ICO 18628966, se sidlem Praha 5, Na
Zatlance 1350/13 a po 3 (tfech) vyhotovenich obdrzi pronajimatel.

5) V piipad€ neplatnosti nebo neucinnosti n€kterého ustanoveni této smlouvy nebudou dotéena
ostatni ustanoveni této smlouvy.

6) Nedilnou soucést této smlouvy tvoii ptilohy:

Pfiloha €. I - Vypoctovy list s rozpisem jednotlivych sluzeb se stanovenim vyse zaloh,
Piiloha €. 2 - Vypis z obchodniho, Zivnostenského nebo jiného rejstiiku ndjemce.

7) Smluvni strany prohlasuji, Ze smlouvu sepsaly na zéklad® pravdivych 1dajd, jejich pravé a
svobodné vile, urcit€, vazné a srozumitelng, nikoli v tisni, ani za ndpadné& nevyhodnych
podminek, smlouvu si piecetly, s jejim obsahem souhlasi a na diikaz toho p¥ipojuji své podpisy.
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V Praze dne 23. 01, 012

Mgr. Renata Zaji¢kova, starostka
pronajimatel
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V Praze dne

Centrum socidlni a oSetfovatelské pomoci
Praha §, p.o.

PhDr. Helena Volechova, feditelka
najemce
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