            ZNALECKÝ  POSUDEK 
                     č. 2146 – 62 / 2017 
                  =========================   
  o ceně nemovitostí = soubor objektů  (Městského lesa Jablunkov)
s příslušenstvím v Jablunkově,k.ú.Jablunkov,vlastníka Místní skupiny Polského kulturně-osvětového svazu v Jablunkově z.s. 
Objednatel :                     PZKO-Polský kulturně-osvětový  
                                 svaz v ČR
                                 Místní skupina Jablunkov                                           
                                   Mariánské náměstí čp.18

                                 739 91 Jablunkov
Účel posudku :                   zjištění ceny nemovitostí pro                                                                                                                                   
                                   převod

Použitý cenový předpis :         vyhláška Ministerstva financí  
                                 č.443/2016,kterou se mění  
                                 vyhláška č.441/2013 Sb.,k pro-               
                                 vedení zákona o oceňování  
                                 majetku (oceňovací vyhláška),
                                 ve znění pozdějších předpisů 
Počet vyhotovení :               3 (tři), z toho :
                              2 (dvě) objednatel,
                              1 (jedno) spis znalce
Počet listů :                                                16 (šestnáct)
Posudek vypracoval :                              ing.Rostislav Klimánek 
                                                                               Bezručova č.22
                              Český Těšín                                            
V Českém Těšíně,dne 20.5.2017
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I. -  N Á L E Z – I D E N T I F I K A C E
1.Zadání znaleckého posudku 
Znalecký posudek byl objednán ing.Janem Rylkem,zást.MK PZKO Jablunkov pro účel zjištění ceny nemovitostí pro převod nemo-vitostí
2.Popis nemovitostí 
    Oceňované nemovitosti se nacházejí na ppč.986/35 na ploše pozemku  

    města v prostoru určeném pro národopisné slavnosti v zastavěné 

    části obce Jablunkov na pravém břehu u řeky Olše.

    Dle územního plánu obce jsou na ploše OXS-plocha občanského  

    vybavení- se specifickým využitím (areál národopisných slavností).

    Počet obyvatel v obci Jablunkov: 5664

    Nemovitosti jsou zapsány:

    na LV č.3086       

    Vlastník pozemku:          Město Jablunkov -  

    Vlastník objektů:          PZKO MS Jablunkov

    Katastrální území:         656305 Jablunkov

    Obec:                      598259 Jablunkov

    Okres:                     CZ0802 Frýdek-Místek

    Předmětem ocenění jsou pouze objekty ve vlastnictví PZKO s pří- 

    slušenstvím.Příslušenství tvoří venkovní úpravy,bez pozemku a  

    bez trvalých porostů.

    Přístup k nemovitostem je po místní účelové komunikaci.  

    Inženýrské sítě v této lokalitě-elektro,voda z vlastní studny

    a objekty jsou na ně napojeny

    Pozn.:Jedná se o stavby dočasné a v současné době probíhá jednání 

          o jejich prodlouženém užívání. 

3.Podklady pro vypracování posudku  
  3.1.Rozhodnutí č.1/98 Odboru výstavby a ÚP MěÚ Jablunkov ze dne
      17.6.1998 pod čj.: VÚP/154/98/Ke-330 o dodatečném povolení 
      dočasné stavby a užívání na dobu 20 let (zastřešené pódium a  
      el.přípojka).
  3.2.Projektová dokumentace skutečného stavu vypracovaná Projektem   
      Oldřichovice v 9/97.
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  3.3.Kolaudační rozhodnutí č.8/01 Odboru výstavby a ÚP MěÚ Jablunkov
      ze dne 18.5.2001 pod čj.: VÚP/315/01/Ni-330 o povolení dočasné  
      stavby „Sociálního zařízení“ do 29.10.2016.
  3.4.Projektová dokumentace stavby sociálního zřízení vypracovaná
      Projekcí Třineckých železáren z.1994 10/94,kde byl rozpočet na  
      částku 1´001.591,- Kč.
  3.5.Nájemní smlouva mezi městem Jablunkov a MK PZKO Jablunkov ze
      dne 7.6.2006 na dobu 25 let o pronájmu části pozemku města  
      (ppč.986/1),na kterém jsou umístěny dočasné stavby ve vlastnic-
      tví MK PZKO za úhradu 1,-Kč/rok.
  3.6.Geometrický plán ze dne 15.3.1995 vyhotovený Geotopem Třinec
      pod č.plánu 613-73/94,map.list č.5-6/42,44.
  3.7.Zaměření dočasných staveb vyhotovené geometrem V.Mitrengou dne   
      30.9.2016 se zákresem objektů do katastrální mapy v měř.1:700.
  3.8.Ověření podkladů z katastru nemovitostí z listu vlastnictví č.
      3086 z dálkového přístupu ČÚZK.
  3.9.Zjištění podkladů na MS PZKO v Jablunkově-p.W.Kufová(účto PZKO)

      a pracovníci podílející se na investicích T.Swierczek,B.Lysek,

      J.Klus a J.Sikora.

3.10.Prověření a zjištění údajů na správních orgánech obce.
3.11.Místní šetření,prohlídka nemovitostí na místě samém včetně  
     pořízení fotodokumentace – viz foto v textu.
   Při místním šetření byli přítomni zástupci MS PZKO p.Crha a  
   p.Swierczek
3.12.Předpisy pro ocenění:
      1.Zákon č.151/97 Sb.,o oceňování majetku,v aktuálním znění.
      2.Vyhláška Ministerstva financí č.53/2016 Sb.a č.345/2015 Sb.,

      kterou se mění vyhláška č.441/2013 Sb.,k provedení zákona
      o oceňování majetku (oceňovací vyhláška),ve znění vyhlášky
      č.199/2014 Sb.
    3.Úřední oceňování majetku-publ.Bradáč,Krejčíř,Scholzová

      2014,akad.nakl.CERM Brno.

    4.Teorie oceňování nemovitostí – prof.ing.Bradáč,DrSc.a kol.    

      CERM Brno,akad.nakl.2009.

  5.Nemovitosti,oceňování a právní vztahy-publ.Bradáč/Fiala,
    LINDE Praha.
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II. – P O S U D E K – O C E N Ě N Í 
PODLE CENOVÉHO PŘEDPISU  – nákladový způsob
1.PROVOZNÍ OBJEKT – VELKÉ PÓDIUM – (§ 12) 
CZ-CC 111,SKP 46.21.11.1
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1.1.Popis: objekt zastřešeného podia bez popisného čísla jako

           základní objekt souboru objektů pro konání kulturních  

           slavností. 

           Je obdélníkového půdorysu se sedlovou střechou.Je z části  

           otevřené,čelo orientováno na jih.Stavba je celodřevěná  

           nepodsklepená,přízemní,bez podkroví. 

           V přízemí je hlavní prostor pro pódium,malý uzavřený  

           prostor je určený jako odkládací prostor a zázemí.                     

           Údržba běžná.Bližší popis,technické vybavení je v části  

           dle tabulkové přílohy.

1.2.Stáří: Dle podkladů byla stavba postavena v r.1980
           S  = 2017 – 1980 = 37 roků 
1.3.Charakter objektu: jedná se o budovu pro společenské a kulturní  
                       účely 
1.4.Výměry:(dle přílohy č.1)
      zastavěná plocha:
          1.NP:      9,55 x 20,35            =  194,34 m2
      výšky:
         1.NP (přízemí):                   =    2,80 m 
         výška hřebene nad příz.:          =    6,20 m
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      Obestavěný prostor OP: 
           = OP vrchní stavby + OP zastřešení                               
      OPv:   194,34 x 2,80                 =   544,15 m3
      OPz:   194,34 x 6,20 x 1/2           =   602,45 m3      
                                                               ----------------------
      OP celkem:                          =  1.146,60 m3   
1.5.Vybavení budovy: (příl.č.8,tab.č.1,2)
   typ stavby „D“ budovy pro kulturní a společenské účely                   
              SKP = 46.21.16.3..1,kód CZ-CC = 1261
Koeficient vybavení stavby-příl.č.21,tab.č.1:
	Pol
č.
	Konstrukce a vybavení

	Provedení
	Standard
	Podíl
Příl.
21
	 % prove-dení
	Podíl
	Koef
	Uprave-ný
podíl

	1
	 Základy vč.   
 zemních prací
	betonové  patky,bez izolace                 
	P (pod-standard)
	0,063
	100
	0,063
	0,46
	0,02898

	2
	Svislé konstrukce vč.obvodového pláště
	dřevěná konstrukce-dřevěné sloupy  čás-tečně jednostranně obíjené
	P
	0,172
	50
	0,086
	0,46
	0,03956

	2
	Svislé konstrukce vč.obvodového pláště
	ostatní - není           
	C
(chybí)
	0,172
	50
	0,086
	0,00
	0,00000

	3
	Stropy
	nejsou
	C
	0,082
	100
	0,082
	0,00
	0,00000

	4
	krov,střecha

	sedlový,dřevěný krov                       
	S
	0,059
	100
	0,059
	1,00
	0,05900

	5
	krytiny střech
	živičná,lepenková
	P
	0,082
	100
	0,028
	0,46
	0,01288

	6
	Klempířské
 konstrukce
	nejsou
	C
	0,006
	100
	0,006
	0,00
	0,00000

	7
	úprava vnitřních povrchů
	impregnační nátěr        
	P
	0,070
	50
	0,035
	0,46
	0,01610

	7
	úprava vnitřních povrchů
	není
	C
	0,070
	50
	0,035
	0,00
	0,00000

	8
	úprava vnějších povrchů
	impregnační nátěr        
	P
	0,036
	50
	0,018
	0,46
	0,00828

	8
	úprava vnějších povrchů
	není
	C
	0,036
	50
	0,018
	0,00
	0,00000

	9
	vnitřní obklady keramické
	nejsou
	C
	0,021
	100
	0,021
	0,00
	0,00000

	10
	schody
	jednoduché,dřevěnévyrovnávací
	P
	0,033
	100
	0,033
	0,46
	0,01518

	11
	dveře
	dřevěné,svlakové
	P
	0,039
	10
	0,0039
	0,46
	0,00179

	11
	dveře
	nejsou
	C
	0,039
	90
	0,0351
	0,00
	0,00000

	12
	vrata
	se neuvažují   
	S
	0,000
	100
	0,0000
	1,00
	0,00000

	13
	okna
	dřevěné s okenicí
	S
	0,057
	10
	0,0057
	1,00
	0,00570

	13
	okna
	nejsou
	c
	0,057
	90
	0,0513
	0,00
	0,00000

	14
	povrchy podlah
	Dřevěná prkna na beton.mazanině.
	P
	0,032
	100
	0,032
	0,46
	0,01472

	15
	vytápění    
	není
	C
	0,052
	100
	0,052
	0,00
	0,00000

	16
	elektroinstalace
	světelná
	P
	0,059
	100
	0,059
	0,46
	0,02714

	17
	bleskosvod  
	není
	C
	0,003
	100
	0,003
	0,00
	0,00000

	18
	vnitřní vodovod
	není
	C
	0,032
	100
	0,032
	0,00
	0,00000

	19
	vnitřní kanalizace
	není
	C
	0,031
	100
	0,031
	0,00
	0,00000

	20
	rozvod zemního plynu
	není
	C
	0,004
	100
	0,031
	0,00
	0,00000

	21
	ohřev vody
	není
	C
	0,019
	100
	0,019
	0,00
	0,00000

	22
	vybavení kuchyní        
	se neuvažuje   
	S
	0,000
	100
	0,000
	1,00
	0,00000

	23
	vnitřní hygienické vybavení
	není
	C
	0,034
	100
	0,034
	0,00
	0,00000

	24
	výtahy
	není
	C
	0,014
	100
	0,014
	0,00
	0,00000

	25
	ostatní
	není
	C
	0,054
	100
	0,054
	0,00
	0,00000

	26
	instalační jádra
	se neuvažují   
	S
	0,000
	100
	0,000
	1,00
	0,00000

	
	Celkem 
Koef.vybavení .K4
	
	
	
	
	1,000
	
	0,22933


Pozn.: koef vybavení je pro další výpočet ponechán s ohledem na konstrukční provedení a  

           úroveň stupně vybavení

1.6.Výpočet ceny:
§ 4,odst.1): 
IT - INDEX TRHU S NEMOVITÝMI VĚCMI
     Příl.č.3,tab.č.1:
	Znak

	Kvalitativní pásma

	Pi 
	Název znaku
	Číslo
	Popis pásma
	Hodnota 


	1
	Situace na dílčím(segmentu) trhu
 s nemovitými věcmi
	I.
	Poptávka nižší než
nabídka 
	-0,03

	2
	Vlastnické vztahy

	I.
	Pozemek s nemovitou
stavbou (rozdílní vlastníci)
	-0,03

	3
	Změny v okolí
	II.
	Bez vlivu nebo stabi-
lizovaná území
	 0,00

	4
	Vliv právních vztahů
na prodejnost
	II.
	Bez vlivu
	 0,00

	5
	Ostatní neuvedené
	I.
	Vlivy snižující cenu (nízká
ekonomická návratnost)
	-0,10

	6
	Povodňové riziko

	IV.
	Zóna se zanedbatelným nebez-
pečím výskytu záplav
	 1,00

	7
	Hospodářsko-správní výz-
nam obce
	III.
	Obec s počtem obyva-
tel nad 5 tis.
	 1,00

	8
	Poloha obce
	IV.
	
	 1,00

	9
	Občanská vybavenost obce
	I.
	Kompletní vybavenost

	 1,00

	Index trhu: IT =  P6 x P7 x P8 x P9 (1 + ∑Pi )
 = 1,0 x 1,0 x 1,0 x 1,0 x (1 - 0,16) 
	 0,84


ro objekt hlavního pódia a příslušenství:
(malé pódium,elektro rozvody,osvětlení)
IP - POLOHA NEMOVITOSTI  Příl.č.3,tab.č.3:
	Znak

	Kvalitativní pásma

	Pi
	Název znaku
	číslo
	Popis pásma
	Hodnota 
Pi

	1
	Druh a účel užití stavby
	I.
	Druh hlavní stavby v jednotném
 funkčním celku, Budova D-sl.h)
	 0,55

	2
	Převažující zástavba v okolí 
pozemku a životní prostředí
	IV.

	Bez zástavby   
	 0,00

	3
	Poloha pozemku v obci 
	III.
	Okrajová část obce
	 0,02

	4
	Možnost napojení pozemku na inže-
nýrské sítě, které má obec
	II.
	Pozemek lze napojit pouze na 
některé sítě v obci
	-0,07

	5
	Občanská vybavenost v okolí
pozemku
	III.
	V okolí nemovité věci není do-
stupná žádná občanská vybave-
nost obce
	-0,01

	6
	Dopravní dostupnost k pozemku
	VI.
	Příjezd po zpevněné komunikaci,
dobré parkovací možnosti
	 0,00

	7
	Osobní hromadná doprava
	II.
	Zastávka od 201 do 1000 m –
špatná dostupnost do centra
obce
	-0,01

	8
	Poloha pozemku z hlediska komerč-
ní využitelnosti
	IV.
	Výhodná -možnost komerčního
využití 
	 0,10

	9
	Obyvatelstvo
	II.
	Bezproblémové okolí 
	 0,00

	10
	Nezaměstnanost
	II. 
	Průměrná
	 0,00

	11
	Vlivy ostatní neuvedené
	II.
	Bez dalších vlivů  
	 0,00

	Index polohy: IP = P1 x (1 + ∑Pi) = 0,55 x (1 + 0,03) 

	 0,5665


§ 12: dle odst.1,2:  
                ZCU = ZC x K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x Ki 
                 ZC = 2.611,- Kč/m3 (příl.č.8,typ D)
            K1 = 1,029 (příl.č.10,pol.č.8 = dřevěné)
            K2 = 0,92 + 6,60/ZP
               = 0,92 + 6,60/194,34 = 0,954                             
            K3 = 0,30 + 2,1/V = 0,30 + 2,1/2,80 = 1,05             
            K4 = 1+(0,54 x n),příl.č.21,tab.1 (výpočet)
               = 0,22933                     
            K5 = 1,0 (příl.č.20,pol.č.4,poloh.koef.Jablunkov)
            Ki = 2,127 (příl.č.41,dle SKP a CC) 
        ZCU = 2.611,-x1,029x0,954x1,05x0,22933x1,0x2,127
            = 1.312,77 Kč/m3   
          § 11: CSN  = ZCU x Pmj x (1-o/100)
               Pmj  = OP = 1146,60 m3                      
 o = opotřebení opotřebení stavby (§ 30)
     dle lineární metody:
      = 37r.x100/60 = 61,67%       
               CSN = 1.312,77x1146,60x(1-61,67/100)       
                   = 576.951,60 Kč
            § 10: CS  = CSN x pp
               pp = IT  x  Ip 
                    IT  = 0,84 (viz výpočet 1.6.)
                    Ip = 0,5665  (viz výpočet 1.6.)
               Pp = 0,84x0,5665 = 0,476
            CS  =   576.951,60 x 0,476     =   274.629,00 Kč
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2.PROVOZNÍ OBJEKT – MALÉ PÓDIUM – (§ 16)  
CZ-CC 1274,SKP 46.21.19.9
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2.1.Popis: jedná se o netypový objekt sloužící jako malé pódium.  
           Stavba je nepodsklepená s jedním nadzemním podlažím,
           bez podkroví se sedlovou střechou.Je celodřevěná na  
           všechny strany otevřená.Bez instalací.
           Technický stav odpovídá stáří a způsobu výstavby.
           Údržba běžná.
           Bližší vybavení-viz tabulka vybavení objektu.           
2.2.Charakter objektu: svými technickými parametry se jedná o  
            vedlejší stavbu ve smyslu  
                       oceň.vyhl. 
2.3.Stáří objektu: (dle příl.č.21)  
                  S = 2017 – 2001 =  16 roků
2.4.Výměry:(dle přílohy č.1)
          Zastavěná plocha: = 5,00 x 10,05   =  50,25 m2                       
          Výšky :   1.NP                     =   2,70 m
                    výška hřebene            =   2,70 m
          Obestavěný prostor OP:  

                =      50,25 x 2,70            =  135,68 m3
                       50,25 x 2,20 x 1/2      =   67,84 m3                                                                                                   
                                                                      ------------------
                                      celkem   =  203,52 m3  
2.5.Vybavení stavby: dle tab.přílohy č.14                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                            

  tab.3.: (dle popisu = typ „G“,nepodsklep.,bez možnosti  
           podkroví,svislé konstrukce dřevěné,sedlová střecha)
    1.základy – základové patky                        S(stand.)
    2.obvodové stěny – dřevěné pilířky                 S
    3.stropy – se neuvažují                                                        
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    4.krov –  krov sedlový,dřevěný,bez podkroví        S
    5.krytina – lepenková                              S
    6.klempířské konstrukce – nejsou                   C(chybí)
    7.úprava povrchů – nátěr imregnační                S                       
  8.schodiště – se neuvažuje
  9.dveře – se neuvažuje
  10.okna  – se neuvažuje     
  11.podlahy – se neuvažuje,
               ale jsou betonové (navíc)             N
  12.elektroinstalace – se neuvažuje 
2.6.Výpočet ceny:
    § 16:    ZCU = ZC x K4 x K5 x Ki             
                 ZC = 750,-Kč/m3 (typ G,příl.č.14,tab.1)
                 K4 = 1+(0,54 x n),příl.č.21,tab.5  
                      Prvky N: pol.č.11 = +0,108x1,852=+0,200                                                                           
                      Prvky C:     č.6  = -0,042x1,852=-0,078
                      n celkem:  = +0,122            
                    = 1+(0,54x0,122) = 1+0,066 = 1,066
                   K5  = 1,00(poloh.koef.,příl.č.20,tab.1,pol.č.5)
                   Ki = 2,113 (příl.č.41,dle SKP)
                  ZCU = 750,0-x1,066x1,0x2,113
                      = 1.689,34 Kč/m3
      § 11: CSN  = ZCU x Pmj x (1-o/100)
               Pmj  = OP = 203,52 m3
o  = opotřebení stavby (§ 30)
     16r.x100/60 = 26,67% 
               CSN = 1.689,34x203,52x(1-26,67/100)
                   = 252.119,16 Kč
      § 10: CS = CSN x pp
                   pp = IT  x  Ip
                           IT  = 0,84  (viz výpočet 1.6.)
                        Ip = 0,5665 (viz výpočet 1.6.)
                   pp = 0,84x0,5665 = 0,476
        CS  = 252.119,16 x 0,476        =    120.008,70 Kč
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3.PROVOZNÍ DŮM – SOCIÁLNÍ ZAŘÍZENÍ: - § 12
CZ-CC 1274,SKP 46.21.19.9..1
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3.1.Popis: jedná se o netypový objekt občanské vybavenosti –  
           sociální zařízení.Je samostatně stojící,nepodsklepený,
           přízemní,bez podkroví.Půdorys členitý se střechou čle-
           nitou sedlovou. 
           Je vybudován v tradiční zděné technologii.Další popis
           -viz tabulka vybavení.
           V 1.NP (přízemí) je vstupní zádveří,obsluha WC,chodba,
           úklidová komora,předsíň WC,WC muži,předsíň WC,WC ženy,
           umývárna WC muži,pisoáry,kabinky WC muži,umývárna WC  
           ženy,kabinky WC ženy,místnost pro čerpadlo vody.
           Stavba je napojena na el.síť,voda je z vlastní studny u  
           objektu a odpad kanalizace je do žumpy u objektu.
3.2.Charakter objektu: jedná se o budovu provozní-nebytovou  
           ostatní.Stavba není pronajímána.          
3.3.Stáří objektu: (dle příl.č.21)  
           S  = 2017 – 2001 =  16 roků 
3.4.Vybavení budovy: (příl.č.8,tab.č.1,2)
   typ stavby „B“ budovy nebytové ostatní                   
              SKP = 46.21.19.9..1,kód CZ-CC = 1274
Koeficient vybavení stavby-příl.č.21,tab.č.1:
	Pol
č.
	Konstrukce a vybavení

	Provedení
	Standard
	Podíl
Příl.
21
	 % prove-dení
	Podíl
	Koef
	Uprave-ný
podíl

	1
	 Základy vč.   
 zemních prací
	betonové  pasy,izo-lace proti zemní  vlhkosti                  
	S (standard)
	0,072
	100
	0,072
	1,00
	0,07200

	2
	Svislé konstrukce vč.obvodového pláště
	Zděné v tl.40 cm
	S
	0,218
	100
	0,218
	1,00
	0,21800

	3
	Stropy
	S rovným podhledem
	S
	0,119
	100
	0,119
	1,00
	0,11900

	4
	krov,střecha

	sedlový,dřevěný krov                       
	S
	0,054
	100
	0,054
	1,00
	0,05400

	5
	krytiny střech
	Plechové vlnité tabule
	S
	0,020
	100
	0,020
	1,00
	0,02000

	6
	Klempířské
 konstrukce
	nejsou
	C(chybí)
	0,006
	64
	0,00384
	0,00
	0,00000

	6
	Klempířské
 konstrukce
	Žlaby z pozink.plechu
	S
	0,006
	36
	0,00216
	1,00
	0,00216

	7
	úprava vnitřních povrchů
	Dvouvrstvé vápenné omítky        
	S
	0,058
	100
	0,058
	1,00
	0,05800

	8
	úprava vnějších povrchů
	Dvouvrstvé vápenné omítky        
	S
	0,031
	100
	0,031
	1,00
	0,03100

	9
	vnitřní obklady keramické
	Běžné keramické obklady WC a umáváren
	S
	0,028
	100
	0,028
	1,00
	0,02800

	10
	schody
	nejsou
	C
	0,023
	100
	0,023
	0,00
	0,00000

	11
	dveře
	dřevěné,běžné,
hladké,plné
	S
	0,033
	100
	0,033
	1,00
	0,03300

	12
	vrata
	se neuvažují   
	S
	0,000
	100
	0,0000
	1,00
	0,00000

	13
	okna
	dřevěné s okenicí
	S
	0,053
	100
	0,053
	1,00
	0,05300

	14
	povrchy podlah
	Keramická dlažba běžná
	S
	0,023
	100
	0,023
	1,00
	0,02300

	15
	vytápění    
	není
	C
	0,043
	100
	0,043
	0,00
	0,00000

	16
	elektroinstalace
	Světelná a třífázová
	S
	0,052
	100
	0,052
	1,00
	0,05200

	17
	bleskosvod  
	není
	C
	0,003
	100
	0,003
	0,00
	0,00000

	18
	vnitřní vodovod
	Rozvod studené a teplé vody
	S
	0,031
	100
	0,031
	1,00
	0,03100

	19
	vnitřní kanalizace
	Odpady ze všech hygienických zařízení
	S
	0,029
	100
	0,029
	1,00
	0,02900

	20
	rozvod zemního plynu
	není
	C
	0,003
	100
	0,003
	0,00
	0,00000

	21
	ohřev vody
	Centrální-el.bojler
	S
	0,016
	100
	0,016
	1,00
	0,01600

	22
	vybavení kuchyní        
	se neuvažuje   
	S
	0,000
	100
	0,000
	1,00
	0,00000

	23
	vnitřní hygienické vybavení
	Umyvadla,WC splachovací,pisoá-rové stání
	S
	0,038
	100
	0,038
	1,00
	0,03800

	24
	výtahy
	nejsou
	C
	0,013
	100
	0,013
	0,00
	0,00000

	25
	ostatní
	není
	C
	0,034
	100
	0,034
	0,00
	0,00000

	26
	instalační jádra
	se neuvažují   
	S
	0,000
	100
	0,000
	1,00
	0,00000

	
	Celkem 
Koef.vybavení .K4
	
	
	
	
	1,000
	
	0,87716


3.5.Výpočet výměr: (dle přílohy č.1) 
     zastavěná plocha:
     1.NP (přízemí) : 
           =  12,20x5,20+9,05x5,30+6,20x3,20 
           =  63,44+47,97+19,84  =  131,25 m2
          výšky podlaží: 
         1.NP :                = 2,56 m
         hřeben nad 1.NP:      = 2,10 m        
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      Obestavěný prostor OP: 
      OP(vrchní stavby):
          131,25 m2 x 2,56 m                  =   336,00 m3
      OP(zastřešení)
          63,44x2,10x1/2+47,97x2,10x1/2
          +19,84x2,10x1/2  
           =  66,61+50,37+20,83               =   137,81 m3
                                              -------------  
                                              =   473,81 m3
3.6.Výpočet ceny nákladovým způsobem: (§ 12) 
Pro objekt sociálního zařízení a příslušenství:
(studna,žumpa,dlažba,el.přívod)
IP - POLOHA NEMOVITOSTI  Příl.č.3,tab.č.3:
	Znak

	Kvalitativní pásma

	Pi
	Název znaku
	číslo
	Popis pásma
	Hodnota 
Pi

	1
	Druh a účel užití stavby
	I.
	Druh hlavní stavby v jednotném
 funkčním celku – soc.zařízení.
Budova B-sl.i)
	 0,65

	2
	Převažující zástavba v okolí pozem-
ku a životní prostředí
	IV.

	Bez zástavby   
	-0,01

	3
	Poloha pozemku v obci 
	III.
	Okrajová část obce
	 0,00

	4
	Možnost napojení pozemku na inže-
nýrské sítě,které má obec
	II.
	Pozemek lze napojit pouze na 
některé sítě v obci
	-0,08

	5
	Občanská vybavenost v okolí po-
zemku
	III.
	V okolí nemovité věci není dos-
tupná žádná občanská vybave-
nost obce
	-0,02

	6
	Dopravní dostupnost k pozemku
	VI.
	Příjezd po zpevněné komunikaci,
dobré parkovací možnosti
	 0,00

	7
	Osobní hromadná doprava
	II.
	Zastávka od 201 do 1000 m – 
špatná dostupnost do centra
obce
	-0,01

	8
	Poloha pozemku z hlediska komerč-
ní využitelnosti
	IV.
	Výhodná -možnost komerčního
využití 
	 0,10

	9
	Obyvatelstvo
	II.
	Bezproblémové okolí 
	 0,00

	10
	Nezaměstnanost
	II. 
	Průměrná
	 0,00

	11
	Vlivy ostatní neuvedené
	II.
	Bez dalších vlivů  
	 0,00

	Index polohy: IP = P1 x (1 + ∑Pi) = 0,65 x (1 - 0,02) 

	 0,637


      § 12: dle odst.1,2:  
                ZCU = ZC x K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x Ki 
                 ZC = 2.830,- Kč/m3 (příl.č.8,typ B)
            K1 = 0,939 (příl.č.10,pol.č.1 = zděné)
            K2 = 0,92 + 6,60/ZP
               = 0,92 + 6,60/131,25 = 0,970                             
            K3 = 0,30 + 2,1/V = 0,30 + 2,1/2,56 = 1,120             
            K4 = 1+(0,54 x n),příl.č.21,tab.1-výpočet                      
                  = 0,87716      
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            K5 = 1,0 (příl.č.20,pol.č.5,poloh.koef.Jablunkov)
            Ki = 2,113 (příl.č.41,dle SKP) 
           ZCU = 2.830,-x0,939x0,970x1,120x0,87716x1,0x2,113
               = 5.350,82 Kč/m3   
          § 11: CSN  = ZCU x Pmj x (1-o/100)
               Pmj  = OP = 473,81 m3 
o = opotřebení opotřebení stavby (§ 30)
     dle lineární metody:
      = 16r.x100/100-10(zhoršená údržba) 
      = 16r.x100/90 = 16x1,11 = 17,76 % 
               CSN = 5350,82x473,81x(1-17,76/100)
                   = 2´085.007,70 Kč
            § 10: CS  = CSN x pp
               pp = IT  x  Ip 
                    IT  = 0,84 (viz výpočet 1.6.)
                    Ip = 0,637  (viz výpočet 3.6.)
               Pp = 0,84x0,637 = 0,535
            CS  =   2´085.007,70 x 0,535    = 1´115.479,10 Kč
4.VENKOVNÍ ÚPRAVY – (§ 18,10,11)  
Popis: jedná se o stavby v jednotném funkčním celku s objektem  
       sociálního zařízení (žumpa,dlažba,přívod elektro)a pak  
       s objekty společensko - kulturního areálu (elektrorozvody,
       venkovní osvětlení).
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4.1.Žumpa: na vybírání,ocelobetonová
  4.2.Zpevněné plochy: přístupový chodník z beton.zámkové         
                       dlažby barevné 
  4.3.Přívod elektro: třífázový přívod k soc.objektu-zemní kabel
  4.4.Rozvody elektro: zemní kabel,přívod k pódiu
  4.5.Rozvody elektro: zemní kabel,přívod k osvětl.stožárům
  4.6.Osvětlení: dva osvětlovací stožáry s koši pro uchycení          
                 světel-8 halogen. svítidel
                            - 14 -
  Stáří: (dle podkladů)
   Ad 1.,2.,3.: dtto objekt soc.zařízení  = 16 roků
   Ad 4.:  2017 - 1989 = 28 roků 
   Ad 5.:  2017 – 2002 = 15 roků 
   Ad 5.:  2017 – 2002 = 15 roků
  Výměry: 
Ad l.: obestavěný prostor OP = 3,0+5,0 = 8,0 m3  
Ad 2.: zastavěná plocha ZP = 6x2+7,5x1,65 = 24,40 m2 
Ad 3.: délka L = 125,0 m 
Ad 4.: délka L =  78,0 m 
   Ad 5.: délka L =  50,0 m 
   Ad 6.: počet P =   2 ks
 Výpočet ceny:  
   Cena „C“: 
    § 18,odst.1: ZCU = ZC x K5 x Ki                             
                       ZC = (dle příl.č.17 a 15) 
                       K5 = 1,0 (příl.č.20,pol.č.4)
                       Ki = (dle SKP,příl.č.41)
      § 11: CSN  = ZCU x Pmj x (1-o/100)
o  = opotřebení stavby (§ 30)
    § 10: CS = CSN x pp
                   pp = viz výpočet přísl.staveb
    Ad 1.: pol.č.2.3.1,CZ-CC 2223 
          ZC = 2.300,-Kč/m3, Ki = 2,337 
          ZCU = 2.300,-x1,0x2,337 
            o = 16r.x100/80 = 20% 
          „C“ = 5.375,10x8,0x(1-20/100)x0,535     =  18.404,30 Kč 
    Ad 2.: pol.č.8.3.30,CZ-CC 211 
          ZC = 525,-Kč/m, Ki = 2,272 
          ZCU = 525,-x1,0x2,272 
            o = 16r.x100/50 = 32% 
          „C“ = 1.192,80x24,40x(1-32/100)x0,535   =  10.588,10 Kč
    Ad 3.: pol.č.4.1,CZ-CC 2224 
          ZC = 140,-Kč/m, Ki = 2,231 
          ZCU = 140,-x1,0x2,231 
            o = 16r.x100/50 = 32%
          „C“ = 312,34x125,0x(1-32/100)x0,535     =  14.203,70 Kč
    Ad 4.: pol.č.3.1.7,CZ-CC 2224 
          ZC = 215,-Kč/m, Ki = 2,231 
          ZCU = 215,-x1,0x2,231  a 380,-x1,0x2,231
            o = 28r.x100/50 = 56%
          „C“ = 479,66x78,0x(1-56/100)x0,476      =  7.835,90 Kč
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    Ad 5.: pol.č.16.8,CZ-CC 2224 
            ZC =  380,-Kč/m, Ki = 2,231 
           ZCU = 380,-x1,0x2,231
             o = 15r.x100/50 = 30%

           „C“ = 847,78x50,0x(1-30/100)x0,476     =  14.124,00 Kč
    Ad 6.: pol.č.16.8(agreg.), CZ-CC 2224

            ZC = 10.000,-Kč+4.000,-Kč/ks, Ki = 2,231
           ZCU = 14.000,-x1,0x2,231
             o = 15r.x100/50 = 30%
           „C“ = 31.234,0x2,0x(1-30/100)x0,476   =   20.814,30 Kč     
                                                 ------------------------ 
    Cena venkovních úprav:                       =   85.970,30 Kč 
5. STUDNA: - (§ 19)
CC-CZ 2222, SKP = 46.25.22.2
2.1.Popis: kopaná z betonových skruží,s elektr.čerpadlem. 
           Je ve dvorní části objektu sociálního zařízení.
2.2.Výměry: hloubka H = 5,50 m
2.3.Stáří: dle podkladů:
           S = 2017 – 1980 =  37 roků
2.4.Výpočet ceny:
     Cena „C“: dle odst.1: 
                ZCU = ZC x K5 x Ki 
                 ZC = dle příl.č.16 (tab.I,kopaná,pol.1,2)
                     0-5,0m:   1.950,- x 5,0 m   =   9.750,- Kč
                     5-10,0m:  3.810,- x 0,5 m   =   1.905,- Kč
                     čerp.:   10.780,- x 1,0 ks  =  10.780,- Kč
                                                 =  22.435,- Kč
                 K5 = 1,00  (příl.č.14)
                 Ki = 2,349 (příl.č.41,dle SKP)
                ZCU = 22.435,-x1,00x2,349 = 52.699,80 Kč
    § 11: CSN  = ZCU x Pmj x (1-o/100)
               Pmj  = ZCU
o = opotřebení opotřebení stavby (§ 30)
     dle lineární metody:
      = 37r.x100/100 
      = 37r.x1,0 = 37 % 
               CSN = 52.699,80x(1-37/100) = 33.200,90 Kč
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    § 10: CS  = CSN x pp
               pp = IT  x  Ip 
                    IT  = 0,84 (viz výpočet 8.3.)
                    Ip = 0,637  (viz výpočet 8.3.)
               Pp = 0,84x0,637 = 0,535
              CS  =   33.200,90 x 0,535    =  17.762,50 Kč
R E K A P I T U L A C E
  1. OBJEKT - VELKÉ PÓDIUM : . . . . . .  =   274.629,00 Kč  
  2. OBJEKT - MALÉ PÓDIUM :  . . . . . .  =   120.008,70 Kč
  3. OBJEKT – SOCIÁLNÍ ZAŘÍZENÍ :  . . .  = 1´115.479,10 Kč
  4. VENKOVNÍ ÚPRAVY : . . . . . . . . .  =    85.970,30 Kč
  5. STUDNA :  . . . . . . . . . . . . .  =    17.762,50 Kč  
  --------------------------------------------------------- 
  CELKEM :                                = 1´613.849,60 Kč
     (po zaokrouhlení na desetikoruny     = 1´613.850,-  Kč
    slovy:  
    jedenmiliónšestsettřinácttisícosmsetpadesátkorunčeských
ZNALECKÁ DOLOŽKA
                                           Znalecký posudek jsem podal jako znalec
jmenovaný rozhodnutím Krajského soudu v Ostravě,
                               ze dne 24.9.1976 pod č.Spr.3665/76 v oboru
                               ekonomika, stavební odvětví různá, odvětví - ceny
                               a odhady nemovitostí
                               Znalecký úkon je zapsán pod poř.čís. …………….
                               znaleckého deníku.
                               Znalečné a náhradu nákladů účtuji podle připojené
                               likvidace na základě dokladů čís…………
Podpis znalce
