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SMLOUVA O NAJMU POZEMKU

CLI
Smluvni strany

1) Méstska ¢ast Praha 5
se sidlem: Praha 5, nam. 14. ijna 1381/4, PSC 150 22
zastoupena: Mgr. Renatou Zaji¢kovou, starostkou
ICO: 00063631
DIC: CZ00063631

(déle jen jako ,,pronajimatel*)

2) River development Prague s.r.o.
se sidlem: Pfedvoje 449/32, Praha 6, Veleslavin, PSC 162 00
zastoupena: Radkem Pokornym, pfedsedou rady jednatelil
Janem Jerie, ¢lenem rady jednateld
ICO: 10949933
DIC: CZ10949933

(dale jen jako ,,najemce")
(dale také spolecné jako ,,smluvni strany*)

uzaviraji v souladu s ustanovenimi § 2201 a nasl. zdkona & 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve
znéni pozdgjSich piedpish (dale jen ,,obfansky zdkonik®), tuto smlouvu o najmu pozemku (déle
jen ,,smlouva®).

CL 11
Piedmét najmu

1) Pronajimatel prohlasuje, e v souladu s ust. § 19 odst. 1 a § 34 odst. 3 zédkona ¢&. 131/2000
Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozd&jsich predpisii, vykondva prava a povinnosti
vlastnika v rozsahu vymezeném ve vySe uvedeném zdkoné a za podminek stanovenych v
tomto zékon¢ a Statutu hlavniho mésta Prahy k pozemku ve vlastnictvi hl. m. Prahy, ktery
ma ve svéfené spraveé, a to k pozemku pare. & 554/3, k. 6. Smichov, o celkové vyméfe
4980 m?, obec Praha, druh pozemku ostatni plocha, zplisob vyuZiti zeledi, zapsano na
LV ¢ 2787, vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovité
Praha (déle jen ,,pozemek‘).

2) Pronajimatel se touto smlouvou a za podminek stanovenych v této smlouvé zavazuje
ptenechat ndjemci k dodasnému uzivani ¢ast pozemku uvedeného v odstavei 1 tohoto &lanku
a piesné zakresleného v Piiloze ¢. 1 této smlouvy, ktera je jeji nedilnou souddsti, o celkové
pronajaté vyméfe 191 m?, za Gdelem jeho vyuziti jako stavebni zdbor pii vystavbé
»Hotelu Smichovské nabiezi¢ (dale jen ,,predmét nagjmu*).
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CL 111
Najemni vztah a ucel ndjmu

1) Pronajimatel pfenechdva najemci pfedmét najmu blize specifikovany v ¢l. II této smlouvy
do uZivdni a nijemce tento ptedmét najmu do svého uZivani pfijima.

2) Najemce se zavazuje fadné hradit najemné dle ¢l1. V této smlouvy.

3) Néajemce prohlaSuje, Ze ptedmét ndjmu bude uzivat v souladu s u¢elem stanovenym v ¢l. 11
odst. 2 této smlouvy a v souladu se viemi podminkami této smlouvy.

CL1v
Doba najmu

1) Ndjemni vztah se uzavirdA na dobu neurditou v délce trviani do doby odkoupeni
piedmétného pozemku.

2) Predpoklidany pocatek praci je zamySlen v pfimé ndavaznosti na uzavieni této
smlouvy.

CLv
Najemné

1) Smluvni strany sjednivaji najemné za pfedmét najmu ve vysi 6 K&m?%*den + DPH tj.
1.146 K¢&/den + DPH (slovy: jeden tisic jedno sto &tyficet Sest korun &eskych za den),
k této Castce pFistupuje ihrada DPH v aktualni vysi.

2) Uhrada ndjemného bude provadéna &tvrtletné na zakladé pronajimatelemn vystaveného

danového dokladu pfevodem na bankovni udet pronajimatele, &islo aétu: -

— vedeného u Ceské spofitelny, a.s.. Ndjemné bude
fakturovano pronajimatelem vzdy k31. 1., 30. 4., 31. 7. a 31. 10. prislu$ného
kalendainiho roku,

3) Pro piipad prodleni najemce s kteroukoliv splatkou najemného se ndjemce zavazuje zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,25 % z dluzné Eastky za kardy i zapodaty den
prodleni.

4) Pronajimatel je opravnén v druhém a nésledujicich kalendafnich rocich trvani této smlouvy
zvy$ovat skute¢né hrazené najemné o miru inflace, které bylo dosaZeno v Ceské republice
v predchazejicim kalendainim roce, vZdy k prvnimu dni kalendainiho mésice nasledujiciho
po oznameni zmény ve vysi najemného ndjemci. Mirou inflace se rozumi ro¢ni klouzavy
pramér zmény hladiny spotiebitelskych cen v pfedmétném kalendéfnim roce. Pro uréeni
miry inflace je uréujici pfislusny index, ktery bude zvefejnén Ceskym statistickym ufadem.

CL VI
SluZby spojené s nijmem

1) Veskeré sluzby spojené s udrzbou a ndjmem pozemku si zajidfuje najemce sam, svym
jménem a na svij naklad.

2) Najemce bude pii likvidaci odpadu postupovat v souladu se zdkonem &. 541/2020 Sb., o
odpadech, ve znéni pozdgjsich predpist (dale jen ,,zakon o odpadech®) a souvisejicimi
ptedpisy. VEechny produkované odpady je ndjemce povinen likvidovat ve smyslu vyse
uveden¢ho zakona o odpadech. Sbér a likvidace odpadu neni pronajimatelem zajidtovana.
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CL VII
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel pfenechdva pfedmét ndjmu ndjemci ve stavu, se kterym je ndjemce podrobné
seznamen a souhlasi s nim.

Pronajimatel se zavazuje zajistit ndjemci neruSeny vykon jeho prav podle této smlouvy s
vyjimkou ptipadnych omezeni vyplyvajicich z pravnich piedpist.

K vykonu prav pronajimatele, vyplyvajicich z této smlouvy vii¢i ndjemci, je povéfen Odbor
spravy majetku Utadu mé&stské &asti Praha 5.

Cl. VIII
Prava a povinnosti najemce

Néajemce ma povinnost ptedmét ndjmu udrzovat po dobu trvani ndjmu ve stavu zpisobilém

k uZivani sjednanym zpisobem svym nakladem.

Néajemce je povinen pecovat o to, aby na pfedmétu najmu nevznikla $koda. Najemce

ptebird odpovédnost v dobé prondjmu i za zafizeni zabudované pod povrchem pozemku

(pfedmétu najmu). Opravu pii piipadném poSkozeni najemce zajisti na vlastni naklady.

V piipad€¢ vzniku Skody na zdravi, ¢i majetku téeti osob¢ vzniklé na pfedmétu najmu,

popfipadé vzniklé v souvislosti s uzivanim a udrzovanim piedmétu najmu ndjemcem,

najemce nese veskerou odpovédnost za tuto Skodu. Z titulu uzivani pfedmétu najmu nese

najemce odpovédnost vii¢i tfetim osobam.

Jakékoliv zmény a upravy predmétu ndjmu je ndjemce opravnén provadét pouze s

pisemnym souhlasem pronajimatele. Provede-li ndjemce zmény na piedmétu nijmu bez

tohoto vyslovného souhlasu, bude toto povaZovano za zvlast hrubé poruSeni smlouvy,

majici za disledek moZné okamzité jednostranné ukonéeni smluvniho vztahu ze strany

pronajimatele bez vypovédni lhity. Veskerd stavebni ¢innost je vadzana na souhlas

pronajimatele a pfislu§nych organii.

Zafizeni stavenist¢ bude zajisténo a oploceno v uvedeném rozsahu dle Zadosti a ¢l. 1I odst. 2
této smlouvy.

Béhem vykopu bude dodrzena norma CSN DIN 18 920 ,,Ochrana stromi, porosti a ploch
pro vegetaci pii stavebnich ¢innostech®. V pfipadé kolize stavby a zde rostoucich dievin
(odstup vykopu min. 2,5 m od paty kmene), bude vykop provadén ru¢né€. Dojde-li k jejich
uhynu do 5 let od ukonéeni stavby, bude vymahéano provedeni ndhradni vysadby.

Po ukonceni praci bude zafizeni staveniité beze zbytku odvezeno a dotéené plochy budou
uvedeny do plivodniho stavu pfed zfizenim zaboru. Vykopy ve vegetaci budou urovnany,
doplnény kvalitnim substratem a osety travnim osivem. Dale bude proveden uklid dot¢enych
ploch a bude odstranén veskery stavebni odpad.

V pribéhu zaboru a umisténi zafizeni staveni$t€¢ bude zhotovitelem stavby zajist'ovana
bezpetnost osob a majetku na dotéené plose — bude kontrolovano ukotveni oploceni, aby
nedoslo k padu a ptipadnému zranéni osob ¢i poSkozeni majetku.

Po ukondeni zaboru a uklidu dotené plochy prob&hne piedani dot¢eného pozemku za ucasti
pracovnika OSP Utadu méstské &asti Praha 5 a zéstupce najemce.

Za piipadné Skody zpisobené v priibéhu umisténi stavebniho zaboru nese odpovédnost
najemce.

10) Pfipadné $kody zptisobené béhem akce budou vymahany v plném rozsahu.
11)Po skonéeni nijmu je najemce povinen vratit predmét najmu pronajimateli ve stavu

odpovidajicim minimalné stavu v dob& jeho pfedani pronajimatelem a pfevzeti ndjemcem.
Doslo-li k poskozeni pfedmétu najmu v disledku jeho zneuziti, odpovid4d ndjemce i za
Skody zplsobené tietimi osobami.
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12)Za majetek ndjemce vneseny nebo postaveny na pfedmétu najmu nepiejima pronajimatel
zadnou odpovédnost. Ochrana tohoto majetku a jeho pojisténi je zaleZitosti néjemce.

13) N4jemce nebude v priibéhu ndjemniho vztahu ani po jeho ukonceni pozadovat uhradu
piipadné vloZenych investic do pfedmétu ndjmu od pronajimatele. Najemce je povinen
dodrzovat pfedpisy o ochrané Zivotniho prostiedi.

14)Najemce je povinen v ramci kontroly dodrZovani podminek této smlouvy umoznit na vyzvu
ze strany pronajimatele vstup na pozemek uréenym zastupciim pronajimatele.

15)Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce je oprdvnén pievést prdva a povinnosti z této
smlouvy na tfeti osobu v souvislosti s pfevodem jeho Cinnosti pouze s ptedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele, pfiCemZ toto ujednani se vztahuje také na prodej
zavodu nebo jeho ¢asti dle ust. § 2175 a nasl. oblanského zdkoniku v pfipad€, Ze prava a
povinnosti z této smlouvy k zavodu jako celku nélezi. PoruSeni vy$e uvedené povinnosti
najemce je povazovano za zvlast hrubé, které opravituje pronajimatele vypovédét najem
dle této smlouvy bez vypovédni doby.

Cl IX
Podnajem

Néajemce neni opravnén dat predmét ndjmu do podnajmu tieti osobé bez ptedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele; to plati, ipokud jde o c¢ast pfedmétu nijmu, jeho soucdst &i
pfislusenstvi. Nesplnéni tohoto ujednani se povazuje za hrubé poruseni této smlouvy.

CL X
Ukonéeni najemniho vztahu

1) N4ajemni vztah skonéi uplynutim doby trvani najmu podle ¢l. IV odst. 1 této smlouvy.

2) Pted uplynutim doby trvani najmu podle €l. IV. odst. 1 této smlouvy lze ngjemni vztah
ukoncit kterymkoliv z uvedenych zplsobi:

| a) pisemnou dohodou smluvnich stran;

| b) vypovédi jedné ze smluvnich stran dle ustanoveni § 2231 obcanského zakoniku bez

uvedeni divodu s tiimésiéni (3) vypovédni dobou;

| c) vypovédi pronajimatele z divodu hrubého poruSeni smlouvy ze strany najemce
s jednomé&siéni (1) vypovédni lhdtou, ktera poéne b&Zet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi, pfiCemz za hrubé poruSeni smlouvy ze strany
najemce se povazuje také prodleni ndjemce s placenim najemného, pokud prodleni trva
vice jak 1 (jeden) mésic;

d) pisemnou vypovédi nékteré ze smluvnich stran z diivodd a postupem uvedenym v

§ 2210. § 2212, § 2220, § 2227, § 2228 a § 2232 obcfanského zdkoniku. Strany maji
pravo vypoveédét smlouvu také v pfipad€é, Ze druhd smluvni strana nesplni svou
povinnost, kterou ji uklada tato smlouva (v téchto pfipadech strany vypovidaji smlouvu
bez vypovédni doby).

3) Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipad¢ zmény sidla, mista bydlist€, adresy pro doru¢ovani
¢i jinych 0daji podléhajicich zapisu do obchodniho, Zivnostenského ¢&i jiného rejstiiku,
budou pisemné informovat o této skuteCnosti nejpozd€ji do (tficeti) 30 dnl od vzniku
zmé&ny druhou smluvni stranu.

4) Pisemnost se povazuje za doruCenou patym dnem po jejim prokazatelném odeslani
protistran€ na adresu, na které je dle ujednani najemni smlouvy, povinna pisemnosti
pfijimat.
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Za den dorudeni vypovédi, pisemného upozornéni nebo jakékoliv jiné pisemnosti druhé
smluvni strané bude pro udely této smlouvy povaZovan t¢Z den, kdy druhd smluvni strana
odmitla dorudovanou vypovéd’ nebo jinou pisemnost pfevzit, nebo téz den, kdy uplynula
Ihfita pro uloZeni doporuteng zaslané vypovedi nebo jiné pisemnosti u piisluSného
provozovatele postovnich sluzeb v pfipad®, Ze si druhd smluvni strana doruCovanou
vypoveéd nebo jinou pisemnost nepievezme.

C1. XI
Ostatni ustanoveni

Zamér pronajmu vyse specifikovaného predmétu najmu byl v souladu s ustanovenim § 36
odst. 1 zak. &. 131/2000 Sb., o hlavnim mést& Praze, ve znéni pozdéjsich piedpisi, zvefejnén
na ufedni desce M&stské ¢asti Praha 5 od 1. 11. 2021 do 17. 11, 2021.

Uzavienim této smlouvy pronajimatel udéluje najemci plnou moc k zastupovani v
jednini se viemi mistné a vécné prisluSnymi orginy statni spravy a ostatnimi
dotéenymi subjekty, organy ¢&i urady, ktera jsou nezbytna pro realizaci G¢elu najmu dle
této smlouvy., Potvrzeni o udéleni plné moci bude vystaveno na zikladé Zzadosti
najemece.

CL. X11
Povinna ustanoveni

Smluvni strany berou na védomi, Ze¢ k nabyti G¢innosti této smlouvy je nezbytné jeji
uvefejnéni v registru smluv podle § 5 odst. 2 zdkona & 340/2015 Sb., o zvlaStnich
podminkach u¢innosti nEkterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv, ve
znéni pozd&jsich predpisi, a to bezodkladng, nejpozdgji viak ve Ihité do tiiceti (30) dnl ode
dne podpisu smlouvy posledni smluvni stranou, které provede Méstské ¢ast Praha 5. Smluvni
strany berou na v&domi, Ze zvefejnéni osobnich udaji ve smlouvé uvefejnéné v registru
smluv podle véty prvni se d&je v souladu s timto zdkonem a s ¢l. 6 odst. 1 pism. ¢) nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679. Smluvni strany prohlasuji, Ze skuteCnosti
obsaZené ve smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 obCanského
zakoniku a udéluji svoleni k jejich uZitl a uvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich
podminek.

Timto se ve smyslu ustanoveni § 43 odst. 1 zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
ve znéni pozd&jsich predpist, potvrzuje, Ze byly splnény podminky pro platnost pravmho
jednani Mgstské &asti Praha 5, a to usnesenim Rady méstské Casti Praha 5 RMC &

¢l X111
Zavérefna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran a G¢innosti
dnem jejtho zvefejnéni v registru smluv ve smyslu zdkona &. 340/2015 Sb., o zvladtnich
podminkéach u¢innosti nékterych smluv, uvefejitovani téchto smluv a o registru smluv, ve
znéni pozdé&jsich predpisi.
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Vzajemnd prava a povinnosti neupravené v (éto smlouvé se fidi prisluinymi ustanovenimi
obdanského zakoniku a déle platnymi pravnimi pfedpisy.

3) Pfipadné zmény a dopliiky této smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemného
dodatku podepsaného obéma smluvnimi stranami.

4) Tato smlouva je vyhotovena v Sesti (6) stejnopisech, z nichZz ndjemce obdrzi dvé (2)
vyhotoveni a zbyvajici Etyii (4) vyhotoveni jsou uréeny pro potieby pronajimatele.

5) 'V piipad€ neplatnosti nebo neti¢innosti n&kterého ustanoveni této smlouvy nebudou dotéena
ostatni ustanoveni této smlouvy.

6) Nedilnou soudést této smlouvy tvofi Ptiloha €. 1 - Planek pozemku se zakresem.

7) Smluvni strany prohlaSuji, Ze smlouvu sepsaly na zdkladé pravdivych Gdaja, jejich pravé a
svobodné ville, urcit€, vaZzn€ a srozumitelng, nikoli v tisni, ani za napadn& nevyhodnych
podminek, smlouvu si pfecetly, s jejim obsahem souhlasi a na diikkaz toho pfipojuji své
podpisy.

V Praze dne ... 15,01 28 VPrazedne ............. 2021
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Pfiloha ¢&. 1 - Planek pozemku se zakresem

- |
POZEMEK 554/3 s
CEL o HuavH] MESTO Frm.
bl -1H1 L Ocn 4880 Wi
HEI iy

N
._v‘.r’r..f_.l‘-r_fl OO 1
" L 1gY

S T

Na zdklad® usneseni RMC & 54/1477/2021, kterym bylo dne 6. 12. 2021 schvéleno ziizen{
stavebniho zaboru p¥i vystavbé ,,Hotelu Smichovské nabiezi®, timto dle ustanoveni § 184a a
nasl. zékona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdgjsich pfedpisi, davam souhlas s pfedlozenou situaci a s uvedenym zpisobem pronajmu. Tento
souhlas nezaklada zadné majetkopravni vztahy.

Cislo pozemku: parc. & pozemku parc. & 554/3, k. 6. Smichov.

26 -0t~ 772

V Prazedne: oovvvvvvvivnnninnn.
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