Najemni smlouva
a smlouva o podminkach vykonu predkupniho prava

kterou spolu dnesniho uzavreli:

Mésto Jablunkov

sidlem: Dukelska 144, Jablunkov, PSC 739 91

identifikacni Cislo: 00296759

zastoupené ve vécech

- smluvnich: Ing. Jifim Hamrozim, starostou mésta
Lubosem Cmielem, mistostarostou

- technickych: Ing. Radimem Sikorou, vedoucim Odboru spravy majetku a rozvoje mésta
Méstského uradu Jablunkov

e-mail: radim.sikora@jablunkov

tel.: +420 558 340 660, +420 702 290 921

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.

Cislo uctu: 19-1681984379/0800

jako pronajimatel na strané jedné (dale jen ,,pronajimatel) a

Mistni skupina Polského kulturné-osvétového svazu v Jablunkové, poboény spolek
poboc¢ny spolek zapsany ve spolkovém rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé v oddile L,
vloZzka ¢. 11692

sidlem: Marianské namésti 18, Jablunkov, PSC 739 91
identifikaéni Cislo: 68334796

zastoupené: Ing. Janem Ryitkem, pfedsedou

e-mail: mkpzkojablunkov@seznam.cz

tel.: +420 603 375 344

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.

Cislo uctu: 1683030309/0800

jako najemce na strané druhé (dale jen ,,najemce®).

Smluvni strany se dohodly takto:

L
Pfedmét najmu a prohlaseni ucastnik

1) Pronajimatel je podle vlastniho prohladeni a dle pfedloZzeného vypisu z katastru nemovitosti
mimo jiné vyluénym vlastnikem pozemku parc. €. 986/35, ostatni plocha — jina plocha, o vyméfe 12.807
m? (dale jen ,dotéeny pozemek®), jak je tato nemovitost zapsana na listu vlastnictvi ¢. 3086 vedeném
Katastralnim ufadem pro Moravskoslezsky kraj, Katastralnim pracovistém Tfinec (dale jen ,prislusny
katastralni urad®), pro katastralni uzemi a obec Jablunkov.

2) Pronajimatel prohlaSuje, Ze je opravnén za podminek stanovenych touto smlouvou pfenechat
vySe uvedeny doteny pozemek, resp. jeho dale specifikovanou &ast, najemci do jeho najmu ke
sjednanému ucelu.
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3) Dotéeny pozemek je soucasti arealu ,Méstského lesa“ v Jablunkové a slouzi pfedevSim jako
misto pro pofadani fady tradi¢nich folklérnich i jinych kulturnich a spole¢enskych akci. Na dotéeném
pozemku se ke dni uzavieni této smlouvy nachazi také fada staveb, blize specifikovanych v ¢lanku lll.
této smlouvy.

4) Obé smluvni strany shodné prohlasuji, Zze najemce ke dni uzavreni této ,Najemni smlouvy a
smlouvy o podminkach vykonu pfedkupniho prava“ (dale jen ,tato smlouva®) jiz dot€eny pozemek uziva
na zakladé pfedchozi najemni smlouvy, kterou spolu obé smluvni strany uzaviely dne 07.06.2006 (dale
jen ,ndjemni smlouva ze dne 07.06.2006").

5) Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva zcela nahrazuje plvodni najemni smlouvu ze dne
07.06.2006. Ke dni nabyti u€innosti této smlouvy se proto najemni smlouva ze dne 07.06.2006, v€etné
vSech pripadnych pozdéjSich dodatkd, rusi a nahrazuje touto smlouvou.

Il
Ugel najmu

1) Na zakladé této smlouvy pronajimatel pfenechava najemci do jeho najmu cely dotéeny pozemek
s vyjimkou téch jeho &asti, na kterych se nachéazeji stavby specifikované v Clanku lll. odst. 2 této
smlouvy, jez pronajimatel ziskal do svého vlastnictvi od najemce podle ,Smlouvy kupni a o zfizeni
predkupniho prava® (dale jen ,kupni smlouva“), kterou spolu obé smluvni strany dnesniho dne uzavrely
souCasné s touto smlouvou. Takto vymezena Cast dot€eného pozemku se dale oznacuje také jako
.predmét najmu”.

2) Pronajimatel pfenechavéd touto smlouvou pfedmét ngjmu najemci za ucCelem pofadani
kulturnich a spolecenskych akci, vCetné s tim souvisejici hospodarské cCinnosti (tj. zajiStovani
obc&erstveni pro navstévniky akci, prodeje femesinych vyrobk( navstévnikim akci apod.), jakoz i za
UCelem umisténi a uzivani doCasnych staveb ve vlastnictvi najemce a tfetich osob, blize
specifikovanych v ¢lanku lll. této smiouvy.

3) Najemce je na zakladé této smlouvy rovnéz opravnén — za podminek stanovenych platnymi
pravnimi pfedpisy — uzZivat pfedmét ngjmu k provozovani prodejniho stanku s ob&erstvenim, a to i mimo
kulturni a spolecenské akce pofadané najemcem podle pfedchoziho odstavce.

4) Kjinému neZ takto sjednanému ué&elu, je najemce opravnén vyuzivat pfedmét najmu pouze
s pfedchozim pisemnym a vyslovnym souhlasem pronajimatele.

5) Pronajimatel se zavazuje poskytnout najemci sluzby s najmem spojené — tj. zajisténi dodavky
elektfiny do odbérného mista doprovozené pravem najemce k odbéru z tohoto odbérného mista a
zajisténi dodavky pitné vody.

M.
Stavby najemce a tietich osob na dotéeném pozemku

1) Obé smluvni strany shodné prohlasuji, ze na dotéeném pozemku se k dnesnimu dni nachazi
cela fada dale specifikovanych doCasnych staveb bez ¢&.p./C.e. (spolec¢né dale jen ,stavby*)
neevidovanych v katastru nemovitosti, jejichz pfesné umisténi na dotéeném pozemku je zfejmé
ze situacniho vykresu s nazvem ,Prehled v8ech docasnych staveb®, zpracovaného dne 30.9.2016
v méfitku 1:700 geometrem Vojtéchem Mitrengou, identifikani Cislo 75249359, sidlem Vendryné 91,
PSC 739 94. Tento situaéni vykres (dale jen ,situaéni vykres*) je — jako pfiloha &. 1 — nedilnou sougasti
této smlouvy.



2) Nékteré stavby na dot€eném pozemku uvedené v pfedchozim odstavci byly dosud ve vlastnictvi
najemce, ostatni pak byly ve vlastnictvi tfetich osob. Obé& smluvni strany shodné prohlasuji, ze vyse
uvedenou kupni smlouvou pronajimatel ziskal do svého vyluéného vlastnictvi od najemce nasledujici
stavby:

e dfevénou zastfeSenou stavbu velkého pddia o vymére 197,75 m2, ktera je v situacnim vykresu
oznacena jako budova €. 10e;

e dfevénou zastfeSenou stavbu malého pddia o vymére 49,91 m2, ktera je v situaénim vykresu
oznacena jako budova €. 10i;

e zdénou stavbu socialniho zafizeni (WC) o vyméfe 130,37 m2, ktera je v situaénim vykresu
oznacena jako budova €. 10h, v€etné pfislusenstvi — tj. studny a Zumpy, v€etné jejich propojeni
s touto budovou (ij. vodovodni a kanalizac¢ni pfipojky).

3) Obé smluvni strany shodné prohlasuji, ze kromé této smlouvy a kromé vysSe uvedené kupni
smlouvy spolu dneSniho dne uzavrely také ,Smlouvu o spolupraci pfi poradani akci v Méstském lese®,
ve které si sjednaly podrobnosti ohledné dalSiho uzivani staveb uvedenych v pfedchozim odstavci
b&hem konani Mezinarodnich folklornich setkani ,,Gorolski $wieto“ nebo béhem jinych akci pofadanych
v aredlu ,Méstského lesa“ najemcem.

4) Kromé staveb specifikovanych v pfedchozim odstavci, jejichz vlastnikem se stal podle vySe
uvedené kupni smlouvy nové pronajimatel, jsou na dotéeném pozemku umistény také nasledujici
stavby ve vlastnictvi ndjemce a tietich osob, které jsou nize oznacené pomocnymi isly v souladu s vyse
uvedenym situaénim vykresem:

e budova é&. 2 (vlastnik — Cesky svaz véelaft, z.s., zakladni organizace Jablunkov);
e budova €. 3 (vlastnik — Dana Wirthova);

e budova €. 4 (vlastnik — Macierz Szkolna przy Szkole Podstawowej im. H. Sienkiewicza w
Jabtonkowie, pobocny spolek);

e budova €. 5 (vlastnik — Mistni skupina Polského kulturn&-osvétového svazu v Bocanovicich
z.8.);

e budovy €. 6a a €. 6b (vlastnik — Mistni skupina Polského kulturné-osvétového svazu v Bukovci);
e budova €. 7 (vlastnik — Mistni skupina Polského kulturné-osvétového svazu v Bystfici z.s.);

e budovy €. 8a a €. 8b (vlastnik — Mistni skupina Polského kulturné-osvétového svazu v Dolni
Lomné);

e budova €. 9 (vlastnik — Mistni skupina Polského kulturné-osvétového svazu v Hradku z.s.);
e budovy €. 10a, 10b, €. 10c, €. 10d, ¢. 10f a €. 10g (vlastnik — najemce);

e budova €. 11 (vlastnik — Mistni skupina Polského kulturné-osvétového svazu v Milikové
Centrum z.s.);

e budova €. 12 (vlastnik — Mistni skupina Polského kulturné-osvétového svazu v Milikové
Pasekach z.s.);

e budova €. 13 (vlastnik — Mistni skupina Polského kulturné-osvétového svazu v Mostech u
Jablunkova z.s.);

e budova €. 14 (vlastnik — Mistni skupina Polského kulturné-osvétového svazu v Mostech
Sancich z.s.);

e budova €. 15 (vlastnik — Mistni skupina Polského kulturné-osvétového svazu v Navsi z.s.);

e budova €. 16 (vlastnik — Mistni skupina Polského kulturné-osvétového svazu v Navsi — Jaseni
Z.8.);

e budova €. 17 (vlastnik — Mistni skupina Polského kulturné-osvétového svazu v Pise¢né z.s.);
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e budova €. 18 (vlastnik — Mistni skupina Polského kulturné&-osvétového svazu v Pisku z.s.);

e budova é. 19 (vlastnik — Svaz télesné postizenych v Ceské republice z.s. mistni organizace
Jablunkov);

e budova €. 20 (vlastnik — Zakladni organizace Odborového svazu dopravy Jablunkov).

5) Dale obé smluvni strany shodné konstatuji, Ze na dot€¢eném pozemku se nachazi také direvéna
stavba bez ¢.p./C.e. s nazvem ,Stanek PZKO Vendryné v Jablunkovském Méstském lese” ve vlastnictvi
Mistni skupiny Polského kulturné-osvétového svazu v Vendryni z.s. (identifikacni Cislo 70921598,
sidlem Vendryng 9, PSC 739 94), ktera byla provedena na zékladé uzemniho souhlasu &. 28/2019 ze
dne 10.07.2019, vydaného Méstsky ufadem Jablunkov, odborem uzemniho planovani a stavebniho
fadu, pod &.j. MEJA 11630/2019. Umisténi uvedené stavby na doteném pozemku je zfejmé z vykresu
s nazvem ,Koordina¢ni situace* v méfitku 1:200, vypracovaného v 03/2019 Ing. arch. Czeslawem
Mendrekem, ktery je pfilohou citovaného uzemniho souhlasu &. 28/2019.

6) Kromé docasnych staveb bez &.p./C.e., blize specifikovanych v ¢lanku Ill. odst. 2 a 4 této
smlouvy, a kromé stavby bez &.p./¢.e. specifikované v pfedchozim odstavci, se na dotéeném pozemku
nachazeji také dalSi stavby ve vlastnictvi najemce, neevidované v katastru nemovitosti, a sice dva
ocelové stozary s venkovnim osvétlenim a podzemni vodovodni pfipojky a elektrické pfipojky (v€etné
hlavniho rozvadéce) vedouci k jednotlivym stavbam ve vlastnictvi najemce a tfetich osob, blize
specifikovanym v ¢lanku lll. odst. 4 a 5 této smlouvy.

7 Oba ucastnici shodné prohlasuji, ze pfedmétné stavby, jakozto stavby docasné, resp. i jako
stavby inzenyrskych siti, ve smyslu ustanoveni § 506 odst. 1 a § 509 zakona ¢. 89/2012 Sb. ob&anského
zakoniku, v platném a uc¢inném znéni (dale jen ,obcansky zakonik“), nejsou soucasti dotéeného
pozemku.

8) Provedeni nékterych vySe uvedenych do¢asnych staveb na dot€¢eném pozemku bylo dodatecné
povoleno rozhodnutim Méstského ufadu Jablunkov, tehdejSiho odboru vystavby a tzemniho planovani
(dale jen ,stavebni Gfad®), ze dne 17.6.1998, &.j. VUP/154/98/Ke-330, pfitemz soudasné stavebni Gfad
timto svym rozhodnutim vyslovil souhlas s uzivanim téchto staveb ke stanovenému ucelu jako staveb
do€asnych do 29.10.2016 v souladu s dale specifikovanou najemni smlouvou ze dne 07.06.2006.
Uzivani doCasné stavby €. 10h, tj. stavby socialniho zafizeni (WC), na dobu urcitou do 29.10.2016, bylo
povoleno kolaudaénim rozhodnutim &. 8/01 zdejSiho stavebniho ufadu ze dne 18.5.2001, ¢&.|.
VUP/315/01/Ni-330. Jako stavebnik byl ugastnikem vy$e uvedenych stavebnich a kolaudaénich Fizeni
najemce.

9) Dne 09.10.2017 vydal stavebni Gfad pod &.j. MEJA 15459/2017, sp. zn. UPSR/1937/2017/Si-
330, svlj ,Souhlas se zménou v uzivani stavby ¢&. 30/2017¢, kterym prodlouzil uzivani vyse
specifikovanych do¢asnych staveb &. 10a, 10b, 10c, 10d, 10e, 10f, 10g a 10h, umisténych na dot€eném
pozemku, az do 07.06.2031.

10) Pronajimatel, jako vlastnik dot€eného pozemku, za podminek stanovenych touto smlouvou
vyslovné souhlasi s tim, aby po dobu platnosti této smlouvy byly na dotéeném pozemku umistény
vSechny vyse specifikované doCasné stavby ve vlastnictvi najemce a tfetich osob.

Iv.
Prava a povinnosti vlastnik(l staveb na dotéeném pozemku

1) Najemce je pfi uzivani pfedmétu najmu povinen pocinat si tak, aby nedoSlo k poskozeni
dotéeného pozemku nebo jiného majetku pronajimatele.
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2) Pronajimatel timto vyslovné souhlasi s tim, aby najemce uzavrel s jednotlivymi dalSimi viastniky
doc¢asnych staveb nachazejicich se na dotéeném pozemku, blize specifikovanych v ¢lanku Ill. této
smlouvy (dale jen ,podnajemci“), podnajemni smlouvy, jejichz predmétem bude vzdy pouze podnajem
pfislusné ¢asti dotCeného pozemku, na které se nachazi pfedmétna stavba &i stavby.

3) Najemce je povinen v pfislusné podnajemni smlouvé podle pfedchoziho odstavce vzdy sjednat,
aby podnajemce:

a) uzival pfFislusnou ¢ast dot€eného pozemku pouze k uc€elu stanovenému touto smlouvou;

b) pfi podnajmu &asti dot€eného pozemku si pocinal tak, aby nedo$lo ke vzniku $kod na majetku
pronajimatele nebo tfetich osob;

¢) na vlastni naklady provadél v nezbytném rozsahu opravy &i rekonstrukce predmétnych staveb,
a aby sam na vlastni naklady zajiStoval vSechny nezbytné revize (napf. z hlediska pozarni
ochrany, revize elektrospotfebict apod.);

d) dodrzoval vSechny platné pravni pfedpisy na Useku pozarni ochrany?! a dbal zvySené opatrnosti
pfi uzivani téchto staveb z hlediska protipozarni prevence, zejména pak pfi jakékoliv manipulaci
s hoflavymi pfedméty nebo latkami;

e) pFi provadéni jakychkoliv stavebnich uaprav, oprav ¢i rekonstrukci predmétnych staveb
postupoval v souladu s vydanym pravomocnym rozhodnutim nebo opatfenim pfislusného
stavebniho ufadu;

f) az do doby pfipadného odstranéni pfedmétnych staveb (s pfedchozim souhlasem pfislusného
stavebniho ufadu) zajistil, aby byly tyto stavby funkéni a bezpe¢né, a aby jejich vzhled odpovidal
po estetické strance okolnim stavbam na dotéeném pozemku;

g) vSechny podstatné zmény staveb (zejména zmény jejich vzhledu a jejich charakteru jako staveb
dogasnych) pfedem prokazatelné projednal s pronajimatelem a najemcem;

h) bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a najemce neprovadél na dotéeném
pozemku jakékoliv terénni Upravy nebo stavebni prace, zejména pak zde zfizoval jakékoliv dalsi
stavby;

i) pfi konani kulturnich a spoleenskych akci v arealu Méstského lesa postupoval vZzdy tak, aby
uzivanim staveb nebyl jakymkoliv zptisobem narusen kulturni, hudebni nebo jiny program akce,
a aby nebyli ruSeni ani vlastnici a uzivatelé sousednich staveb;

J) v pfipadé jakychkoliv budoucich investi¢nich akci pronajimatele na dotéeném pozemku (napF.
rekonstrukce a vystavba inzenyrskych siti nebo pozemnich komunikaci, rekonstrukce
jednotlivych staveb v arealu nebo vystavba novych staveb) udélil na pozadani pronajimateli
v ramci Uzemniho a stavebniho Fizeni svUj pisemny souhlas s provadénim téchto investi¢nich
akci. Udéleni tohoto souhlasu nebude bezvyhradné zavazné, pokud by se investiCni zamér
mohl néjakym zpusobem dotknout uzivani staveb v majetku podnajemce nebo pozemkil pod
témito stavbami;

k) pfi podnajmu &asti dotéeného pozemku vzdy dodrzoval platny ,Provozni fad Méstského lesa

v Jablunkové“ (dale jen ,Provozni rad Méstského lesa“), s kterym bude pfed uzavienim
podndjemni smlouvy prokazatelné seznamen.

4) Najemce se zavazuje pfi uzivani staveb na dotéeném pozemku ve svém vlastnictvi sam
dodrzovat vSechny povinnosti uvedené v pfedchozim odstavci. Tyto povinnosti nebudou bezvyhradné
zavazné, pokud by se investi¢ni zamér mohl néjakym zpUsobem dotknout uzivani staveb najemce,
umisténych na dotéeném pozemku.

1 napf. zdkon ¢&. 133/1985 Sb., o poZérni ochrané, v platném a Géinném znéni, a provadéci pravni predpisy
k tomuto zakonu;



5) PFi kulturnich a spole€enskych akcich, pofadanych na dotéeném pozemku najemcem, vSak
najemce neni povinen dodrzovat povinnosti stanovené v ¢lanku IV. odst. 3 pism. i) této smlouvy.

6) Najemce se dale zavazuje vzdy nejpozdéji do 30 dnl od uzavieni podnajemni smlouvy podle
predchozich odstavcl predlozit na védomi kopii pfislusné podnajemni smlouvy pronajimateli.

7 Najemce dale bere na védomi, Ze dotéeny pozemek neni oploceny ani neni jinym zplsobem
zabezpeceny proti pfipadnému poSkozeni nebo odcizeni staveb umisténych na tomto pozemku a jejich
vnitfniho vybaveni. Pronajimatel proto nenese zadnou odpovédnost za pfipadné Skody, které mohou
vzniknout najemci nebo podnajemctim na dotéeném pozemku v dlsledku protipravniho jednani tfetich
osob, véetné vlastnikl( staveb umisténych na dotéeném pozemku (tj. podnajemct). Ze stejného divodu
neodpovida ani najemce za pfipadné Skody, které vzniknou na majetku pronajimatele v disledku
protipravniho jednani tfetich osob, nepujde-li o Skody vzniklé v pribéhu akci, pofadanych najemcem
nebo podnajemci na zakladé smlouvy, uzaviené s najemcem.

8) Najemce nenese zodpovédnost za Skody vzniklé pfipadné pronajimateli nebo tfetim osobam
pfi pofadani akci na dot¢eném pozemku, pokud tyto akce porada tfeti osoba bez uzaviené podnajemni
smlouvy s najemcem.

9) Pronajimatel timto vyslovné souhlasi stim, aby najemce uzaviral s jednotlivymi dalSimi
vlastniky staveb uvedenych v €l. lll odst. 4 této smlouvy, pfipadné téz s jinymi zajemci z fad tfetich osob,
podnajemni smlouvy, na zakladé kterych budou tito podnajemci opravnéni pofadat kulturni akce v arealu
Méstského lesa, s ¢imz a Mésto udéluje timto najemci generalni souhlas. V téchto podnajemnich
smlouvach se tito podnajemci musi vzdy smluvné zavazat, Ze budou dodrzovat platny Provozni fad
Méstského lesa, s kterym budou pfed uzavienim podnajemni smlouvy prokazatelné seznameni.

10) Pokud akce v arealu povoli tfetim osobam pronajimatel, bude o v8ech takovychto akcich
v arealu a jejich poradatelich najemce pfedem (ihned poté co Mésto akci schvali) informovat. Najemce
se zavazuje konani téchto akci strpét, pokud je jejich konani umoznéno a bude probihat v souladu
s dohodnutymi podminkami; po dobu konani téchto akci nevykonava PZKO prava najemce, nema tudiz
ani povinnosti najemce ani odpovédnost za jejich prabéh i nasledky.

11) Najemce bude odpovidat za Skody pouze v pfipadech, dojde-li k nim v souvislosti s akcemi,
které pofada sdm nebo které pofada podnajemce na zakladé uzaviené smlouvy s ngjemcem.

12) Za timto u€elem pronajimatel v sou€innosti s najemcem zpracuje Provozni fad Méstského lesa,
ktery bude zavazny pro pronajimatele, najemce, podnajemce i tfeti osoby pfi uzivani Méstského lesa.

V.
DalSi prava a povinnosti smluvnich stran

1) Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je ke dni uzavfieni této smlouvy rovnéz vyluénym
vlastnikem pozemku parc. €. 986/12, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz sou&asti je budova bez €.p./€.e.,
stavba pro rodinnou rekreaci, jak je tato nemovitost zapsana na listu vlastnictvi &. 3086 vedeném
pfislusnym katastralnim ufadem, pro katastralni Uzemi a obec Jablunkov.

2) Najemce je povinen umoznit pronajimateli bez jakéhokoliv omezeni pfistup a pfijezd k vyse
specifikovanému pozemku parc. ¢. 986/12 a k jeho stavbé umisténé na tomto pozemku, jakoz i ke
stavbam ve vlastnictvi pronajimatele na dot€éeném pozemku, blize specifikovanym v ¢lanku Ill. odst. 2
této smiouvy.



3) Soucasné se pronajimatel zavazuje, Zze pfi vykonu svého prava podle pfedchoziho odstavce
bude postupovat tak, aby najemce pfi uzivani dot€eného pozemku nebyl omezovan nad miru nezbytné
nutnou, a to zejména v dobé konani kulturnich a spole€enskych akci na dot¢eném pozemku.

4) Najemce je povinen za dale stanovenych podminek umoznit pronajimateli a jeho pfispévkovym
organizacim bezplatné konani kulturnich, sportovnich &i jinych spoleCenskych akci na dotéeném
pozemku, a to nejvyse v rozsahu 10 kalendarnich dnd roéné. Pronajimatel je povinen pisemné oznamit
najemci nejméné jeden mésic pfedem terminy konani vSech akci. V pfipadég, Zze se v daném terminu
bude na dotéeném pozemku konat jina akce pofadana najemcem nebo podnajemcem, je najemce
povinen o této skutenosti informovat pronajimatele, a to nejpozdéji do jednoho tydne od doruceni
oznameni pronajimatele, pfi€emz je povinen zdroven navrhnout pronajimateli jiny nejbliz8i volny termin
pro konani této akce. Pfipadné vyuziti pfi téchto akcich staveb ve vlastnictvi ndjemce nebo tfetich osob,
umisténych na doteném pozemku, bude upraveno samostatnou smlouvou mezi pronajimatelem a
vlastniky téchto staveb.

5) Pronajimatel je povinen veskeré CcCinnosti spojené s vykonem jeho vlastnického prava
k dot€enému pozemku ¢&i k pozemku parc. €. 986/12 a ke stavbam pronajimatele na téchto pozemcich
(tj. zejména jakékoliv rekonstrukce, opravy, udrzbu nebo jiné stavebni prace €i terénni tpravy) realizovat
tak, aby nenaru$ovaly priibéh akci pofadanych najemcem nebo podnajemcem. Pronajimatel je tedy
povinen realizovat tyto &innosti mimo terminy akci pofadanych najemcem nebo podnajemcem.
Pronajimatel se zavazuje uvést dotéeny pozemek po provedeni téchto ¢innosti do plvodniho stavu.
Pronajimatel se dale zavazuje provadét tyto Cinnosti tak, aby na vécech najemce ¢i tfetich osob
nevznikla Skoda a v pfipadé vzniku Skody tuto neprodlené nahradit uvedenim poSkozené véci do
puvodniho stavu nebo poskytnutim finanéniho plnéni, nebude-li uvedeni do pivodniho stavu mozné.

6) Pronajimatel se proto zavazuje zdmér €innosti podle pfedchoziho odstavce pisemné oznamit
nejméné jeden meésic pfedem najemci a souasné pozadat najemce o sdéleni, zda se v tomto
planovaném terminu nebude na dot€éeném pozemku konat kulturni ¢i spoleCenska akce poradana
najemcem ¢i podnajemci. Najemce je povinen tyto skutecnosti sdélit pronajimateli nejpozdéji do jednoho
tydne od doru€eni oznameni pronajimatele. Zasadni investice Mésta do arealu, napf. ty, které zméni
nebo se néjak dotknou stavajiciho charakteru staveb pronajimatele nebo které si vynuti uzavieni arealu
za UcCelem provedeni stavebnich praci na delSi dobu, po niz areal nebude moci slouzit k pofadani
kulturné-spole€enskych akci, budou pfedem s najemcem projednany a najemce bude mit prostor se
k nim vyjadfit jiZ ve fazi zaméru, nasledné pak téz ve fazi projektu a vefejnopravniho projednavani.

7 V pfipadé stfetu terminu akci pofadanych na dotéeném pozemku najemcem ¢&i podnajemci
s planovanymi terminy €innosti provadénych na dotéeném pozemku nebo na pozemku parc. €. 986/12
pronajimatelem je pronajimatel povinen tyto Cinnosti provést v jiném vhodném terminu, pokud se
s najemcem pisemné nedohodne jinak.

8) Najemce bere na védomi, ze listnaté a jehli¢naté stromy, rostouci na dot¢eném pozemku, jsou
vyluénym vlastnictvim pronajimatele. V souvislosti s tim najemce neni opravnén bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele tyto trvalé porosty kacet nebo ofezavat ¢&i jakkoliv poSkozovat.

9) V souladu s touto najemni smlouvou se najemce zavazuje uzivat pfedmét najmu tak, aby
v pribéhu konani kulturnich, sportovnich, spole€enskych ¢&i jinych akci pofadanych najemcem, nebyl
ruSen verejny poradek a aby byly dodrzovany obecné zavazné pravni pfedpisy upravujici vefejny
poradek, v€etné pfislusnych obecné zavaznych vyhlasek Mésta Jablunkova. Zaroven je najemce
povinen zajistit, aby byly pfi téchto kulturnich, sportovnich, spole€enskych ¢i jinych akcich pofadanych
najemcem dodrzovany zasady bezpecnosti a protipozarni prevence a aby nedochazelo k poskozovani
zivotniho prostfedi. U akci pofadanych podnajemci je PZKO povinno podnajemce zavazat ke splnéni
téchto povinnosti obdobné.



10) Najemce je povinen zajistit, aby pfi kulturnich a spolecenskych akcich pofadanych najemcem
na doteném pozemku nedochazelo k porudovani autorskych prav a prav souvisejicich s pravem
autorskym. U akci pofadanych podnajemci je PZKO povinno podnajemce zavazat ke spinéni téchto
povinnosti obdobné.

11) Najemce je povinen na své naklady zajistovat drobné opravy pfedmétu najmu do celkové Castky
5.000,- Ké (slovy: pét-tisic-korun-éeskych) rocné, pfiCemz provadénim drobnych oprav pfedmétu
najmu se zde rozumi zejména opravy Skod vzniklych na povrchu pronajaté ¢asti dot€éeného pozemku
po akcich konanych v Méstském lese nebo vzniklych vlivem desté (vyjma zaplav, povodni) a dalSich
pfirodnich jevd.

12) Najemce je dale povinen na své naklady zajistovat béznou udrzbu pfedmétu najmu s vyjimkou
fadné zimni udrzby, pfiCemz provadénim bézné udrzby pfedmétu najmu se zde rozumi zejména
pravidelny Uklid pfedmétu najmu véetné odvozu odpadkl a koseni travy na travnatych plochach
dotéeného pozemku dle potieby. Najemce je v zimnim obdobi povinen udrZovat stavby ve svém
vlastnictvi, umisténé na doteném pozemku, tak, aby neohrozovaly Zivoty ani majetek tfetich osob.
PFistup pronajimatele k jeho stavbam specifikovanym v €lanku V. odst. 2 této smlouvy v zimnim obdobi
a ostatni zimni udrzba dotceného pozemku je zajiStovana pronajimatelem a na jeho naklady.

13) Najemce se zavazuje zajistit na vlastni naklady po dobu trvani této smlouvy pojisténi svych
doCasnych staveb umisténych na dotéeném pozemku pro pfipad vzniku S§kod na majetku najemce,
podnajemcu nebo ftfetich osob (napf. navstév arealu Méstského lesa v Jablunkové), vzniklych
v dusledku plsobeni pfirodnich sil a zivelnich pohrom (napf. povoden, pozar, pad stromu apod.).
Najemce se dale zavazuje ve stejném rozsahu v podnajemnich smlouvach uzavienych s vlastniky
jinych staveb umisténych na dotéeném pozemku sjednat povinnost podnajemcil zajistit také pojisténi
téchto jejich staveb.

VL.
Doba najmu

1) Tato smlouva je uzaviena na dobu urcitou do 07.06.2031, pficemz k pfedani a prevzeti
dot&eného pozemku doslo jiz pfed podpisem této smlouvy.

2) Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou skoné&i uplynutim sjednané doby najmu, nedohodnou-
li se smluvni strany na pfipadném prodlouzeni doby najmu. Najem muze také skongit pfed uplynutim
sjednané doby najmu na zakladé pisemné dohody smluvnich stran.

3) Pokud nejpozdéji tfi mésice pred uplynutim doby najmu sjednané v ¢lanku VI. odst. 1 této
smlouvy najemce predlozi pronajimateli pisemné rozhodnuti nebo opatfeni pfisluSného stavebniho
Ufadu, kterym dojde k prodlouzeni povolené doby uzivani kterékoliv z doGasnych staveb ve vlastnictvi
najemce nebo jinych osob, blize specifikovanych v €lanku lll. odst. 4 této smlouvy, zavazuje se
pronajimatel uzavfit s najemcem pisemny dodatek k této smlouvé, ve kterém spolu smluvni strany
dohodnou prodlouZeni doby najmu do doby prodlouzeného povoleni uzivani do¢asnych staveb uvedené
v pfislusném rozhodnuti nebo opatieni pfislusného stavebniho Ufadu, nejdéle vSak do 07.06.2045.

4) Pronajimatel muze tuto smlouvu pisemné vypovédét, pokud najemce podstatnym zplsobem
porusi tuto smlouvu (zejména pokud bude v prodleni s placenim najemného déle nez tfi mésice, bude
kacet stromy na dot¢eném pozemku bez souhlasu pronajimatele, zavaznym zplisobem poskodi doteny
pozemek, bezdlvodné odmitne udélit pronajimateli svij souhlas s investi€nimi akcemi provadénymi
pronajimatelem na dot€eném pozemku, pfenecha dotéeny pozemek nebo jeho ¢ast do podnajmu treti
osobé bez souhlasu pronajimatele nebo bude vyuzivat dot€eny pozemek k jinym ucelim, nez ke kterym
je opravnén podle této smlouvy), pfipadné pokud opakované i pfes pfedchozi pisemné upozornéni ze
strany pronajimatele porusi jakoukoliv svou jinou povinnost sjednanou v této smlouvé.
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5) Najemce je opravnén pfed uplynutim sjednané doby najmu tuto smlouvu vypovédét i bez udani
ddvodd.

6) Vypovédni doba pfi ukonéeni této smlouvy vypovédi podle prechozich odstavcu ¢&ini pro
najemce i pro pronajimatele 12 meésicl a poc¢ina bézet prvnim dnem kalendafniho mésice nasledujiciho
po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

7 Neni-li dale stanoveno jinak, pfi skon¢eni najmu je najemce povinen pfedat pfedmét najmu zpét
pronajimateli ve stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni a jinym Upravam,
k jejichz realizaci byl najemci &i podnajemci pronajimatelem udélen souhlas.

8) Pokud se smluvni strany nedohodnou jinak, je najemce povinen nejpozdéji ke dni skonéeni
najmu odstranit z dotéeného pozemku také vSechny doasné stavby ve svém vlastnictvi. Najemce je
dale v podnajemnich smlouvach uzavienych s vilastniky jinych staveb umisténych na dotfeném
pozemku povinen sjednat, aby podnajemci nejpozdéji ke dni skon€eni najmu odstranili z dot€eného
pozemku také viechny doCasné stavby ve svém vlastnictvi.

9) Povinnosti nadjemce odstranit pfi skon¢eni najmu do€asné stavby z dot€éeného pozemku podle
predchoziho odstavce neni nijak dot¢ena povinnost najemce postupovat pfi odstranéni téchto staveb
v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

10) Smluvni strany se zaroven dohodly, Ze udéleni najemci souhlasu pronajimatele k Upravam
pfedmétu najmu, budou-li tyto Upravy technickym zhodnocenim pfedmétu najmu podle pfislusnych
ustanoveni zakona ¢&. 586/1992 Sb., o danich z pfijma, v platném a G¢inném znéni, bude rovnéz
povazovano za udéleni souhlasu s odpisem vydaju najemce podle prfisluSnych ustanoveni zakona o
danich z pfijmd a najemce je tedy opravnén tyto vydaje, predstavujici technické zhodnoceni pfedmétu

najmu, v souladu s timto zakonem odepisovat.

11) Smluvni strany se dohodly, Zze v pfipadé neplnéni smluvnich podminek pronajimatele dle této
najemni smlouvy je najemce opravnén od této najemni smlouvy odstoupit, a to ke dni doruceni
pisemného oznameni o odstoupeni od této smlouvy vypovédi pronajimateli. V takovém pfipadé se
pronajimatel zavazuje poskytnout najemci a podnajemcum pfiméfenou lhdtu, nejdéle vSak 6 mésicd,
k odstranéni vSech jejich staveb z dotéeného pozemku, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

VIL.
Najemné

1) Ro¢ni najemné za najem pfedmétu najmu podle této smlouvy se sjednava dohodou smluvnich
stran a €ini celkem 1.000,- K¢€ (slovy: jeden-tisic-korun-Eeskych) bez dané z pfidané hodnoty (DPH)
za kazdy i zapocCaty kalendaini rok trvani najmu podle této smlouvy. Placeni ceny za skutec¢né
odebranou elektfinu a vodu budou feSit samostatné faktury.

2) Obé smluvni strany berou na védomi, Ze ke dni uzavfeni této smlouvy je najem pfedmétu najmu
podle této smlouvy v souladu s ustanovenim § 56 zdkona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty,
v platném a u€inném znéni (dale jen ,zakon o DPH*), pInénim osvobozenym od DPH. V pfipadé zmény
pravni Upravy je pronajimatel opravnén ke sjednanému najemnému uctovat také DPH ve vySi stanovené
platnym a a€innym pravnim predpisem.

3) Sjednané ro¢ni najemné je splatné vzdy nejpozdéji do 31. ledna pfislusného kalendarniho roku
na shora uvedeny bankovni u€et pronajimatele. Pfi vdech platbach najemného podle této smlouvy je
najemce povinen jako variabilni symbol pro identifikaci téchto plateb uvadét své identifikacni Cislo, {j.:
68334796.



4) VySe najemného dle ¢lanku VII. odst. 1 této smlouvy byla sjednana zejména s pfihlédnutim
k tomu, Ze se na dot€eném pozemku nachazi fada staveb ve vlastnictvi tfetich osob (podnajemct) a
najemce tak nemuze cely dot¢eny pozemek sam uzivat ke sjednanému Ucelu, jak rovnéz s prihlédnutim
k zavazkim najemce vUci pronajimateli sjednanym v ¢lanku V. této smlouvy.

5) Smluvni strany se dale dohodly, Ze vySe najemného muze byt pronajimatelem pocinaje od roku
2022 po uplynuti kazdého kalendarniho roku jednostranné zvyS$ena (valorizovana) podle rlistu indexu
spotfebitelskych cen v uplynulém kalendainim roce, a to na zékladé miry inflace zvefejnéné Ceskym
statistickym ufadem nebo jinym pfisluSnym statnim organem.

6) K prvnimu jednostrannému zvyseni najemného tedy muze dojit s u¢innosti od 01.01.2023 na
zakladé oficialné publikované informace o rustu inflace v roce 2022.

7) Pronajimatel je opravnén podle pfedchoziho odstavce kazdoro¢né predlozit najemci pisemné
oznameni o zvySeni najemného, a to bez zbyteéného odkladu poté, co bude tento udaj o ristu inflace
zverejnén, pfitemz takto upravené najemné bude pro obé& smluvni strany zavazné vzdy od 1. ledna
pfislusného kalendarniho roku. Najemce je povinen doplatek najemného ve vysi rozdilu mezi pdvodnim
najemnym a najemnym zvySenym o inflaci podle pfedchozi véty doplatit pronajimateli ve Ihaté do
jednoho mésice ode dne doruceni oznameni o zvySeni najemného.

8) Jestlize pronajimatel najemci neoznami v souladu s pfedchozimi odstavci zvySeni najemného,
je najemce povinen hradit na ucet pronajimatele najemné ve vysi platné v predchozim kalendafnim
roce. Pokud dojde k poklesu indexu spotfebitelskych cen, najemné se nesnizuje.

9) Pokud za trvani najmu podle této smlouvy bude ¢eskd ména nahrazena cizi ménou (napft.
eurem), je ngjemce povinen v nasledujicim kalendarnim roce dale hradit sjednané najemné jiz v této
nové meneg, pricemz pro prepocet vySe sjednaného najemného na tuto cizi ménu se pouzije oficialni
devizovy kurs Ceské narodni banky platny k prvnimu dni pfisluéného kalendainiho roku, pokud zvlastni
pravni pfedpis nestanovi jinak.

VIIL
Vzajemné zakonné predkupni pravo smluvnich stran

1) Obé smluvni strany berou na védomi, Ze maji podle ustanoveni § 3056 ob&anského zakoniku
vzajemné zakonné pfedkupni pravo, a sice:

a) pronajimatel, jakoZto vlastnik dotéeného pozemku, ma pfedkupni pravo ke stavbam ve
vlastnictvi najemce, nachazejicim se na dotéeném pozemku;

b) najemce, jakozto vlastnik nékterych staveb nachazejicich se na dotéeném pozemku, ma
predkupni pravo k té ¢asti dotéeného pozemku, na které se nachazi jeho stavby, a to v rozsahu
nezbytném k vykonu jeho vlastnického prava k témto stavbam.

2) Z duvodu upresnéni svych vzajemnych prav a povinnosti pro pfipad budouciho vykonu svého
vzajemného zakonného predkupniho prava podle § 3056 ob¢anského zakoniku se spolu obé smluvni
strany dohodly na dale uvedenych podminkach vykonu tohoto pfedkupniho prava. v€etné jeho rozsifeni
dle ¢lanku VIII. odst. 3 této smlouvy.

10



3) Pokud by se pronajimatel rozhodl v budoucnu cely dotéeny pozemek nebo tu jeho &ast, na které
se nachazeji stavby ve vlastnictvi najemce, pfevést na tfeti osobu, je povinen dotéeny pozemek nebo
jeho pfislusnou ¢ast dle ¢l. VIII. odst. 1 pism. b) této smlouvy pfednostné nabidnout ke koupi najemci,
a to v€etné vSech staveb ve vlastnictvi pronajimatele, nachazejicich se na pfevadéném pozemku nebo
jeho pfevadéné casti, a za ¢astku rovnajici se cené téchto nemovitych véci (ij. prevadéného pozemku
nebo jeho ¢asti véetné pfevadénych staveb ve vlastnictvi pronajimatele) zjisténé znaleckym posudkem,
ktery si necha na vlastni naklady zpracovat pronajimatel &i jeho pravni nastupce ke dni, kdy mu nastane
povinnost u¢init nabidku k pfednostnimu odkoupeni. Najemce se mlze k tomuto znaleckému posudku
pisemné vyjadfit a pfipadné pozadovat, aby znalec proved! jeho opravu.

4) Stejné tak pokud by se najemce rozhodl v budoucnu své stavby specifikované v ¢lanku lll. odst.
3 této smlouvy (tedy stavby €. 10a, €. 10b, €. 10c, €. 10d, €. 10f a &. 10g) nebo jen nékteré z nich prevést
na tfeti osobu, je povinen tyto své pfevadéné stavby pfednostné nabidnout ke koupi pronajimateli, a to
za Castku rovnajici se cené téchto staveb zjisténé znaleckym posudkem, ktery si necha zpracovat
najemce ¢&i jeho pravni nastupce ke dni, kdy mu nastane povinnost ucinit nabidku k pfednostnimu
odkoupeni. Pronajimatel se muze k tomuto znaleckému posudku pisemné vyjadfit a pFipadné
pozadovat, aby znalec proved! jeho opravu.

5) Obé& smluvni strany shodné prohlasuji, ze vySe uvedeny postup, dohodnuty pro vykon
zakonného predkupniho prava, se vztahuje na veSkeré Uplatné i bezuplatné pfevody vysSe uvedenych
nemovitych véci na tfeti osoby, a to v€etné koupé&, darovani, smény nebo nepenézitého vkladu do
zakladniho kapitalu obchodni spole€nosti nebo druzstva.

IX.
Vécny zakaz zcizeni dotéeného pozemku

1) S ohledem na skutecnost, Zze najemce ma zvlastni zajem na tom, aby po dobu povoleného
uzivani vySe specifikovanych do€asnych staveb ve vlastnictvi najemce a dalSich osob, umisténych na
dotéeném pozemku, byl pfedmét najmu nadale uzivan k ucelu uvedenému v €lanku |. odst. 3 této
smlouvy, dohodly se spolu ob& smluvni strany, zZe pronajimatel bez pfedchoziho pisemného souhlasu
najemce doteny pozemek ani jeho &ast uvedenou v €l. VIII. odst. 1 pism. b) této smlouvy nepfevede
(at' jiz bezplatné ¢€i za uplatu) na tfeti osobu, ani jej b&€hem stanovené doby nevloZi jako nepenézity
vklad do zakladniho kapitalu obchodni korporace. Pokud ngjemce tento souhlas udéli, je pronajimatel
povinen pfevést na nabyvatele dotéeného pozemku veskera sva prava a povinnosti ze smlouvy o
spolupraci, a toto postoupeni smlouvy o spolupraci ndjemci doloZit.

2) Zakaz zcizeni dotéeného pozemku podle pfedchoziho odstavce se sjednava jako Casové
omezené vécné pravo na dobu trvani najmu podle této smlouvy.

3) Zakaz zcizeni podle pfedchozich odstavcu smluvni strany v souladu s ustanovenim § 1761
ob&anského zakoniku sjednavaji jako vécné pravo vaznouci na dotéeném pozemku. Takto sjednany
zdkaz zcizeni s ucinky vécného prava bude proto pfechazet na pfipadné daldi budouci vlastniky
dotéeného pozemku nebo jeho &asti.

4) Smluvni strany se dohodly, Ze nejpozdéji do jednoho mésice od uzavfeni této smlouvy poda
pronajimatel u pfislusného katastralniho Gfadu jménem obou Uc€astnikl této smlouvy navrh na vklad do
katastru nemovitosti vécného prava odpovidajiciho zakazu zcizeni podle pfedchozich odstavci,
k €emuz je najemce timto vyslovné zmocriuje. Veskeré naklady spojené s pfipravou tohoto navrhu na
vklad do katastru nemovitosti, véetné spravniho poplatku ve vysi 2.000,- K¢ (slovy: dva-tisice-korun-
¢eskych) spojeného s podanim tohoto navrhu na vklad do katastru nemovitosti, uhradi pronajimatel.
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X.
Dolozky podle zakona o obcich

1) Zamér pronajmu dotéeného pozemku byl zvefejnén vyvésSenim na ufedni desce méstského
Ufadu ve dnech od 04.12.2020 do 21.12.2020.

2) Uzavfeni této smlouvy v€etné zfizeni vécného zakazu zcizeni dotéeného pozemku dle €l. 1X.
této smlouvy schvalilo Zastupitelstvo mésta Jablunkova na svém 21. zasedani konaném dne 25.01.2022
svym usnesenim &. 21/..........

XI.
Spole¢na a zavérecna ustanoveni

1) Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichz kazda smluvni strana obdrzi po
podpisu po jednom vyhotoveni a zbyvajici jedno vyhotoveni této smlouvy, s Ufedné ovéfenymi podpisy
obou Ucastnika pfilozi pronajimatel ke svému navrhu vklad vécnych prav do katastru nemovitosti dle
¢lanku IX. odst. 4 této smlouvy. V8echny exemplafe budou fadné podepsany a maji stejnou platnost.

2) Tato smlouva je pro oba u€astniky zavazna ode dne jejiho podpisu a ucinnosti nabude nejdfive
dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv podle pfisluSsnych ustanoveni zakona &. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach uc¢innosti nékterych smluv, uvefejhovani téchto smiuv a o registru smluv (zakon
o registru smluv), v platném a u¢inném znéni (dale jen ,zakon o registru smluv®).

3) Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel do tficeti dnli od uzavieni této smlouvy zajisti jeji
uverejnéni v registru smluv za podminek stanovenych zakonem o registru smiuv.

4) Zavazkové pravni vztahy spojené s touto smlouvou se fidi pfisluSnymi ustanovenimi
ob&anského zakoniku, pfedevs§im pak ustanovenim § 2201 a nasledujicich ob&anského zakoniku o
najmu.

5) Smluvni strany se dohodly, Ze prava a povinnosti z této smlouvy pfechazeji také na pfipadné
pravni nastupce ucastnikl. Obé& smluvni strany se zavazuji své pfipadné pravni nastupce seznamit
s obsahem této smlouvy.

6) Pokud by se snad za trvani najmu podle této smlouvy jakékoliv ustanoveni této smlouvy stalo
z jakéhokoli divodu neplatné nebo v rozporu s platnymi pravnimi pfedpisy ¢i v rozporu se skute¢nym
(objektivnim) stavem, zavazuji se spolu obé smluvni strany bez zbyte¢ného odkladu uzavfit pisemny
dodatek k této smlouvé, ve kterém takové neplatné &i rozporné smluvni ustanoveni nahradi novym
ujednanim, jez bude platné, v souladu s platnou pravni Upravou a skutecnosti, a zaroveri bude
odpovidat vili obou smluvnich stran.
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7) Ugastnici této smlouvy prohladuji, Ze jsou pIné svépravni a opravnéni k uzavieni této smlouvy
a ze tato smlouva byla sepsana podle jejich pravé, vazné a svobodné vlle, pro coz jeji obsah stvrzuji
svymi nize pfipojenymi podpisy.

V Jablunkové dne .............. 2022 V Jablunkové dne .............. 2022
Pronajimatel: Najemce:
Ing. Jiti Hamrozi, starosta Lubo$ Cmiel, mistostarosta Ing. Jan Rytko, predseda
Mésta Jablunkova Mésta Jablunkova Mistni skupina Polského

kulturné-osvétového svazu
v Jablunkové, poboény spolek
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