statutarni mésto Plzen Roudna Real s.r.o0.
2021/006995

KUPNi SMLOUVA
podle § 2079 a nasl. obcanského zdkoniku ¢. 89/2012 Sb.

.
SMLUVNI STRANY

Prodavajici: statutarni mésto Plzen
agresa: namésti Republiky 1, Plzen, PSC 301 00
IC: 00075370

bankovni spojeni:
Cislo uctu:
variabilni symbol:

zastoupeny: panem Bc. Davidem Sloufem, MBA

¢lenem Rady mésta Plzné, na zékladé plné moci
ze dne 20. listopadu 2018, ¢. j.: ZM — 157/2018

dale jen ,, prodavajici “

a
kupujici: Roudna Real s.r.o.

IC: 06615147

sidlo: Klatovsk4 tiida 1460/83, Plzeni, PSC 301 00
zastoupeny: panem Janem Buchbauerem, jednatelem

dale jen ,, kupujici “

uzaviraji tuto kupni smlouvu.

1.
UVODNI USTANOVENI
Prodavajici je vyluénym vlastnikem pozemku p. €. 438, zastavéna plocha a nadvofi,
zbofeni§té, 0 vyméfe 555 M2, zapsaného na LV ¢&. 1 pro k. u. Skvriiany, obec Plzei,
vedeného v katastru nemovitosti Katastralniho ufadu pro Plzensky kraj, Katastralniho
pracovisté Plzen-mésto.
Geometrickym rozdélenim pozemku p. ¢. 438, zastavéna plocha a nadvofi, zboteniste,

o vyméfe 555m?, vznikl nové oznadeny pozemek p. & 438/2, zastavéna plocha,
zbofenisté, 0 vyméte 473 m?, oba v k. 0. Skvriany.

Geometricky plan ¢. 3342-88/2021 slouzi jako technicky podklad k této kupni smlouvé
a je jeji nedilnou soucasti.

1.
PREDMET SMLOUVY
Prodavajici prodava noveé vznikly pozemek p. ¢. 438/2 v k. u. Skvrnany, specifikovany
v el Il odst. 2 této smlouvy, s veskerymi pravy, uzitky, soucastmi, piislusenstvim
a povinnostmi kupujicimu a kKupujici tento pozemek do svého vylu¢ného vlastnictvi
nabyva.
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V.
KUPNI CENA
Kupni cena pfevadéného pozemku uvedeného v ¢l. III. odst. 1 této smlouvy byla
smluvnimi stranami dohodnuta jako cena smluvni, a to ve vysi 3 760 350 K¢ (slovy: tii
miliony sedm set Sedesat tisic tii sta padesat korun ¢eskych) bez DPH. K této cené je
ptipo¢tena DPH v zdkonem stanovené vysi 21 %, tj. 789 673,50 K¢ (slovy: sedm set
osmdesat devét tisic Sest set sedmdesat tii korun Ceskych a padesat haléit). Celkova
kupni cena je po zaokrouhleni 4 550 024 K¢ (slovy: Ctyfi miliony pét set padesat tisic
dvacet ¢tyfi koruny ¢eské). Tato cena je cenou sjednanou.

Celkova kupni cena 4 550 024 K¢ (slovy: Ctyfi miliony pét set padesat tisic dvacet Ctyti
koruny ¢eské) byla zaplacena kupujicim na ucet prodavajiciho, uvedeny v ¢l. 1. této kupni
smlouvy, pied podpisem této kupni smlouvy kupujicim.

V.
POVINNOSTI KUPUJICIHO

Prodéavajici je opravnén odstoupit od kupni smlouvy v pfipadé, Ze nejpozdéji
do 30. ¢ervna 2022 stavebni povoleni na stavbu ,,Bytovy dim na pozemku p. ¢. 438
v K. u. Skvriany“ (dale jen ,,Stavba“) nenabude pravni moci. Kupujici se zaroven
zavazuje v tomto ptipadé poskytnout prodavajicimu veSkerou nezbytnou soucinnost
potiebnou pro zpétny zapis vlastnického prava na mésto Plzen k pifedmétu prodeje
Vv katastru nemovitosti.

Kupujici je povinen realizovat Stavbu dle jeji specifikace uvedené ve schvalené
projektové dokumentaci k vydanému Uzemnimu rozhodnuti &. 6575 ze dne 12. unora
2021 na Stavbu. Smluvni strany se dohodly, Ze kupujici je opravnén v prubéhu realizace
Stavby provést dil¢i zmeény Stavby oproti specifikaci Stavby v projektové dokumentaci.
Kupujici vSak neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu mésta zménit Stavbu
ve smyslu zmény Stavby pied jejim dokoncenim dle § 118 zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 uzemnim plédnovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdé¢jsich predpisi (dale jen ,,Zména
Stavby pfed jejim dokoncenim®). Kupujici se zavazuje ptipadnou Zménu Stavby pied
jejim dokoncenim v dostatecném Casovém predstihu, tj. min. 60 dni pfed podanim zadosti
0 Zménu Stavby pfed jejim dokoncenim stavebnimu ufadu, projednat s prodavajicim
a predlozit Uplnou projektovou dokumentaci ke Zméné Stavby pied jejim dokoncenim
k odsouhlaseni prodavajicimu zastoupenému Technickym ufadem MMP, Skroupova 5,
Plzen. Pokud kupujici provede Zménu Stavby pted jejim dokonéenim bez piedchoziho
pisemného souhlasu prodavajiciho, je kupujici povinen uhradit prodavajicimu
jednorazovou smluvni pokutu ve vysi 100 000 K¢ (slovy: jedno sto tisic korun ¢eskych)
splatnou do 30 dnii od doru¢eni pisemné vyzvy prodavajiciho kupujicimu k jeji tthradé.

Kupujici je povinen nejpozdé€ji do 31. prosince 2024 dokoncit Stavbu do stavu
zpusobilého jejiho uzivani v souladu s platnymi pravnimi piedpisy a podat u piislusného
stavebniho ufadu fadnou Zzadost o vydani kolaudaéniho souhlasu nebo jiného
povolovaciho dokladu za uc¢elem zahdjeni uzivani této Stavby, a to se vSemi nalezitostmi
a prilohami, které pro zZadost o vydani kolauda¢niho souhlasu nebo jiného povolovaciho
dokladu stanovi pravni predpisy.

Kupujici je povinen predat prodavajicimu kopii Zadosti o vydani kolauda¢niho souhlasu
nebo jiného povolovaciho dokladu nejpozdé€ji do 10 pracovnich dnli ode dne jejiho
podéani; pokud kupujici nedodrzi tento termin, je povinen uhradit prodavajicimu
jednorazovou smluvni pokutu ve vysi 1 000 K¢ (slovy: jeden tisic korun ceskych).
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Smluvni pokuta bude splatnd do 30 dni od doruceni pisemné vyzvy prodavajiciho
kupujicimu k jeji uhradé.

V piipadé, ze kupujici porusi nékterou ze svych povinnosti dle bodu 3. ¢l. V. této kupni
smlouvy, je povinen uhradit prodavajicimu smluvni pokutu v celkové vysi 2 060 K¢
(slovy: dva tisice Sedesat korun Ceskych) za kazdy zapocaty den prodleni, maximaln¢
vSak do vyse 20 % z celkové kupni ceny bez DPH, tj. 752 070 K¢ (slovy sedm set
padesat dva tisice sedmdesat korun ceskych), splatnou do 30 dnti od doruceni pisemné
vyzvy dané prodéavajicim kupujicimu k jejimu zaplaceni.

Prodavajici ma vedle smluvnich pokut narok na ndhradu Skody vzniklé z poruSeni
povinnosti, ke které se smluvni pokuty vztahuji. Kupujici je povinen uhradit méstu Plzen
sjednané smluvni pokuty bez ohledu na zavinéni.

Kupujici bere na védomi, Ze je vazan povinnostmi z kupni smlouvy i V ptipadé prevodu
pozemku na tfeti osobu.

VI.
KAUCE, BANKOVNI ZARUKA
Smluvni strany se dohodly na zajiSténi penéZzitych pohleddvek prodavajiciho na thradu
smluvnich pokut sjednanych touto smlouvou ve prospéch prodavajiciho dle bodi 2., 4.,
5., ¢l. V. této kupni smlouvy, tj. zajisténi ve vysi 853 070 K¢ (slovy: osm set padesat tii
tisice sedmdesat korun ceskych), ato formou kauce nebo bankovni zaruky vystavené
ve prospéch prodavajiciho.

V ptipadé¢ zajisténi formou kauce je kupujici povinen slozit na depozitni ucet mésta Plzné
vedeny u XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, nejpozdéji do 30 dnl od
podpisu této smlouvy obéma smluvnimi stranami, jako jistotu, kauci ve vysi 853 070 K¢
(slovy: osm set padesat tfi tisice sedmdesat korun Ceskych); penize ze slozené kauce se
stanou vlastnictvim prodavajiciho v ptipadé€, ze kupujici neuhradi prodavajicimu fadn¢ a
véas sjednané smluvni pokuty, a to vZzdy ve vysi neuhrazené smluvni pokuty opravnéné
uplatnéné ze strany prodavajiciho. Penize ze sloZzené kauce se stanou vlastnictvim
prodavajiciho prvnim dnem prodleni kupujiciho s thradou smluvni pokuty, na kterou
prodavajicimu vznikl narok. Uroky zeslozené kauce pfipadnou prodavajicimu,
tj. statutarnimu méstu Plzen.

Dojde-li béhem doby, po kterou je kupujici povinen mit na G¢tu prodavajiciho slozenou
kauci dle tohoto bodu, k jejimu Cerpani, zavazuje se kupujici nejpozdéji do 30 dnt ode
dne pisemného ozndmeni prodavajiciho o Cerpani kauce, slozit na ucet prodéavajiciho
penéZni prosttedky ve vysi Cerpané kauce tak, aby na uctu prodavajiciho byla sloZena
kauce v puvodni vysi 853 070 K¢. V piipadé poruseni této povinnosti kupujiciho je
prodavajici opravnén od této smlouvy odstoupit.

V piipadé¢ zajisténi formou bankovni zaruky je kupujici povinen ptedat nejpozdéji do 30
dnli od podpisu této smlouvy obéma smluvnimi stranami prodavajicimu original zaru¢ni
listiny vystavené bankou. Bankovni zaruka bude bezpodmine¢na, neodvolatelna
a vystavend v Ceském jazyce na Castku 853 070 K¢ (slovy: osm set padesat tfi tisice
sedmdesat korun ceskych) a bude slouZzit k zajisténi vSech pohledavek prodavajiciho
na tthradu smluvnich pokut sjednanych v této smlouvé dle bodt 2., 4., 5., ¢€l. V. této kupni
smlouvy, banka bude podle zarucni listiny zavazana plnit své povinnosti vUci
prodédvajicimu na prvni pisemnou vyzvu prodédvajiciho, ve které prodavajici uvede, ze
kupujici nesplnil sviij zavazek uhradit smluvni pokutu sjednanou v této smlouvé. Banka
nebude opravnéna zkoumat, je-li vyzva prodavajiciho divodna, a nebude opravnéna

str.3z5



statutarni mésto Plzen Roudna Real s.r.o0.
2021/006995

uplatnovat vacéi prodavajicimu jakékoli namitky. Bankovni zaruka se neodchyli
od souvisejicich ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni.
Uginnost bankovni zaruky bude sjednana do 31. bfezna 2026. Dojde-li b&hem trvani
bankovni zaruky k jejimu Cerpani, zavazuje se kupujici nejpozdéji do 30 dnli ode dne
Cerpani bankovni zaruky pfedat prodavajicimu origindl nové zaru¢ni listiny vydané
bankou, nahrazujici pivodni zaruéni listinu a znéjici na ¢astku 853 070 K¢ (slovy: osm
set padesat tfi tisice sedmdesat korun ¢eskych) s t€innosti bankovni zaruky do 31. biezna
2026. Pozadavky na obsah a podminky bankovni zaruky uvedené vyse budou platit i pro
novou zarucni listinu. V ptipadé, ze kupujici nepieda prodavajicimu original nové zaru¢ni
listiny ve 1hiuté a dle podminek sjednanych shora, je prodavajici opravnén odstoupit od
této kupni smlouvy.

Néavrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti bude podan prodéavajicim do
10 pracovnich dnli po sloZzeni kauce na depozitni ufet mésta vedeny u
XXXXXXXXXXXXXXXX nebo dolozeni originalu zarucni listiny kupujicim prodavajicimu.

Kupujici je opravnén kdykoli zaménit jednotlivé druhy zajisténi, tj. kauci a bankovni
zaruku, a to i opakované, vzdy vSak tak, aby bylo zajisténi jeho zdvazkl na uhradu
smluvnich pokut sjednanych touto smlouvou a specifikovanych dle bodi 2., 4., 5., €l. V.
této kupni smlouvy, nepfetrzité a ve vysi 853 070 K¢. V piipadé zamény kauce
za bankovni zdruku je prodédvajici povinen vratit kupujicimu slozenou kauci do 20
pracovnich dnt poté, co mu bude pfedan origindl zarucni listiny. V piipadé zdmény
bankovni zaruky za kauci je prodavajici povinen vratit kupujicimu zaruéni listinu do 20
pracovnich dni poté, co bude na jeho tcet sloZena kauce ve vysi 853 070 K¢ (slovy: osm
set padesat tfi tisice sedmdesat korun ¢eskych).

Prodévajici je povinen poté, co kupujici splni svoji povinnost dokoncit Stavbu, vratit
kupujicimu na jeho Zadost nejpozdéji do 20 pracovnich dni od doruceni zadosti sloZenou
kauci ¢i bankovni zaruku; to neplati v pfipadé, Ze nastaly podminky pro ¢erpani kauce ¢i
bankovni zaruky.

VII.
PROHLASENI PRODAVAJICIHO A KUPUJICIHO

Prodavajici prohlasuje, Ze na prevadéném pozemku, specifikovaném v ¢l. II. odst. 1 této
smlouvy, nevaznou zadné dluhy, pohledavky, vécnéa bfemena, sluzebnosti, zastavni prava
a Ze mu nejsou znamy zadné pravni ani faktické vady, na které by mél kupujiciho zvIaste
upozornit.

Kupujici prohlaSuje, Ze je mu znam skutecny stav pozemku.

Kupujici bere na védomi, zZe na proddvaném pozemku se mohou nachézet zatizeni, ktera
proddvajicimu nejsou znama; Vtéto souvislosti nebude kupujici uplatiovat
na prodavajicim nahradu Skody.

Kupujici bere déle na védomi:

- limity uzemi pfedstavujici ndro¢nou terénni konfiguraci a systém byvalych kryti CO,

- ze musi byt zajiSténa svazitost pozemku proti sesuvu,

- Ze na dané Uzemi je zpracovana Uzemni studie ,,Plzeni, DomaZlickd — Vejprnickad*
(ARCHITEKT, s.r.0., 2019), ktera je schvalena usnesenim RMP ¢. 921 ze dne 16. 9. 2019
a vloZena do Evidence izemné pladnovaci ¢innosti pii MMR.
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VIII.
NABYTI VLASTNICKEHO PRAVA

Kupujici nabude vlastnické pravo k pievadéné nemovité véci vkladem do katastru
nemovitosti veden¢ho Katastralnim ufadem pro Plzensky kraj, Katastralnim pracovistém
Plzen-mésto.

Néavrh na vklad do katastru nemovitosti bude vypracovén a katastralnimu ufadu podan
prodavajicim.
Spravni poplatek za vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti dle této smlouvy
hradi kupujici.

IX.
ZAVERECNA USTANOVENI

Pravni vztahy touto smlouvou vyhradn¢ neupravené se fidi ustanovenimi obcanského
zakoniku ¢. 89/2012 Sb. v platném znéni a ostatnimi obecné zadvaznymi piedpisy. Smluvni
strany se dohodly, Ze jakékoliv zmény a dopliiky této smlouvy jsou mozné pouze
pisemnou formou v podobé¢ oboustranné uzavienych ¢islovanych dodatkd smlouvy.

Smluvni strany této smlouvy prohlasuji, ze rozumi jejimu obsahu a jsou s nim srozumény,
ze smlouvu uzaviraji na zdkladé¢ své pravé a svobodné vile, prosty jakékoli tisné
¢i natlaku, povazujice ji za vyhodnou, coz stvrzuji svymi podpisy.

Viile statutarniho meésta Plzn€ k uzavieni této smlouvy je ddna usnesenim Zastupitelstva
meésta Plzné ¢. 496 ze dne 13. prosince 2021. Zamér statutarniho mésta Plzen prodat
pozemek, ktery je pifevadén touto smlouvou, byl zvefejnén v souladu s ustanovenim § 39
odst. 1 zak. ¢. 128/2000 Sb. o obcich, v platném znéni, vyvéSenim na ufedni desce
Magistratu meésta  Plzné azdroven 1zplsobem umoziujicim déalkovy pfistup
na elektronické tufedni desce Magistratu mésta Plzn¢ od 24. listopadu 2021
do 10. prosince 2021.

Tato smlouva se vyhotovuje v poctu péti vytiskl, kazdy s platnosti origindlu, z nichz
jeden vytisk obdrzi kupujici, tfi vytisky obdrzi prodavajici, jeden vytisk bude pouzit pro
potiebu katastralniho Ufadu.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu té smluvni strany, ktera ji podepisSe pozdéji,
ucinnosti nabyva dnem jejiho uvetejnéni prostrednictvim registru smluv dle zékona
¢. 340/2015 Sh., o registru smluv, v platném znéni.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva dle zdkona €. 340/2015 Sb., o registru
smluv, v platném znéni, podléha uvefejnéni prostiednictvim registru smluv. Smluvni
strany se dohodly, Ze smlouvu k uvetejnéni prostiednictvim registru smluv zasle spravci
registru prodavajici.

V Plznidne .....................

statutarni mésto Plzen

zast. Bc. Davidem Sloufem, MBA
¢lenem Rady mésta Plzné
prodavajici
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V Plznidne ......................

oooooooooooooooooooooooooooooooooo

Roudna Real s.r.o.

zast. Janem Buchbauerem
jednatelem

kupujici






