Smlouva 0 najmu nebytovych prostor

uzavfena dle ustanoveni zakona €. 116/1990 Sb., o0 najmu a podnajmu nebytovych prostor

mezi stranami (dale jen ,,smlouval)

DDK Real s.r.o.

Sidlem Ortenovo namésti 1571/15a, 170 00 Praha 7
IC 27108732

Jednajici Lubo$ Drechsler, jednatel

(dale take jen ,,pronajimatel4)

a

Narodni informacni a poradenské stfedisko (NIPOS), statni pFispévkova organizace
Sidlem Blanicka 768/4

IC 14450551

Zastoupené Mgr. Lenkou Lazfovskou, Feditelkou

(dale také jen ,,najemcel)

spolecné také ,,smluvni strany#

l. Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlaSuje, Ze je vyluénym vlastnikem budovy Cislo popisné 1866, ktera se nachazi
na pozemku parcelni Cislo 1507 a 1508/2, zapsaném na listu vlastnictvi Cislo 3255 v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim Ufadem v Praze pro Kkatastralni Uzemi 727181 (viz.pfiloha ¢.
1/LV).

2.V prvnim, druhém, tfetim, ¢tvrtém a patém nadzemnim podlazi budovy na pozemku parcelni islo
1507 a v prvnim podzemnim podlazi budovy na pozemku parcelni Cislo 1508/2, detailné
specifikovaném v predchozim odstavci, se nachazi soubor nebytovych prostorli o celkové vymére
1013,5 m2, ktery je podle rozhodnuti stavebniho dfadu v Praze ur€en k uZivani jako kancelarské
plochy a gardZzové stani (dale jen ,,nebytovy prostord).

3. Pronajimatel prohlasuje, Ze ke dni nabyti G¢innosti této smlouvy je opravnén dat vySe uvedeny
nebytovy prostor najemci do najmu.

Il. Predmét nagjmu

1. Pronajimatel prenechava ndjemci v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi
predpisy do najmu nebytovy prostor (dale také jen ,,pfedmét najmud), a to se vSemi soucastmi a
pFisluSenstvim, které je specifikovano v pfedavacim protokolu (viz. pfiloha €. 3).



PFedmétem najmu jsou nebytové prostory v nemovitosti popsané v Ci. | této smlouvy, o rozloze
1013,5 m2 a v roz€lenéni podle nakresu, ktery tvofi nedilnou soucast této smlouvy jako jeji
priloha¢. 4.

Nedilnou soucasti sjednaného najmu jsou uZivaci a obdobna prava a prava na poskytovani sluzeb
vazici se k predmétu najmu jako celku, bez nichZ by ndjemce nemohl pfedmét ngjmu v souladu s
touto smlouvou Fadné uZivat nebo by byl v uzivani omezen (napf. pravo vstupu, pravo na dodavku
vody, elektfiny, tepla), a to vCetné prava vstupu k nebytovému prostoru hlavnim vchodem do
nemovitosti a prava pfistupu k nemovitosti.

Pronajimatel je povinen umoznit ndjemci neruSeny vykon prév dle pfedchoziho odstavce.

N&jemce nebytovy prostor se vSemi jeho soucastmi a prislusenstvim specifikovanym ve smlouvé
vcetné priloh do najmu pfejiméa a zavazuje se za uZivani predmétu najmu platit sjednané najemné a
nahradu naklad( spojenych s ndjmem v souladu s lankem IV. této smlouvy.

111. Ucel ngjmu

Ucelem najmu je umoznit ndjemci uZivat nebytovy prostor pro vykon pfedmétu jeho Cinnosti dle
platné zfizovaci listiny (viz. pfiloha €. 5). Pokud dojde kjakékoli zméné zfizovaci listiny, bude
najemcem do 30 dnll zaslana pronajimateli prostd kopie nového znéni. Najemce je opravnén
vyuZivat pfedmét ndjmu v souladu s platnymi prévnimi predpisy, touto smlouvou a svym
predmétem cinnosti 24 hodin denné nepretrZité po celé smluvni obdobi. Najemce je povinen
pfedmét najmu uZivat v souladu sjeho povahou a stavebnim urCenim, a to po celou dobu
smluvniho vztahu. Pronajimatel a najemce prohlauji, Ze pfedmét najmu je podle svého stavebné
technického urceni vhodny pro ucel najmu.

Néjemce neni opravnén dat pfedmét najmu do podnajmu tfeti osobé bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele; to plati i pokud jde o ¢ast pfedmétu najmu, jeho soucast i pFisludenstvi.

V. Vyse najemného, jeho splatnost a zplsob placeni

Cena najmu se sjednava na 205 K& za m2 (dvéstépét K&) mésicng, tj. celkem 207 767 K&/mésic.
Ke sjednanému najemnému nebude najemci Uctovana dan z pfidané hodnoty.

V ndjemném nejsou zahrnuty poplatky za sluzby spojené s ndjmem poskytované pronajimatelem,
jako jsou poplatky za Uklid spole¢nych prostor, elektfina, periodicky odvoz odpadu a dalsi naklady
spojené s provozem domu (dale také jen ,servisni poplatek”). Tento poplatek bude Gctovan
pausalné ve vysi 20,- KE za m? (dvacet KE) mésicng, tj. celkem 20 270,- K& za mésic.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné vcetné servisniho poplatku (dale také jen ,,ndjemnéd) bude
hrazeno pravidelné v mési¢nich splatkach, splatnost kazdé z nich je 5. den mésice, za ktery je
najemné placeno, a to bezhotovostnim prfevodem na bankovni ucet pronajimatele vedeného u
CSOB, ¢&.0: 215 396 110/0300. N&jemné se povazuje za zaplacené okamZikem odepsani z Gctu.
N&jemné za prvni mésic trvani najmu je najemce povinen zaplatit do 5. prosince 2013.



Pronajimatel vystavi ndjemci v prosinci splatkovy kalendar na najemné pro obdobi nésledujiciho
kalendarniho roku a k 31.12. b.r. - jako doklad pro UCetnictvi njemce - pFehled skute¢né prijatych
plateb na GCet za obdobi leden-prosinec b.r.

Nad rdmec sjednaného najemného a servisniho poplatku je ndjemce povinen hradit spotfebu
elektrické energie, plynu, vodné a stoné, a to Ctvrtletné, k 15. dni prvniho mésice kazdého
Ctvrtleti podle pronajimatelem predepsané zalohy v ro¢nim splatkovém kalendafi . Vyuctovani
zaloh bude provedeno jednou roc¢ng, k31. 12. b. r., podle skute¢né spotfebovaného mnozZstvi
méFeného podruznymi méridly a v cenach uctovanych pronajimateli pfisluSnym dodavatelem v¢.
DPH. Faktura (vyuUctovani zaloh) bude najemci doruena nejpozdéji prvni tyden v lednu
nasledujiciho roku; splatnost faktury bude minimalné 14 dni.

Pronajimatel se zavazuje umoznit ndjemci provést kontrolu U¢tovanych €astek, a to formou, ktera
bude vysledkem spole&né dohody.

Telekomunikacni poplatky za hlasovou a datovou konektivitu bude platit ndjemce samostatné, na
zakladé jim uzavrené vlastni smlouvy.

Najemce je povinen nejpozdéji do 14 dnli od podpisu najemni smlouvy pronajimateli pisemné
oznamit soucet pfikonu vsech svych spotrebicl, které budou pouzivany soucasng; za zéaklad bude
slouzit srovnatelny prikon spotfebi¢l uZzivanych organizaci v sidle Blanicka 4 v roce 2013.
Pfipadny narst, ¢i Ubytek tohoto souctu je taktéZz najemce povinen pronajimateli vzdy pisemngé
sdélit, a to neprodlené od zmény pfikonu. Tato sdéleni budou zaslana vzdy pisemnou formou, na
adresy pro dorucovani pro dorucovani pisemnosti dle ¢lanku VIII. Pokud toto najemce neucini,
zavazuje se prevzit odpovédnost za pfipadné sankce ze strany dodavatele.

Smluvni strany se dohodly na nevyuZiti inflacni doloZky k vysi najemného. Toto ujednéni se
netykd vySe servisniho poplatku. Pronajimatel garantuje vysi ndjmu, nebude-li smluvnimi
stranami sjednano jinak.

V. Predani nebytovych prostord

. Smluvni strany prohladuji, Ze je jim zndm stav nebytovych prostor a Ze pfedmétné nebytové
prostory jsou vhodné pro sjednany ucel najmu.

Néajemce a pronajimatel se dohodli na Upravach specifikovanych v pfiloze €. 2 této najemni
smlouvy.

Soucasti pfedavanych nebytovych prostor je elektronicky zabezpe€ovaci systém predmétu najmu;
jeho provoz si zajisti ndjemce na vlastni naklady.

Pronajimatel se zavazuje provést veSkeré stavebni a ostatni Upravy tak, jak jsou sjednany
v pfiloze €. 2 této smlouvy nejpozdéji do:

a) 15. 10. 2013 - knihovna, sklad publikaci a pokladna (mistnost ¢ 38, 39),

b) 8. 11. 2013 - cely objekt/dosud nedokoncené prostory

na svlj naklad bez naroku na vyporadani vici najemci.

K datu 8. 11. 2013 dojde k protokolarnimu predani pfedmétu najmu.



N&jemce neni povinen prevzit nebytovy prostor v pfipadé, Ze veSkeré stavebni a ostatni GUpravy
nebudou ve sjednanych terminech viz. vySe ukonceny.

VI. Prava a povinnosti smluvnich stran

. N&jemce je povinen:
a) fadné a v€as uhradit pronajimateli sjednané ndjemné a naklady za sluzby

b) odpovidat pronajimateli za veSkeré najemcem, jeho obchodnimi partnery a navstévniky
prokazatelné zavinéné skody zplsobené na prfedmétu najmu béhem trvani ndjmu a v souvislosti
s nim. Zplsobi-li ndjemce, jeho zaméstnanci, navstévnici nebo obchodni partnefi v pronajatych
prostorach Skodu, nebo uZivanim v rozporu s touto smlouvou nebo tfeba i v souladu s touto
smlouvou opotfebi pronajaté prostory nad miru pfimérenou sjednanému rozsahu a zplsobu
uZivani, je najemce povinen zvysené udrZovaci naklady a zplsobenou $kodu hradit ze svého, a
to i v pfipadé, Ze zameéstnanec i navstévnik nebo obchodni partner jednal v rozporu s pokyny
nebo pfikazy najemce

c) uzivat pfedmét najmu k dohodnutému Gcelu hospodarné a pFedchazet jeho poSkozeni,
nadmérnému opotrebeni ¢i znehodnoceni

d) peovat o pfedmét nadjmu, dbat o jeho vzhled, chranit jej pfed po3kozenim, upozornit bez
zbyte€ného odkladu pronajimatele na zavady a potfebu oprav, jakoZ i hrozici Skodu -
v opacném pripadé odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikne

e) nést plné naklady spojené s pojisténim veSkerého svého majetku umistnéného v predmétu
ndjmu proti ztraté, poskozeni nebo zniceni

f) provadét na svlij naklad béznou Udrzbu pfedmétu ndgjmu a jeho soucasti a prislusenstvi vcetné
povinnych revizi (Cisténi kobercl, myti oken, Uklid mistnosti, pravidelna revize plynovych
kotll, pravidelna revize hasicich pFistrojd, pravidelna revize a kontrola prenosnych elektrickych
pristrojl), k provedeni ndjemce nepotfebuje predchozi souhlas pronajimatele

g) provést zménu predmétu najmu pouze s predchozim souhlasem pronajimatele a na svij naklad

h) umoznit pronajimateli, popf. jinym opravnénym osobam, na jejich Z&dost a v terminu jimi
stanoveném za pritomnosti odpovédného pracovnika ndjemce a v béZznych provoznich hodinach
pristup do pronajatého nebytového prostoru za UGCelem kontroly uZivani predmétu ngjmu
v souladu stouto smlouvou, provadéni potfebnych revizi pfedmétu ngjmu, jeho soucasti a
pfisluSenstvi, adrzby a oprav a dale témto osobam poskytovat potfebnou soucinnost

i) provadét nezbytna ochranna a zabezpeCovaci opatfeni k zajisténi bezpenosti pfedmétu najmu
vCetné dodrzovani predpistl vztahujicich se k bezpecnosti a ochrané zdravi pfi praci, predpis(
protipozarnich, hygienickych, ekologickych i predpisi o ochrané majetku a zdravi. Osadi
predmét najmu odpovidajicim poctem vlastnich hasicich pfistroj

J) v pfipadé skon€eni najmu dle této smlouvy nejpozdéji ke dni skon€eni najmu vyklidit a vratit
pronajimateli predmét ndjmu ve stavu, vjakem jej prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému
opotfebeni, pokud se strany nedohodnou jinak



Najemce je opravnén;

a) najemce je opravnén po vzdjemné dohodé a v souladu s platnou legislativou umistit na fasadé
pronajaté nemovitosti firemni tabuli a tablo pfistupového systému

b) ndjemce je opravnén na své naklady provést zabezpecenijemu pronajatych prostor; tim se mysli

i zabezpeceni nepriichodnosti z INP do 2NP schodi$tém za recepci.

. Pronajimatel je povinen:
a) predat najemci nebytovy prostor ve stavu zplsobilém k dohodnutému G&elu nagjmu
b) provadét na svlij naklad pravidelné a predepsané kontroly a revize spoleénych prostor

c) provadét opravy nebytového prostoru nad rdmec povinnosti najemce stanovenych v této
smlouvé (viz. ¢l. VI/1/f). UdrZovat nemovitost a spolecné prostory v dobrém stavu zplsobilém
k fadnému uZivani; v opaném pfipadé je ndjemce opravnén poZadovat na pronajimateli Ghradu
Skody, pokud mu tato prokazatelné v souvislosti s nedostate¢nou Udrzbou vznikla. Pokud Cast
predmétu najmu se stane z tohoto diivodu nezplsobila k Fadnému uZivani, je najemce opravnén
uplatriovat slevu na ndjmu ve vysi ndjemného k prislusnému poctu m2 vé. servisniho poplatku

d) umoznit ngjemci po celou dobu trvani ndjmu nerueny pfistup pro zaméstnance, jiné opravnéné
osoby a navstévy do prostor kancelafi najemce, dale umozni uréenym zaméstnanclim najemce
pristup do podzemnich garazi k prostortim uréenym pro parkovani a uskladnéni baletizolu

e) pojistit nemovitost specifikovanou v ¢l. 1. odst. 1. proti Zivelnym pohroméam a déale uzavrit
béZné pojisténi dané nemovitosti

Pronajimatel ie opravnén:

V pfipadé pozdni Ghrady zavazku ndjemcem (najemné, platby za plyn, elektfinu, vodné a stocné)
je pronajimatel opravnén Uctovat najemci sankce v zakonné vysi, vyplyvajici z platné pravni
normy.

VIL Doba najmu

Né&jemni vztah se sjednava na dobu neurcitou, po€inaje dnem 1. 12. 2013.
Najemni vztah mize byt ukonéen:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran

b) pisemnou vypovédi

1) Vypovéd musi byt dorucena druhé smluvni strané (viz. ¢l. VIII), pficemz vypovédni Ihita
pocind béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi a Cini Ctyfi mésice.

2) V pfipadé, Ze najemce bude o vice neZ tfi mésice v prodleni s placenim najemného nebo
nakladl za sluzby, je pronajimatel opravnén smlouvu vypovédét; vypovédni Ihlta ¢ini 60
dni a po€ina bézZet prvnim dnem meésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.

3) V pripadé, Ze pronajimatel podstatnym zplsobem porusi své povinnosti z této smlouvy, je
najemce opravnén smlouvu vypovédét; vypovédni lhdta ¢ini 60 dni a po¢ina béZet prvnim
dnem meésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.



VIIIl. DorucCovani pisemnosti

1. Adresy pro dorucovani pisemnosti:

PronajimatehLubo$ Drechsler
Medovy Ujezd 124
337 01 Rokycany

Néjemce:  NIPOS
Magr. Lenka Léziovska, feditelka NIPOS
Fiignerovo ndm. 5
12021 Praha 2
. Neni-li to vrozporu s pravnimi predpisy, pak projev vlle odesilatele je vici adresatovi radné

uplatnén i okamzikem, kdy adresat prijeti projevu vile odmitne nebo jeho doruceni jinak dmysiné
znemozni, ¢i kdy drZitel postovni licence projev vile zaslany na adresu sjednanou pro dorugovani
adresatovi vrati odesilateli z jakéhokoli ddivodu jako nedoruéenou zasilku.

. Pisemna korespondence bude vzdy vedena zplsobem, u kterého je prokazatelné datum jejiho
odeslani.

IX. Zavére€na ustanoveni

Pradva a povinnosti neupravené touto smlouvou se Fidi zakonem €. 116/1990 Sb., o ngjmu a
podnajmu nebytovych prostor, obanskym zdkonikem a pravnimi pFedpisy souvisejicimi, vse
v platném a G¢inném znéni.

Zmény a dopliky této smlouvy je mozné Cinit pouze po dohodé smluvnich stran formou
chronologicky ¢islovanych pisemnych dodatkd.

Nevynutitelnost nebo neplatnost kteréhokoli ¢lanku, odstavce, pododstavce nebo ustanoveni této
smlouvy neovlivni vynutitelnost nebo platnost ostatnich ustanoveni této smlouvy. Je na obou
smluvnich stranach, aby se dohodly na pravné prijatelném FeSeni.

V pfipadé vy3Si moci je kazda strana po dobu trvani okolnosti majicich povahu vy38i moci
zprosténa svych zavazk( ztéto smlouvy a jakékoli nedodrZzeni nebo prodleni v pInéni bude
tolerovano a tato strana nebude odpovédna za Skody nebo jinak, pokud takovéto nedodrZeni bude
primym/nepfimym disledkem niZe uvedenych pficin; vznik okolnosti plsobici vyssi moc je kazda
smluvni strana povinna druhé smluvni strané neprodlené oznamit.

VySSi moc: Zivelné udalosti, svévolné jednani tfetich osob, povstani, pouli¢ni boufe, stavky, ruseni
pracovniho pofadku, zména politické situace/krize, véalka nebo jakakoli jind podobné pricina.

Smluvni strany se zavazuji feSit pfipadné spory prednostné vzajemnou dohodou.

Smlouva byla vypracovana ve 2 (dvou) vyhotovenich s platnosti originalu, kazdy z Gcastnik({
obdrzi po jednom exemplari.

Smluvni strany prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem preCetly, Ze byla uzaviena po
vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urité, vazné a srozumitelné.
Autenti¢nost této smlouvy potvrzuji svym podpisem.



8. Smlouva nabyva platnosti i G€innosti dnem oboustranného podpisu osobami uvedenymi v zahlavi
této smlouvy.

Pfiloha ¢. 1. vypis z katastru nemovitosti, LV

PFiloha ¢. 2: stavebni a ostatni Upravy provedené pronajimatelem (zdarma)
Priloha €. 3: predavaci protokol objektu

PFiloha €. 4: technicky nakres pronajatych prostor dle podlazi

Priloha €. 5: zFizovaci listina (prosta kopie)

Priloha €. 6: vypis z obchodniho rejstfiku pronajimatele (prosta kopie)

pronajimatel



