Statutarni mésto Ostrava

méstsky obvod Proskovice S M | ouva

Cislo smlouvy pronajimatele: 48/2016/NAJ

SMLOUVA o0 najmu prostor slouzicich podnikani
uzaviena Vv souladu sust. § 2302 a nésl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik

Smluvni strany

Statutarni mésto Ostrava, ProkeSovo ndm. 1803/8  GYNURO s.r.0., se sidlem Bedficha Smetany

729 30 Ostrava-Moravska Ostrava 499/11, 725 25 Ostrava-Polanka nad Odrou
IC: 00845451 IC: 05177359

DIC: CZ00845451 (platce DPH) DIC: CZ05177359 (neplatce DPH)

Adresa korespondencni: zapsana u Krajského soudu v Ostrave,
méstsky obvod Proskovice, Svétlovska 82/2 sp. zn.C66506

724 00 Ostrava-Proskovice zastoupena MUDr. Marcelem Gértnerem,
zastoupen starostkou Mgr. Marii Matéjovou jednatelem

Penézni ustav: Ceska spofitelna a.s.,pob. Praha  Penézni ustav: Cesk4 spofitelna, a.s.
Cislo tétu: 19-1649325349/0800 Cislo tiétu: 4307705329/0800

(dale jen pronajimatel) (dale jen najemce)

Obsah dohody

l.
Uvodni ustanoveni

1.1. Pronajimatel prohlaSuje, Ze je mu svéfena sprava této nemovitosti ve vlastnictvi
Statutarniho mésta Ostrava:
budovy Proskovice, ¢.p. 317, bytovy dum, na pozemku parc. ¢. 194/3, zastavéna
plocha a nadvofi, zapsané na listu vlastnictvi ¢islo 663 vedeném Katastralnim ufadem
pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté Ostrava, pro katastralni Uzemi
Proskovice, obec Ostrava;
(dale téz jen ,,.Budova‘).

1.2. V piizemi Budovy se nachazi nebytovy prostor o vyméie 42,705 m? vyznadeny
Vv situacnim planku, ktery tvofi ptilohu této smlouvy a sestavajici z:
dekarna o vyméie 9,82 m?;
osetfovna o vyméie 8,44 m?;
ordinace lékafe o vyméie 15,75 m?
zadvefi, 2x soc. zafizeni, tiklid. mistnost, $atna o celkové vyméie 8,695 m2.

1.3. Nebytové prostory specifikované v bod¢ 1.2. této smlouvy jsou dale oznacovany téz jen
jako ,, prostory slouZici podnikdni “.

1.4. Najemce bere na védomi, ze prostory sSlouzici podnikani (vyjma oSetfovny o vymeéie
8,44 m2) budou 1 (jedno) dopoledne pracovniho dne v tydnu (a to kazdé¢ dopoledne
pracovniho tutery) vyuzivany jinou osobou (lékafem) k poskytovani ambulantni péce.
V té dobé neni Najemce opravnén prostory slouzici podnikani uzivat.
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Il.
Predmét smlouvy

2.1. Pronajimatel timto prenechdva Néjemci za ndjemné prostory slouZici podnikani
uvedené v bod¢é 1.2. této smlouvy vcetné jejich soucasti a piislusenstvi (dale téz jen
»Predmét najmu‘) do uzivani.

2.2. Nijemce Pfedmét najmu k uzivani pfejima a zavazuje se platit ndjemné a thradu za
plnéni poskytovana s nagjmem za podminek nize sjednanych.

2.3. Pronajimatel timto soucasné¢ Néjemci umoziiuje piistup k Budové po pozemku parc. €.
194/3, katastralni izemi Proskovice.

2.4. Smluvni strany shodné prohlasuji a ¢ini nespornym, ze Pfedmét najmu véetné vSech
jeho soucasti a piisluSenstvi, jakoz 1 vybaveni, je bez zavad brénicich jeho vyuzivani a
je zpisobily k sjednanému tcelu uzivani.

2.5. Snajmem Pronajimatel poskytuje Najemci tato plnéni v souvislosti s uzivanim
Predmétu ndjmu: dodavku tepla a teplé uzitkové vody, vodné a stoc¢né.

1
Uéel uzivani

3.1. Ngjemce bude Predmét najmu uzivat v souladu s jeho povahou a uréenim k
podnikatelské Cinnosti:
Provozovani odborné vsSeobecné gynekologické a porodnické ambulance a
urogynekologické ambulance.

3.2. 'V souladu s dohodnutym tucéelem uzivani je Najemce po domluvé s pronajimatelem
opravnén umistit na Budové a v ni vhodnou formou reklamni tabuli se svou obchodni
firmou (o maximalni velikosti 40 cm x 40 cm).

3.3. Ngjemce prohlasuje, ze si Pfedmét najmu fadné prohlédl a ze jeho stav je mu dobie
znam.

V.
Doba uzivani

4.1. Najem se sjednava na dobu neurcitou s t€innosti od 1. 10. 2016 s vypovédni lhitou 2
meésice.

4.2. Najemce neni opravnén uzivat prostory slouzici podnikani v dopolednich hodinach
kazdého pracovniho tutery.
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V.
Najemné a uhrada za plnéni poskytovana s najmem

5.1. Smluvni strany se dohodly na nasledujicim nijemném a tthradé za plnéni poskytovana s
najmem.

5.2. Najemné za uzivani Pfedmétu najmu bylo dohodou smluvnich stran sjednano ve vysi
806,- K& za 1 m? ro¢né, tedy 34.420,- K& za 42,705 m? (dale téz jen , Najemné).
Najemné je osvobozené plnéni od dan¢ bez naroku na odpocet dané dle § 56a), dle
zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pridané hodnoty.

5.3. Néjemce se zavazuje hradit Pronajimateli zalohy na thradu za plnéni poskytovana
S najmem, a to:
a) zalohu ve vysi 3 000,- K¢/kvartalné na dodavku tepla a teplé uzitkové vody;
b) zélohu ve vysi 2 000,- K¢é/kvartaln€ na vodné a stocné;
celkem tedy 5 000,- K¢/kvartalng (dale téz jen ,,Zalohy na sluzby®). VySe Zaloh na
sluzby je stanovena s ohledem na pfedpokladané ndklady Néjemce na plnéni
poskytovana s ndjmem.

5.4. Néjemné se Najemce zavazuje hradit ve dvou splatkach a to k datu 15. 4. daného roku a
15. 10. daného roku. Dnem zdanitelného plnéni se povazuji data 15.4 a 15. 10. daného
roku.

5.5. Zalohy na sluZby jsou splatné k datu 30. dne prvniho mésice daného Ctvrtleti.
5.6. Podkladem pro placeni Najemného a Zaloh na sluzby je tato smlouva.

5.7. Za tadn¢ uhrazené Najemné se povazuje platba provedend nejpozdéji v den jeho
splatnosti dle bodu 5.4. této smlouvy a pfipsana na ucet Pronajimatele pod variabilnim
symbolem 29. Neni-li Najemné zaplaceno fadné a vcas, je Najemce v prodleni.

5.8. Za tadné uhrazené Zailohy na sluzby se povazuje platba ve vysi Zaloh na sluzby
provedend nejpozdéji v den jeji splatnosti dle bodu 5.5. této smlouvy a pfipsdna na ucet
Pronajimatele pod variabilnim symbolem 29. Nejsou-li Zalohy na sluzby zaplaceny
radné a vcas, je N4jemce v prodleni.

5.9. Pronajimatel je opradvnén jednostranné zvysSit Zalohy na sluzby v pfipadé, Ze cena
poskytované sluzby bude navySena ze strany jejiho dodavatele. Pronajimatel je
opravnén zvysit vysi Zalohy na sluzby bezodkladné po-té, kdy se dozvi o zvySeni ceny
sluzby dodavatelem. O této skutecnosti je Pronajimatel povinen Najemce piredem
informovat.

5.10. Pronajimatel provede vyuctovani Zaloh na sluzby za ten ktery rok nejpozdéji do 31.10.
nasledujiciho roku , pficemz:
a) Vyuctovani tepla bude provedeno podle poméru celkové vymeéry podlahové plochy
vnitinich prostor Budovy a podlahové plochy Piedmétu najmu, piicemz Najemce hradi
6/7 z takového vyuctovani;
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b) Vyuctovani teplé uzitkové vody bude provedeno podle skute¢né spotieby (dle tdaji
ve vodoméru TUV umisténé¢ho v Pfedmétu ndjmu ke dni skonceni najmu). Pocatecni
stav. k1. (prvnimu) dni najmu bude uveden v pisemném zaznamu podepsaném
Pronajimatelem a N4jemcem, pfi¢emz Najemce hradi 6/7 z takového vyuctovani.

¢) Vyuctovani vodného a sto¢ného bude provedeno dle skute¢ného stavu (dle udaji ve
vodoméru umisténého v Pfedmétu ndjmu ke dni skonceni najmu), pficemz Najemce
hradi 6/7 z takového vyuctovani. Pocatecni stav k 1. (prvnimu) dni ndjmu bude uveden
V pisemném zdznamu podepsaném Pronajimatelem a Najemcem.

5.11. Vznikne-li na sluzbach za ten ktery rok nedoplatek, je Najemce povinen uhradit
nedoplatek nejpozd€ji do 14 dnli od piedani faktury na vyacétovani zaloh na ucet
Pronajimatele.

5.12. Vznikne-li na sluzbach za ten ktery rok pieplatek, je Pronajimatel povinen vratit
pfeplatek nejpozdéji do 14 dnl od vraceni pieplatku ze strany dodavatele té-které
sluzby.

5.13. Ostatni sluzby, zejména odbér elektrické energie a odvoz odpadu si Najemce zajistuje a
hradi sam.

5.14. N3jemce se zavazuje za fadné€ poskytnutou reklamni sluzbu dle této smlouvy zaplatit
poskytovateli dohodnutou cenu.

5.15. Cena za sluzbu poskytnutou dle ¢l. III. bod 3.2., byla stanovena na ¢astku 600,- K¢
(slovy: Sest set korun Ceskych) za kalendaini rok véetné sazby DPH dle platnych
pravnich predpist. Za datum uskute¢néni zdanitelného plnéni se povazuje den 15. 1.
daného roku nebo den zaplaceni thrady. Najemné je splatné do 14 dni od vystaveni
danového dokladu.

5.16. Za obdobi od 1. 10. 2016 — 31. 12. 2016 se cena za sluzbu poskytnutou dle ¢l. III. bod
3.2., stanovuje na ¢astku 150,- K¢ (slovy: sto padesat korun ceskych) vcetné sazby DPH
dle platnych pravnich ptedpist. Za datum uskute¢néni zdanitelného plnéni se povazuje
den 15. 10. 2016 nebo den zaplaceni uhrady. Najemné je splatné do 14 dni od vystaveni
danového dokladu.

5.17. Platba dle bodu 5.15. a 5.16. bude hrazena na zakladé¢ danového dokladu vystavenym
pronajimatelem.

5.18. Ocitne-li se Najemce v prodleni s thradou Najemného a/nebo s uhradou Zaloh na
sluzby, je povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1% z dluzné ¢astky

za kazdy zapocaty den prodleni.

5.19. Pokud Najemce v souvislosti s provozovanim své ¢innosti zptsobi skodu na Predmétu
najmu, je povinen Skodu v plné vysi uhradit, nebo skodu na své naklady odstranit.
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VI.
Prava a povinnosti najemce

6.1. Najemce je povinen fadn¢ a vcas platit Pronajimateli sjednané Najemné a Zalohy na
sluzby.

6.2. N4ajemce je povinen fadné a vcas prevzit Predmét ndjmu predavany mu Pronajimatelem.

6.3. Nijemce se zavazuje, ze bude uzivat Pfedmét ndjmu pouze k ucelu dohodnutému v této
smlouvé.

6.4. Nijemce se zavazuje uzivat Pfedmét najmu hospodarné a predchazet jeho poSkozeni,
nadmérnému opotiebeni ¢i znehodnoceni.

6.5. Néjemce nesmi umyslné poskozovat Predmét najmu, jakoz i jeho veSkeré soucésti a
ptisluSenstvi. Ndgjemce neni opravneén zasahovat do métic¢t odbéru médii.

6.6. Nijemce je povinen bez zbytecného odkladu upozornit Pronajimatele na zavady a
potfebu oprav a hrozici skodu.

6.7. Najemce se zavazuje zajiStovat na svlj naklad a nebezpec¢i, béznou udrzbu a opravy
Predmétu ndjmu véetné jeho soucdsti a ptisluSenstvi, a nést ze svého naklady spojené s
uzivanim Pfedmétu najmu (napf. naklady na malovani, tapetovani, natéry a jejich
opravy, provadi a nese N4jemce zcela ze svého). BéZnou udrzbou a opravami Pfedmétu
ndgjmu se rozumi udrzba nebo oprava, kdy nédklady na jeji provedeni nepiesahuji
V jednotlivém piipadé castku 2.000,- K¢. Smluvni strany se dohodly, ze Najemce
provadi a hradi ze svého opravy vzniklé jeho zavinénim, byt i nedbalostnim. Veskeré
upravy muze Najemce provadét pouze se souhlasem pronajimatele s tim, Ze po
ukonceni doby najmu bude prostor uveden do ptivodniho stavu.

6.8. V pfipad¢ zaniku najmu je Najemce povinen Piedmét ndjmu vyklidit a predat zpét
Pronajimateli v€etné soucasti a ptisluSenstvi nejpozdéji ke dni skonceni ngjmu, a to ve
stavu v jakém Pifedmét ndjmu pievzal s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

6.9. Nijemce se zavazuje dodrzovat platné pravni normy na useku bezpe€nosti prace a
pozarni ochrany, dale hygienické normy a normy vetejného pofaddku a dale normy
vztahujici se k predmétu jeho c¢innosti vykondvané v Predmétu najmu. Nijemce
odpovida za pozéarni bezpecnost a BOZP vcetné provadeéni revizi elektrickych zatizeni a
vyhrazenych technickych zatizeni. Najemce je povinen dodrzovat klid a poradek
vV Budové.

6.10. N4jemce je povinen pisemné oznamit Pronajimateli zménu pifedmétu podnikéni v
provozovné umisténé v Pfedmétu najmu. Pokud by vSak takova zména podstatnym
zptisobem ovlivnila vyuziti Pfedmétu ndjmu, je opravnén zménit predmét podnikani
V provozovné umisténé v Pfedmétu najmu pouze po piedchozim pisemném souhlasu
Pronajimatele.

6.11. N4jemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele pfenechat
Ptedmét ndjmu ¢i jeho ¢ast do podndjmu tieti osobé.
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VII.
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Najemce je povinen kdykoli umoznit Pronajimateli vstup do Pfedmétu ndjmu za ucelem
kontroly jeho stavu a provadéni oprav a udrzby.

S ohledem na skutecnost, ze Pfredmét najmu je uzivan castecné jinym lékarem, je
Najemce povinen ozndmit poSkozeni prostor slouzicich podnikani, ktera vznikla v dobé
uzivani téchto prostor v dob¢, kdy tyto neuzivd Najemce, bez zbytecného odkladu
Pronajimateli (nejpozd¢€ji nasledujici pracovni den); neucini-li tak Najemce, ma se
Vv pfipad€ neshod mezi najemci o tom, kdo zptsobil pfedmétné poSkozeni, za to, ze za
predmétné poskozeni nesou odpovédnost oba najemci spole¢né a nerozdilng.

Prava a povinnosti pronajimatele

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

VIII.

Pronajimatel je povinen pfedat Predmét najmu vcas a tadné Najemci ve stavu
zpusobilém k uzivani podle této smlouvy. O pfedani a prevzeti Pfedmétu najmu bude
sepsan predavaci protokol.

Pronajimatel je povinen umoznit Najemci fadn¢ uzivat Pfedmét ndjmu a umoznit
N4jemci plny a neruSeny vykon prav spojenych s najmem prostor slouzicich podnikani.

Pronajimatel se zavazuje udrzovat prostory slouzici podnikdni ve stavu zpisobilém ke
smluvenému Ucelu najmu, zejména se zavazuje provadét opravy Predmétu najmu s
vyjimkou téch oprav, k nimz je povinen v souladu s touto smlouvou N4jemce.

Pronajimatel se zavazuje udélit Najemci (i opakované) na samostatné listiné pisemny
souhlas s umisténim sidla/mista podnikani Najemce v Pfedmétu podnajmu.

Pronajimatel je opravnén jednou ro¢né k 15. dubnu upravit vysi ndjemného dle indexu
primérmé roéni miry inflace vyhlaseného Ceskym statistickym titadem za ptedchozi
kalendaini rok, a to pisemnym oznamenim Pronajimatele doru¢enym Najemci
nejpozdgji do 20. bfezna daného roku a podlozenym potvrzenim Ceského statistického
ufadu o primérné ro¢ni mife inflace za predchozi kalendaini rok.

Zanik najmu

8.1.

Pronajimatel je opravnén vypoveédeét najem, jestlize

a) Najemce uziva Pfedmét najmu v rozporu s touto smlouvou;

b) Najemce je o vice nez 14 dnl v prodleni s placenim najemného nebo uhrady za
plnéni poskytovana s ndjmem nebo Zalohy na sluzby;

c) Najemce nebo osoby, které s nim uzivaji Pfedmét najmu, pres pisemné upozornéni
hrubé porusuji klid nebo potfaddek v Budove;

d) Najemce prenecha Predmét najmu nebo jeho Cast do podnajmu bez souhlasu
Pronajimatele;

e) Najemce zménil v Predmétu najmu (provozovn¢) predmét podnikani bez

predchoziho souhlasu Pronajimatele (bod 6.10.).
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8.2. Najemce je opravnén vypovedét ndjem, jestlize
a) ztrati zpusobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si Predmét najmu najal;
b) Pfedmét najmu se stane bez zavinéni Najemce nezpusobily ke smluvenému uzivani;
¢) Pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti vyplyvajici z bodi 7.1. az 7.3. této
smlouvy.
d) u Najemce nastane zména sidla pfedmétu jeho podnikatelské ¢innosti.

8.3. Vypoveéd musi byt pisemnd a musi byt doruc¢ena druhé smluvni strané. Vypoveédni doba
¢ini 2 (dva) mésice a bézi od 1. (prvniho) dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz
byla vypovéd druhé smluvni stran¢ dorucena. V piipad¢ poruseni bodu 8.2 b) Cini
vypovéedni lhiita 1 mésic.

IX.

Zavérecna ustanoveni

9.1. Prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se fidi zdkonem ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpist.

9.2. Ptilohu této smlouvy tvoii situacni planek Budovy.

9.3. Jakékoliv zmény nebo dodatky této smlouvy musi byt u€inény pisemnég, schvaleny
podpisem obou stran a Cislovany. Tyto dodatky se stanou integralni soucasti této
smlouvy.

9.4. Ucastnici smlouvy si dorucuji veskeré pisemnosti na adresy, které jsou u nich uvedeny
v zahlavi této smlouvy. Neni-li v této smlouvé pro konkrétni ptipad stanoveno jinak,
dorucuji si smluvni strany pisemnosti osobné nebo doporuc¢enym dopisem s tim, Ze
pokud adresat dorucované pisemnosti odmitne prevzit, nebo je neptfevezme ve lhité
stanovené provozovatelem postovnich sluzeb, maji smluvni strany za to, Ze pisemnost je
dorucena dnem odmitnuti adresata prevzit doru€ovanou pisemnost nebo dnem, kterym
vyprSela lhita pro pievzeti doruCované pisemnosti, stanovend provozovatelem
poStovnich sluzeb. V ptipadé¢ zmeny adresy sidla ucastnika smlouvy uvedené v zahlavi
této smlouvy je ucastnik této smlouvy povinen neprodlené tuto zménu své adresy
pisemn¢ sd€lit druhé smluvni stran€. V piipadé, ze ucastnik této smlouvy nesd€li zménu
své adresy podle predchozi véty, povazuje se pisemnost za dorucenou téz dnem, kdy byl
ucinén bezuspéSny pokus o doruceni pisemnosti na adresu uvedenou v zahlavi této
smlouvy ¢i na posledné pisemné oznamenou adresu pro dorucovani.

9.5. Tato smlouva je sepsana ve 2 (dvou) vyhotovenich, z nichz kazdé ma platnost originalu
a kazda ze smluvnich stran obdrzi po 1 (jednom) vyhotoveni.

9.6. Tato smlouva nabyva platnosti a ucinnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi
stranami.

9.7. Tato smlouva je v plném rozsahu zdvazna i pro pravni nastupce smluvnich stran.

9.8. Ugastnici této smlouvy shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem fadné
piecetli, ze byla uzaviena po vzajemném projednani, podle jejich pravé shodné viile,
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9.9.

9.10.

9.11.

9.12.

Cislo smlouvy pronajimatele: 48/2016/NAJ
urcité, vazné a srozumitelng, nikoliv v tisni ¢i za napadn€ nevyhodnych podminek. Obé
smluvni strany potvrzuji spravnost a autenti¢nost této smlouvy svymi vlastnoru¢nimi

podpisy.

Je-li nebo stane-li se n¢které ustanoveni této smlouvy neplatné ¢i netcinné, zustavaji
ostatni ustanoveni této smlouvy platnd a UCinnd, pficemZz na misto neplatného ¢i
neucinného ustanoveni se pouziji ustanoveni obecné zavaznych pravnich predpist
upravujicich danou otdzku vziajemného vztahu smluvnich stran. Smluvni strany se
zavazuji upravit svlj vztah pfijetim jiného ustanoveni, které svym vysledkem nejlépe
odpovidd zdméru neplatného, resp. netcinného ustanoveni.

O zaméru pronajmout Pfedmét najmu rozhodla Rada méstského obvodu Proskovice
svym usnesenim ¢. 0387/RMOb-Pro/1418/39 ze dne 13. 6. 2016.

Zamér Rady meéstského obvodu Proskovice pronajmout Predmét najmu byl zvetfejnén
na ufedni desce méstského obvodu Proskovice v obdobi od 15. 6. 2016.2016 do 4. 7.
2016 2016.

O pronajmu Pfedmétu najmu a uzavieni této smlouvy rozhodla Rada méstského obvodu
Proskovice svym usnesenim ¢. 0418/RMOb-Pro/1418/41 ze dne 25. 7. 2016.

Pronajimatel Najemce

Datum: Datum:

Mgr. Marie Mat&jova, starostka

MUDr. Marcel Gértner, jednatel
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