Koncept
Vzorova dohoda o mimosoudnim jednani_BD Kefova 9,11,13_budova A2_Kefova 11,13
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DOHODA O MIMOSOUDNIM JEDNANI ¢« 62 L2 7707374
(dale jen ,Dohoda®)

uzaviena dle § 1746 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sh., obfanského zakoniku, ve znéni pozdé&jsich
predpisl (dale jen ,ob&ansky zakonik") mezi témito smluvnimi stranami:

Smluvni strany:

1. Statutarni mésto Brno

sidlem: Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno, Brno-mésto

zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Varikovou

na zakladé usneseni Zastupitelstva mésta Brna pfijatého na Z8/31. zasedani konaném dne 7. 9.
2021 je k podpisu dohody povéfena JUDr. lva MareSova, vedouci Bytového odboru Magistratu
mésta Brna

ICO: 44992785

DIC: CZ44992785

ID datové schranky: a7kbrrn

(dale jen ,Statutarni mésto Brno" nebo ,Mésto*)

2. Bytové druZstvo Kefova 9, 11, 13
sidlem: Kefova 705/11, Zebétin, 641 00 Brno
ICO: 26216337
ID datové schranky: 8zhttuv
statutarni organ: Il Jiti Havelka, predseda predstavenstva
subjekt je zapsan v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné&, spis. zn.: Dr 3262
(dale jen ,DruZstvo®)

3. Adam Kostelnik, nar. _
bytem I

dorucovaci adresa: dtto

(dale jen ,Najemce”)

I
Uvozujici ustanoveni

s

Statutarni mésto Brno a KOMEKON s.r.o., se sidlem Kienova 478/72, Trnita, 602 00 Brno, ICO
46903780, uzavreli dne 30. 7. 1999 smlouvu o sdruzeni €. 63999029, a dale dodatky k této smlouvé ¢.
1zedne12.7.2000 a €. 2 ze dne 2. 8. 2001.

Pravnim nastupcem KOMEKON s.r.o. je na zakladé — — — DruZstvo.

2.

Na zakladé smlouvy o sdruZeni specifikované v odst. 1 tohoto &lanku Dohody byla realizovana
vystavba ,tfi bytovych doml v obytném souboru ,Za knézskym hajkem‘ Brno-Zebétin, kazdy s 20
bytovymi jednotkami a jednou nebytovou jednotkou s cilem, Ze se UuCastnici sdruzeni stanou

*nehodici se §krinéte




spoluvlastniky bytovych jednotek véetné pozemk(*, ktera byla spolufinancovana prostfednictvim statni
dotace poskytnuté Ministerstvem pro mistni rozvoj CR z Programu podpory vystavby najemnich byt
a technické infrastruktury.

3.

V plvodnim znéni ustanoveni ¢€l. XI. smlouvy o sdruZeni ¢. 63999029 ze dne 30. 7. 1999 bylo v odst.
9 sjednano, Ze ,Mésto se zavazuje, Ze po uplynuti 20 let od kolaudace budovy prevede viastnictvi
svého podilu na kazdé budové /bytovém domé/, pfip. jednotkach a pozemcich do vlastnictvi druZstva,
popf. jednotlivych najemci- Elenu druzstva, a to beziplatné stim, Ze obdarovani uhradi Méstu
veskere dane a poplatky, které z pfevodu dle pravnich predpisti platnych v dobé prevodu vyplynou.*.
Uvedené znéni ustanoveni ¢l. XI. smlouvy o sdruZeni . 63999029 ze dne 30. 7. 1999 bylo nahrazeno
novym zné&nim ¢l. XI. dle dodatku €. 1 ze dne 12. 7. 2000 smlouvy o sdruzeni ¢. 63999029, ve znéni
dle dodatku €. 2 ze dne 2. 8. 2001 smlouvy o sdruzeni ¢. 63999029, které jiz vyse uvedeny zavazek
Mésta neobsahuje.

4.

Statutarni mésto Brno je na zakladé darovaci smlouvy ze dne 25. 5. 2001 spoluvlastnikem pozemku
p. . 1461/102, jehoZ soucasti je budova &. p. 705, na adrese Kefova 11 a 13, Zebétin, 641 00 Brno,
o velikosti spoluvlastnického podilu 32567/100000, a pozemku p. ¢ 1461/105 o velikosti
spoluvlastnického podilu 32567/100000, vée v k. 0. Zebétin, obec Brno, okres Brno-mésto, zapsanych
Katastralnim afadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralnim pracoviétém Brno-mésto pro k. U. Zebétin

na listu vlastnictvi ¢. 2536.

3.

Druzstvo je spoluvlastnikem pozemku p. €. 1461/102, jehoZ sou&asti je budova &. p. 705, na adrese
Kefova 11 a 13, Zebétin, 641 00 Brno, o velikosti spoluvlastnického podilu 67433/100000, a pozemku
p. & 1461/105 o velikosti spoluvlastnického podilu 67433/100000, vie v k. 0. Zebétin, obec Brno,
okres Brno-mésto, zapsanych Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralnim pracovistém
Brno-mésto pro k. 0. Zebétin na listu vlastnictvi &. 2536.

6.

Kolaudaéni rozhodnuti o uzivani budovy &. p. 705, na adrese Kefova 11 a 13, Zebétin, 641 00 Brno,
spis. zn. neuvedena, ¢&. j. US-714/2000-A2 bylo vydano Uradem méstské &asti mésta Brna Brno-
Zebétin, stavebnim odborem, dne 5. 2. 2001 a nabylo pravni moci dne 9. 2. 2001.

Dne 7. 6. 2002 byla mezi Méstem a Druzstvem uzaviena dohoda ¢. 63029038, upravena dodatkem &.
1 zroku 2008, jako spoluvlastnikd bytoveho domu budovaného na zakladé smlouvy o sdruzeni ¢&.
63999029 specifikované v odst. 1 tohoto ¢lanku Dohody, kterou si tito upravili prava a povinnosti,
zplsob rozhodovani spoluvlastnikl pfi hospodareni se spole¢nou véci- bytovym domem ¢&. p. 705, na
adrese Kefova 11 a 13, Zebétin, 641 00 Brno. V &l. IV se G&astnici dohody odkazuji na zavazek Mésta

uvedeny v odst. 3 tohoto ¢lanku Dohody.

T

Dne 29.9.2010 byla mezi Méstem a DruZstvem jako pronajimateli a Najemcem jako ¢lenem Druzstva
uzaviena najemni smlouva €. (neuvedeno) na pronajem bytu &. 7 na dobu neurgitou.

Né'|emce se stal ¢lenem Druzstva na zakladé prevodu druZstevnich podill nar.

Druzstvu, ktery byl najemcem uvedeného bytu na zakladé najemni smlouvy uzaviené
mezi Méstem a DruZstvem jako pronajimateli a—jako najemcem dne 13.2.2003.



IL.
Predmét dohody

1

Smluvni strany timto projevuji vili stran jednat o vypofadani zavazk(l ze smlouvy o sdruZeni uvedené
v ¢l. | odst. 1 Dohody a dle najemni smlouvy ¢. (neuvedeno) dle ¢l. | odst. 7 Dohody, zejména v tom,
zda byly beze zbytku vypofadany zavazky z téchto smluv, zda tyto naroky trvaji a v jakém rozsahu
a kdo je z nich opravnén, zejména sjednané v ustanovenich smlouvy o sdruzeni ¢. 63999029 ve znéni
jejich dodatkd, dle nichz bylo sjednano:

v dodatku ¢. 1 ke smlouvé o sdruzeni ze dne 12. 7. 2000, ¢él. XI., odst. 2:
,Utastnici se zavazuji, Ze po dobu 20 let od kolaudace bytovych domi postavenych s pouZitim statni
dotace na najemni bydleni zajisti uZzivani vsech byt k trvalému najemnimu bydleni.”,

a v dodatku &. 1 ke smlouvé o sdruzeni ze dne 12. 7. 2000, ¢l. XI., odst. 7:

~Spoluviastnici se zavazuji, Zze budou po dobu 20 let od kolaudace bytovych domtl resp. byt. jednotek
postavenych s pouZitim statni dotace pozadovat za pronajem bytu najemné, jehoz vyse nepresahne
vysi vécné usmérriovaného najemného stanoveného v souladu s obecné zavaznymi pravnimi
predpisy. Uéastnici se dohodli, Ze ¢ast néjemného hrazeného néjemcem- &lenem druzstva ve vysi
odpovidajici spoluviastnickému podilu druZstva bude pouZita na Ghradu hypotecniho Gvéru druZstva,
cast najemného odpovidajici vysi spoluvlastnického podilu mésta bude pouZita vyhradné na uhradu
néklad( spojenych s udrzbou a spravou a na splaceni prostiedkl poskytnutych z Fondu bytové
vystavby mésta Brna. Ostatni naklady na ddrzbu a spravu domu presahujici shromazdené prostredky
ponese druzstvo.”,

a v plvodnim znéni ustanoveni €l. XI. smlouvy o sdruzeni ¢. 63999029 ze dne 30. 7. 1999, v odst. 9:
.Mésto se zavazuje, Ze po uplynuti 20 let od kolaudace budovy prevede viastnictvi svého podilu na
kazdé budové /bytovém domé/, prip. jednotkach a pozemcich do vlastnictvi druZstva, popr.
Jednotlivych néajemcu- Clend druzstva, a to bezdplatné s tim, Ze obdarovani uhradi Méstu veskeré
dané a poplatky, které z pfevodu dle pravnich predpist platnych v dobé prevodu vyplynou.*, aviak
s tim, Ze uvedené znéni ustanoveni ¢l. XI. smlouvy o sdruzeni ¢. 63999029 ze dne 30. 7. 1999 bylo
nahrazeno novym znénim ¢l. XI. dle dodatku €. 1 ze dne 12. 7. 2000 smlouvy o sdruzeni ¢. 63999029,
ve znéni dle dodatku €. 2 ze dne 2. 8. 2001 smlouvy o sdruzeni ¢. 63999029, které jiz vySe uvedeny
zavazek Mésta neobsahuije,

a v dodatku €. 1 ke smlouvé o sdruzeni ze dne 12. 7. 2000, ¢l. XI., odst. 4, ve znéni dodatku ¢&. 2 ke
smlouve o sdruzeni ze dne 2. 8. 2001:

LKOMEKON s.ro. se zavazuje soucasné s prevodem vlastnictvi postoupit na druZzstvo prava
a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy pro KOMEKON s.r.o. jako spoluvlastnika budovy.”,

a dale v ustanoveni ¢l. VII. ndjemni smlouvy, dle néhoZz bylo sjednano:

.Najemce ma pravo uzavrit s pronajimatelem - druzstvem smlouvu o prfevodu spoluviastnického podilu
na bytu a spoluviastnictvi ke spole¢nym ¢astem budovy a pozemku, a to nejdrive uplynutim 20 let ode
dne pravni moci kolaudacniho rozhodnuti umoZriujiciho uzivéani domu za podminky zaplaceni celé
hodnoty bytu /véetné hypotecniho udvéru/ a dalsi naklady, které pripadaji na prevadény druzstevni
podil véetné pozemku, jakoZ i naklad( s pfevodem vlastnictvi spojené.

Najemce ma pravo uzaviit s pronajimatelem - Meéstem smlouvu o bezlplatném prevodu
spoluviastnického podilu Mésta a spoluvlastnictvi ke spole¢nym &astem budovy a pozemku, a to
nejpozdeji po uplynuti 20 let ode dne pravni moci kolaudacniho rozhodnuti umoZriujiciho uZivani
domu a zavazuje se uhradit naklady s prevodem vlastnictvi spojené.,




ato i pro pfipad, Ze budou dle rozhodnuti soudu zavazky posouzeny jako neplatné.
Pro tento ucel byla vytvofena Pracovni skupina, jejiz jsou Mé&sto, Druzstvo a dalsi druzstva Cleny.

2.
Doba jednani je sjednana pocinaje ucinnosti této Dohody po dobu dvou let.

3.

Kazda ze stran je opravnéna v prib&hu jednani odmitnout v jednani pokradovat, pticemz za odmitnuti
jednani se povazuje vyslovné pisemné oznameni ostatnim Ucastnikim Dohody. Pokud néktery
z Najemcl ¢i spolenych najemcl ukonéi jednani, vyslovné uvede, Ze ukonduje jednani o svém
naroku, v jednani je pak pokra¢ovano s ostatnimi Najemci.

4.
Touto Dohodou nedochazi dle prohlaseni obou stran k uznani jakéhokoliv zavazku & naroku
z uvedenych pravnich poméri dle ¢l. Il odst. 1 této Dohodly.

5.
Uzavfenim Dohody neni dotéeno pravo na uplatnéni narokd vyplyvajicich z ¢&l. Il odst. 1 u soudu.

6.

Bézi-li pfed uzavienim Dohody promi¢eci ¢i prekluzivni Ihiity k uplatnéni jakychkoliv narokl stran
vyplyvajicich ze smlouvy uvedené v €l. | odst. 1 Dohody a dle najemni smlouvy &. (neuvedeno) dle &l.
Il odst. 1 Dohody, tyto Ihity po dobu jednani nebézi. Pokud by zacaly takové |hity bézet v dobé
jednani dle této Dohody, za¢nou béZet aZ po ukon&eni sjednané doby jednani & né&ktera ze stran
ukonéi jednani zpsobem dle ¢&l. Il. odst. 3 dohody.

7.

Najemce udeluje Druzstvu plnou moc jednat za smluvni strany:

Adam Kostelnik

Jakakoliv zména téchto povéfenych osob je vi¢i ostatnim stranam aginna doruéenim pisemného
oznameni.

111.
Zavérecéna ustanoveni

.
Tato Dohoda nabyva platnosti dnem jejiho podpisu v8emi smluvnimi stranami ¢i jejich zastupci.

2.
Tato Dohoda mUze byt ménéna pouze na zakladé pisemnych dodatki smluvnich stran.

3.

Pokud nékteré ustanoveni této Dohody bude nebo se stane v jakémkoli ohledu protipravnim,
neplatnym nebo nevymahatelnym, nebude tim dotCena ani oslabena platnost a vymahatelnost
ostatnich ustanoveni této Dohody. Smluvni strany se zavazuji takové protipravni, neplatné nebo
nevymahatelné ustanoveni bezodkladné nahradit jinym ustanovenim formou dodatku k této Dohodé,
které co nejvice odpovida pdvodnimu zaméru smluvnich stran.




4.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato Dohoda podléha uvefejnéni v registru smluv podle zakona
¢. 340/2015 Sb., o zvladstnich podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv
a o registru smluv (zékon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpisl, (déle jen ,zakon
o registru smluv*). Zaslani Dohody spravci registru smluv k uvefejnéni v registru smiuv zajistuje
Mésto.

5.
Tato Dohoda nabyva Uc¢innosti dnem uvefejnéni v registru smiuv.

6.
Druzstvo a Najemce potvrzuji, Ze byli Méstem seznameni s informacemi o zpracovani osobnich udajd

svych internetovych strankach www.brno.cz/gdpr/.

s
Smluvni strany berou na védomi, Ze statutarni mésto Brno je povinny subjekt dle zakona €. 106/1999
Sb., o svobodném pristupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpisu.

8.

Smluvni strany vyslovné prohladuji, ze Udaje a dal$i skute¢nosti uvedené v této Dohodé, nepovazuji
za obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 Obc¢anského zakoniku, a Zze se nejedna ani
o informace, které nemohou byt v registru smluv uverejnény na zakladé ustanoveni § 3 odst. 1 zakona
o registru smiuv.

9.
Tato Dohoda je vyhotovena ve 4 stejnopisech s platnosti originalu. Mésto obdrzi dvé vyhotoveni.
Ostatni u¢astnici 1 vyhotoveni Dohody.

10.
Smiuvni strany prohlasuji, Ze tato Dohoda je projevem jejich vazné a svobodné viile, na diikaz ¢ehoz
pfipojuji nize sve podpisy.

Dolozka

1.

Vzorova dohoda s variantou | v €l. |, odst. 4. a 5, byla schvalena Zastupitelstvem mésta Brna na
Z8/31. zasedani konaném dne 7.9.2021, bod 85. pism. f) pro Druzstvo a ¢&leny Druzstva-fyzicke
osoby, s jejichz ¢lenstvim v Druzstvu je ke dni uzavfeni dohody o mimosoudnim jednani spojeno
pravo uzivat bytovou jednotku dle seznamu bytovych jednotek. Bylo schvéaleno uzavreni jednotlivych
dohod o mimosoudnim jednani z trovné Bytoveho odboru MMB v souladu s pfijatym usnesenim.

2.
Dohoda byla schvélena ¢lenskou schiizi Druzstva dne 16.12.2021
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Za statutarni mésto Brno: Za Bytové druzstvo Kefova 9. 11 13:

JUDr. va Magesova B Jifi Havelka
vedouci Bytgvého odboru piedseda predstavenstva

Magistratu mhésta Brna

Najemce: Za Bytove druzstvo Kefova 9, 11, 13:

Adam Kostelnik B Jiii Havelka
Uéastnik &. 3 predseda predstavenstva




