S- 498/MJT/2013

SMLOUVA
0 najmu pozemkové parcely ¢.2957004511

uzaviena mezi subjekty

Obchodni firma: Ceske drahy, a.s.
sidlo: Praha 1, Nabrezi L. Svobody 1222, PSC 110 15
zapsana v Obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vliozka 8039
zastoupena ve vécech smluvnich: XXX
Ceskeé drahy, a.s., Regionalni sprava majetku Praha
adresa pro dorucovani pisemnosti Ukrajinska 304, 101 00 Praha 10
XXX
zastoupena ve vécech technickych: 70994226
IC: CZ70994226
DIC: XXX
bankovni spojeni: XXX
¢islo uctu: XXX

variabilni symbol:

(déle jen pronajimatel)

a
Stredocéesky kraj

sidlo: Zborovska 11, 150 21 Praha 5

zastoupeny: XXXX

IC: 70891095

DIC: CZ70891095

bankovni spojeni:

Cislo uctu:

(déle jen najemce)

I. Predmét najmu
1. Pfedmétem této smlouvy je pronajem pozemkoveé parcely v obci Podébrady.
Spoleénost Ceské drahy, a.s. (dale jen pronajimatel) je viastnikem pozemku p.p.&. KN 4115/39 —
inv. €. dle SAP:6000185415, zapsaného v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim urfadem pro
StfedoCesky kraj, Katastralnim pracovisttm Nymburk pro obec a k.G. Podébrady na listu
vlastnickém &. 161, CSU 723495,

2. Konstatuje se, ze pozemek p.p.¢. KN 4115/39 bude zabran pro realizaci stavby ,Pfemosténi
trati CD, varianta K — Koutecka" a to v tomto rozsahu.
e Cast pozemku p.C. 4115/39, inv.Cislo dle SAP6000185415
pfenechana vyméra TZ — 1.011 m?, DZ — 15.632 m?
Celkova vyméra pronajimaného pozemku &ini 16.643 m*

Investorem stavby je Stiedocesky kraj (dale jen najemce).
Timto pronajimatel pfenechava najemci tento pozemek do najmu.

3. Predmét smlouvy je vyznacen v zaborovém elaboratu, ktery je nedilnou pfilohou této smlouvy.



4. Pozemky v obvodu drahy jsou uréeny pro vefejnou dopravu, vyuziti pozemku dle KN je ostatni
plocha.

5. Spravcem pozemku je organizacni slozka pronajimatele: Regionalni sprava majetku Praha,
Ukrajinska 304, 101 00 Praha 10 (dale jen ,spravce majetku®).

6. Najemce nejdéle 14 dni pred zahajenim stavby pisemné pozada spravce majetku o predani
pfedmétu najmu. Stav prfedmétu najmu bude popséan v pfedavacim protokolu, sepsaném mezi
najemcem a spravcem majetku. Zapis bude pofizen ve dvou vyhotovenich a obdrzi jej najemce
a spravce majetku.

Il. Uéel najmu
1. Pronajimatel pifenechava najemci pozemkovou parcelu uvedenou v ¢lanku I. této smlouvy za
Ucelem realizace a provozovani pfemosténi trati, a to zplisobem neohrozujicim zivotni prostiedi a
bezpecnost provozu zeleznicni dopravy. Najemce se zavazuje predmét najmu uzivat vyhradné
k vy$e uvedenému Ucelu, a to ve smyslu projektové dokumentace stavby ,Pfemosténi trati CD,
varianta K — Koutecka".
2. Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni zakonnych podminek nesmi
najemce Ucel najmu ménit, ani pfenechat predmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu jiné osobé.
3. Predmét najmu nebude slouzit k vykonavani ekonomické ¢innosti.

lll. Najemné
1. Najemné se sjednava v souladus vymérem MF ¢.01/2014 ze dne 22.11.2013, kterym se

vydava seznam zbozi s regulovanymi cenami, ve vysi xxx K& za 1 m?za rok.

2. Celkové roéni najemné za 16.643 m?ve vysi xxx K& je splatné v jedné roéni splatce, a to vzdy do
31.ledna pfislusného roku. Najemce se zavazuje platit najemné bezhotovostnim pfevodem na ucet
pronajimatele €. xxx, variabilni symbol €. xxx, vedeny u Komercni banky, a.s. Praha. Na najemné za
pomérnou ¢ast roku 2014 bude vystaven danovy doklad.

3. Predmét najmu je dle zakona ¢.235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich
predpisu, (dale je ,ZDPH") osvobozen od dané na vystupu, nebot’ najemce se nepovazuje dle §5
odst. 3 ZDPH povazovan za osobu povinnou k dani.

4. Pro spInéni zavazku na placeni najemného plati doruCovaci princip, tj., ze splatka je splnéna
pfipsanim placené ¢astky na ucet pronajimatele u jeho banky.

5. V pripadé prodleni najemce s thradou najemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli
uroky z prodleni uréené predpisy prava obcanského

6. Dojde-li v dobé trvani najmu ke zméné najemného na zakladé cenového predpisu, kterym se
vydava seznam zbozi s regulovanymi cenami, sjednana vyse roéniho najemného se bez dalsiho
meéni v souladu s pfisluSnym cenovym piedpisem od jeho ucinnosti.

7. Uhrada sluzeb a spotfeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu neni souéasti najemného.
Najemce se zavazuje, ze nebude pozadovat od pronajimatele zadné sluzby.

8. Smluvni strany sjednavaji, ze vySe najemného nebude snizovana z davodl negativnich vlivl
provozu Zeleznice.

IV. Prava a povinnosti smluvnich stran
1. Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani pfedmétu najmu, pokud najemce plni své
povinnosti vyplyvajici z této smlouvy fadné a vcas.

2/5



2. Najemce je povinen hradit najemné ve sjednané vysi a zplisobem stanovenym v ¢l. . této
smlouvy.

3. Najemce je povinen umoznit bezplatny vstup a popf. viezd na pfedmét najmu zaméstnanciim
pronajimatele nebo dodavatelim praci, sluzeb a zbozi, provadéjicim ukony z divodu oprav a
udrzby trati, draznich staveb, zafizeni a vedeni, z divodu mimoradnych udalosti a zivelnych
pohrom a dale za uUcelem provadéni kontrol reviznich zprav a kontroly stavu pfedmétu najmu
véetné zafizeni, které jsou soucasti pfedmétu najmu a dbat jejich pokynd.

Najemce je dale povinen z téchto divodl, bez nahrady Ujmy, ktera mu vznikne, strpét na dobu
nezbytné nutnou i pferuseni nebo omezeni najemnich prav. V takovém pfipadé se smluvni strany
dohodnou o omezeni uzivani pfedmétu najmu. Pokud nedojde k dohodé o podminkach omezeni
uzivani predmeétu najmu a hrozi nebezpeci z prodleni s provedenim praci, mize pronajimatel od
této smlouvy odstoupit.

4. Pronajimatel je v pfipadé popsaném v bodu 3 povinen po dokonceni oprav a udrzby uvést
predmét najmu do puvodniho stavu, tj. do stavu jako pfed opravou a udrzbou na své naklady

5. Najemce je povinen zajiStovat na vlastni naklady a pouze ke své tizi obvykiou udrzbu pfedmétu
najmu v rozsahu:

- pfipadné odstranovani naletovych kfovin a stromU a jejich likvidace, za podminek stanovenych
v odstavci 15 tohoto ¢lanku,

- zajiStovani sjizdnosti a schidnosti pfipadnych cest nachazejicich se na predmétu najmu ve
v§ech ro¢nich obdobich obvyklym zplisobem,

- udrzovani prachodnosti pfipadnych odvodiovacich sbéracl, kanalizaénich a melioraénich
staveb.

6. Najemce je povinen zajistit na svlj naklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho €innosti, a to
u osoby k této Cinnosti opravnéneé dle zakona. ¢. 185/2001 Sb., o odpadech, v platném znéni, pokud
se s pronajimatelem nebo spravcem majetku nedohodne jinak.

7. Najemce se zavazuje, ze bude po dobu trvani najemniho vztahu na vlastni naklady zajistovat a
plnit koly pozarni ochrany v souladu s platnymi prfedpisy o pozarni ochrane.

8. Najemce se zavazuje, ze po dobu trvani najemniho vztahu prebira odpovédnost za poruseni
obecné zavaznych pravnich predpist o ekologii, odpadech, bezpecnosti, pozarni ochrané,
hygienickych predpist atd. Najemce odpovida za Skody zplsobené po dobu vystavby pfi manipulaci
se zavadnymi latkami. Dale se najemce zavazuje zaplatit vSechny poplatky, pokuty, sankce udélené
formou rozhodnuti organu statni spravy z davodu poruseni vySe uvedenych predpisu.

9. VesSkeré upravy provadéné najemcem na predmétu této smlouvy vyzaduiji vyslovného,
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Najemce muze provadét jakékoliv stavebni Gpravy
pouze pii dodrzeni postupu podle ustanoveni zakona ¢€.183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a

stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist a zakona ¢.266/1994 Sh., o drahach,
ve znéni pozdéjSich predpisu.

10. Najemce se zavazuje provozovat svoji ¢innost na predmétu najmu zplsobem a v rozsahu
nenarusujicim provozni ¢innost pronajimatele

11. Najemce odpovida pronajimateli za vSechny Skody vzniklé jeho provozem

12. Za zbozi a majetek umistény na pronajatém pozemku nenese pronajimatel odpovédnost.

13. Tato smlouva nenahrazuje stavebni povoleni pro stavbu, které si je najemce povinen zajistit
pred zahajenim stavby. Najemce se zavazuje dodrzet technické podminky stanovené pfi Uzemnim
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a stavebnim fizeni, obsazené ve vyjadfenich pronajimatele a Spravy zeleznicni dopravni
cesty, s.o.

14. V pfipadé zmény podstatnych skute¢nosti u obou smiuvnich stran, které maji vyznam nejen z
hlediska trvani najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatfiovani jednotlivych prav a povinnosti z této
smlouvy, jsou obé smluvni strany povinny pisemné oznamit takovouto zmeénu druhé smluvni
strané, a to prokazatelnym zptsobem a bez zbytecného odkladu. Za takovouto zménu se povazuje
napf. zmeéna obchodni firmy, zména sidla, bydli§té ¢i mista podnikani, zména adresy pro
dorucovani pisemnosti, zména bankovniho spojeni.

15. Pfipadné zasahy do zelené rostouci na predmétu najmu je najemce opravnén provadét jen na
zakladé prislusného oznameni popf. povoleni prisluSného organu statni spravy s predchozim
pisemnym projednanim se spravcem majetku.

V. Smiuvni pokuta
1. V pfipadé poruSeni povinnosti stanovenych najemci v ¢lanku Il. [ll. a IV. této smlouvy je
pronajimatel opravnén uctovat najemci smluvni pokutu ve vysi xxx K¢ za kazdy pfipad poruseni
povinnosti, pokud po predchozim pisemném upozornéni neodstranil najemce zavadny stav v
terminu, ktery urcil pronajimatel s piihlédnutim k obvyklé dobé potfebné k odstranéni. Narok
pronajimatele na nahradu skody neni zaplacenim smluvni pokuty dotéen. Smluvni pokutu ma pravo
pronajimatel uctovat i opakované, pokud najemce po pisemném upozornéni neodstranil zavadny stav
v terminu, ktery urcil pronajimatel.
2. V pripadé porusSeni povinnosti pronajimatele stanovenych v ¢lanku IV. odst. 1 a 4 této smlouvy je
najemce opravnén uctovat pronajimateli smluvni pokutu ve vysi xxx K€ za kazdy pfipad poruseni
povinnosti, pokud po predchozim pisemném upozornéni neodstranil pronajimatel zavadny stav v
terminu, ktery urcil najemce s prihlédnutim k obvykié dobé potfebné k odstranéni. Narok najemce na
nahradu Skody neni zaplacenim smluvni pokuty dot€en. Smluvni pokutu ma pravo najemce uctovat i
opakované, pokud pronajimatel po pisemném upozornéni neodstranil zavadny stav v terminu, ktery
urcil najemce.

2. Smluvni pokuta za prodleni s vyklizenim pfedmétu najmu je sjednana v €l. VI., odrs/tﬁ.;

VI. Doba najmu, pravo stavby
1. Tato smlouva se uzavira na dobu neurCitou s Ucinnosti ode dne protokolarniho predani
predmeétu najmu. Najemni smlouva skonéi dnem vzniku prava stavby tj. dnem vkladu prava stavby
do katastru nemovitosti nebo dnem vkladid kupni smlouvy Ho katastru nemowtostl Realizace
stavby zapodala 10.4.2014. o

2. Pronajimatel je opravnén najemni smlouvu vypovédét v jednomésicni lhaté:

a) v pripadé prodleni s placenim najemného po dobu delSi nez jeden mésic

b) jestlize najemce uziva pfedmét najmu zplsobem, ze pronajimateli vznika v souvislosti s
hrubym porusovanim smlouvy Skoda, nebo mu hrozi znacna Skoda

3. Najemce je povinen v piipadé ukonceni najmu vypovédi dle piedchoziho odstavce uvést
pronajaty pfedmét najmu na vlastni naklady do plGvodniho stavu s pfihlédnutim k pfipadnym
stavebnim Upravam provedenym se souhlasem pronajimatele, pokud se smiluvni strany
nedohodnou pisemné jinak a zajistit na své naklady pfipadné provedeni napravnych opatreni
(napf. rekultivace). Vyklizeny pfedmét najmu je najemce povinen predat pronajimateli nejpozdéji
v posledni den sjednané doby najmu. Najemce nema pfi skonceni najmu pravo pozadovat od
pronajimatele nahradu za pfipadné zhodnoceni plochy provedenim Upravy jejiho povrchu. Pi
prodleni s vyklizenim pfedmétu najmu k poslednimu dni ndjemniho vztahu se najemce zavazuje
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi rocniho najemného sjednaného v souladu s touto
smlouvou. Piedani predmétu najmu zpét pronajimateli bude provedeno formou pisemného
predavaciho protokolu mezi najemcem a spravcem majetku, ktery bude podepsan obéma
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smluvnimi stranami a kazda smluvni strana obdrzi jedno vyhotoveni.

ba Pronajimatel a najemce sjednavaji, ze pokud v pribéhu stavby nedojde k prodeji ¢asti pozemku
p.C. 4115/39 v k.u. Podébrady najemci, tak najemce ‘vyzve pronajimatele nejpozdéji jeden (1)
mésic pfed predpokladanym terminem kolaudace stavby k uzavieni smlouvy o Uplatném zfizeni

prava stavby na 5 let. JV'Se Uplat bude odpovidat pétinasobku rocniho najemného dle této
_najemni_smlouyy. V pfipadé, ze se behem exi rva sav y nepo arl reaizovat pro ej

- pozemku najemci z pfi€in na strané pronajimatele, bude pravo stavby pro najemce zfizeno
i opakované, vzdy nejpozdéji ke dni skonceni prava stavby podle pfedchozi smlouvy, na stejnou
dobu a stejnou vysi Uplaty jako podle prfedchozi smlouvy o pravu stavby a to az do doby realizace
prodeje.

VIl. Zavéreéna ustanoveni
1. Smluvni strany prohlasuji, ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, ze byla
uzaviena na zakladé vzajemné svobodné vule obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za
napadné nevyhodnych podminek.

2. Ke zméné této smlouvy muze dojit pouze na zakladé pisemnych dodatkd. Podepsané dodatky,
vzestupné &islované, se dnem jejich uzavieni stavaji nedilnou souéasti této smlouvy.

3. Smluvni strany se dohodly na tom, ze pisemnosti touto smlouvou prfedpokladané (vypovéd,
odstoupeni od smlouvy apod.) budou druhé smluvni strané zasilany vyhradné doporuéenym
dopisem s doru€enkou, a to na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy. Nebude-li na této adrese
zasilka uspésné doruéena (prevzata opravnénym zaméstnancem smluvni strany) a nebude-li tato
zasilka vyzvednuta na posté do 15-ti dni ode dne jejiho ulozeni, povazuje se posledni den této
Ihaty za den doruceni se vSemi pravnimi nasledky.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech s platnosti originalu, z nichz pronajimatel
obdrzi dva vytisky a najemce téz dva vytisky.

5. Smluvni strany trvaji na pisemné formé smlouvy i vSech jejich dodatku.

6. Platnost a u€innost smlouvy nastava dnem uzavieni smlouvy, neni-li stanoveno jinak.

7. Najemce prohlasuje, ze uzavieni této smlouvy bylo schvaleno usnesenim Rady StfedoCeského
kraje ¢. 026-06/2013/RK ze dne 11.02.2013, ¢imz tento pravni ukon StfedoCeského kraje splfiuje

podminku pozadovanou ust. § 23 zakona €. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni), v platném
znéni.

Prilohy : €. 1 - zaborovy elaborat

v Praze, dne: ... V Praze, dne........
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