
Smlouva
o nájmu uzavřenápodle 2302 a násl. zákona č. 89/2012 Sb. (občanský zákoník)

mezi
níž e uvedený mi stranami

I.
Smluvní strany

. Mě sto Beneš ov, se sídlem Masarykovo námě stí 100, 256 01 Beneš ov, IČ O 002 31 401,
zastoupenéIng. Jaroslavem Hlavničkou, starostou mě sta, (dále jen pronajímatel)

a

2. PDEng. Dominika Potuž áková, se sídlem Kolínec 122, 341 42 Kolínec, IČ O 037 90 266,
(dále jen nájemce)

II.
Předmě t nájmu

Předmě tem nájmu dle této smlouvy jsou nebytovéprostory nacházející se v budově č. p. 1
(budova je součástí pozemku parc. č. 2 v k. ú. Beneš ov u Prahy), bý valáPiaristickákolej,
na Masarykově námě stí v Beneš ově , jejímž vlastníkem je pronajímatel. Přesnáspecifikace
pronajímaný ch prostor včetně situačního plánku je přílohou této smlouvy jako její nedílná
součást. Celkovározloha pronajatý ch prostor činí 14,6 m2.

III.
Ú čel nájmu

1. Předmě t nájmu bude nájemce už ívat za účelem využ ití jako kancelář.

2. Pronajímatel prohlaš uje, ž e předmě t nájmu je podle svého stavebně technického určení
vhodný pro účel nájmu dle odst. 1 a toto už ívání odpovídácharakteru předmě tu nájmu
v souladu s obecně závazný mi právními předpisy.

Iv.
Dolož ka

Uzavření nájemní smlouvy bylo schváleno Radou mě sta Beneš ov usn. č. 6-1/2022/RM ze dne
12.01.2022. Zámě r byl zveřejně n od 10.12.2021 do 03.01.2022.

V.
Práva a povinnosti pronajímatele

1. Pronajímatel je povinen zajistit řádný a neruš ený vý kon nájemních práv nájemce po celou
dobu nájemního vztahu, a to zejména tak, aby bylo mož no dosáhnout účelu této smlouvy.

2. a) Obsahem povinnosti dle ustanovení předchozího odstavce je zejména udrž ování
předmě tu nájmu ve stavu způsobilém ke smluvenému už ívání, včetně zajiš ťování dodávek
elektrickéenergie, tepla, vody, odvod použ itévody a dále zabezpečování bezporuchového
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chodu vš ech dalš ích technologický ch zařízení nezbytný ch k provozu celého objektu
(slaboproudá, telefonní, počítačováa bezpečnostní zařízení, hasicí přístroje), a to v souladu
se stanovený mi normami, bezpečnostními a provozními předpisy, dále pak úklid
společný ch prostor, chodníků a veřejný ch průchodů přísluš ejících k objektu a zajiš t‘ování
jejich schůdnosti, odvoz tuhého domovního odpadu, apod.
b) Udrž ování předmě tu nájmu zahrnuje tyto činnosti: opravy omítek, podlah, obkladů,
dveří do místností, oken, opravy podlahový ch krytin ve společný ch prostorách, opravy
sanitárního systému, přívodů teplé a studené vody do umyvadel a sprch včetně baterií,
opravy zámků a otevíracích mechanismů dveří a oken do místností, svařování a opravy
stoupaček, opravy a přemíst‘ování telefonních rozvodů, opravy a vý mě ny telefonních
přístrojů, opravy rozvodů 220 V - vypínače, zásuvky, rozvadě čové skříně , opravy svě tel
kromě vý mě n ž árovek a zářivek v pronajatý ch prostorách, opravy a údrž ba systému
ústředního vytápě ní.

3. Pronajímatel zajiš ťuje veš kerou činnost související s pož ární ochranou celého objektu
Piaristické koleje ve smyslu zákona Č . 133/1985 Sb., o pož ární ochraně , ve zně ní vš ech
pozdě jš ích změ n a doplň ků. V tomto smyslu zabezpečí jmenování osoby odpově dné za
plně ní povinností na úseku pož ární ochrany.

4. Pronajímatel je oprávně n průbě ž ně kontrolovat stav pronajatý ch prostor a způsob jejich
už ívání a nájemce je povinen mu tuto kontrolu umož nit.

5. K provádě ní jaký chkoli stavebních či technický ch úprav předmě tu nájmu je oprávně n
vý lučně pronajímatel, nájemce pouze po předchozím písemném souhlasu pronajímatele.

6. Budova je otevřena v pracovní dny od 7.00 hod. do 17.00 hod. Vstup do budovy mimo
uvedenou dobu je mož ný po dohodě se správcem areálu. V případě , ž e nájemce máklíče
od společný ch prostor, je povinen tyto prostory mimo otevírací dobu při odchodu
uzamknout.

VI.
Práva a povinnosti nájemce

1. Nájemce je povinen už ívat pronajaté prostory v rozsahu a k účelu dle smlouvy po celou
dobu nájemního vztahu.

2. Nájemce je povinen hradit nájemné a ceny služ eb spojený ch s už íváním předmě tu nájmu
v rozsahu podle čl. VI. této smlouvy.

3. a) Nájemce je povinen bez zbytečného odkladu oznámit pronajímateli potřebu oprav,
případně rekonstrukcí nutný ch k zajiš tě ní účelu nájmu, které máprovést pronajímatel, a
umož nit mu provedení tě chto a jiný ch nezbytný ch oprav, a to vž dy po vzájemnédohodě ,
aby nebyl pokud mož no omezen ž ádný z účelů nájmu.

b) Jakékoliv stavební a jiné úpravy předmě tu nájmu, které vyž adují stavební povolení,
zejména veš kerézmě ny zasahující do stavební a architektonicképodstaty předmě tu nájmu
a podstatně jej mě nící, dále pevnou instalaci jaký chkoliv zařízení, jakož i veš keré zásahy
do elektrického, vodovodního a dalš ího vedení můž e nájemce provádě t pouze na základě
předchozího písemného souhlasu pronajímatele.

4. Nájemce není oprávně n bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele přenechat
předmě t nájmu ani jeho část do podnájmu nebo vý půjčky třetímu subjektu.

5. Nájemce se zavazuje respektovat opatření pronajímatele, kterábudou vyplý vat z event.
vyhláš ení regulačních stupň ů při odbě ru tepla a el. energie.
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6. NÆjemce je povinen neprodlen informovat pronaj matele, pokud zjist zÆvadu na
płedm tu nÆjmu (kontaktovat sprÆvce budovy, nebo technika Odboru investic Ing. Jił ho
VÆvru, tel. 312 821 261, e-mail: vavrabenesov-city.cz). NÆjemce je dÆle povinen
zachovÆvat protipo Ærn , bezpeŁnostn a hygienickØ płedpisy.

7. NÆjemce ruŁ pronaj mateli za ve kerØ kody zpøsobenØ na płedm tu nÆjmu v souvislosti
sjeho Łinnost . ZpøsobenØ kody se nÆjemce zavazuje na vlastn nÆklady odstranit a nen -li
to mo nØ, uhrad je pronaj mateli v plnØ v i v pen z ch.

VII.
NÆjemnØ, jistota a cena slu eb

1. NÆjemnØ je stanoveno dohodou smluvn ch stran ve v i 18.120 KŁ roŁn (osmnÆct tis c
sto dvacet korun Łesk ch roŁn ), tj. 4.530 KŁ Łtvrtletn (viz pł loha Ł. 1). NÆjemnØ za
œnor a błezen 2022 Łin 3.020KŁ a bude uhrazeno do 15.02.2022.

2. Jistota ve v i 3 m s Łn ch plateb nÆjemnØho Łin 4.530 KŁ a bude nÆjemcem slo ena na
œŁet Ł. VS je Ł slo smlouvy, ato do 14 dnø od podpisu smlouvy.

3. NÆjemnØ je s plÆtkÆch a bude hrazeno płevodem na œŁet
pronaj matele Ł. VS 2116000030 v dy do 15. dne druhØho m s ce
pł slu nØho Łtvrtlet .

4. Smluvn strany se dohodly, e poŁ naje rokem 2022 mÆ pronaj matel prÆvo ka doroŁn
s œŁinnost od 2. Łtvrtlet zv it nÆjemnØ v zÆvislosti na inflaci, płiŁem pro œŁely tohoto
zv en bude vychÆzeno z indexu inflace zji t nØho pro płedchoz kalendÆłn rok Cesk m
statistick m œładem.

5. V nÆjemnØm nejsou zahrnuty nÆklady za slu by spojenØ s u vÆn m pronajat ch prostor
(teplo, elektrickÆ energie, vodnØ, stoŁnØ a stoŁnØ srÆ kov ch vod, œklid spol. prostor a
pod).
V e zÆlohy na slu by, kterØ zprostłedkovÆvÆ pronaj matel nÆjemci je stanovena na
zÆklad technicko-ekonomickØho propoŁtu (viz pł loha Ł. 2) ve v i 9.300 KŁ roŁn
vŁetn DPH, tj. 2.325 KŁ Łtvrtletn . ZÆlohy na slu by budou nÆjemcem hrazeny
płevodem na œŁet pronaj matele Łtvrtletn dle platebn ho kalendÆłe zÆloh na slu by se
splatnost v dy do 15. dne druhØho m s ce pł slu nØho Łtvrtlet , Ł slo œŁtu pro œhradu
slu eb je VS 2117000030. ZÆlohy na slu by za œnor a błezen
2022 Łin 1.550 KŁ a budou uhrazeny do 15.02.2022.

Pronaj matel mÆ prÆvo upravit v i zÆlohy dle prokazateln ch skuteŁn ch nÆkladø na danØ
slu by. Upravu zÆloh mus pronaj matel nÆjemci oznÆmit p semn .

6. SkuteŁnÆ v e œhrady slu eb bude vyœŁtovÆna na zÆklad dodavatelsk ch faktur
souvisej c ch s pł slu nou slu bou po obdr en podkladø od dodavatelø slu eb. Pł slu nØ
faktury a tabulky v m r a obsazenosti pronaj man ch ploch płedlo sprÆvce budovy
nÆjemci na jeho Ædost k nahlØdnut .

V e œhrady płipadaj c na jednotlivØ subjekty v budov PiaristickØ koleje se rozpoŁtou
takto:
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a) vý š e platby za teplo se bude řídit množ stvím odebraného tepla dle pomě rového mě řidla
(rozpočítávače topný ch nákladů - RTN);
v případě svévolného poš kození nebo vý mě ny RTN nájemcem bude nájemci účtována
smluvní pokuta 6 000,- Kč a platba za dodané a nemě řené teplo v přísluš ném období
bude stanovena jako průmě rná bodová hodnota srovnatelný ch tě les umístě ný ch
v obsazený ch kancelářích, zvý š enáo 10%

b) náklady na elektrickou energii, vodné, stočné a úklid společný ch prostor se budou
rozpočítávat alikvotním dílem odpovídajícím pomě ru součtu vý mě r ploch už ívaný ch
nájemcem k součtu vý mě r pronajatý ch ploch v objektu

c) náklady na stočné sráž kový ch vod se budou rozpočítávat alikvotním dílem
odpovídajícím pomě ru součtu vý mě r ploch už ívaný ch nájemcem k součtu vý mě r vš ech
pronajmutelný ch ploch v objektu

Nájemce se zavazuje respektovat opatření pronajímatele, kterábudou vyplý vat z event.
vyhláš ení regulačních stupň ů při odbě ru tepla a el. energie.

V topném období (počátek a konec topného období bude nájemci nahláš en správcem
objektu) nebude nájemce v kanceláři použ ívat elektrickátopnázařízení ani klimatizaci.
V případě poruš ení této povinnosti je nájemce povinen zaplatit pronajímateli smluvní
pokutu ve vý š i 5 000,- Kč.
V případě poš kození či nefungování snímače RTN v pronajaté kanceláři je nájemce
povinen neprodleně informovat o této skutečnosti správce objektu.

VIII.
Trvání smlouvy a vý pově d‘

1. Tato smlouva se uzavírá na dobu určitou, a to s účinností od 01.02.2022
do 31.01.2027 s tím, ž e její účinnost můž e bý t písemnou dohodou smluvních stran dále
prodlouž ena.

2. Nájemní vztah skončí uplynutím sjednanédoby.

3. Nájem můž e bý t ukončen před uplynutím sjednanédoby:
a) dohodou obou stran
b) vý pově dí s 3 mě síční vý pově dní lhůtou

4. Pronajímatel máprávo nájem vypově dě t:
a) má-li bý t nemovitá vě c, v níž se prostor představující předmě t nájmu nachází,

odstraně na, anebo přestavována
b) poruš uje-li nájemce přes upozorně ní pronajímatele hrubě své povinnosti vůči

pronajímateli nebo je po dobu delš í než jeden mě síc v prodleni s placením
nájemného nebo služ eb spojený ch s už íváním pronajatý ch prostor

c) při převodu nemovitosti na třetí osobu

5. Nájemce můž e smlouvu vypově dě t:
a) v případě , ž e s ohledem na jeho ekonomickou situaci je zřejmé, ž e nebude moci

dostát svý m povinnostem z této smlouvy po celou sjednanou dobu nájmu
b) přestane-li bý t najatý prostor z objektivních důvodů způsobilý k vý konu činnosti,

k ně muž byl určen a pronajímatel nezajistí nájemci odpovídající náhradní prostor
c) poruš uje-li pronajímatel hrubě svépovinnosti vůči nájemci



Ustanoven zÆv reŁnÆ

1. PrÆvn vztahy z tØto snilouvy vypl vaj c a v n v slovn neupravenØ se ł d ustanoven mi
zÆk. ¨. 89/20 12 Sb., obŁansk zÆkon k, ve zn n pozd j ch płedpisø.

2. Ve kerØ zm ny a dopl ky tØto smlouvy je mo no Łinit pouze v p semnØ form , a to pod
sankc jejich neplatnosti.

3. Korespondence: Smluvn strany se dohodly, e ve kerÆ korespondence zas lanÆ nÆjemci
bude poklÆdÆna za sprÆvn doruŁenou, bude-li doruŁena osobn nebo odeslÆna po tou na
adresu s dla nÆjemce.
Pro pł pad jak chkoli zm n adresy pro doruŁovÆn se nÆjemce zavazuje tuto zm nu do tł
dnø ohlÆsit pronaj mateli. V opaŁnØm pł pad plÆt , e mu byla korespondence łÆdn
doruŁena do pÆtØho dne odjejfho odeslÆn .

4. Tato smlouva se vyhotovuje ve tłech stejnopisech s platnost originÆlu, płiŁem
pronaj matel obdr 2 v tisky a nÆjemce 1 v tisk.

5. Ob smluvn strany souhlas s t m, aby byla tato smlouva ve svØm plnØm m n uvełejn na
postupem dle zÆk. ¨. 340/2015 Sb., o registru smluv, pokud tato smlouva podlØhÆ
zvełejn n dle v e uvedenØho zÆkona, s t m, e souŁasn souhlas se zpracovÆn m a se
zvełejn n m sv ch ve smlouv uveden ch identifikaŁn ch œdajø v registru smluv. Smlouvu
ve vełejnØm registru smluv zvełejn m sto Bene ov.

V Bene ov dne 17.01.2022

i#N

PDEng. Dominika Potu ÆkovÆ


