2012/1688/NM

SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
¢.: 21/2012/NB

Néarodni muzeum

se sidlem Praha 1, Véaclavské namésti 68, PSC: 115 79

IC: 0002 3272, DIC: CZ 0002 3272

zast. PhDr. Michalem LukeSem, Ph.D., generdlnim feditelem
(déle jen ,,Pronajimatel)

a

Divadelni catering s.r.o.

se sidlem Roztylské sady 5/1187, Praha 4, PSC 141 00
IC: 24145351, DIC: CZ24145351

zast.: Vojtéchem Tajovskym, jednatelem

(déle jen ,,Najemce™)

I.

Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohlasuje, Ze je ptislusny hospodatit s majetkem Ceské republiky - budovou
&.p. 52 postavené na pozemku parc. ¢. 2243, 2244/2 a 2245/1 v Praze 1, Vinohradska 1, k..
Vinohrady (dale jen ,,0bjekt").

I1.

Piedmét a ucel smlouvy

2.1.  Pronajimatel pfenechava Néjemci k doCasnému uzivani za uplatu nebytové prostory
v objektu nachazejici se v 1. nadzemnim podlazi /ztoho 237,59 m’ — restaurace
+ 204,45 m” — pfipravna a vydejna jidel/ a prostory o vyméfe 734,86 m® nachazejici se
v 1. podzemnim podlaZi — suterénu objektu /za ucelem provozovani kuchyné s varnou,
technologickymi prostory a zdzemim/ v rozsahu dle planku, ktery je nedilnou soucasti
této smlouvy. Celkova vyméra nebytovych prostor k uZivani ¢ini 1.176,9 m’.

2.2, Smluvni strany se dohodly na zprovoznéni vySe uvedenych prostor takto:
o zacatek provozu nejpozdéji 03.09. 2012
® od 15.07.2012 bude probihat rekonstrukce prostor.

2.3. Néijem je sjednan kucelu podnikani Najemce v oblasti jeho pfedmétu podnikéni,
kterym je hostinska ¢innost a vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3
zivnostenského zakona.
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Pronajimatel souhlasi s moZnosti provozovani letni zahradky Najemcem za ucelem
poskytovani sluZeb ve smyslu odst. 2.2. tohoto ¢lanku. Venkovni prostor, na kterém by
bylo mozné zahradku provozovat, se nachazi mimo budovu v blizkosti vchodu do
objektu z Vinohradské tfidy na pozemku parc. €. 2244/2, k.u. Vinohrady o vymeéte 200
m” (dale jen ,,zahradka*). Nebude-li branit zadnad vyznamna skutecnost tomu, aby
mohla byt zahrddka Néajemcem provozovana, Pronajimatel se zavazuje uzavfit
s najjemcem samostatnou ndjemni smlouvu pro provoz zahradky, pfi¢emz vySe
najemného bude srovnatelna s vysi ngjemného sjednaného v této smlouve.

Néjemce bude nebytové prostory uZivat v souladu s jejich stavebnim uréenim pro
restauraéni zafizeni a s tim souvisejicimi ¢innostmi.

IIL

Cena a zptsob placeni

Najemné se stanovi dohodou.

Najemné za uzivani pronajatych nebytovych prostor ¢ini mésiéné dle ¢l. II. na dobu od
03.09.2012 K& 43,88/m” pronajimané podlahové plochy, tedy pii celkové vyméie
1.176,9 m* &ini mé&si¢ni najemné K& 51.600,--. Najemné po dobu rekonstrukce dle &l.
II bude ¢init K¢ 500,-- za kalendaini meésic.

Najemné bude placeno mési¢né nejpozdeji do 1. dne pfislusSného mésice, a to

bezhotovostnim bankovnim ifcvodem na ucet Pronajimatele vedeny || GNG

PH prodleni uhrady najemného nélezi Pronajimateli urok z prodleni dle platnych
pravnich pfedpist z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

Néjemné za uZivani pronajatych nebytovych prostor podléhd navySovani o inflacni
nértist vykazany Ceskym statistickym Gfadem, a to nasledujicim zptisobem. V piipads,
ze vykazany inflacni index za ten ktery kalendafni rok nepfevySi 5 % oproti roku
ptedchozimu, k navy$eni najemného nedojde. V pfipadé, Ze infladni index prekroci
hranici 5 % bude nijemné navy$eno o polovinu rozdilu mezi skutecné vykadzanym
inflaénim indexem a 5 % hranici inflaénfho indexu. Pfipadné inflacni navySeni lze
aplikovat poprvé pro rok 2013.

Iv.

Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel se zavazuje nebytové prostory pfenechat Najemci ve stavu zptsobilém ke
smluvenému uzivani. Pronajimatel se dale zavazuje, Ze zajisti, aby Néjemce mohl
fadnym zplisobem v pronajatych nebytovych prostorach provozovat svoji ¢innost.
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Pronajimatel pfenechdva Néjemci do uZivani movité véci — stavajici vybaveni
restaurace, pfipravny a vydejny jidel a kuchyné s varnou a socialnim zazemim dle
predavaciho protokolu.

Néjemce piebird jako soucédst pronajmu restauracniho provozu umélecké dilo -
celosténovy goblén nazvany ,,Barevné variace™ od neznamého autora z roku 1974,
Tento goblén, ktery je napevno nainstalovan na zadni sténé restaurace v pfizemi, je
najemce povinen udrZovat v fadném stavu s vyloucenim jakékoliv manipulace s timto
umeéleckym dilem. Hodnota tohoto goblénu je 250.000,- K¢&.

Néajemce bude investovat na své néklady do dovybaveni pfedev§im odbytovych ¢asti
najemnich prostor pofizenim nového vybaveni stoly a Zidlemi, drobné stolni zafizeni,
oprava prostor v¢etné vymalovani, generalni tklid apod. Dale bude investovat do
oprav a uprav interiéru a dovybaveni technologiemi.

Néjemce se zavazuje zabezpecit celoro¢ni, kazdodenni provoz.

Néjemce se zavazuje garantovat cenovou hladinu sortimentu dostupnou $ir$i vefejnosti
dle jeho vlastni nabidky.

Néijemce se zavazuje garantovat cenové zvyhodnéni pro potfeby Narodniho muzea a
jeho zaméstnance dle jeho vlastni nabidky:

a) menu /polévka+hlavni chod/salat pro zaméstnance NM: K& 85 - 95,-- véetné
DPH,

b) sleva na veskeré ceny kavarny a proddvaného sortimentu bude pro
zaméstnance NM ¢init 15 — 20 %,

c) sleva pro Néarodni muzeum jako instituci na cateringové sluzby pro akce
pofadané NM — 30 % a usporadani 2 rautil a 2 koktejli v hodnoté K¢ 130.000,-
- zdarma kazdy rok.

Najemce bude dle vyzadani zajistovat catering pro potfeby Narodniho muzea nebo
najemct spolecenskych prostor. Ndjemce vyvine na vlastni naklady usili k ziskavani
novych klientl pro akce s cateringovym zabezpecenim.

Néjemce se zavazuje zajistit pro zavodni stravovani zaméstnanci NM vzdy vybér
z minimalné tfi hlavnich chodd, z nichz vzdy minimalné jeden bude bezmasy.

Néjemce se zavazuje na svoje vlastni naklady zajist'ovat béZnou udrZbu pronajatych
nebytovych prostor a provadét drobné opravy do hodnoty 10.000,- K¢&.

Veskeré stavebni tGpravy a rekonstrukce pronajatého nebytového prostoru vyvolané
potfebami Najemce je Najemce opravnén provadét jen se souhlasem Pronajimatele a

na vlastni naklady.

Nijemce bude hradit plnéni poskytovand v souvislosti suZivanim nebytového
prostoru, které piedstavuji:
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a) dodavka tepla a chladu — dle vypoétu pomémého tepelného vykonu
ptisludnych zatizeni VZT,

b) vodné a stoéné — dle skuteénych odbérti naméfenych méficimi zafizenimi,

c) dodavka elektrické energie - dle skuteénych odbérli naméfenych méficimi
zafizenimi,

d) telefonni sluzby — dle uskute¢nénych hovort na zékladé mésiéni fakturace ze
strany Pronajimatele.

Nijemce bude hradit tato plnéni na zdkladé mési¢ni fakturace Pronajimatele.
Pronajimatel umoZni Najemci pfistup k podruZznym méficim zafizenim pouze
v doprovodu odpovédného pracovnika Pronajimatele.

Néjemce si zajisti na vlastni naklady odvoz odpadki a uklid.

Nijemce bude zabezpefovat na své ndklady pribéZznou agendu BOZP, PO a
souvisejicich hygienickych piedpist dle platnych pravnich norem a norem CSN pro
vykon pfedmétné ¢innosti, a to vsoudinnosti s odpovédnym pracovnikem
Pronajimatele.

Nédjemce se zavazuje nebytové prostory, které jsou pfedmétem této smlouvy uzivat
zplsobem obvyklym zptsobu a ucelu dohodnutému v ¢l. II. této smlouvy. Néjemce
odpovida za Skodu, kterd Pronajimateli v souvislosti s poruSenim tohoto zavazku
vznikne. Nijemce bere na védomi, Ze objekt je ve smyslu zdk. & 20/87 Sb., o statni
pamatkové peci, v platném znéni, kulturni pamétkou.

Néjemce se zavazuje nebytové prostory fadné€ udrzovat v souladu se stavebnimi,
bezpecnostnimi, pozarnimi a hygienickymi pfedpisy. Odpovida rovnéz za Skody, které
Pronajimateli vzniknou v souvislosti s poruSenim této povinnosti.

Néjemce se zavazuje, Ze provoz zafizeni nijak nenaru$i a nebude naruSovat provoz
Nové budovy Néarodniho muzea.

Najemce se zavazuje byt pojistén, nejpozdéji ke dni zahdjeni provozovani Einnosti, tj.
ke dni 03.09.2012 az do dne skonéeni téinnosti smlouvy a dale po celou dobu, kdy se
bude najemce zdrzovat v pfedmétnych prostorach. Nijemce se v této souvislosti
zavazuje, Ze uzavie pojistné smlouvy, jejichz pfedmétem bude pojisténi odpovédnosti
za Skody zplisobené tfetim osobam a pojisténi majetku. Najemce se zavazuje piedlozit
pronajimateli ovéfenou kopii pojistné smlouvy, piipadné pojistnych smluv, ve vyse
uvedeném rozsahu a v pojistné vys$i minimalné K¢ 1.000.000,-.

Néjemce neni opravnén dat nebytové prostory do podndjmu tieti osobé.

Po skonfeni ndjmu je Najemce povinen nebytové prostory vyklidit a vyklizené
Pronajimateli predat v takovém stavu, v jakém je pievzal véetné movitych véci
v majetku Pronajimatele s pfihlédnutim k béZnému opotfebeni a Gpravam provedenym

v souladu s povolenim Pronajimatele.

Najemce se zavazuje aktivneé podilet na marketingovych aktivitich a jednotlivych
vystavnich projektech Pronajimatele.
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V.

Kontaktni osoby

K r v . F .
1. Kontaktni odpovédnou osobou za Pronajimatele je
I - <ontakini osobou za Najemce Je

L

VI
Doba najmu

6.1. Najemni smlouva se uzavira na dobu ur¢itou od 15.07. 2012 do 31.08. 2016. Pfed
uplynutim ucinnosti smlouvy, nejpozdéji v8ak ke dni 15. dubna 2016 posoudi obé
smluvni strany moZnost dalsiho prodlouZeni u¢innosti smlouvy i po sjednaném datu a
v piipadé souhlasného stanoviska obou stran bude Géinnost smlouvy prodlouzena o
dal3i dohodnuté obdobi.

VIL
Skonceni najmu

7.1.  Smlouvu lze vypoveédét s dvoumési¢éni vypoveédni lhitou z divodt uvedenych v ust. §
9 odst. 2 zakona ¢. 116/1990 Sb.. Vypovédni lhiita za¢ind béZet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po doruceni vypoveédi druhé smluvni strané.

7.2.  Smluvni strany se dohodly, Ze bude-li Najemce o vice nez 30 dni v prodleni
s placenim ndjemného, miZe Pronajimatel od smlouvy odstoupit. Odstoupeni je
t¢inné dnem jeho doruceni Najemci.

7.3. 'V ptfipadé pochybnosti se ma za to, ze vypovéd nebo odstoupeni byly doruceny ve
lhate 14 dnt od data odeslani.

7.4. Pronajimatel je opravnén pii nedodrZeni druhu a kvality sortimentu a nabizenych
pokrmt pisemné upozornit na zjisténé nedostatky. Pokud najemce nedostatky po
pisemném upozomnéni ve stanoveném terminu neodstrani je pronajimatel opravnén
udeélit pokutu ve vy$i K¢ 20.000,--. Pokud i po této sankce nebudou nedostatky
odstranény je Pronajimatel opravnén odstoupit od smlouvy.

VIII.
Zaveéreéna ustanoveni

8.1. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati pro ndjemni vztah ji upraveny pfislu$na

ustanoveni zakona €. 116/1990 Sb., v platném znéni, obanského zdkoniku, popf.
dalSich obecné zavaznych pravnich predpisi.
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8.2. Smlouva byla sepsina ve 4 vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz kazda ze
smluvnich stran obdrzi 2 vyhotoveni.

8.3. Veskeré zmény nebo dopliky této smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemnou
formou v podobé ¢islovanych dodatkti a museji byt podepsany obéma smluvnimi

stranami, jinak jsou neplatné.

8.4. Na dikaz spravnosti této smlouvy smluvni strany pfipojuji své vlastnoru¢ni podpisy.

V Prazedne 272-6. 2012

Narodni-muzeum’
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