SMLOUVAONAJIMU
PROSTORU SLOUZiCIHO PODNIKAN{

uzaviend nize uvedeného dne, mésice a roku témito smluvnimi stranami (déle jen ,,smlouva®)

Meésto Sobéslav

I1CO: 00252921,

se sidlem namé&sti Republiky 59, Sobéslav I, Sobéslav, PS¢ 392 01,
zastoupena panem Ing. Jindfichem Blahou, starostou mésta,

jako pronajimatel na stran¢ jedné (dale jen ,,pronajimatel)
a

MUDr. Veronika Klou¢kova

IC: 70937109

bytem _’raha 10

fyzicka osoba podnikajici na zdklad¢ Licence — osvédéeni o odborné zpiisobilosti ev. €. 9394/200/99,
vydané Ceskou stomatologickou komorou Praha, nezapsané v obchodnim rejstitku

jako najemce na strané druhé (dale jen ,,ndjemce®)

I
Uvodni prohligeni

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je mimo jiné vyluénym vlastnikem pozemku parc. &. 203 — zastavéna
plocha a nadvofi o vyméte 737 m’ jeho? soudasti je budova &.p. 159 — objekt obZanské
vybavenosti, nachdzejici se na adrese Sobé&slav I, ulice Petra Voka, vSe zapsano v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro JihoCesky kraj, Katastralni pracovisté Tébor, pro
katastralni izemi a obec Tabor na LV €. 10001. ’

2. 'V budové& &.p. 159 se nachéazeji prostory slouZici k podnikani, uréené k provozovani zdravotniho
zafizeni, umisténé v podkrovi uvedené budovy o celkové vyméfe 46,60 m? (dale jen ,,predmét
najmu’), které zahrnuji:

- ordinace 0 VYMEFe.....vvrerrerrenen. 22,80 m*
- Gast Cekamny O VYIMEIC...cirvririrnrinens 6,80 m*
- st pokoje lékate O VYMEFE..rvvrrrrrrrerenene 0,90 m’
- Cast Satny sestry 0 VYmETe....ooovvevriviierinnnns 1,60 m*
- &ast socidlniho zafizeni O VYMEFC. .cvvvinnenriisririsns 2,30 m*
- Cast spoleénych prostor o1k 11 [ (R 12,20 m*

Pfesné vymezeni pFedm&tu najmu je zachyceno v situaénim’ planku, ktery je p¥ilohou &. 1 této
smlouvy.
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IL
Piedmét a el ndjmu

Pronajimatel touto smlouvou pfenechavd ndjemci k dolasnému uZivani prostory slouZici
k podnikani, blize specifikované v €lanku L. odst. 2 této smlouvy, o celkové vymére 46,60 m?,
umisténé v podkrovi budovy &.p. 159, a ndjemce se zavazuje za to'platit pronajimateli nidjemné.

Ukastnici se dohodli, %e najemce je opravnén uZivat pfedmét nijmu k provozovani nestatniho
zdravotnického zafizeni v oboru prakticky zubni lékaf. Néjemce prohlaSuje, Ze je opravnén k
provozovani uvedené &innosti na zaklad® odpovidajiciho osvéd&eni o odborné zpisobilosti
(licence), které je piilohou &. 2 této smlouvy. Najemce se zavazuje uZivat pfedmét najmu pouze
pro sjednany ticel.

Nijemce prohlasuje, Ze se pfed podpisem této smlouvy fadné sezndmil se stavem pfedmétu
ndjmu, ktery je zplisobily ke smluvenému uZivani a v tomto stavu jej pfijima.

Smluvni strany déle sjednévaji, Ze ke zmén& zplsobu uZivani pfedmétu najmu je potieba
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Nad rémec shora uvedeného je najemce opravnén uZivat pro potfeby svého provozu vnitfni
spoleCné prostory v budové ¢p. 159 a jejich vybaveni, a to zejména vstupni hlavai a zadni
schodi§té, spojovaci chodby a vytah.

111,
Doba a ukonéeni najmu

Najem se sjedndva na dobu neuréitou, a to ode dne 1. dubna 2022,
Smluvni strany sjednavaji, Ze najem skon&i vyluéné nasledujicimi zptisoby:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran,

b) pisemnou vypovédi v pfipadech stanovenych touto smlouvou,
¢) zanikem pronajimatele nebo ndjemce bez pravnich nastupct,
d) zanikem piedmétu ndjmu,

Pronajimatel i ndjemce mohou kdykoli i bez uvedeni diivodid tuto smlouvu vypovédét v tiimésidni
vypovédni dobé,

Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu v jednomésiéni vypovédni dobé v pfipadg, ze

nijemce:

- uZivé pronajaté prostory slouzici podnikani k jinym Géeliim, nez sjednanym touto smlouvou

- je v prodleni s placenim najemného po dobu del$i neZ jeden mésic

- je v prodleni s placenim nakladi spojenych s uZivanim pfedmétu najmu po dobu delsi ne?
jeden mésic,

- prenechd pronajaté prostory nebo jejich ¢ast do uZivani nebo poZivani tfeti osobé bez
piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

- provedl stavebni Gpravy pfedmétu ndjmu nebo jakékoliv jiné zmény, dpravy &i opravy
pfedmétu nijmu stavebniho &i technologického charakteru bez piedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele,

- poruduje-li zvIaSt’ zdvaZznym zplsobem své povinnosti, a tim:pisobi pronajimateli znagnou
Gjmu,

- uZiva ptedmeét ndjmu v rozporu s dobrymi mravy.
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5. Néjemce je opravnén vypove&dét tuto smlouvu v jednomésiénf vypovédni dobé v piipadé, ze:

- ztrati zplisobilost k Einnosti, k jejimuz vykonu je prostor slouZici podnikani uréen,
- pfestane byt pronajaty prostor z objektivnich diivodi zpisobily ke sjednanému uelu najmu.

6. Vypovéd musi byt vZdy pisemna, pfiemZ vypovédni lhiita zagind b&Zet od prvého dne mésice

nasledujiciho po dorudeni pisemné vypovédi druhé smluvni strané. Vypovéd’ se povazuje za
dorudenou rovnéZ v piipadé, Ze ji smluvni strana, které je urlena, odmitne pfevzit. Bude-li
vypovéd’ zaslana druhému Géastnikovi doporuenym dopisem, je povaZovana za dorucenou
pfevzetim druhym uGastnikem. Pfi uloZeni zdsilky na posté je povaZovana za doruCenou
uplynutim tloZni Ihity a v pfipadé nedoruditelnosti patnactym dnem po odeslani doporuceného
dopisu na adresu druhého ¢astnika uvedenou v této smlouvé nebo jinou adresu oznamenou jim
jako novou adresu pro dorutovani.

IV’
Najemné

1. Néjemné je stanoveno dohodou smluvnich stran ve vysi 30.290,- K& (slovy: tficet tisic dvé sté
devadesat korun geskych) roéné. K nidjemnému se nepfipocitava DPH.

2. Néajemce se zavazuje platit sjednané nijemné v pravidelnych mési¢nich splatkach ve vysi
2.525,- K& (slovy: dva tisice p&t set dvacet p&t korun Seskych), splatnych vZdy nejpozdéji do 20.
dne b&2ného kalendainiho mésice na G&et pronajimatele Mésta Sob&slav ¢, 19-0701490399/0800,
VS 7080000002, ziizeny u Ceské spofitelny, a.s., pobotka Sobéslav.

3. Pronajimatel je opravnén sjednané nijemné podinaje rokem 2023 kaZdoro¢né zvysit o miru
inflace vyjadfenou pfirlistkem primémého roéniho indexu spotfebitelskych cen vyhlaSenou

eskym statistickym Wfadem za pifedchozi kalendafni rok. Pronajimatel provede zvySeni
najemného formou pisemného oznameni dorudeného najemci do jednoho mésice od oficidlniho
vyhlaSeni miry inflace Ceskym statistickym Gfadem a v této lhiitd pisemné ozndmi novou vysi
ndjemného nijemci. V pfipadé platného zvy¥eni nijemného je ndjemce povinen v nebliZ$im
terminu pro platbu mé&si¢niho najemného (po obdrzeni oznameni o nové vysi najemného) spolu
s navySenym fadnym najemnym zaplatit pfipadny nedoplatek na najemném, ktery pfedstavuje
rozdil mezi navy$enym ndjemnym a pfedchozim ndjemnym za obdobi od podatku kalendainiho
roku do oznameni nového navy$eného najemného.

4. Dohodnut4 vySe najemného neobsahuje poplatky za elektrickou energii, vodné, stotné, uklid
spoletnych prostor, odvoz odpadu, vytah a dalsi sluZby, spojené s uzivanim predmétu najmu,

4. Pro pfipad, Ze se dostane najemce do prodleni s Ghradou kterékoli ze splatek najemného, uhradi
urok z prodleni z dluzné &astky v zdkonné vysi za kazdy den prodleni. Timto ustanovenim neni
dot&eno pravo pronajimatele na ndhradu 3kody.

bt
7

Niklady spojené s uZivinim pFedmétu ndimu
1. Néjemce bere na v&domi, Ze dodavky veskerych energii, vody a daldi sluzby, spojené

s uzivanim pfedmétu ndjmu jsou zajidtovany pro nijemce na jeho naklady spolednosti Sprava
mésta Sob&slavi, s.r.o., IC 260 29 987, se sidlem Sobé&slav, Spbéslav 111, Tyrsova 482/13.
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2. Veskeré naklady spojené s uzivanim pfedmétu najmu, zejména spotiebu elektrické energie,
vodné, stotné, klid spoleénych prostor, odvoz odpadu, vytah a dalsi sluzby, spojené s
uZivanim pfedmétu ndjmu, hradi nijemce na zdklad¢ smlouvy o poskytovéni sluZeb, kterou je
povinen uzaviit se spole¥nosti Sprava mé&sta Sobdslavi, s.r.0., IC 260 29 987, se sidlem
Sobéslav, Sobéslav III, TyrSova 482/13, nejpozdéji do 15-ti dnd ode dne podpisu této
smiouvy,

3. Veskeré ostatni sluzby spojené s uZivanim piedmétu ndjmu, zejména telekomunikaéni,
telefonni a internetové sluzby si zajistuje na svoje ndklady sdm najemce. Stejné tak ndjemce
hradi ptipadné poplatky spojené s uZivanim televiznich a rozhlasovych pfijimath, vetné
autorskych poplatkd, naklady na b&Zné opravy, iidrzbu a tklid pfedmétu ndjmu.

VI
DalSi prava a povinnosti smluvnich stran

Néjemce je povinen uZivat pfedmé&t nijmu fadnym a obvyklym zplisobem pro napinéni Gi€elu této
smlouvy, pfitemz je zejména povinen udrZovat na pfedmétu ndjmu pofadek, zajistovat jeho
pravidelny aklid a podinat si tak, aby na pfedmétu ndjmu nevznikala $koda.

Néjemce je povinen umoznit pronajimateli, nebo jim zmocnénému zastupci prohlidku pfedmétu
ndjmu a uskutenéni kontroly stavu, zpiisobu a i¢elu jeho vyuZivani, kontroly ochrany pfedmétu
najmu, Nijemce, popf. jim uréend osoba je opravnéna se této prohlidky zGcastnit.

Najemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pienechat pfedmeét
ndjmu nebo jeho ¢ast do uzivani nebo poZivani tfeti osobg.

Najemce je povinen dodrZovat veskeré protipoZarni a hygienické piedpisy a jiné predpisy a
technické normy, v souladu s pislu¥nymi ustanovenimi pravniho fadu CR.

Pronajimatel se zavazuje na svij naklad udrzovat pfedmé&t najmu v fadném stavu. Najemce se
zavazuje provadét na své naklady drobné opravy a b&Znou udrzbu pfedmétu nijmu (malovani
mistnosti, opravy podlahové krytiny, opravy osvétlovacich téles, elektroinstalace, sanitdrniho
zafizeni a dal§i opravy, kde naklad na jednotlivou opravu nepfesahne ¢astku 5.000,- K&).

Néjemce je povinen bez zbyteénych odkladu pfedem oznamit pronajimateli potfebu pfipadnych
oprav piedmétu ndjmu, jinak odpovida za Skodu, ktera nespinénim této povinnosti vznikla.

Stavebni Gpravy pfedmétu najmu a jakékoliv jiné zmény, Gpravy &i opravy stavebniho &i
technologického charakteru, lze provadét vidy pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Vetkeré prace v takovém piipad€ provadi ndjemce na svlj naklad, a v pfipadé, Ze
se vloZené investice stanou stavebni soulasti pfedmétu ndjmu, popf. celého objektu, a bez
poruSeni majetkové podstaty je nebude moiné odebrat, ziistavaji tyto neoddélitelnou souéasti
ptedmétu najmu, aniZ by pronajimatel byl povinen poskytnout po skonceni najmu finanéni
nahradu.

Najemce odpovidd za $kodu zpisobenou z titulu vZivini pfedmétu ndjmu a je povinen tuto
nahradit pronajimateli v plné vy$i. Za $kodu zpisobenou ndjemcem se povazuje i $koda, kterou
zpiisobil jeho zaméstnanec nebo jind osoba, kterd se s vé€domim ndjemce v pfedmétu najmu
zdrZovala.

Néjemce je opravnén instalovat na své ndklady ve vestibulu budovy i v pfedmétu ndjmu své

oznaden{ s uvedenim poskytovanych sluZeb, pokud neru$i rdz budovy. Po skonéeni najmu je
ndjemce povinen toto své oznadeni na sviij naklad odstranit.
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10. Najemce se zavazuje, Ze nebude v pfedmétu ndjmu bez souhlasu pronajimatele provozovat jinou
¢innost, nez uvedenou v této smlouve,

VIL
P¥edani pFedmétu ndimu

1. Smluvni strany shodné prohlasuji, Zze byl pfedmét ndjmu ke dni podpisu této smlouvy
pronajimatelem piedan ndjemeci.

2. Néjemce se zavazuje ke dni skondeni ndjmu predat pronajimateli pfedmét ndjmu s pfisluSenstvim,
ve stavu, v jakém jej pfevzal, s pFihlédnutim k obvyklému opotfebeni. O pfedani a pfevzeti sepisi
uastnici samostatny protokol.

3. Pro piipad, Ze ndjemce nevyklidi a nepfeda pfedmét ndjmu ke dni skondeni nijmu pronajimateli,
je pronajimatel po pfedchozim pisemném upozornéni ndjemce opravnén pfedmét ndjmu na
néklady ndjemce zp¥istupnit, pfipadng nalezené véci vystéhovat a uskladnit na naklady nijemce a
pfedmét ndjmu uZivat, popf. pfenechat do uZivani osobg tfeti. K tomu déva ndjemce vyslovny
souhlas.

VIII.
Zavéredné ustanoveni

1. Vaztahy mezi G&astniky této smlouvy se Fidi pFislu$nymi ustanovenimi z. & 89/2012 obcansky
zakonik.

2. Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami.

3. Tato smlouva pfedstavuje Uplnou dohodu smluvnich stran o pfedmétu této smlouvy a miZe byt
ménéna a dopliiovéana pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

4, Neplatnost kteréhokoli ustanoveni této smlouvy neovlivni platnost ostatnich ustanoveni této
smlouvy. V pfipadg, Ze by jakékoli takovéto ustanoveni mé&lo z jakéhokoli diivodu pozbyt
platnosti (zejména z divodu rozporu s aplikovatelnymi zédkony a ostatnimi pravnimi normami),
provedou smluvni strany konzultace a dohodnou se na pravné pfijatelném zplsobu provedeni
zAmé&rh obsaZenych v takové &asti smlouvy, jez pozbyla platnosti.

5. Pronajimatel prohlauje, Ze zamér ndjmu dle této smlouvy byl schvilen usnesenim Rady mésta
Sobéslav ze dne 11.1.2022 pod ¢&. 1/014/2022, v souladu se zdkonem &. 128/2000 Sb., o obcich,
ve znéni pozd&jdich pFedpist. Zamér ndjmu dle této smlouvy byl zvefejnén vyveéSenim na Gfedni
desce Méstského fadu Sobéslav a zdroverl byl zvefejnén zplisobem umoZiujicim dalkovy
pFistup, po dobu od 14.12.2021 do 29.12.2021. Toto prohld$eni se &inf v souladu s ust. § 4]
citovaného zdkona a povaZuje se za doloZzku potvrzujici splnéni podminek zikona.

6. Smluvni strany berou na v&domi a souhlasi s uvetejnénim této smlouvy v souladu se zdkonem &.
340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach Géinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o
registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozdgjSich pfedpisii, v registru smluv,
zajisténym pronajimatelem postupem podle tohoto zdkona

7. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech, z nichZ kaZd4 smluvni strana obdrZi jeden.
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8. Smluvni strany prohla$uji, Ze smlouva byla uzaviena dobrovolng, svobodng a va#n& a na dikaz

toho pfipojuji své podpisy.

V Sebéslavi dne 17. 01, 022

Pronajimatel

zastoupené Ing. Jindfichem Bighou ™ ..~
starostou mésta

Néjemce
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