SMLOUVA
o poskytnuti mista pro umisténi kotvicich prvkii a vyvazani plovouciho mola uzaviena podle
ustanoveni § 1746 odst.2 zadkona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik ve znéni pozd¢jsich predpist
a
NAJEMNI SMLOUVA
k pozemku
uzaviena podle ustanoveni § 2201 a nasl. ob¢anského zakoniku ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik ve
znéni pozdéjsich predpish

¢. PVL-2546/2021/SML/130049/3

Strany smlouvy

Poskytovatel a pronajimatel:

obchodni firma: Povodi Vitavy, statni podnik

sidlo: Holeckova 3178/8, Smichov, 150 00 Praha 5
1CO: 708 899 53

DIC: CZ70889953

zapis v OR: Méstsky soud v Praze, oddil A, vlozka 43594
statutarni organ: RNDr. Petr Kubala, generalni feditel

opravnén k podpisu smlouvy a k jednani o vécech smluvnich: xxxxxxxxxxxxx, reditel zivodu Horni Vitava
kontaktni adresa zavodu Horni Vltava: Ceské Budéjovice, Litvinovicka 5, PSC 370 01

bank. spojeni: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

Cislo tétu: XXXXXXXXXXXXXXXX

déle jen ,,poskytovatel a pronajimatel*

a
UZivatel a najemce:

obchodni firma: WELLNESS HOTEL a.s.

sidlo: ¢.p. 140, 382 79 Frymburk

ICO: 26761131

DIC: CZ26761131

zapis v OR: Krajsky soud v Ceskych Budéjovicich, oddil B, vlozka 2045
statutarni organ: predstavenstvo

opravnéni k podpisu smlouvy a k jednani o vécech smluvnich:
Ing. Borivoj Vagner, predseda predstavenstva
Ing. Lenka Hortova, ¢len piedstavenstva

dale jen “uZivatel a najemce*
(poskytovatel a pronajimatel a uzivatel a najemce spole¢né jen ,,smluvni strany*)

uzaviraji tuto smlouvu o poskytnuti mista pro umisténi kotvicich prvki a vyvazani plovouciho mola a nijemni
smlouvu k pozemku (déle jen ,,smlouva*)

I.
Uvodni ustanoveni

1. Poskytovatel a pronajimatel je s u¢innosti od 1. 1. 2001 statnim podnikem zfizenym na zakladé zakona ¢. 305/2000 Sb.,
o povodich. Poskytovatel a pronajimatel je podle zdkona ¢. 254/2001 Sb., zakon o vodach a zméné nékterych zakon
(vodni zékon), spravcem vyznamného vodniho toku Vltava. Soucasné poskytovatel podle zakona ¢. 305/2000 Sb.,
o povodich a podle zakona ¢&. 77/1997 Sb., o statnim podniku, ve znéni predpisii pozdéjsich, ma pravo hospodatit
s majetkem statu, a to mimo jiné s pozemkem, parc. €. 887/1, druh pozemku vodni plocha, zapsanym u Katastralniho tifadu
pro Jihoesky kraj, Katastralni pracovisté Cesky Krumlov na listu vlastnictvi &. 6 pro katastralni izemi Frymburk a obec

Frymburk, tizemi okresu Cesky Krumlov, (déle jen ,,pozemek Povodi*).



2. Uzivatel a najemce je vyluénym vlastnikem pozemkt a budov zapsanych na listu vlastnictvi ¢. 423 pro katastralni uzemi
Frymburk, tvoricich komplex Wellness hotel Frymburk (dale jen ,,nemovitosti uZivatele a ndjemce*)

3. Uzivatel a ndjemce je vyluénym vlastnikem plovouciho mola, (déle jen ,,molo*), vyvazaného ke kotvicim prvkiim na
¢asti pozemku, ¢asti parc. €. 887/1 v k.4. Frymburk.

4. Uzivatel a najemce uziva ¢ast pozemku Povodi k umisténi pristupové lavky k molu, chodniku s dlazbou, dvou bunék na
betonovych zakladech, zastfesené pergoly, dievéné budky s elektropilifem (dale spolené jen ,technické zazemi®) a jako
uzivanou plochu.

5. Uzivatel a ngjemce piedlozil zamér umistit na ¢asti pozemku, ¢asti parc. €. 887/1 v k.u. Frymburk pét kotevnich boji
pro stani plavidel uzivatele a najemce.

II.
Ucel smlouvy

Uzivatel a ndjemce se zavazuje, ze po dobu trvani smluvniho vztahu bude uzivat predmét uzivani a najmu uvedeny:

a) v ¢l. III. 1.a) této smlouvy pouze za ucelem umisténi kotvicich prvkii a vyvazani mola o vyméte 101 m? pro ukotveni
dvaceti lodi.

b) v €L III. 1.b) této smlouvy pouze k umisténi pfistupové lavky k molu a chodniku s dlazbou.

c¢) v ¢l II1. 1.c) této smlouvy pouze k umisténi dvou bunék na betonovych zakladech, zastieSené pergoly a dievéné budky
s elektropilifem.

d) v ¢l. II1. 1.d) této smlouvy pouze jako uzivanou plochu v souvislosti s uzivunim mola.

e) v ¢l. III. 1.e) této smlouvy k umisténi péti boji pro dlouhodobé stani plavidel uzivatele a najemce.

I11.
Pifedmét smlouvy

1. a) Poskytovatel a pronajimatel na zakladé této smlouvy poskytne uzivateli a najemci na ¢asti pozemku Povodi misto pro
umisténi kotvicich prvki a vyvazani mola o vymé&fe 101 m2k vyvazani dvaceti lodi,

1. b) poskytovatel a pronajimatel na zakladé této smlouvy poskytne uzivateli a najemci k uzivani ¢ast pozemku Povodi,
o vyméie 25 m? k umisténi pfistupové 1dvky k molu a chodniku s dlazbou,

1. c¢) poskytovatel a pronajimatel na zakladé této smlouvy poskytne uzivateli a najemci k uzivani ¢ast pozemku Povodi,
o vyméie 55 m? k umisténi dvou bunék na betonovych zakladech, zastieSené pergoly a dievéné budky s elektropilifem.

1. d) poskytovatel a pronajimatel na zaklad¢ této smlouvy poskytne uzivateli a najemci k uzivani ¢ast pozemku Povodi,
o vyméie 100 m? jako uzivanou plochu v souvislosti s uzivanim mola,

1. e) poskytovatel a pronajimatel na zakladé této smlouvy poskytne uzivateli a najemci k uzivani ¢ast pozemku Povodi
k umisténi péti kotevnich boji pro stani plavidel uZiiatele a najemce,

dale jen ,,pfedmét uZivani a najmu.

2. Pfedmét uzivani a najmu je vyznacen na nakresu, oznac¢eném jako piiloha ¢. 1. a na snimku, oznac¢eném jako piiloha ¢. 2,
které jsou nedilnymi souc¢astmi smlouvy, a uzivatel a ndjemce predmét uzivani a nadjmu za podminek uvedenych v této
smlouvé prejima.
Iv.
Cena a zpusob uhrady

1.a) Poskytovatel a pronajimatel a uzivatel a najemce se dohodli na vysi thrady za uzivani pfedmétu smlouvy dle ¢l. III.
1.a) této smlouvy ve vysi 4 025,- K¢/1lod’, tj. 80 500 K¢ bez dané z pfidané hodnoty (dale jen ,,DPH®) (slovy: osmdesat
tisic pétset korun ¢eskych) za rok.

1.b) Poskytovatel a pronajimatel a uzivatel a najemce se dohodli na vysi thrady za uzivani predmétu smlouvy dle ¢l. II1.
1.b) této smlouvy ve vysi 41,- K&/1m?%1rok, tj. 1025 K& bez DPH (slovy: jeden tisic dvacet pét korun ¢eskych) za rok.

1.c) Poskytovatel a pronajimatel a uzivatel a najemce se dohodli na vysi thrady za uzivani predmétu smlouvy dle ¢l. III.
1.c) této smlouvy ve vysi 83,- K&/1m?/1rok, tj. 4 565 K¢ bez DPH (slovy: étyfi tisice pét set Sedesat pét korun ¢eskych) za
rok.



1.d) Poskytovatel a pronajimatel a uzivatel a najemce se dohodli na vysi thrady za uzivani predmétu smlouvy dle ¢l. II1.
1.d) této smlouvy ve vysi 41,- K&/1m?/1rok, tj. 4 100 K& bez DPH (slovy: &tyii tisice jedno sto korun ¢eskych) za rok.

l.e) Poskytovatel a pronajimatel a uzivatel a najemce se dohodli na vysi thrady za uzivani pfedmétu smlouvy dle ¢l. III.
l.e) této smlouvy ve vysi 2 000,- K¢&/1 boji/1rok, tj. 10 000 K¢ bez DPH (slovy: deset tisic korun ¢eskych) za rok.

2. K cené najmu bude G¢tovana dan z pridané hodnoty dle zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty , ve znéni
pozdéjsich predpist.

3. Sjednanou castku ve vysi 100 190 K¢ (+ % DPH) je povinen uzivatel a najemce platit na bankovni ucet poskytovatele
a pronajimatele ¢islo uctu: xxxxxxxxxxxxxxxxx, vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., v jedné
splatce, splatné za kazdy kalendaini rok vzdy nejpozdéji do 15. 9. piislusného roku na zaklad¢ faktury, vystavené
poskytovatelem a pronajimatelem.

4.V pripad¢ nezaplaceni uzivatelem a ve lhaté vyse uvedené si sjedndvaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 0,5 % za
kazdy den prodleni z dluzné ¢astky do doby zaplaceni, bez ohledu na zavinéni uzivatelem a najemcem. Timto ustanovenim
nejsou dotéeny dalsi naroky poskytovatele a pronajimatele na ndhradu skody a troky z prodleni.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze poskytovatel a pronajimatel ma pravo sjednanou thradu uzivateli a najemci kazdoro¢né
jednostranné pisemnym oznamenim zvysit o procento odpovidajici kladnému vyvoji indexu spotiebitelskych cen (nebo
obdobnému indexu tento index nahrazujici), vyhlasenému Ceskym statistickym ufadem za predchozi kalendaini rok.
Uzivatel a najemce se zavazuje takto upravenou uhradu poskytovateli a pronajimateli platit od doby stanovené
poskytovatelem a pronajimatelem.

V.
Doba platnosti smlouvy a zpiisob ukonceni

1. Tato smlouva se uzavird na dobu neurc¢itou pocinaje dnem 1. 1. 2022.
2. Tato smlouva maze pied uplynutim sjednané doby zaniknout:
2.1. — pisemnou dohodou

Pisemny navrh d o h o d y musi byt pfedloZzen druhé smluvni strané¢ nejméné 7 dnt pied navrhovanym ukoncenim
najemniho vztahu. Smluvni vztah bude ukoncen ke dni stanovenému v pisemné dohodé.

2.2. - pisemnou vypovédi

2.2.1. Smluvni vztah upraveny touto smlouvou mohou smluvni strany vypovedét s 6 mésic¢ni vypoveédni lhiitou, pokud se
smluvni strany nedohodnou jinak. Vypovédni lhiita zacind bézet od prvého dne kalendainiho mésice nasledujiciho po
mesici, ve kterém byla vypoveéd pisemné doru¢ena druhé smluvni strané.

2.2.2. Poskytovatel a pronajimatel je opravnén nad ramec divoda dle ob¢anského zakoniku ukonéit tento smluvni vztah
vypoveédi s 3mésicni vypovédni lhittou, ktera zacne bézet od prvého dne kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, ve
kterém byla pisemna vypovéd dorucena uzivateli a najemci, v piipadé, ze:

a) uzivatel a najemce si nebude fadné plnit své povinnosti z této smlouvy (napi. neplaceni najemného, pfenechani
pfedmétu uzivani a najmu do uzivani tieti osobé bez souhlasu poskytovatele a pronajimatele).

b) pfedmét uzivani a najmu bude tfeba vyuzit k plnéni funkei statu nebo jinych tkoli, které pro poskytovatele a
pronajimatele vyplynou z jeho plisobnosti a ze stanoveného pfedmétu Cinnosti.

2.3. - pisemnym odstoupenim poskytovatele a pronajimatele

Pro pisemné o d s t 0 u p e n i poskytovatele a pronajimatele plati rovnéz divody uvedené v odst. 2.2.2. tohoto ¢lanku
smlouvy. Poskytovatel a pronajimatel je rovnéz opravnén od této smlouvy pisemné odstoupit v pfipadé podstatného
poruseni této smlouvy uzivatelem ve smyslu § 2002 ob¢anského zakoniku,. Utinky odstoupeni nastivaji dnem jeho
doruceni uzivateli a najemeci.

3. Pokud smluvni strana jako adresat odmitne pisemnost prevzit ¢i ji nevyzvedne v tlozni lhité, dohodly se smluvni strany
vyslovné na tom, ze pisemnost se povazuje za dorucenou 10. kalendaini den pocinaje dnem prokazatelného odeslani, tj.
predani k posStovni piepraveé jako doporucené psani s dorucenkou drziteli poStovni licence, a to na adresu sidla ¢i bydlisté
smluvni strany uvedenou v zahlavi této smlouvy.



4. Tato smlouva pievodem vlastnictvi ,,nemovitosti uzivatele a najemce* nebo mola na tfeti osobu.

VL
Jina ujednani

1. Uzivatel a najemce se zavazuje stanoveny predmét uzivani uzivat fadné a udrzovat pozemek Povodi, molo, technické
zazemi a bdje v dobrém technickém stavu.

2. Po dobu trvani smluvniho vztahu neni wuZivatel a najemce opravnén meénit povahu pozemku na predmétu uzivani
uvedeném v ¢l III. této smlouvy, umistovat na ném movité véci charakteru stavby ¢i nemovité véci vcetné oplocenti,
(krom¢ mola, technického zdzemi a boji ), zfidit smluvni vztah k pfedmétu uzivani a najmu tfeti osob¢, to vSe bez
pisemného souhlasu poskytovatele a pronajimatele. Timto ustanovenim neni omezeno pravo uzivatele umoznit pistavani
plavidel tetich osob u mola.

3. Uzivatel a najemce je povinen po dobu trvani smluvniho vztahu pocinat si tak, aby tfeti osobé nebylo znemoznéno, ¢i
jinak naruSeno obecné nakladani s povrchovymi vodami v souladu s § 6 a § 7 zdk. ¢. 254/2001 Sb., o vodach, a aby
nevznikla $koda majiteliim ostatnich nemovitosti a zadné jiné tfeti osobé.

4. Uzivatel a najemce se zavazuje opatfit molo identifikaénim Stitkem s kontaktem na vlastnika mola.

5. V pripadé odchodu velkych vod je uZzivatel a najemce povinen na své naklady ucinit takova opatfeni, aby zabranil
vzniku Skod. Poskytovatel a pronajimatel neruci z tohoto titulu za zadné Skody vzniklé na majetku uzivatele a ndjemce a
tietich osob.

6. Vznikne-li na pfedmétu uzivani a najmu Skoda, je uZivatel a najemce povinen tuto Skodu bez zbyte¢ného odkladu
oznamit poskytovateli a pronajimateli, a je-li tfeba k odvraceni hrozici Skody neodkladné zakro€it, je uzivatel a najemce
povinen zakrocit.

7. Poskytovatel a pronajimatel neodpovida uZzivateli a ndjemci za piipadné Skody vzniklé povodni nebo jinymi ucinky
vodniho toku.

8. UZivatel a najemce je povinen vzdy pied zimnim obdobim a po dobu zamrazu vodni hladiny demontovat a odstranit
konstrukci mola ze bfehu mimo pozemek poskytovatele a pronajimatele nejpozdéji v§ak do 31. 10. v kalendainim roce.
Opétovna instalace konstrukce mola je mozna mimo dobu zamrazu vodniho hladiny od 1. 4. nasledujiciho roku.

9. V piipadé pievodu nebo piechodu vlastnického prava k molu na tfeti osobu je uzivatel a ndjemce povinen pisemné
oznamit tuto skutecnost poskytovateli a pronajimateli nejpozdéji do tficeti kalendainich dni od pravnich ucinki tohoto
prevodu nebo prechodu.

10. V ptipadé pfevodu nebo ptfechodu vlastnického prava k ,,nemovitostem uzivatele a ndjemce* evidovanym v katastru
nemovitosti na tfeti osobu je uzivetel a njjemce povinen pisemné oznamit tuto skutecnost poskytovateli a pronajimateli do
tficeti kalendafnich dni ode dne podéni navrhu na vklad u ptislusného katastralniho uradu.

11. Uzivatel a najemce je rovnéZ povinen v piipadé pfevodu nebo pfechodu vlastnického prava k ,nemovitostem
uzivatele a najemce” nebo k molu na tieti osobu pisemné informovat tuto tfeti osobu bez zbyte¢ného odkladu pred nabytim
ucinnosti tohoto pfevodu nebo piechodu vlastnictvi o existenci této smlouvy a smluvnim vztahu zaloZeném touto
smlouvou.

12. Po skonceni platnosti této smlouvy je uzivatel a ndjemce povinen na svlij naklad vyklidit pozemek Povodi, odstranit
molo, technické zdzemi a bdje, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

13. Pro ptipad poruseni shora uvedenych jednotlivych povinnosti dle ¢l. VI./1.,2.,6.,9.,10. a 12. zaplati bez zbyte¢ného
odkladu uzivatel a najemce poskytovateli a pronajimateli za kazdé jednotlivé poruseni smluvni pokutu ve vysi 100 000
K¢ na ¢islo Gétu poskytovatele a pronajimatele uvedené v zahlavi a to bez ohledu na zavinéni uZivatelem a najemcem.
Povinnost zaplatit trva i v pfipadé zaniku této smlouvy. Timto ustanovenim nejsou dotéeny dalsi naroky poskytovatele a
pronajimatele na nahradu $kody. Povinnost zaplatit trva i v ptipadé zaniku této smlouvy.

14. Poskytovatel a pronajimatel je opravnén uvetejnit obraz této smlouvy a dalsich dokumenti od této smlouvy odvozenych
vcetné metadat pozadovanych k uvetejnéni dle zédkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach tcinnosti nékterych
smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpist. Uzivatel a
najemce je s uvetrejnénim smlouvy a metadat srozumén. Uverejnéni smlouvy a metadat v registru smluv zajisti poskytovatel
a pronajimatel.



15. Pro ucely uvetejnéni smlouvy v registru smluv smluvni strany prohlasuji, ze zadné ustanoveni smlouvy nepovazuji

za obchodni tajemstvi.
VIL

Spoleéna a zavérecna ustanoveni

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smlouvy obéma smluvnimi stranami a ucinnosti po jejim zvefejnéni v registru
smluv dnem 1. 1. 2022.

Dnem nabyti G¢innosti této smlouvy se rusi platnost smlouvy o poskytnuti mista pro umisténi kotvicich prvkd a vyvazani
plovouciho mola a najemni smlouvy k pozemku ¢. 130049/2 — 1775/2012 ze dne 20. 8. 2012.

Zmény a dopliiky k této smlouvé mohou byt provedeny pouze pisemné formou poradoveé ¢islovaného dodatku, jinak
jsou neplatné.

Smlouva se pofizuje ve tfech vyhotovenich, z nichZ poskytovatel a pronajimatel obdrzi dvé vyhotoveni a uzivatel a najemce
jedno vyhotoveni smlouvy

Tato smlouva je projevem pravé, volné, vazné a svobodné vule obou smluvnich stran a na ditkaz tohoto ji podepisuji.

Priloha: ¢. 1 - snimek mapy KN se zdkresem pfedmétu uzivani a ndjmu
¢. 2 — snimek ortofotomapy KN se zakresem umisténi boké

Poskytovatel a pronajimatel: Uzivatel a najemce:

V Ceskych Bud&jovicich dne:..........cccccovveeann.. Vo dne:......ooooviinat.
XXXXXXXXXXXXXX Ing. Bofivoj Vagner

feditel zavodu Horni Vltava predseda piedstavenstva

Povodi Vltavy, statni podnik WELLNESS HOTEL a.s.

Ing. Lenka Hortova
¢len pfedstavenstva
WELLNESS HOTEL a.s.



