SMLOUVA

O BUDOUCI KUPNi SMLOUVE

Smluvni strany:

Budouci prodavajici:

Budouci kupuijici:

uzaviely dnesSniho dne tuto smlouvu o budouci kupni smlouvé o pfevodu

Evidencni €islo smlouvy: S473/2015/LM

Skanska Reality a.s.
se sidlem Praha 8 — Kavrll'n
Kfizikova 682/34a, PSC 186 00

zapsana v obchodnim rejstfiku, vedeném Méstskym

soudem v Praze, oddil B, vlozka 19527
zastoupena:

Valter Mikael Matts, pfedseda predstavenstva

Nadézda Ptackova, ¢len predstavenstva
IC: 024 45 344

DIC: CZ02445344

bankovni spojeni: Citibank Europe plc,
organizacni slozka

Cislo uctu: 203 250 0201/2600

(dale jen ,budouci prodavajici“)

a

méstska ¢ast Praha 12

se sidlem Piskova 830/25, 143 00 Praha 4 — Modfany,

ICO: 00231151

DIC: CZ00231151

zastoupena Milanem Marustikem, starostou
(dale jen ,budouci kupujici®)

vlastnického prava k nemovitostem a o Upravé vzajemnych vztah(:

CLANEK I.

1. Budouci prodavajici je akciova spoleCnost, podnikajici mimo jiné v oblasti
realit. Vypis z obchodniho rejstfiku budouciho prodavajiciho tvofi pfilohu ¢.1

této smlouvy.
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2. Budouci kupujici prohlasuje, Ze jakozto méstska Cast hlavniho mésta Prahy,
v souladu s ustanovenimi zdkona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze
a dale ustanovenimi obecné =zavazné vyhlasky hlavniho mésta Prahy
€. 55/2000 Sb. HMP, kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy, vykonava
pfi nakladani se svéfenym majetkem hlavniho mésta Prahy vSechna prava
a povinnosti vlastnika a rozhoduje o vSech majetkopravnich jednanich v plném
rozsahu. Budouci kupujici je tedy opravnén nabyt samostatnym pravnim
jednanim majetek, jehoz prevod je pfedmétem této smlouvy, do vlastnictvi
hlavnhiho mésta Prahy, pfiemZ sprava majetku bude svéfena budoucimu
kupujicimu.

3. Vramci projektu vedeného pod obchodnim nazvem ,U Cukrovaru® vybuduje
budouci prodavajici v obci Praha 4, v katastralnim uzemi Modfany, novou
rezidencni Ctvrt' s bytovymi domy (dale jen ,areal®).

4. Budouci prodavajici vystavi na pozemcich parc. €. 3327/13, parc. ¢. 3327/14,
v katastralnim uzemi Modfany, resp. na pozemcich, které vzniknou rozdélenim
Ci slou€enim téchto pozemkl (dale jen ,pozemek®) bytovy dum, vedeny pod
obchodnim nazvem ,,Rarach“ (objekt C) (dale jen ,budova“ nebo ,ddm®), ktery
se nachazi v obci Praha 4, v katastralnim uzemi Modrany.

5. Vystavba budovy bude realizovana na zakladé Rozhodnuti o umisténi stavby
a povoleni vyjimky z OTTP vydané Odborem vystavby Ufadu méstské &asti
Praha 12 €.j. VYST/24293/04/Bk ze dne 26.8.2005, které nabylo pravni moci
dne 10.3.2006, Stavebniho povoleni vydaného Odborem vystavby Ufadu
méstské casti Praha 12 ¢€.). VYST/28984/2007/Md ze dne 26.10.2007, které
nabylo pravni moci dne 21.2.2008, Rozhodnuti 0 zméné uzemniho rozhodnuti
&.j. VYST/24293/04/Bk ze dne 26.8.2005 vydané Odborem vystavby Utadu
méstské €asti Praha 12 €.j. VYST/6555/2009/Sy ze dne 15.5.2009, které nabylo
pravni moci dne 5.6.2009, Rozhodnuti o zméné uzemniho rozhodnuti
C.j. VYST/24293/04/Bk ze dne 26.8.2005 a Rozhodnuti €.j. VYST/6555/2009/Sy
ze dne 15.5.2009 vydané Odborem vystavby Ufadu méstské ¢asti Praha 12
¢.j. P12 28787/2014 OVY ze dne 2.12.2014, které nabylo pravni moci dne
6.1.2015, Stavebniho povoleni zmény stavby pfed dokonenim vydané
Odborem vystavby Ufadu méstské &asti Praha 12 &j. P12 15939/2015 OVY
ze dne 29.4.2015, které nabylo pravni moci 2.6.2015.

CLANEK L.

1. V misté vyznaCeném ve schematickém planu predpokladaného rozdéleni
pozemkU po dokonceni hrubé stavby a konkrétné pak uréeném geometrickym
planem (viz pfiloha €. 3 této smlouvy), bude vybudovana budova oznalena
v projektové dokumentaci jako Bytovy dum ,,C“. Nejpozdéji soucasné
s vymezenim jednotek pak bude na zakladé geometrického planu po kone¢ném
zaméreni specifikovan pozemek, jehoz soucasti bude budova a pozemky
funkéné souvisejici s provozem a spravou domu a s uzivanim jednotek jako
spoleCné Casti nemovité véci. Vystavba budovy bude provedena dle projektové
dokumentace zpracované spoleCnosti LOXIA a.s., se sidlem Praha 2 -
Vinohrady, Perucka 2274/26, PSC 120 00, IC 649 49 516.
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2. Vystavbu budovy dokonCi budouci prodavajici na zakladé shora uvedenych
spravnich rozhodnuti do 30.6.2017.

3. Pfedmétem budouci kupni smlouvy bude pfevod vlastnického prava
k nasledujicim jednotkdm nachazejicim se v budové:

a) jednotka €. AC12201 zahrnujici:
0] ateliér o vymére 39,39 m? ve 2. nadzemnim podlaZi budovy
s pravem vyluéného uzivani balkonu o vyméfe 5,78 m?,

(i) podil na spoleénych ¢astech nemovité véci,

(dale téz spolecné jen jako “predmét prevodu®).

CLANEK Il

Kupni smlouvu o pfevodu vlastnického prava k pfredmétu prfevodu uvedenému
v Clanku Il. odst. 3. této smlouvy (dale jen ,kupni smlouva®) se strany zavazuji
uzavrit nejpozdéji do 90 dnl ode dne, kdy bude pfislusnému katastralnimu ufadu
podan navrh na vklad prohlaSeni o rozdéleni prava kdomu a pozemku
na vlastnické pravo kjednotkam do katastru nemovitosti, pfiCemz podminkou
uzavieni kupni smlouvy je uhrada celé kupni ceny ve vySi a zpdsobem uvedenym
v ¢lanku VI. této smlouvy v&etné pfipadnych smluvnich pokut a uroku z prodleni.
V pfipadé, Ze nedojde k uzavieni kupni smlouvy ve Ihité dle tohoto odstavce
zduvodl na strané budouciho Kkupujiciho, nenese budouci prodavajici
odpovédnost za Skodu na pfedmétu pfevodu tim zpUsobenou.

Kupni smlouva bude uzaviena ve znéni uvedeném v nasledujicim clanku této
smlouvy v souladu s pravnimi predpisy platnymi a u€innymi ke dni jejiho uzavreni,
pficemz k dneSnimu dni dosud neznamé udaje budou doplnény v souladu
s prohlaSenim o rozdéleni prava kdomu a pozemku na vlastnické pravo
k jednotkdm (dale jen ,prohlaseni viastnika domu®) ve znéni platném ke dni
kolaudace objektu tak, aby splfiovala naleZitosti stanovené zakonem
€. 89/2012 Sb., obCansky zakonik (dale jen ,ob€ansky zakonik®).
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CLANEK IV.

Znéni budouci kupni smlouvy:

SMLOUVA O PREVODU VLASTNICTVi JEDNOTKY
(KUPNi SMLOUVA) C. ....../...
(déle jen ,Smlouva®)

Smluvni strany:

spoleénost Skanska Reality a.s.
se sidlem Praha 8 — Karlin
KFizikova 682/34a, PSC 186 00
zapsana v obchodnim rejstriku, vedeném Mestskym
soudem v Praze, oddil B, vlioZka 19527
zastoupena:
Valter Mikael Matts, pfedseda prfedstavenstva
Nadézda Ptackova, Clen predstavenstva
IC: 024 45 344
DIC: CZ 024 45 344
bankovni spojeni:
Citibank Europe plc, organizacni slozka
Cislo uctu: 203 250 0201/2600
na strané jedné (dale jen ,Strana prodavajici®)

a

s v s

méstska cast Praha 12

se sidlem Piskova 830/25, 143 00 Praha 4 — Modrany,
ICO: 00231151

DIC: CZ00231151

zastoupena Milanem Marustikem, starostou

na strané druhé (dale jen ,Strana kupujici®)

l.
Oznaceni nemovitosti a prevadénych jednotek

1. Strana prodavajici prohlaSuje, Ze je vyluénym vlastnikem nasledujicich
Jednotek a idealnich spoluvlastnickych podili na jednotkach umisténych v bytovém
domé ¢.p. .......... ,ul , ¢.o. ..., (dale jen ,Bytovy dum®), ktery je
soucasti pozemku parc.C. ................ , , Zzapsaného v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim uradem pro Hlavni mésto Prahu, Katastralnim pracovistém
Praha, pro katastralni tzemi Modrany, obec Praha (déale jen ,Nemovitost®):

a) jednotky €. ...... / ... zahrnujici ateliér a prislusny podil na spole¢nych ¢astech

Nemovitosti,
a to na zakladé:
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a) kolaudaéniho souhlasu, vydaného Odborem vystavby Uradu méstské &asti

Praha 12 pod¢&j. .....cccoovnnn. dne ............

b) urceni Cisla popisného ................. Odboru vystavby Ufadu méstské &asti
Prahal1l2,zedne .......;CJj. coovvevrivn onn VAR ,

C) geometrického planu €. ..., , overeného opravnénym
zemémeéricskym inzenyrem ................. dne ................... a potvrzeného

Z hlediska souladu ocislovani parcel s udaji dle katastru nemovitosti
Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralnim pracovistém Praha,

dne .................. pod C. ...oocoiiiiiinnn , kterym doSlo k rozdéleni puvodnich
pozemku  parc.C.  .....coiiiiiiiiiiiiae, a geometrickeho  planu
Covrrnreneeaenn , oveéfeného opravnénym zememeériCskym  inZenyrem
..................... dne ..................... a potvrzeného zhlediska souladu
oCislovani parcel s udaji dle katastru nemovitosti Katastralnim dfadem pro
hlavni mésto Prahu, Katastralnim pracovistém Praha, dne ............... pod
(o , kterym doslo k dalSimu rozdéleni pozemku
parc.C. ...........ceiun.. v katastralnim tuzemi Modrany.

Strana prodavajici prohlaSuje, Ze pfed podpisem této Smlouvy byl podan
do podatelny Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté
Praha, navrh na vklad prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na
viastnické pravo k jednotkam (dale jen ,Prohlaseni vilastnika domu®) pod ¢C.j.
V- , do katastru nemovitosti, kterym se nemovitost rozdéluje dle
zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku (dale jen ,obéansky zakonik®),
na jednotky tak, Ze se Strana prodavajici stane vlastnikem vSech jednotek
v Nemovitosti a mize tedy jednotlivé jednotky prodavat do vlastnictvi fyzickym
a pravnickym osobam, vcetné jednotky uvedené dale v ¢l. Il., ktera je pfedmétem
pfevodu dle této Smiouvy.

2. Spoleénymi ¢astmi Nemovitosti jsou rovnéz nasledujici pozemky zapsané
Vv katastru nemovitosti vedeném Katastralnim dfadem pro hlavni mésto Prahu,
Katastralnim pracovistém Praha, pro katastralni tzemi Modrany, obec Praha (dale
Jjen ,Pozemky®), funkéné souvisejici s provozem a spravou Domu a s uZivanim
jednotek:

a) pozemek parc.C. ............ e ,
b) pozemek parc. ¢. ............ e ,

.
Predmét smlouvy

Pfedmétem této Smlouvy je uplatny prevod viastnického prava, resp.
spoluvlastnického podilu, k nize popsanym nemovitostem:

1. jednotka @. ............ / ... (ve smlouvé o budouci kupni smlouvé oznacena
jako BC12201), zahrnujici ateliér o celkové podlahové plose ...... m? umistény
ve 2. nadzemnim podlazi Bytového domu a podil na spoleCnych Cc{astech
Nemovitosti (véetné Pozemkd). Tento byt se sklada z nize uvedenych mistnosti
o ploSe:
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bude doplnéno v souladu s Prohlasenim viastnika domu:

Vybaveni ateliéru tvori:

Ateliér je ohrani¢en:

K jednotce se vaze pravo vyluéné uzivat tyto spoleéné éasti Nemovitosti:

balkon/lodZii/terasu o vymére ... umistény/ou ...

Podil na spoleénych castech Nemovitosti (véetné Pozemkd) cini

2. Velikosti podilt jednotlivych vlastnikt jednotek na Pozemcich odpovidaji
velikosti podilt téchto vlastnikd jednotek na ostatnich spole¢nych c¢astech
Nemovitosti. Celkovy pfevadény podil na spolecnych ¢astech Nemovitosti (véetné
Pozemkd) Cini ... /............. Podil na spolec¢nych ¢astech Nemovitosti (véetné
Pozemkd) je soucasti kazdé z prevadénych jednotek a nemize byt samostatnym
prfedmeétem koupé a prodeje.

Spoleénymi ¢astmi Nemovitosti jsou:

bude doplnéno v souladu s Prohlasenim vilastnika domu:

Celkova podlahova plocha prostor v Bytovém domé spolecnych viastnikim vSech
jednotekje .......... m.

VSechny tyto spolec¢né prostory v Bytovém domeé maji pravo uZivat a povinnost se
podilet na jejich opravach a udrzbé vSichni vlastnici jednotek v Nemovitosti.

.
Kupni cena

1. Strana prodavajici prodava jednotky, resp. spoluvlastnické podily
na jednotkach, uvedenych v ¢&l. Il. této Smlouvy Strané kupujici, a ta je prijima
do svého vyluéného vlastnictvi, se vSemi soucastmi a pfislusenstvim a pravy
a povinnostmi, ve stavu, v jakém se k dneSnimu dni nachazeji, za dohodnutou
kupni cenu véetné DPH v celkové vysi: 10.000,- K¢ (slovy Deset tisic korun
¢eskych).

DPH je ke kupni cené pfictena ve vy$i a zplsobem stanovenym pfislusnymi
pravnimi predpisy platnymi a ucinnymi ke dni podpisu této Smlouvy. V pripadé,
Ze dojde ke zméné pravnich predpisi a tim i ke zméné sazby dané do dne
zdanitelného plnéni, je Strana prodavajici povinna pfipadny rozdil dané vratit
Strané kupujici nebo Strana kupujici povinna pfipadny rozdil dané zaplatit Strané
prodavajici, a to do 20 dnd ode dne doruéeni pisemné vyzvy druhé smluvni strany.

Za zdanitelné pIlnéni pri dodani nemovité véci, podle soucasného platného zneni
zakona, se povaZzuje den predani nemovité véci nabyvateli do uzivani, nejpozdéji
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vSak den doruCeni vyrozuméni, ve kterém je uveden den zapisu zmény
vlastnického prava do katastru nemovitosti.

2. Strana kupujici zaplatila kupni cenu v pIné vysi pfed podpisem Smlouvy.

Dariovy doklad zaSle Strana prodavajici Strané kupujici do 15 dnd od doruceni
rozhodnuti katastralniho tGradu o vkladu viastnického prava dle této Smlouvy.

V.
Zajistovani spravy, provozu a oprav spolecnych ¢asti Bytového domu

Spravu, provoz a opravy spoleCnych casti Bytového domu zajistuje spravce
uvedeny v ProhlaSeni viastnika domu. Pravidla pro pfispivani viastniki jednotek
v Nemovitosti na spravu Nemovitosti a na odmériovani osoby, ktera Nemovitost
spravuje, nebo clenu jejich organd, na vedeni ucetnictvi a na podobné naklady
vlastni spravni ¢innosti jsou soucasti Prohlaseni viastnika domu.

VI.
Prava a zavazky tykajici se Bytového domu a Nemovitosti (véetné Pozemhkii)

1. Vlastnikim jednotek vznikne zapisem vkladu vlastnického prava
k jednotkam do katastru nemovitosti pravo svobodné spravovat, vyluéné uZivat
a uvniti stavebné upravovat svij byt, popi. nebytovy prostor, jakoZ i uZivat
spolec¢né casti Nemovitosti, nesmi vSak ztizit jinému viastniku jednotky vykon
stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spolec¢né casti Nemovitosti.
Viastnikiim jednotek soucasné vznikne povinnost udrzovat svij byt, popr. nebytovy
prostor, jakoZ i spolecné casti Nemovitosti, které maji vyhrazeny ve vylucnem
uZivani, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled Nemovitosti. S viastnictvim
Jjednotky je neoddélitelné spojeno Clenstvi ve spolecenstvi viastniku jednotek pro
Bytovy dim (déle jen ,Spolec¢enstvi vlastnikiu®). Za dluhy Spolecenstvi vlastnikd
ruci jeho Clen jako vlastnik prislusné jednotky v poméru podle velikosti svého
podilu na spole¢nych ¢astech Nemovitosti.

bude doplnéno v souladu s Prohlasenim viastnika domu:

Vznikem vlastnického prava k jednotkam vznika vlastnikovi jednotky povinnost ridit
se pravidly pro spravu Bytového domu a pro uZivani spolec¢nych éasti, se kterymi
byl seznamen a které mél a mohl znat, jakoz i zajistit jejich dodrZzovani osobami,
Jimz umoznil pfistup do domu nebo bytu, popf. nebytového prostoru. Jedna se
zejména o nasledujici prava a povinnosti:

a) povinnost nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvedél nebo mohl
dozvédét, ze je vlastnikem jednotky, oznamit tuto skutecnost vcetne své adresy
a poctu osob, které budou mit v byté domacnost, viastnikim jednotek
prostrednictvim Spolec¢enstvi viastnikl. To plati obdobné i v pfipadé zmény
udaju uvedenych v oznamenis;

b) povinnost bez zbyteéného odkladu oznamit Spolecenstvi viastniki zmény
v poctu osob, které maji v byté domacnost a bydli v ném po dobu, ktera Cini
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v souhrnu nejméné tfi mésice v jednom kalendarnim roce. To plati i tehdy,
pfenechal-li vlastnik jednotky byt k uzivani jiné osobé; v takovem pripadé
oznami i jméno a adresu této osoby;

c) povinnost platit predepsané zalohy na plnéni spojena nebo souvisejici
S uZivanim bytu, popr. nebytového prostoru, zejména ze smluv tykajicich se
dodavek médii a sluZzeb pro Bytovy dim a vlastniky jednotek, zejména ze:

bude doplnéno v souladu s Prohlasenim domu:

d) upravuje-li viastnik jednotky stavebné svij byt nebo nebytovy prostor, povinnost
umoznit pfistup do néj pro ovéfeni, zda stavebni upravy neohrozuji,
neposSkozuji nebo nemeni spolecné Casti, pokud k tomu byl predem vyzvan
Spolec¢enstvim vlastnik;

e) povinnost zdrzet se v8eho, co brani udrzbé, opravé, Upravé, prestavbé Ci jiné
zméné Nemovitosti (véetné Pozemku), o nichZ bylo radné rozhodnuto; jsou-li
provadény uvnitf bytu, nebytového prostoru nebo na spoleCné casti, ktera
slouzi vyluéné k uZivani vlastnika jednotky, umozni do nich pfistup, pokud
k tomu byl pfedem vyzvan Spolec¢enstvim viastniki. To plati i pro umisténi,
udrzbu a kontrolu zarizeni pro méfeni spotieby vody, plynu, tepla a jinych
energii;

f) povinnost prispivat na spravu Nemovitosti véetné prispévki na odmériovani
osoby, ktera Bytovy dum spravuje, nebo clenu jejich organu, na vedeni
ucetnictvi a na podobné naklady viastni spravni ¢innosti, zejména ze smlouvy
0 obstarani spravy Bytového domu;

g) povinnosti ze smluv o ziizeni vécného bfemene (umisténi vefejného osvétleni,
kabelového vedeni, vodovodniho fadu apod.):

bude doplnéno v souladu s Prohlasenim vilastnika domu:

h) v pfipadé jakéhokoli budouciho prevodu viastnického prava k jednotce doloZit
nabyvateli potvrzenim Spolecenstvi viastniku, jaké dluhy souvisejici se spravou
Nemovitosti prejdou na nabyvatele jednotky, popfipadé Ze takové dluhy nejsou.
Za dluhy, které prejdou na nabyvatele jednotky, bude rucit pfevodce osobé
odpovédné za spravu domu.

VII.
Stav pfedmétu smlouvy

1. Strana prodavajici prohlasuje, Ze na prevadéné jednotce, resp.
spoluvlastnickych podilech na popsanych v ¢l. Il. této Smlouvy, nevaznou Zadné
dluhy, vécna bfemena, zastavni prava, jina vécna prava Kk véci cizi, ani jina pravni
omezeni, kromé zavazku citovanych v této Smlouveé.

2. Strana kupujici prohladuje, Ze je ji stav pfedmétu prevodu znam, s timto
stavem byla osobné seznamena a v tomto stavu jej prejima do svého vyluéného
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vlastnictvi. K predani predmétu prevodu, vcetné spoluviastnického podilu na
spole¢nych c¢astech Nemovitosti a na Pozemcich vcietné vSech soucasti
a pfrislusenstvi dojde predavacim protokolem, podepsanym poverenym zastupcem
Strany prodavajici a Stranou kupujici, a to do dvou tydni od podpisu této Smiouvy,
za pfedpokladu pripsani kupni ceny v plné vysi vcetné DPH a vcéetné pripadnych
smluvnich pokut a uroku z prodleni na zakladé smlouvy o budouci kupni smlouvé
na ucet Strany prodavajici. Strana kupujici se zavazuje k uhradé nakladu
spojenych s provozem predmeétu prevodu dle této Smlouvy vzniklych od okamziku
pfevzeti pfedmétu pfevodu Stranou kupujici. Strana prodavajici dale prohlasuje, Ze
ke dni podpisu Smlouvy neméa nikdo jiny jakékoliv pravo neuvedené ve Smlouvé
k pfedmétu prevodu a Ze neni uzaviena Zadna najemni smlouva, podle které by
Jakakoliv tfeti osoba méla pravo neuvedené ve Smlouvé predmeét prevodu uZivat.

3. Strana kupujici ma pravo na bezplatné odstranéni pfipadnych vad
montaznich a stavebnich praci, zjiStenych pri pfevzeti predmétu prevodu, vad
spole¢nych c¢asti Nemovitosti, které nemohly byt prfi dostatecné péci zjisteny pfi
pfevzeti predmétu prevodu (skryté vady), a dale v ramci trvani zarucni Ihaty
stanovené v této Smlouvé na jednotlivé ¢asti Bytovéeho domu. BéZzné opotrebeni
spolecnych ¢asti Nemovitosti, nebytoveho prostoru — spoleCnych garaZi,
nebytoveého prostoru — sklept, prokazatelné zpusobené uZivanim tfetimi osobami,
zejmeéna ostatnimi viastniky jednotek neni povazovano za vadu.

Zjisténé vady musi byt uplatnény u Strany prodavajici bez zbytecného odkladu
poté, co je Strana Kupujici mohla pri dostatecné péci zjistit. Skryté vady
na spole¢nych éastech Nemovitosti musi byt uplatnény u Strany prodavajici bez
zbyte¢ného odkladu poté, co je Strana kupujici mohla pfi dostatecné péci zjistit,
nejpozdéji vSak do 5-ti let od pfevodu prvni jednotky v Bytovém domé na osobu,
ktera je odlisSna od Strany prodavayjici.

Zaruéni doba na montazni a stavebni prace u jednotek s pfislusenstvim se
poskytuje v délce 48 mésicu od dne prfedani pfedmétu prevodu strané kupujici do
uZivani. Zarucni doba na montazni a stavebni prace u spolecnych prostor
Nemovitosti, nebytového prostoru — spolec¢nych garazi, nebytového prostoru —
sklept, konc¢i dnem .................. Zaru¢ni doba na kompletni skladbu stfesniho
souvrstvi kon¢idnem ........................

U vyrobka a zarizeni pro vybaveni bytd, nebytovych prostor a spole¢nych casti
Nemovitosti bude zaruéni doba shodna s udajem uvedenym na zaruc¢nim listu
vyrobce. Prava ze zaruky nebo z titulu odpovédnosti za vady véci nebude mozné
uplatnit, pokud bude vada vyrobku a zafizeni zpusobena neodbornym zasahem
nebo necinnosti Strany kupujici Ci tfeti osoby, zejména pokud vznikne v rozporu
s pokyny stanovenymi v Manualu uZivatele byt a nebytovych prostort v Bytovém
domé, nebo pokud bude zpuisobena tim, Ze servisni prace v Bytovém domé
nebude provadet odborna servisni organizace.

Zarucni doba pocina bézet ode dne predani pfedmétu prevodu Strané kupujici do
uzivani s vyjimkou zarucni doby na spolec¢né casti Nemovitosti, ktera zacina bézet
ode dne predani prvni jednotky v Bytovem domé osobé odlisné od Strany
prodavajici. Vady, na které se vztahuje zaruka poskytnuta Stranou prodavajici, je
tfreba uplatnit u Strany prodavajici bez zbyte¢ného odkladu poté, co je Strana
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kupujici mohla pri dostatecné peci zjistit, nejpozdéji vSak ve vysSe uvedenych
zarucnich dobach.

Prava zvadného plnéni a z poskytnutych zaruk, je tfeba uplatnit u Strany
prodavajici, a to vyhradné pres webovou aplikaci na www.skanskareality.cz.
Nebudou-li prava z vadného plnéni a poskytnutych zaruk uplatnéna u Strany
prodavajici bez zbytecného odkladu poté, co je Strana kupujici mohla pfi
dostatecné péci zjistit, ma Strana prodavajici pravo namitnout, Ze byla uplatnéna
opozdéné, a Strana kupujici se jich tak nemize domahat.

Strana prodavajici neodpovida za vady prevadénych jednotek, ani za vady na
spole¢nych ¢astech Nemovitosti, které vznikly v disledku zasahu Strany kupujici Ci
tretich osob, provedenych bez souhlasu Strany prodavajici a bez radného povoleni
pfislusnych spravnich organid, do konstrukce bytu, nebytového prostoru nebo
spolec¢nych ¢asti domu. V pfipadé, Ze Strana kupujici provede takové konstrukcéni
upravy a zasahy bez pfedchoziho pisemného souhlasu Strany prodavajici a bez
povoleni prislusnych spravnich organu, nebude k poskytnuté zaruce dle
pfedchozich ustanoveni této Smlouvy prihlizeno.

VIII.
Zavérecna ustanoveni

1. Smiluvni strany navrhuji, aby byl u Katastralniho uradu pro hlavni mésto
Prahu, Katastralni pracovisté Praha, pro katastralni tuzemi Modrany, proveden
zapis zmény vlastnickych prav dle této Smlouvy. Prodavajici predlozi navrh vklad
vlastnického prava Katastralnimu uradu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovisté Praha do 14 dnu ode dne, kdy obdrzZi potvrzeni spravnosti obsahu
navrhu na zapis vkladu katastralnimu uradu a obsahu této smlouvy od Odboru
spravy majetku Magistratu hl. m. Prahy. Prodavajici bere na védomi, Ze Odbor
spravy majetku Magistratu hl. m. Prahy je vazan pfi posuzovani spravnosti vyse
uvedenych dokumentu dle ust. § 71 spravniho fadu. Strana kupujici timto vyslovné
zmocriuje Stranu prodavajici k podani navrhu na vklad dle tohoto odstavce.
Poplatek za ovéreni svych podpist na této Smlouvé hradi Strana kupujici pri
podpisu Smlouvy. Spravni poplatek spojeny s podanim navrhu na vklad
vilastnického prava do katastru nemovitosti hradi Strana prodavajici.

2. Smluvni strany jsou srozumény s tim, Ze vlastnické pravo k prevadénym
nemovitostem prechazi na Stranu kupujici vkladem do katastru nemovitosti
s pravnimi ucinky ke dni, kdy byl navrh na vklad doruCen katastralnimu uradu.
Smiuvni strany jsou do doby rozhodnuti katastralniho uradu o povoleni vkladu
vilastnického prava svymi projevy vile z této Smlouvy vazani.

3. V pfipadé, kdy by navrh na povoleni vkladu vlastnického prava dle této
Smlouvy byl pravomocné zamitnut, nebo v pfipadé, kdy by katastralnim ufadem
zahajené fizeni bylo pravomocné zastaveno, zavazuji se strany nejpozdeéji do 30
dnd poté, co prislusné rozhodnuti o zamitnuti navrhu na vklad vlastnického prava
do katastru nemovitosti ¢i o zastaveni rizeni nabude pravni moci, uzavfit mezi
sebou novou kupni smlouvu o pfevodu viastnického prava k predmétu prevodu, jak
je uveden v této Smlouve, ktera bude obsahovat stejné podstatné nalezitosti jako
tato Smlouva a bude splfiovat veskeré podminky pro povoleni vkladu viastnického
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prava do katastru nemovitosti, a tuto novou kupni smlouvu se zavazuji neprodlené
podat na katastralni urad s navrhem na povoleni vkladu vlastnického prava do
katastru nemovitosti. V pripadé, ze se uzavieni nové kupni smlouvy ve smyslu
tohoto odstavce nezdafi, maji strany pravo od této Smlouvy odstoupit. V pripadé
zaniku této smlouvy bude Strana prodavajici povinna vratit uhrazenou kupni cenu
na ucet Strany kupujici do 40 dnd ode dne zaniku Smlouvy. V takovém pfipadé
bude Strana kupujici povinna vyklidit a vratit pfedmét pfevodu bez nahrady
nejpozdéji do 40 dnt ode dne zaniku Smiouvy.

4. Nedilnou soucasti této Smlouvy je reklamacni fad Strany prodavajici, ktery
podrobné upravuje odpovédnosti Strany prodavajici za vady pfedmétu prevodu dle
této smlouvy.

5. Pokud to nezbytné vyZaduji opravy, dpravy a provoz ostatnich bytd,
nebytovych prostor nebo spolec¢nych c¢asti Bytového domu, popfipadé Bytoveho
domu jako celku, je Strana kupujici povinna umoznit na pfedchozi vyzvani pfistup
do bytu, resp. nebytového prostoru nabyvaného dle této Smlouvy. Za tim ucelem
se Strana kupujici zavazuje poskytovat SpoleCenstvi vlastniki sve aktualni
kontaktni udaje. V pripadé nesplnéni této povinnosti, majici za nasledek
nemoznost ucinit shora zminénou vyzvu, a v pfipadé bezprostiedné hroziciho
nebezpeci vzniku Skody na majetku &i zdravi, je Strana kupujici povinna strpét
pfistup do svého bytu, resp. nebytového prostoru i bez svého védomi. Takovy
pristup bude vzdy cely provadén za soucasné pritomnosti minimalné tfi osob,
v soudinnosti s obecni policii nebo s Policii Ceské republiky, a bude vzdy
protokolarné a fotograficky zdokumentovan.

6. Strana kupujici bere na védomi, Ze s uc¢innosti od 1.11.2016 se zakonem ¢.
254/2016 Sb., méni zakonné opatfeni Senatu ¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti
nemovitych véci. Vzhledem k tomu, Ze se na prvni uplatné nabyti vlastnického
prava k jednotce, zahrnujici nebytovy prostor — ateliér, garazové stani Ci sklep,
Jjako samostatny predmét prevodu, osvobozeni od dané z nabyti nemovitych véci
nevztahuje, smluvni strany konstatuji, Ze poplatnikem dané z nabyti nemovitych
VEci je strana kupujici. Sazba dané z nabyti nemovitych véci ¢ini 4 %.

7. Strana kupujici prohlaSuje, Ze prii podpisu této Smlouvy prevzala kopii
prikazu energetické narocnosti budovy — Bytového domu, souhlasi stim, Ze
original tohoto prikazu bude uloZzen u Strany prodavajici, ktera jej nasledné preda
Spolecenstvi vlastniki, a povazuje tak povinnost dle zakona ¢&. 406/2000 Sb.
0 hospodareni energii, ve znéni pozdéjsich pfedpisu, za splnénou.

8. Prilohu této Smlouvy tvofi schéma pudorysu vsech podlazi Bytového domu
s vyznacenymi byty a nebytovymi prostory.

9. Zmény a doplriky této Smlouvy museji mit pisemnou formu.

10. Tato Smlouva je vyhotovena v péti (5) stejnopisech, kazZdy s platnosti
originalu; Strana kupujici obdrzi dvé (2) vyhotoveni, Strana prodavajici dvé (2)
vyhotoveni, jedno (1) vyhotoveni je uréeno pro potfeby katastralniho uradu.

11. S ohledem na skute¢nost, ze Strana kupujici je seznamena s Etickym

kodexem Strany prodavajici (viz pfiloha ¢. 3 této Smlouvy), prohlaSuje Strana
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kupujici, Ze nabyva pfedmét prevodu dle této Smlouvy vyluéné za ucelem zajisténi
bytovych potieb v souladu se Zasadami pronajmu obecnich bytu ve vlastnictvi
hl. m. Prahy svéfenych méstské c¢asti Praha 12 a obecnich bytu nesvérenych, jez
byly schvaleny Radou méstské casti Praha 12 dne 2.9.2014 usnesenim ¢. R-171-
013-14, pouze vSak pro rodiny v prokazatelné socialné znevyhodnéné situaci a
nejdéle na dobu urcitou 2 roky s moznosti prodlouzeni o nejvySe celkem 2 roky a
nikoliv v pfipadé zajisténi nezbytnych sluzeb pro MC a jako néjem sluZebni. Strana
kupujici si je védoma, Ze pripadné nakladani s pfedmétem prevodu v rozporu
s pfedchozi vétou je divodem pro jednostranné odstoupeni Strany prodavajici od
této Smlouvy. V takovéem pfipadé jsou smluvni strany povinny vrétit si vzajemné
prijata plnéni, a to nejpozdéji do 20 dni od prokazatelného doruceni odstoupeni
Stranou prodavajici Strané kupujici.

12. Tato Smlouva a veSkeré pravni vztahy zni vyplyvajici se Fidi
z&k. 6. 89/2012 Sb., Obéanskym zékonikem, a ostatnimi pravnimi predpisy Ceské
republiky. Strana kupujici potvrzuje, Ze byla Stranou prodavajici jasné a
srozumitelné seznamena s tim, Ze v pfipadé sporu mezi smluvnimi stranami této
Smiouvy, ma moznost vyuZit mimosoudniho Feseni takového sporu, a to u Ceské
obchodni inspekce (Www.C0i.CZ).

13.  Smluvni strany jsou dle svého prohlaseni piné svépravné. Strana kupujici
prohlasuje, Ze splriuje zakonné podminky pro nabyvani nemovitosti dle platnych
predpisti Ceské republiky a tato Smiouva byla f4dné schvélena Zastupitelstvem
meéstské casti Praha 12.

14.  Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla vefejné
pristupna.

15. Tato smlouva je platna a uc¢inna dnem podpisu smluvnimi stranami, ne vSak
drive, nez zverejnénim v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru
smluv. Zverejnéni zajisti kupujici.

16. Smluvni strany prohlasuji, Ze si Smlouvu precetly, s jejim obsahem
souhlasi, citi se byt jejim obsahem vazany a toto stvrzuji viastnoru¢nimi podpisy.

VPrazedne ........................ V Praze dne ..............
Prilohy:

reklamacni rad
schéma puadoryst vSech podlazi Bytového domu

Eticky kodex Skanska

Strana kupujici: Za Stranu prodavajici
meéstska ¢ast Praha 12 Skanska Reality a.s..
Milan Marustik Valter Mikael Matts
starosta predseda predstavenstva
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Nadézda Ptackova
Clen predstavenstva

Strana 13 (celkem 23)



CLANEK V.

A. Dalsi specifikace predmétu prevodu:

1. Jednotka €. AC12201 zahrnuijici ateliér v 2. nadzemnim podlazi budovy a podil
na spoleé¢nych ¢astech nemovitosti:

1.1. Mistnosti:
Vyméra v m2

Predsin 6,38
Koupelna + WC 3,11
Ateliér | 19,80

10,10
Celkem: 39,39
s pravem vyluéného uzivani
Balkénu 5,78

Schematicky plan ateliéru je zahrnut v pfiloze €. 4 této smlouvy.

1.2. Standardni vybaveni ateliéru.

BlizSi specifikace standardniho vybaveni je obsazena v karté ateliéru, ktera je
pfilohou €. 6 této smlouvy o smlouvé budouci.

Standard popsany touto smlouvou, resp. v pfiloze této smlouvy, a standard
popsany ve stavebni dokumentaci v€etné uvedenych vyrobcl maji informativni
charakter a prodavajici je opravnén se od téchto standardd v nezbytnych
pfipadech v nezbytném rozsahu za predpokladu zachovani minimalné stejnych
pfip. vysSich standardd pouzitych materialll a za pfedpokladu zachovani uzitnych
vlastnosti ateliéru v plném rozsahu odchylit, aniz by tato odchylka vyvolavala
zménu nebo méla vliv na platnost kteréhokoliv ustanoveni této smlouvy. Kompletni
aktualni stavebni dokumentace, na zakladé které bude pfedmét pFevodu
zhotovovan, je k nahlédnuti ve Skanska Home Center, Kfizikova 682/34a, Praha 8
— Karlin, PSC 186 00.

Standard popsany touto smlouvou ma pfednost pfed standardem zpracovanym ve
stavebni dokumentaci.

2. Podil na spoleénych &astech nemovitosti, vCetné pozemkl funkéné
souvisejicich s provozem a spravou domu a s uzivanim jednotek popsanych
v Clanku Il. odst. 1 této smlouvy.
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Podil na spoleCnych ¢astech nemovitosti je neoddélitelnou soucasti kazdeé jednotky
a vzdy prechazi spolu s pfevodem vlastnictvi pfislusné jednotky. Velikost podilu na
spoleCnych castech nemovitosti je stanovena jako vzajemny pomér velikosti
podlahové plochy pfislusného bytu nebo nebytového prostoru k celkové plose
vSech bytu a nebytovych prostort v domé.

V pfipadé prevodu vice jednotek (nebo spoluvlastnickych podild na nich) bude
podil na spoleénych &astech nemovitosti uren jako souhrnny, souctem podilt
prislusejicich k jednotlivym pfevadénym jednotkam (nebo spoluvlastnickym
podilim na nich).

B. Povinnosti spojené se vznikem vlastnického prava k predmétu prevodu:

1. Vznikem vlastnického prava k pfedmétu prevodu vznika vlastniku jednotky
povinnost Fidit se pravidly pro spravu domu a pro uzivani spolecnych &asti, se
kterymi byl seznamen a které mél a mohl znat, jakoz i zajistit jejich dodrzovani
osobami, jimz umoznil pfistup do domu nebo bytu, popf. nebytovému prostoru.
Jedna se zejména o nasledujici povinnosti:

a) nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl
dozvédét, ze je vlastnikem jednotky, oznamit tuto skuteCnost vCetné své
adresy a poctu osob, které budou mit v byté domacnost, vlastnikim
jednotek prostfednictvim spole€enstvi vilastniki. To plati obdobné
i v pfipadé zmény udaju uvedenych v oznameni;

b) bez zbyte€ného odkladu oznamit spole€enstvi viastnikl zmény v poctu
osob, které maji v byté domacnost a bydli v ném po dobu, ktera Cini
v souhrnu nejméné tfi mésice v jednom kalendainim roce. To plati i tehdy,
prenechal-li viastnik jednotky byt k uzivani jiné osobé; v takovém pfipadé
oznami i jméno a adresu této osoby;

C) platit pfedepsané zalohy na plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim
bytu, popf. nebytového prostoru, zejména ze smluv tykajicich se dodavek
meédii a sluzeb pro budovu a vlastniky jednotek (napf. smlouvy o odbéru
tepla, smlouvy o odvozu odpadku, smlouvy o dodavce elektrické energie,
smlouvy o dodavce vody a o sto€ném, smlouvy o udrzbé vytah( v dome,
smlouvy o uklidu spole€nych prostor);

d) upravuje-li vlastnik jednotky stavebné sv(j byt nebo nebytovy prostor,
umoznit pfistup do né&j pro ovéreni, zda stavebni upravy neohrozuiji,
neposkozuji nebo neméni spole¢né casti, pokud ktomu byl pfedem
vyzvan spolecenstvim vlastnik;

e) zdrZet se vSeho, co brani udrzbé, oprave, upravé, prestavbé Ci jiné zméné
domu nebo pozemku, o nichz bylo fadné rozhodnuto; jsou-li provadény
uvnitf bytu, nebytového prostoru nebo na spoleCné casti, ktera slouzi
vyluéné k uzivani vlastnika jednotky, umozni do nich pfistup, pokud
k tomu byl pfedem vyzvan spolecenstvim vlastnik(l. To plati i pro umisténi,
udrzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotfeby vody, plynu, tepla a jinych
energii;
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f) v souladu se smlouvou o zfizeni vécného bfemene strpét umisténi
technologie pro zajisténi dodavky tepla a ohrevu teplé vody a pfistup
k této technologii ve prospéch spolecnosti dle odst. 2. tohoto Clanku;

Q) v souladu se smlouvou o zfizeni vécného bfemene strpét umisténi
informativni tabulky (mosazné resp. z jiného vhodného materialu)
o investorovi, stavebnikovi, projektantovi stavby, pfip. o terminech
a prubéhu vystavby, ktera bude umisténa na vnéjsi plast budovy;

h) v souladu se smlouvou o zfizeni vécného bfemene strpét umisténi
reklamniho panelu budouciho prodavajiciho o velikosti max. 20 m?
na vhodném misté na pfisluSejicim pozemku, na fasadé nebo stfedni
konstrukci domu, a to po dobu 24 mésici od vydani kolaudacniho
souhlasu. Budouci prodavajici se zavazuje, Zze umisténim reklamniho
panelu neomezi kvalitativni uzivani pfedmétu pfevodu;

i) pfispivat na spravu domu a pozemku v€etné pfispévkl na odménovani
osoby, ktera dim spravuje nebo ¢lend jejich organu, na vedeni ucetnictvi
a na podobné naklady vlastni spravni cCinnosti, zejména ze smlouvy
0 obstarani spravy budovy;

)] v souladu se smlouvou o zfizeni vécného bfemene strpét vedeni
inZenyrskych siti a umisténi koncovych zafizeni;

K) v pfipadé jakéhokoli budouciho pfevodu vlastnického prava k jednotce
dolozit nabyvateli potvrzenim osoby odpovédné za spravu domu, jaké
dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku pfejdou na nabyvatele
jednotky, popfipadé Ze takové dluhy nejsou. Za dluhy, které pfejdou na
nabyvatele jednotky, bude rucit pfevodce osobé odpovédné za spravu
domu.

2. Prostory budovy, v nichz bude umisténa technologie pro zajisténi dodavky
tepla a ohfevu teplé vody bude opravnéna vyhradné uzivat spoleCnost tuto
technologii vlastnici a zajistujici dodavku tepla a teplé vody pro budovu.

3. Vlastnici spoluvlastnickych podili na nebytové jednotce — spole¢né garazi
a sklepech a vlastnici spoluvlastnickych podili na nebytové jednotce - sklepech
v budové budou povinni strpét umisténi rozvoda technickych zafizeni v téchto
jednotkach, zaijistujicich provoz budovy a budou povinni strpét prichod témito
jednotkami ke sklepnim kojim, garazovym stanim a technickym mistnostem
umisténym v podzemnich podlazich budovy, a to vSem jejich vlastnikim
a opravnénym uzivateliim.

4. Na c&astech pozemku nyni vyclenéného jako zastavéného ¢i funkéné
souvisejiciho s provozem a spravou domu (viz pfiloha €. 3 této smlouvy) budouci
prodavajici vybuduje chodniky s vefejnym péSim pfistupem a zelen. Vlastnici
vSech jednotek v domé jsou povinni strpét vefejny prichod pfes pozemek, jehoz
soucasti je dim a pfes pozemky funkéné souvisejici s provozem a spravou domu
a s uzivanim jednotek, a to v té jejich ¢asti mezi jednotlivymi sekcemi Bytového
domu tak, aby byl mezi jednotlivymi sekcemi zajistén neomezeny verejny pési
prachod.

5. Vlastnici jednotek v budové budou opravnéni uzivat pozemky se sjezdem
do podzemnich podlazi domu spolecné s vlastniky jednotek v budové €.p. 2157,
k.u. Modrany. Vlastnici jednotek v budové budou opravnéni uzivat pozemky se
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sjezdem do podzemnich podlazi domu spoleCné s vlastniky jednotek v budové
C.p. 2157, k.0. Modfany. Tyto pozemky budou funk&né souvisejici s provozem
a spravou domu ¢&.p. 2157, k.u. Modfany a domu Rarach a s uzivam jednotek
v téchto domech, pfiCemz vlastnici jednotek v obou budovach budou povinni
pfiméfené pfispivat na uhradu nakladu spojenych s udrzbou a provozem téchto
pozemku a na nich vybudovaného sjezdu.

6. Budouci prodavajici prohlasSuje, Zze na pfedmétu pfevodu nevaznou
a na budouciho kupujiciho neprejdou jiné zavazky, nez v této smlouvé uvedené,
resp., které vyplyvaji z platnych pravnich predpisa.

CLANEK VI.

A. Kupni cena:

1. Prodavajici a kupujici sjednali vySi kupni ceny pfedmétu pfevodu (dale jen
,Zzakladni cena®) ve vySi 8.264,46 K¢ (slovy: osm tisic dvé sté Sedesat Ctyfi 46/100
koruny Ceské)

2. Zakladni cena nezahrnuje dan z pfidané hodnoty, ktera bude budoucim
prodavajicim ucCtovana ve vysSi dle zakona platného k datu uskuteCnéni
zdanitelného plInéni, tj. ke dni doru€eni rozhodnuti o pravnich uc€incich vkladu
vlastnického prava ve prospéch budouciho kupujiciho k pfedmétu prevodu do
katastru nemovitosti, pfipadné k jinému dni uréenému zakonem.

3. V pfipadé, Zze dojde ke zméné pravnich pfedpist a tim i ke zméné sazby
dané do dne zdanitelného plnéni, je budouci prodavajici povinen pfipadny rozdil
dané vratit budoucimu kupujicimu nebo budouci kupujici povinen pfipadny rozdil
dané zaplatit budoucimu prodavajicimu, a to do 20 dnl ode dne doruceni pisemné
vyzvy druhé smluvni strany.

4. V uvedené kupni cené jsou zahrnuty naklady budoucim prodavajicim
ekvivalentné a ucelné vynalozené na pofizeni pozemku, pozemkl vécné
pfisluSejicich k pozemku a na vybudovani vefejnych komunikaci, uprav
souvisejicich pozemkl vefejnych ploch a patefnich rozvodu technické
infrastruktury (napf. vodovody, kanalizace, verejné osvétleni, apod.), jez umoziuji
pozdéjsi provadéni a uzivani budovy a vymezenych jednotek ve smyslu napf. § 5
odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach, ve znéni pozdéjSich predpisu, a které
nejsou predmétem prevodu dle této smlouvy. Tato infrastruktura vcéetné
souvisejicich pozemku vefejnych ploch bude na zakladé smluv o smlouvach
budoucich pfevedena do vlastnictvi obce nebo osob zajiStujicich dopravni a
technickou infrastrukturu uzemi.

B. Zpusob uhrady kupni ceny a platebni podminky:

1. Smluvni strany se dohodly, Ze budouci kupujici uhradi budoucimu
prodavajicimu kupni cenu pfedmétu prevodu formou poskytnuti dale uvedenych
zéloh placenych pfi dodrZeni niZe sjednanych podminek:
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Podminky pfi uhradé kupni ceny:

1.1. Kupni cena ve vysi 10.000,- Ké vCetné DPH bude budoucim kupujicim
uhrazena na ucet budouciho prodavajicinho uvedeny v zahlavi této smlouvy,
a to do 30 (tficeti) pracovnich dnu ode dne uzavieni této smlouvy. Jako
variabilni symbol uvede budouci kupuijici Cislo zalohové faktury.

2. V pfipadé zmény zakladu pro jednotlivé sazby DPH dojde ke zméné ceny
vC€etné DPH, pficemz zakladni cenu bez DPH uvedenou v ¢asti A. odst. 1. tohoto
Clanku nelze bez dohody stran ménit. Po zaplaceni jednotlivych zaloh budou
na pozadani vystaveny danové doklady. Tato smlouva neni danovym dokladem.

3. V pfipadé, Ze dojde ke zméné zakona o DPH, bude vysSe jednotlivych zaloh
splatnych v obdobi od ucinnosti této zmény upravena o stanovenou sazbu této
dané.

4. Vyzvu k uhradé kupni ceny predlozi budouci prodavajici budoucimu
kupujicimu formou zalohové faktury, pfedané doporu¢enou poStou. Budouci
kupujici ji uhradi v dohodnuté Ihaté splatnosti pfevodnim pfikazem na ucet
budouciho prodavajiciho. Variabilnim symbolem je Cislo zalohového listu.

CLANEK VILI.

DalSi zadvazky smluvnich stran

A. Neplnéni zavazkl budoucim kupujicim:

1. V pripadé, Ze budouci kupujici nebude po uzavfeni této smlouvy schopen
plnit zavazky k uhradé sjednané kupni ceny a ani na zakladé pisemné upominky
budouciho prodavajiciho obsahujici uréeni nahradni lhaty splatnosti dle ¢lanku VI.
Casti B. této smlouvy, ktera nebude kratsi nez 10 dnd od doruceni takové
upominky budoucimu kupujicimu, a nebude uzaviena jina dohoda, ma budouci
prodavajici pravo na smluvni pokutu ve vySi 10 % ze sjednané kupni ceny (dle
Clanku VI. ¢asti A. odst. 1. této smlouvy). Ustanoveni § 1788 odst. 2 ob&anského
zakoniku se nepouzije. Dale maji obé smluvni strany pravo od této smlouvy
odstoupit.

B. Zavazky stran pfi vystavbé budovy a predani predmétu prevodu:

1. Pfi vystavbé se budouci prodavajici zavazuje postupovat v souladu se
zavazky obsazenymi vtéto smlouvé a tak, aby budova byla dokonCena do
30.6.2017. Terminem dokon€eni se rozumi datum podani Zadosti o vydani
kolaudacniho souhlasu pfislusnému stavebnimu ufadu. V pfipadé nedokonceni
vystavby budovy budoucim prodavajicim ani do 6 mésicl po uplynuti shora
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uvedené |Ihuty ma budouci kupujici pravo od této smlouvy odstoupit, pficemz
ustanoveni ¢asti A odst. 2 o odstoupeni se v takovém pfipadé pouZzije obdobné.

2. Budouci prodavajici je povinen vystavbu realizovat v souladu s provadéci
stavebni dokumentaci, kterou je opravnén upravovat pfi zachovani zavaznych
standardl, v souladu se zavaznymi technickymi normami platnymi a ucinnymi
v dobé vydani stavebniho povoleni a dohodnutymi vlastnostmi standardu
vybaveni.

3. Pri vystavbé budovy a provedeni vlastniho pfedmétu prevodu se budouci
prodavajici zavazuje pouzit materialy, vyrobky a zafizeni kvalitativné odpovidajici
standardu specifikovanému v karté ateliéru, tvofici pfilohu &. 6 této smlouvy.

4. Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze vyobrazeni pfevadénych nemovitosti
a jednotek v propagacnich materialech a komeréni dokumentaci budouciho
prodavajiciho je pouze informativni a nemusi byt beze zbytku dodrzeno (pfesné
barevné odstiny, umisténi vybaveni, které neni pfedmétem prevodu, umisténi
zelené, Clenéni oken apod.). Pfed uzavienim této smlouvy budouci prodavajici
seznamil budouciho Kkupujiciho s oteviratelnosti oken v jednotce zahrnujici
predmétny ateliér.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze skuteCna celkova vyméra uzitné podlahoveé
plochy pfevadéného ateliéru, se mize odchylovat od souctu vymér podlahovych
ploch uvedenych v této smlouvé nebo stanovenych stavebni dokumentaci pro
stavebni povoleni o +/- 3% (méfeno ve vysSi 15 cm nad urovni podlahy), pficemz
takové odchylky nemaji vliv na sjednanou kupni cenu. Dili zmény ve skuteCné
podlahové ploSe ateliéru nebo nebytového prostoru vSak nesmi ovlivnit pocCet ani
ucel jednotlivych mistnosti.

6. Budouci kupuijici je povinen prevzit protokolarné predmét prfevodu do 10
dnld po vyzvé budouciho prodavajiciho u€inéné ve |hité stanovené pro predani,
jestlize pfi pfedavani nebudou zjistény Zadné vady branici fadnému a bezpecnému
uzivani pfevadénych jednotek. Pfipadné drobné vady nebranici uzivani jednotek
zZjiSténé pfi prevzeti budou uvedeny v pfedavacim protokolu zaroven se |hitou pro
jejich odstranéni budoucim prodavajicim. Pfed faktickym podpisem kupni smlouvy
bude mit budouci kupujici moznost navstivit pfedmét pfevodu na tzv. inspekéni
prohlidce, kde budou pfipadné zavady zaznamenany do inspekcniho protokolu
s tim, Ze budou neprodlené odstranény, zpravidla do dne protokolarniho predani
pfedmétu prevodu.

7. Do doby uzavfeni kupni smlouvy neni budouci kupujici opravnén provadét
na pfedmétu pfevodu Zzadné upravy, pokud nebude dohodnuto jinak.

8. Smluvni strany se dohodly, Ze budouci prodavajici zajisti na naklady
budouciho kupujiciho pfed protokolarnim pfedanim bytu montaz elektroméru.
Budouci kupujici se zavazuje nejpozdéji do 5 pracovnich dnu od prevzeti ateliéru
podat zadost o zménu odbératele pfislusnému dodavateli elektrické energie.
Formulaf Zadosti pfeda budouci prodavajici budoucimu kupujicimu pfi pfevzeti
ateliéru.

9. Tato smlouva je sepisovana dle pravnich predpist platnych a ucinnych ke
dni jejiho uzavfeni. Pfipadné zmény v platnosti ustanoveni smlouvy nebo zmény
tykajici se pfedmétu prevodu vyvolané zménou pravnich predpisG nebo CSN
nemaji vliv na platnost a ucinnost ostatnich ustanoveni této smlouvy vcCetné
cenového ujednani.
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10.  Budouci prodavajici poskytne budoucimu kupujicimu na pfevadéné jednotky
prodlouzenou zaruku, ktera zaCne bézet ode dne predani predmétu prevodu strané
budouci kupujici do uzivani s vyjimkou zaru¢ni doby na spole¢né €asti bytového
domu, ktera zacCina bézet ode dne predani prvni jednotky v bytovém domé osobé
odlisné od budouciho prodavajiciho. Zaru¢ni doba v délce 48 mésicl se bude
vztahovat na montazni a stavebni prace v domé. Zarucni doba na kompletni
skladbu stfeSniho souvrstvi je 5 let. U vyrobkl a zafizeni pro vybaveni jednotek
bude zaru¢ni doba shodna s udajem uvedenym na zaru¢nim listu vyrobce. Prava
z odpovédnosti za vady nebude mozné uplatnit, pokud bude vada téchto vyrobku
a zafizeni zpUsobena neodbornym zasahem nebo necinnosti budouciho
kupujiciho Ci tfeti osoby, zejména pokud vznikne v rozporu s pokyny stanovenymi
v manualu uZivatele jednotek, pfipadné bude zplsobena tim, Ze servisni prace
v domé nebude provadét odborna servisni organizace. Nedilnou soucasti kupni
smlouvy bude reklamacni fad prodavajiciho, ktery bude upravovat podminky
uplatfiovani prav z vadného plnéni.

11. Budou-li to nezbytné vyzadovat opravy, Upravy a provoz ostatnich jednotek,
popfipadé domu jako celku, bude budouci kupujici povinen umoznit na predchozi
vyzvani pfistup do jednotky nabyté dle kupni smlouvy. Za tim ucelem se budouci
kupujici zavaze poskytovat subjektu vykonavajicimu v domé spravu a vykon
dalSich prav a povinnosti své aktualni kontaktni udaje. V pfipadé nesplnéni této
povinnosti majici za nasledek nemoznost ucinit shora zminénou vyzvu a v pfipadé
bezprostfedné hroziciho nebezpeli vzniku Skody na majetku Ci zdravi, bude
budouci kupujici povinen strpét pfistup do své jednotky i bez svého védomi.
Takovy pfistup bude vzdy cely provadén za soucCasné pritomnosti minimalné tfi
osob, v soudinnosti s obecni policii nebo s Policii Ceské republiky, a bude vzdy
protokolarné a fotograficky zdokumentovan.

C. DalSi ujednani:

Veskeré pisemnosti si strany budou vzajemné zasilat na adresu uvedenou
v zahlavi této smlouvy. Pfi nepfevzeti doporucené posty budou zasilky ulozené
u poskytovatele postovnich sluzeb po deseti dnech od tohoto ulozeni povazovany
za dorucené.

D. Zvlastni ujednani

V pfipadé, Ze pfislusny katastralni ufad pravomocné rozhodne o zamitnuti navrhu
na vklad vlastnického prava dle kupni smlouvy €i o zastaveni fizeni a strany vyuZiji
prava odstoupit od kupni smlouvy, bude budouci prodavajici povinen vratit
uhrazenou kupni cenu do 40 dnu od nabyti pravni moci uvedeného rozhodnuti.
V takovém pfipadé bude budouci kupujici povinen vyklidit a vratit predmét prevodu
bez nahrady nejpozdéji do 40 dnu od nabyti pravni moci uvedeného rozhodnuti.

CLANEK VL.

Majetkové sankce

1. Bude-li budouci prodavajici vtakovém prodleni, Ze vystavbu budovy
nedokonci ani do 30 dnl po uplynuti lhaty uvedené v ¢lanku VII. ¢asti B odst. 1.
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této smlouvy, je povinen zaplatit budoucimu kupujicimu smluvni pokutu ve vysi
0,05% zjiz zaplacené kupni ceny za kazdy zapoCaty pracovni den prodleni,
maximalné vSak ve vysi 5% ze sjednané ceny predmétu prevodu (dle ¢lanku VI.
Casti A. odst. 1. této smlouvy). Smluvni pokuta bude zaplacena bankovnim
pfevodem proti pisemnému poZadavku budouciho kupujiciho, nebo ponizenim
posledni splatky kupni ceny o cCastku odpovidajici smluvni pokuté. Narok na
smluvni pokutu budoucimu kupujicimu nevznika, jestlize prodleni budouciho
prodavajiciho nepfesahne 30 dnu.

2. V pripadé prodleni budouciho kupujiciho s plnénim penézitych zavazku dle
této smlouvy ma budouci prodavajici pravo pozadovat na budoucim kupujicim
Uhradu smluvni pokuty ve vysi 0,05 % z dluzné Castky za kazdy zapocaty den
prodleni, maximalné v8ak ve vysi 5% ze sjednané ceny predmétu pfevodu (dle
Clanku VI. Casti A. odst. 1. této smlouvy).

CLANEK IX.

Zavéreéna ujednani

1. Prava a povinnosti smluvnich stran, které nejsou vyslovné upraveny touto
smlouvou, se fidi ustanovenimi obCanského zakoniku a ostatnimi pravnimi
predpisy Ceské republiky.

2. Strany se zavazuji feSit pfipadné spory, vzniklé z této smlouvy, vzdy nejprve
vzajemnym jednanim. Budouci kupujici souhlasi s pouzitim osobnich udajl
uvedenych v této smlouvé pro ucely plnéni smlouvy a nasledné uzaviené smlouvy
kupni o pfevodu vlastnického prava k predmétné nemovitosti a budouci prodavajici
se zavazuje tyto osobni udaje neposkytovat zadné treti osobé.

3. V pfipadé, Ze bude byt nebo nebytovy prostor tvofici pfedmétnou jednotku,
pfi zachovani veSkerych kvalitativnich parametrd (vyméra, po€et mistnosti apod.),
v kolauda¢nim souhlasu oznacCen jinak, nez je uvedeno v cenicich budouciho
prodavajiciho anebo v této smlouvé (napf. 1+1 misto uvadénych 2+kk), bude
budouci prodavajici nadale pouzivat oznaCeni v souladu s platnym kolaudacnim
souhlasem (v prohlaseni vlastnika domu, v kupni smlouvé apod.).

4. Budouci kupujici prohladuje, Ze byl seznamen s umisténim podzemni jimky
na sbér destové vody (uzivatelné nasledné Kk zalévani pozemku funkéné
souvisejicich se spravou a provozem budovy) a zarovefi s umisténim hnizdnich
boxu pro Roryse obecného na fasadé Bytového domu.

5. S ohledem na skuteCnost, Zze Budouci kupujici je seznamen s Etickym
kodexem Budouciho prodavajiciho (viz pfiloha ¢. 10 této Smlouvy), prohlasuje
Budouci kupuijici, Ze nabude pfedmét pfevodu dle této Smlouvy vyluéné za ucelem
zajisténi bytovych potfeb v souladu se Zasadami pronajmu obecnich bytl ve
vlastnictvi hl. m. Prahy svéfenych méstské Casti Praha 12 a obecnich bytl
nesvérenych, jez byly schvaleny Radou méstské Casti Praha 12 dne 2.9.2014
usnesenim ¢&. R-171-013-14, pouze vSak pro rodiny v prokazatelné socialné
znevyhodnéné situaci a nejdéle na dobu urcitou 2 roky s moznosti prodlouzeni o
nejvyse celkem 2 roky a nikoliv v pfipadé zajisténi nezbytnych sluzeb pro MC a
jako najem sluzebni. Budouci kupujici si je védom, Zze pfipadné nakladani
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s pfedmétem pifevodu v rozporu s pfedchozi vétou je ddvodem pro jednostranné
odstoupeni Budouciho prodavajiciho od této Smlouvy.

6. Budouci kupujici bere na védomi, ze s ucinnosti od 1.11.2016 se zakonem C.
254/2016 Sb., méni zakonné opatfeni Senatu €. 340/2013 Sb., o dani z nabyti
nemovitych véci. Vzhledem k tomu, Ze se na prvni uplatné nabyti vlastnického
prava k jednotce, zahrnujici nebytovy prostor — ateliér, garazové stani Ci sklep,
jako samostatny pfedmét prevodu, osvobozeni od dané z nabyti nemovitych véci
nevztahuje, smluvni strany konstatuji, Zze poplatnikem dané z nabyti nemovitych
véci je budouci kupujici. Sazba dané z nabyti nemovitych véci €ini 4 %.

7. Zmény a doplnky této smlouvy plati pouze tehdy, jestlize jsou uzavieny
pisemnou formou a podepsany opravnénymi osobami.

8. Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech vyhotovenich, z nichz tfi obdrzi budouci
kupujici a dvé budouci prodavajici.

9. Smluvni strany vyslovné souhlasi stim, aby tato smlouva byla vefejné
pristupna.
10. Tato smlouva je platna a u€inna dnem podpisu smluvnimi stranami, ne vSak

dfive, nez zvefejnénim v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru
smluv. Zverejnéni zajisti budouci kupujici.

11. Obé strany prohladuji, Zze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem dukladné
preCetly, a citi se byt jejim obsahem vazany, na dukaz &ehoz pfipojuji své
vlastnoruéni podpisy.

12. Soucasti této smlouvy jsou nasleduijici prilohy:

pfiloha €. 1 — vypis z obchodniho rejstfiku budouciho prodavajiciho

pfiloha €. 2 — zakres do katastralni mapy

priloha €. 3 — schematicky plan rozdéleni pozemku

pfiloha €. 4 — schematicky plan pfevadéné jednotky

pfiloha €. 5 — situace

pfiloha €. 6 — karta standardniho vybaveni ateliéru

pfiloha €. 7 — reklamacni fad

pfiloha €. 8 — Zasady pronajmu obecnich bytu ve vlastnictvi hl. m. Prahy svéfenych
méstské ¢asti Praha 12 a obecnich bytd nesvéfenych

pfiloha €. 9 — Eticky kodex Skanska

V Prazedne ................. V Prazedne....................
Budouci kupuijici: Za budouciho prodavajiciho:
meéstska ¢ast Praha 12 Skanska Reality a.s.:

Milan Marustik Valter Mikael Matts,
starosta predseda predstavenstva
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Nadézda Ptackova,
Clen predstavenstva
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