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SMLOUVA O NAJMU PROSTOR A MOVITEHO MAJETKU
K PROVOZOVANI SPECIALNI MATERSKE SKOLY

uzaviend dle § 2302 a nésl. zékona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zédkonik, ve zn&ni pozdéjiich piedpist
(dale jen ,,ob&ansky zdkonik")

1. Smluvni strany

1.1

Organizace: Kojenecké tstavy Usteckého kraje, prspévkové organizace
sidlo: 434 01 Most, Husitska 1683/2
1CO: 008 305 77

zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem oddil Pr,
vlozka 498

zastoupena: PhDr. Miladou Silhovou, feditelkou organizace
bankovni spojeni: Komer&ni banka, a. s.
&islo udtu: 32130491/0100

datova schrénka: hfiuyy9
(déle také jen ,,pronajimatel®)

Organizace: 1. matetska §kola, Most, pfisp&vkova organizace
sidlo: Husitska 1683/2, 434 01 Most
IE0; 108 34 346

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem oddil Pr,
vlozka 1183

zastoupena: Mer. Sérkou Prochézkovou, Feditelkou organizace
bankovni spojeni: MONETA Money Bank, a.s.
&islo udtu: 239822700/0600

datové schranka: njpwsgs
(dale také jen ,,najemce™)

Pronajimatel a ndjemce spoleéné dale téZ jako ,,smluvni strany* a kazdd samostatné jako
,.smluvni strana“ uzaviraji niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu o ndjmu prostor slouZicich k provozovani specidlni matef'ské Skoly Husitsk4 1683.

2. Predmét smlouvy

2l

Pronajimatel prohlaSuje, 7 mé pravo hospodafeni snemovitym majetkem, jehoZ
vlastnikem je Ustecky kraj, a to:

a) s budovou umisténou na pozemku parcely ¢. 2671 vk. 4. Most II, (dile jen
,budova®)

b) s pozemkem na parcele €.2672/1 v k. 0. Most I, (dale jen zahrada)
¢) se stavbou na pozemku p. €. 2672/10 v k. . Most 11, (dale jen altin)

d) s ostatnimi drobnymi stavbami na parcele p. & 2672/1 vk. . Most II, (déile jen
drobné stavby)



DoloZeno viz pfiloha &.1a, €.1b.

2.2 Pronajimate] pfenechava najemci do uZivani:

a) prostory slouzici k provozovani mateiské Skoly, které se nachazeji ve II. nadzemnim
podlazi pravé ¢asti budovy, jejichZ celkovd vymeéra &ini 442 m?® Specifikace prostor
je uvedena v pifloze €. 2a, &. 2b této smlouvy.

b) movity majetek, ktery je soucasti prostor uvedenych v pism. a) ¢lanku 2.2 této
smlouvy, a to v celkové hodnoté€ 725 373 K¢&. Soupis movitého majetku je pfilohou
¢. 4 této smlouvy.

2.3 Spole¢né s pfedmétem najmu je najemce oprédvnén uZivat v rozsahu nezbytné nutném
1 spole¢né prostory budovy pronajimatele, schodité pravé €4sti budovy, chodbu v pravé
¢asti suterénu, pravy evakualni vytah, prostory zahrady. Déle pfistup do budovy
pronajimatele v pravé ¢asti I. NP.

3. Uéel najmu

3.1 Néjemce je opravnén uZivat prostory za Gfelem provozovéni specialni mateiské Skoly
v souladu se zdkonem &. 561/2004 Sb., Skolsky zakon, a vyhlaskou & 14/2005 Sb.,
o pfedSkolnim vzdélavani (dale jen mateiska skola).

3.2 Néjemce se zavazuje vyuzivat pronajaté prostory slouZici k provozovani matefské $koly
pouze pro tento ucel, zpisobem dle této smlouvy.

4. Doba ndjmu a vypovéd’

4.1 Najemni vztah se sjedndvé na dobu neuréitou, a to od 1. 1. 2022 (den zahajeni ndjmu).

4.2 Vypovédni doba je tfimesini, vzdy k 31. 8. kalendainitho roku (vazba na ukonceni
Skolniho roku) nebo dohodou obou smluvnich stran. Vypovéd nijmu vyZaduje
pisemnou formu.

5. Najemné a sluzby souvisejici s najmem

5.1 Ode dne zahajeni ndjmu se nijemce zavazuje hradit pronajimateli ndgjemné:

a) za prostory slouZici k provozovani materské Skoly specifikované v pism. a) ¢l. 2.2
této smlouvy ve vy 20 K&/1 m? mésiéng, tj. celkem 8 840 K& mési¢né.

b) za movity majetek ve vysi 5 % ze vstupni ceny movitého majetku ve vysi 36 269 K¢
roéné, tj. 3 022 K¢ mésicné.

5.2 Pronajimatel je oprdvnén upravovat vysi ndjemného za prostory ve vazbé€ na platnou
cenovou mapu mésta Mostu. Zmény ceny ndjemného je pronajimatel povinen ndjemci
pisemné oznamit nejméné 1 mesic pted uinnosti zmény.

5.3 Dodavky elektrické energie do spoledné vyuzZivanych prostor, zemniho plynu na
zajiténi tepla a teplé vody, dodavky studené vody a odvadéni odpadnich vod, osvétleni
a uklid spoleénych prostor, provoz vytahu, odvoz odpadu, veskeré revize souvisejici
s provozem budovy a zahrady, udrzbu zahrady zaji$t'uje pronajimatel v pausélni cené
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5.4

3.5

5.6
5.7

5.8

29 690 K¢ za kazdy mésic. Vypoclet paudalu je uveden ve vypoctovém listu, ktery je
pfilohou &. 3 této smlouvy.

Paudalni cena za poskytované sluzby uvedené v ¢l. 5.3 této smlouvy je splatna spolu
s ngjemnym meési¢né pfedem, nejpozdeéji do 5. dne pfisluiného kalendainiho mésice, a to
bezhotovostnim pfevodem na tdet pronajimatele, pod variabilnim symbolem (ICO
najemce).

Naklady na odbér elektrické energie, které na zdklad® samostatného meéfeni piimo
pfipadaji na prostory, uhradi najemce dle vystavené faktury, kterou obdrzi nejpozdéji do
15. dne nésledujiciho mé&sice po mésici vyactovani.

Pro v&asnost plateb je rozhodujici den pfipsan{ platby na i¢et pronajimatele.
Pronajimatel mé pravo zménit v pribéhu roku mésicni pausal v mife odpovidajici zméné
ceny sluzby nebo z dalSich oprdvnénych divodd, zejména zmény rozsahu nebo kvality
sluzby. O zmén¢ informuje pronajimatel nijemce nejméné 1 mésic pfed wG&innosti
zmény.

Zména vySe ndjmu movitého majetku se upravuje vzdy dodatkem ke smlouveé, ktery je
vyhotoven nasledujici mésic na zékladé protokolu o fyzickém pfeddni nefunkéniho &i
nepotfebného majetku pronajimateli. Neopravitelnost elektrickych spotfebili ndjemce
doloZi odbornym posudkem.

6. UdrZba a opravy

6.1

6.2

6.3

Néjemce je povinen na vlastni naklady provadét b€Znou udrzbu a drobné opravy

pronajatych prostor. Témito pracemi se rozumi napf.:

= malovani, oprava omitek, tapetovadni a CiSténi podlah véetné podlahovych krytin,
obkladi stén a Cisté€ni zanesenych odpadi azZ ke svislym rozvodim,

= opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény
praht a list,

= opravy jednotlivych ¢asti dvefi a oken a jejich soudasti, kovani a klik, vymény zamka
a zaluzii u oken,

= opravy a vymény elektrickych koncovych zafizeni, zejména vypinaci, zdsuvek,
vymeény zdroji svétla v osvétlovacich télesech,

= opravy vodovodnich vytokl, zdpachovych uzavérek, umyvadel, van, vylevek, dfezd,
splachovaci.

Pokud se vyskytnou poruchy piesahujici moznosti béZné udrzby a drobnych oprav,

véetné oprav na vybaveni zahrady (herni prvky), je ndjemce povinen tyto poruchy bez

zbytecneho odkladu prokazatelnym zpilisobem oznamit pronajlmateh (

Y " vedouci udrZby, e-mail: ;| T ° - - tel. %

Pronajimatel posoudi miru zavinéni ndjemcem a stanovi vysi ndhrady.

Stavebni zésahy odpovidajici technickému zhodnoceni prostor uZivanych néjemcem

mohou byt provedeny pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele. Pokud najemce

provede zménu na pronajaté véci bez souhlasu pronajimatele, bude ndjemce povinen

uvést véc do piivodniho stavu, jakmile o to bude pronajimatelem poZidan.
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6.4

N4jemce je povinen u pronajatého movitého majetku provadét na vlastni nédklady b&Znou
udrzbu a opravy a u elektrickych spottebici elektro revize.

7. Predani a vraceni prostor

[
7.2

1.3

Pronajimatel se zavazuje pfedat prostory najemei nejpozdéji ke dni zahajeni najmu.
N4jemce bude prokazatelné seznamen s interni dokumentaci pronajimatele v rozsahu:

® poZérni fad

* pozarni evakuacni plan

= poZarné poplachova smérmice

= dopravné-provozni fad.

Néjemce je pfi ukonéeni najemniho vztahu povinen pfedmét najmu vyklidit a predat ve
stavu uvedeném v pfeddvacim protokolu s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi
Fadném uzivani.

8. Predani a vraceni movitého majetku

8.1

O fyzickém pfeddni & vraceni pronajatého movitého majetku bude vzdy sepséan
pfedavaci protokol schvaleny zastupcem pronajimatele a n4jemce.

9. Dalsi prava a povinnosti stran

9.1

Povinnosti najemce

Kromé ostatnich povinnosti ndjemce uvedenych v ndjemni smlouvé se najemce zavazuje plnit
tyto povinnosti:

a) platit ndjemné a uZivat prostory slouZici provozovani matefské Skoly fadnym
a obvyklym zplsobem v souladu se zdkonem a touto smlouvou,

b) dodrZovat veSkeré obecné zavazné piedpisy a souvisejici povinnosti, zvlasté v oblasti
pozamni ochrany a bezpe€nosti prace,

¢) ucastnit se cviéného pozarniho poplachu,

d) umoZnit pronajimateli nebo jim povéfené osob& vstup do prostor za ucelem prohlidky
prostor a kontroly jejich uzivani,

) ozndmit pisemné a bezodkladn& pronajimateli opravy, za které pronajimatel odpovida
a jejichZ provedeni je v prostorich nezbytné,

f) nepfenechat bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele prostory nebo jejich
¢ast do podnajmu teti osobe,

g) v ostatnich prostorach neuvedenych ve smlouve je pohyb zaméstnanct néjemce, deti
a jejich zakonnych zastupct zakazén,

h) najemce se zavazuje mit po dobu trvani ndjemniho vztahu platnou pojistnou smlouvu
na pojisténi odpovédnosti za §kody zpisobené pii vykonu &innosti, pfipadné pojisténi
odpovédnosti z veSkeré jeho provozni ¢innosti.
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9.2 Povinnosti pronajimatele

Kromé ostatnich povinnosti pronajimatele uvedenych v nijemni smlouv€ se pronajimatel
zavazuje plnit tyto povinnosti:

a)
b)

c)

d)

prenechat ndjemci prostory ve stavu zpisobilém k obvyklému uZivéni,

zajistit, aby byl ndjemci umozZnén plny vykon prav, kterda mu jsou touto smlouvou
pfiznana,

informovat ndjemce o kamerovém systému, ktery je pronajimatelem zaveden za
ucelem ochrany majetku a osob v budové a na zahradg,

seznamit ndjemce s provozem EPS — elektronické poZarni signalizace,

informovat oprdvnéné osoby néjemce zpisobem uvedenym v poZirni poplachové
smérnici o vypuknuti poZaru.

10.0pravnéné osoby

Osoby opravnéné jednat za smluvni strany:

10.1 Osoba opravnéné jednat za pronajimatele:

a)
b)

c)

ve vécech smluvnich: PhDr. Milada Silhov4, feditelka pFspévkové organizace,
tel. ", e-mail: ¢~ 77

ve vécech organizaénich: It _ " " ¢ yedouci THU, tel
e-mail: s 3

ve vécech technickych: 1 ", vedouci adrzby, tel.
e-mail: _

10.2 Osoba oprdvnéna jednat za ndjemce:

2)

b)

ve vécech smluvnich: Mgr. Sarka Prochézkova, tel.: ¢ ,e-mail:

ve vécech organizanich: - " tel.: , e-mail:

10.3 Zména opridvnéné osoby neni povaZovana za podstatnou zménu smlouvy s nutnosti
uzavirat dodatek ke smlouvé. Pfipadnou zménu opravnéné osoby si sdéli smluvni strany
pisemné.

11.0chrana a uverejnovani informaci

11.1 Smluvni strany se zavazuji, Ze zachovaji jako nevefejné informace tykajici se vlastni
spoluprace a vnitinich zéleZitosti smluvnich stran, o kterych se dozvi za trvani tohoto
najemniho vztahu, pokud by jejich zvefejnéni mohlo poskodit druhou stranu. Smiuvni
strany se zavazuji neposkytovat tyto informace tfetim osobam a zachovévat o téchto
skute¢nostech mléenlivost. Mezi tyto informace na strané pronajimatele patfi zejména
udaje tykajici se provozu a zabezpefeni budovy a majetku pronajimatele, veskeré
informace ziskané o provozu v budové pronajimatele a o ¢innosti pronajimatele, pokud
nevyplyvaji z vefejn€ piistupnych informaénich zdrojd. N4jemce zajisti splnéni
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povinnosti mléenlivosti podle tohoto ustanoveni ze strany svych zaméstnanct, Zavazek
mléenlivosti neni ¢asové omezen, povinnost zachovavat mléenlivost trvad i po ukonéeni
tohoto najemniho vztahu.

11.2 Smluvni strany se zavazuji, Ze neuvolni tfeti osob¢ divérmé informace druhé strany bez
jejtho souhlasu, a to v jakékoliv formé€, a Ze podniknou vSechny nezbytné kroky
k zabezpeleni téchto informaci.

11.3 Za prokazané poruSeni povinnosti zachovadvat mléenlivost ma druhd smluvni strana
pravo poZadovat nahradu takto vzniklé Gjmy.

11.4 Najemce bere na védomi, Ze smlouva véetné jejich pfiloh a ptipadnych dodatk( bude
uvefejnéna v registru smluv, vztahuje-li se na ni povinnost uvefejnéni prostfednictvim
registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvla$tnich podminkach G&innosti nékterych
smluv, uvefejiiovani t&chto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni
pozdé&jSich predpist. Pfipadné uverejnéni v registru smluv zajisti pronajimatel.

12. Zavérecna ustanoveni

12.1 Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichZ kaZzd4 ze stran obdrZi po
jednom pare. Smlouva nabyva ucinnosti okamzikem jejiho podpisu.

12.2 Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a u¢innosti
dnem 1. 1. 2022, nejdfive vSak dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv dle zdkona
o registru smluv.

12.3 Tato smlouva miiZe byt ménéna a dopliiovéna pouze pisemnymi dodatky schvalenymi
obéma smluvnimi stranami.

12.4 Strany po preteni této smlouvy prohlaSuji, Ze souhlasi sjejim obsahem, Ze tato
smlouva byla sepséna vaZné, urdité, srozumitelné a na zaklade jejich pravé a svobodné
vile, na dikaz ¢ehoZ ptipojuji niZe své podpisy.

12.5 Smluvni strany prohla$uji, Ze tato smlouva se mimo jiné uzavira z divodu, Ze
k 1.1.2022 doslo kreorganizaci mateiskych 8kol zfizovanych statutirnim méstem
Most, pfi¢emZ uvedenou reorganizaci se odloucené pracovisté Husitskd 1683/2 v Mosté
stalo soucasti organizace 1. matetska Skola, Most, pfispévkova organizace.

12.6 Tato smlouva je uzavirana z ditvodu pfechodu prav a povinnosti z Mateiské skoly, Most,
Lidicka 44, piispévkové organizace, na jeji nastupnicky subjekt, a to 1. matefskou Skolu,
Most, pfispévkovou organizaci. Smluvni strany v této souvislosti prohlasuji, Ze s vyse
uvedenou reorganizaci matefskych $kol zfizovanych statutdrnim méstem Most (déle jen
»reorganizace™) véetn€ pfechodu viech prav a povinnosti s tim souvisejicich byly fadné
seznameny organy statutarniho mésta Mostu a s touto reorganizaci, jakoZ i pfechodem

prav a povinnosti (v€etné uzavfeni novych/navaznych smluv) vyslovila souhlas Rada
mésta Mostu, a to svym usnesenim €. RmM/2497/42/2021 ze dne 25. 3. 2021.

12.7 Nedilnou soucasti smlouvy jsou jeji piilohy:
Ptiloha &. la — Vypis z katastru nemovitosti
Piiloha ¢. 1b — Katastrélni mapa

Ptiloha &. 2a — Specifikace pronajatych prostor

Pfiloha €. 2b — Schéma pronajatych prostor
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Ptiloha €. 3 — Vypoctovy list pausalnich nakladd ostatnich sluZeb spojenych s ndjmem
Pfiloha &. 4 — Inventurn{ soupis movitého majetku k 31. 12, 2021

y o
v _Meda dne 2 1 2000 V YOS dne 2 140l

A

; ,
pronajimatel / ndjemce
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