DODATEK . 4

ke Smlouvé o najmu nebytového prostoru slouziciho podnikani ¢.1/B/2019, ve znéni dodatku ¢.1-3,
uzaviené dne 8. 3. 2019 mezi:

1. Nemocnice VysSkov, prispévkovi organizace

se sidlem: Purkytiova 235/36, Nosalovice, 682 01 VySkov
zastoupena: JUDr. Zdenék Horak. MBA, reditel

1CO: 00839205

Bankovni spojeni: Komerém banka as. , Vyskov

Cislo Gétu: el

Nemocnice je zapsana v obchodnim rejsthku vedenem u Krajského soudu v Brné, oddil Pr.,
vlozka 1258
/ jako pronajimatel /

a
2. MUDr. Michal Holasek s.r.o.

se sidlem: Purkyfiova 235/36, 682 01 Vyskov
1C: 059 15 805
zastoupena: MUDr. Michal Holasek, jednatel

Mgr. Katefina Holaskova, jednatel
MUDr. Michal Holasek s.r.o. je zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v
Bmé, oddil C, vlozka 98929
/ jako najemce /

Timto dodatkem se méni ustanoveni tykajici se inflace a navySeni cen energii.

1. Cléanek I11. bod A, Vy%e thrady se nahrazuje timto znénim:
A. Podle zakona ¢. 526/1990 Sb., o cenach se sjednava smluvni najemné z nebytovych prostor ve

Tesi rofné za 1m?2 nebytovych prostor, tedy vzhledem k rozsahu uzivani 64,20 m?2 éini
roéni najem 44.285,16K¢ a mé&sicni najem 3.690,43K¢.

2. Clanek I1L bod B Vy3e iih rady se nahrxzu]e timto znénim:
B. Uhrada za sluzby spojené s uZivanim nebytovych prostor a podil na provoznich nakladech,
které bude zajiSt'ovat pronajimatel se sjednava roéné v K¢ takto:
hez DPH s DPH

- dodavka elektiiny (21%)

- dodavka vody a odvadéni odpadnich vod (10%)
- vytapéni (21%) _
- ostatni sluzby (21%) o R
( uklid, likvidace odpadu, uZivani vytahuidrzba ploch a komunikaci, Cisteni odpadnic
sterilizace, manipulacni poplatek za telefonni apardt)

Celkem uhrada za sluZby a energie 135.654,00K¢ 163.118,15K¢
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3. Clanek IV. Splatnost se nahrazuje timto znénim:

Najemné z nebytovych prostor spolu s thradou za sluzby a podil na provoznich nakladech jsou
splatné v mésicnich splatkach po 17.283,63K& (sDPH) na zikladé vystavené faktury
pronajimatelem, kterad je splatnd do 10 dnii ode dne doruéeni faktury na udet pronajimatele
vedeného u Komeréni banky a.s. ve Vyskové, &.u.: By isrs st iz it

Pokud najemné a dhrada za sluzby nebudou placeny véas a ve sjednané vysi, je pronajimatel
opravnén ctovat najemci za kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vysi 0,05% z dluzné &astky, tim
neni vylouc¢eno pravo pronajimatele na Giétovani tiroku z prodleni.

4.V flanku V. Zpiisob uZivini se druhy odstavec nahrazuje Pfilohou & 1 k tomuto dodatku.
Zména smlouvy podle tohoto dodatku se sjednsva s u¢innosti od 1. ledna 2022.

Ostatni ujednani smlouvy, véetné dodatku, ziistavaji v platnosti, pokud je nenahrazuji novéjs
ustanoveni.

Dodatek ¢. 4 se vyhotovuje ve ¢tyfech stejnopisech, z nichz kazdy mé platnost originalu, najemce
obdrzi dvé vyhotoveni a pronajimatel dvé vyhotoveni.

Ve Vyskové dne: 27. 12. 2021
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PRILOHA &. 1 k Dodatku

ke smlouvé o najmu nebytovych prostor
(dale jen Priloha ¢&. 1)

Opravy a udrzovani bytu, prostoru slouziciho podnikani a ostatnich nebytovych prostor

(dale jen pfredmétné prostory)

Podle zakona &. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, § 2257, odst. 2) najemce provadi a hradi béznou udrzbu a drobné
opravy souvisejici s uzivanim pfedmétnych prostor, nestanovi-li najemni smlouva jinak.

Nafizenim vlady & 308/2015 Sb., dochazi k vymezeni pojmti bézna tdrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu,
které se po dohodé vztahuje i k uzivani prostoru slouziciho podnikani a ostatnich nebytovych prostor.

Drobné opravy

(1) Za drobné opravy se povaZuji opravy pfedmétnych prostor a jejich vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni soucasti
pfedmétnych prostor a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vySe nakladu.

(2) Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymény:

a) opravy jednoflivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahl a [ist,
b) opravy jednotlivych Easti dvefi a oken a jejich soucasti, kovani a klik, vymény zamku véetné elektronického otevirani
vstupnich dvefi a opravy kovani, klik, rolet a Zaluzii u oken zasahuijicich do vnitfniho prostoru pfedmétnych prostor

c) opravy a vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinac, zasuvek, jistica, zvonkd,
domécich telefond, zasuvek rozvodii datovych siti, signalt analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroju
svétla v osvétlovacich télesech, opravy zafizeni pro pfijem satelitniho televizniho vysilani, opravy audiovizualnich
zafizeni slouzicich k otevirani vehodovych dverfi, opravy fidicich jednotek a spinacl ventilace, klimatizace a centralniho
vysavace, opravy elektronickych systému zabezpedeni a automatickych hlasiéa pohybu,

d) vymény uzaviracich ventill u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzévéru pro predmétné prostory,
e) opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho uzéavéru pro predmétné prostory,
vymeény sifonl a lapact tuku,

f) opravy a certifikace mérfidel podle zéakona o metrologii nebo zafizeni pro rozdélovani nakladi na vytapéni a opravy a
certifikace vodomér( teplé a studené vody, opravy hlasicil pozaru a hlasicl koufe, opravy regulatort prostorové teploty
u systémi vytapéni umoziiujicich individualni regulaci teploty,

(3) Za drobné opravy se dale povaZuji opravy vodovodnich vytok(, zapachovych uzavérek, odsavacd par, digestofi,
misicich baterii, sprch, ohfivadl vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, diez(, splachovadl, kuchyriskych sporakd,
pecicich trub, vafi¢l, infrazaficl, kuchyriskych linek, vestavénych a pfistavénych skfini. U zafizeni pro vytapéni se za
drobné opravy povaZuji opravy kamen na tuha paliva, plyn a elekifinu, kotlli etdZového topeni na pevna, kapalna a plynna
paliva, véetné uzaviracich a regulaénich armatur a oviadacich termostat(i etdZzového topeni; nepovazuji se vSak za né
opravy radiatorti a rozvod tstfedniho vytapéni.

(4) Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymény drobnych sou&asti pfedméti uvedenych v odstavci 3.

(5) Podle vy$e nakladu se za drobné opravy povazuji dalsi opravy pfedmétnych prostor a jejich vybaveni a vymény
soucasti jednotlivych pfedmétl tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v odstavcich 2 a 3, jestlize naklad na jednu opravu
nepfeséhne &astku 1.000 KE. Provadi-li se na téZe véci nékolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji,
je rozhodujici soutet naklad na souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou, se do nakladd
na tuto opravu nezapogitavaji.



(6) Soucet naklad(i za drobné opravy uvedené v odstavcich 2 az 5 nesmi piesahnout ¢astku 100 K&/m? podlahové ploch
bytu, prostoru slouziciho podnikani a ostatnich nebytovych prostor za kalendaini rok. Podlahovou plochou bytu sé
rozumi soucet podlahovych ploch bytu a v8ech prostor, které jsou s bytem uzivany, a to i mimo byt, pokud jsou uzivany
vyhradné najemcem bytu; podlahova plocha skleptl, které nejsou mistnostmi a podlahova plocha balkon(, lodzii a teras
se zapocitava pouze jednou polovinou. Podlahovou plochou prostoru slouZiciho podnikani a ostatnich nebytovy
prostor se rozumi soucet podlahovych ploch prostor slouzici podnikani nebo ostatnich nebytovych prostor a viec
prostor, které jsou s prostorem slouziciho podnikani nebo s ostatnim nebytovym prostorem uzivany, a to i mimo prosto

slouzici podnikéni nebo ostatnich nebytovych prostor, pokud jsou uzivany vyhradné najemcem prostoru slouZiciho
podnikani nebo ostatnich nebytovych prostor.
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Bézna Gdrzba

BéZnou udrzbou pfedmétnych prostor se rozumi udrzovani a &isténi pfedmétnych prostor véetné zafizeni a vybaveni
predmeétnych prostor, které se provadi obvykle pfi delim uZivani pfedmétnych prostor. Jde zejména o malovani, opravu
omitek, tapetovani a ¢isténi podlah véetné podlahovych krytin, obkladl stén a &isténi zanesenych vodovodnich odpadi
aZ ke svislym rozvod(im. Déle se béznou Gdrzbou rozumi udrzovani zafizeni predmétnych prostor ve funkénim stavu,
pravidelné prohlidky a cisténi pfedmétl uvedenych v odst. 3), 4), kontrola funkénosti termostatickych hlavic s
elektronickym Fizenim, kontrola funkénosti hiasice koure véetné vymény zdroje, kontrola a GdrZzba vodovodnich baterii s
elektronickym fizenim.



