Smlouva €. 16021/2015
(kolej Na Kotli, Hradec Kralové)

Univerzita Karlova v Praze

se sidlem Praha 1, Ovocny trh 560/5, PSC 116 36

ICO: 00216208

DIC: CZ00216208

jednajici svou povéfenou soucasti - Koleje a menzy, Vorsilska 144/1, 116 43 Praha 1,
které zastupuje Ing. Jiti Macoun, feditel

bank. spojeni: KB Praha 1, ¢.u. 832931/0100

(dale jen ,,pronajimatel‘)

a

Nadace pro rozvoj v oblasti umélé vyzivy, metabolismu a gerontologie,
se sidlem Na Kotli 1147, 502 96 Hradec Kralove

kterou zastupuje: MUDr. Rébert Hromadka, pfedseda Spravni rady

ICO: 61222291

bank. spojeni: CSOB HK, &.u. 178105133/0300

(dale jen ,,najemce*)

uzaviraji mezi sebou, podle ust. § 2201 a nas!. zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (dale jen
,obtansky zakonik"), tuto smlouvu o najmu prostoru:

(o N
Predmét a ucel najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem budovy &.p. 1147 (vysoko$kolska kolej Na
Kotli), adresa Na Kotli 1147/5, 502 96 Hradec Kralové, ktera je sou¢asti pozemku parc. ¢. 1338/1,
to vée zapsané na LV ¢&. 3094 pro k.u. Hradec Kralové (déale ,,kolej*).

2. Ptedmétem najmu dle této smlouvy je pronajem prostor v pfizemi bloku A2 vy$e uvedene koleje
(byvala ordinace praktického lékafe), o celkové vymeéie 50 m2

3. Najemce bude vyse uvedené prostory uzivat jako mistnosti pro provozovani ¢innosti nadace.

cLu
Doba trvani najmu

—_

Touto smiouvou se najem sjednava na dobu uréitou, v trvani od 1. 1. 2016 do 31. 12. 2018.
2. O prodlouzeni doby najmu miZe najemce pozadat nejpozdéji tfi mésice pred jejim uplynutim.

L
Cena a platebni podminky

Najemné

1. Vys$e najemného byla sjednana v Eastce 14.364 K& roéné. Najemce souhlasi s tim, Ze pokud se
stane platcem DPH, bude mu k najmu pfipoctena sazba DPH v aktualni zakonné vysi. Zménu
najemce na platce DPH se zavazuje oznamit pronajimateli bezprostfedné po vzniku této
skute¢nosti a dolozit ji pfisludnym potvrzenim.

2. Najemné podle odst. 1. bude hradit najemce pololetné zpétné ve vysi 7.182 K& na ucet
pronajimatele, ¢.0. 832931/0100, pod variabilnim symbolem 16021, nejpozdéji do 31.3. za prvni
pololeti a do 30.9. za druhé pololeti kalendafniho roku.

3. Pokud se najemce stane platcem DPH, bude najemné hradit na zakladé faktury-danového
dokladu (dale ,faktura®) vystavené pronajimatelem v pribé&hu prvniho mésice pfislusného
pololeti kalendafniho roku. Faktura bude mit nalezitosti podle aktualniho zakona o Ucetnictvi a
zakona o dani z pfidané hodnoty. V pfipadé, Ze faktura nebude obsahovat potiebné naleZitosti,



bude najemce opravnén vratit ji pronajimateli k doplnéni. V takovém pfipadé se zrusi Ihita
splatnosti a nova |hita splatnosti zaéne plynout doru¢enim opravené faktury najemci.

Uhrady za sluzby poskytované s najmem

1. Najemce se zavazuje hradit pronajimateli uhrady za sluzby poskytované s najmem v tomto
rozsahu: Uhrada za el. energii, teplo a vodné, stoéné bude hrazena dle Pfilohy €. 1 -
Vypoctového listu, nedilné soucasti této smiouvy, kterou vyhotovi pronajimatel. V pfipadé, ze
dojde k osazeni podruznymi méfidly, bude najemce hradit za tyto sluzby podle skuteéné spotfeby
zjisténé podruznym meéfenim.

2. Najemce bude hradit thrady za sluzby poskytované s najmem ve vy$i uvedené ve vypoctovém
listu pololetné zpétné. Podkladem pro platbu bude faktura, vystavena pronajimatelem v pribéhu
prvniho mésice pfislusného pololeti. Faktura bude mit nalezitosti podle aktualniho zakona o
Ucetnictvi a zakona o dani z pfidané hodnoty a splatnost 20 dni ode dne jejiho vystaveni.
V pfipadé, Ze faktura nebude obsahovat potiebné naleZitosti, je najemce opravnén vratit ji
pronajimateli k doplnéni. V takovém pfipadé se rusi Ih(ta splatnosti a nova Ihiita splatnosti za¢ne
plynout doru¢enim opravené faktury najemci.

3. Najemce souhlasi s pfijimanim elektronicky zasilanych faktur pocinaje dnem 1. 1. 2016, na
adresu: info@nadacepzz.cz

4. Pokud vy$e uhrad za sluzby poskytované s najmem nebude odpovidat rozsahu téchto sluZeb,
bude tato skute¢nost feSena novym vypoétovym listem, ktery vyhotovi pronajimatel a bez
zbyteéného odkladu pifeda najemci.

5. Pokud dojde ke zméné cen vstupl jednotlivych energii nebo médii ze strany jejich dodavatell, je
pronajimatel opravnén upravit vy$i ahrad za sluzby poskytované s ngjmem s ucinnosti ode dne
pfisludné cenové Upravy. Tuto Upravu je pronajimatel opravnén provést zpétné, a to na zakladé
faktury pfi ro€nim vyuétovani, popfipadé ke konci smiuvniho vztahu

Sankéni ujednani

6. Dostane-li se najemce do prodieni s platbou najemného a uhrad za siuzby poskytované
s najmem, ma pronajimatel pravo uétovat najemci zakonny urok z prodleni z dluzné ¢astky ve vysi
stanovené pfislu§nym pravnim pfedpisem. V takovém pfipadé bude Urok z prodleni fakturovan
vzdy k poslednimu dni kalendainiho mésice se lhGtou splatnosti 14 dni.

Inflaéni doloZka

7. VySi ndjemného je pronajimatel opravnén kazdoro&né jednostranné upravit podle ro¢ni miry
inflace za ptedchazejici rok, méfené indexem spotiebitelskych cen dle Ceského statistického
gradu. V pfipadé uplatnéni inflace bude tato realizovana o jeji pinou vy$i po vyhlaseni indexu
¢SU, a to zpétné vzdy k 1. 1. daného roku, v némz byl index vyhlagen. Uprava bude provedena
pronajimatelem a najemci pisemné oznamena.

CL IV
Prava a povinnosti smiuvnich stran

Smluvni strany se dohodly na tomto bliz§im vymezeni jejich smluvnich prav a povinnosti:

Pronajimatel
1. Pronajimate! je povinen pfenechat pfedmét najmu najemci tak, aby ho mohl pouZivat

ke sjednanému Ucelu a udrzovat ho v takovém stavu, aby mohl slouzit k tomu uzZivani, pro ktery
byl pronajat.

2. Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci nerusené uzivani pfedmétu najmu po dobu najmu.

3. Pronajimatel je povinen provadét ostatni udrzbu pfedmeétu najmu a jeho nezbytne opravy,
provadét revize vyhrazenych technickych zafizeni.

4. Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych strany v dobé& uzavieni této smlouvy védely a které
nebrani uzivani véci.

Najemce
5. Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu ke sjednanému GCelu, s péci fadného hospodéaie, a
platit najemné podle této smiouvy.
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Najemce je povinen provadét na své naklady uklid a béznou Udrzbu a opravy pfedmétu najmu.
Za béZnou udrzbu a opravy se pro ucely této smlouvy povazuji i opravy &i Upravy pronajatého
prostoru v cené do 5.000,- K& za jednu opravu (s vyjimkou malovani pronajatych prostor, které
vzdy hradi najemce ze svého). Opravy viastniho vybaveni a technologickych zafizeni, které
zUstavajl i pfi ukon&eni najmu ve vlastnictvi najemce, hradi ndjemce bez omezeni.
Najemce je povinen oznamit pronajimateli, ze pfedmét najmu ma vadu, kterou je povinen
odstranit pronajimatel, a to ihned poté, kdy ji zjistil.
Ukaze-li se b&hem najmu potifeba provést nezbytnou opravu pfedmétu najmu, kterou nelze
odlozit na dobu po skon&eni najmu, musi ji najemce strpét, i kdyz mu provedeni opravy zp(isobi
obtize nebo omezi uzivani pfedmétu najmu.
Najemce nesmi bez souhlasu pronajimatele podnajmout, ani jinak prenechat k uzivani,
pronajaty prostor tfeti osobé&. Pronajimatel se zavazuje neodepfit tento souhlas, pokud najemce
nebude pronajaty prostor pfechodné potfebovat pro své ucely a pokud provoz podnajemce bude
slugitelny s charakterem pronajatého prostoru a celého objektu. Souhlas pronajimatele
s podnajmem musi byt pisemny a musi byt udélen najemci pfed uzavfenim podnajemni
smiouvy. Lhita podnajmu v takovém piipadé nesmi pfesahovat dobu najmu podle této smlouvy.
Dale bylo mezi smluvnimi stranami dohodnuto, Ze cena za podnajem nesmi pievysit cenu
najmu, sjednanou v této smiouvé.
Najemce je povinen pfi provozu své c&innosti dodrZzovat veskeré pozarni, bezpeénostni,
ekologické, hygienicke a dalsi piedpisy, tykajici se provozovani pfedmétu najmu hradit pfipadné
sankce udélené pfislusnymi statnimi a spravnimi organy. Najemce je rovnéz povinen
pronajimateli umoznit provadéni potiebnych kontrol a revizi. Najemce podpisem této smlouvy
prohladuje, Ze byl seznamen s provoznim fadem, poZarnim a evakuacnim planem arealu k. Na
Kotli a zavazuje se je dodrzovat.
Najemce odpovida pfi provozu své &innosti za revize viech elekirickych spotiebi¢l pouzivanych
v pronajatém prostoru. Revize si najemce zajistuje a hradi sam podle platnych termini CSN
a navodu vyrobcl a na pozadani predlozi pronajimateli zapis o platné revizi.
Najemce odpovida za $kody zplsobené provozem jeho &innosti nebo v souvislosti s nim, jakoz i
za 8kody vzniklé pfi pfipadnych stavebnich Gpravach provadénych na jeho naklady.
Pro pfipad nezbytného zasahu k odvraceni hrozici $kody pfeda najemce od pronajatého
prostoru spravé objektu v zapeceténé obalce nahradni kli¢. Sprava objektu zajisti bezpetné
uloZeni nahradniho kli¢e na vratnici a v pfipadé nezbytného pouziti kli¢e pfeda najemci o jeho
pouZiti zapis.
Najemce se dale zavazuje:

uzamykat po Gfednich hodinach pfislusné vchody do budovy, ve které se nachazi pronajaty

prostor

svoji €innosti neomezovat a nenarusovat provoz dal$ich uzivatell objektu

neomezovat svoji ¢innosti provoz aredlu, zejména vozidly; pfedevsim se zavazuje dodrzovat

zakazy vjezdu a stani automobilll v prostoru arealu.
Najemce ma pravo, podle vlastniho uvazeni, sjednat pojisté€ni svého zafizeni a ostatnich aktivit
proti $kodé& a pojisténi odpovédnosti za Skodu vzniklou z titulu provozovatele vyse zminéného
zafizeni s tim, Ze pojistné hradi najemce.
Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli vstup do pronajatého prostoru, kdykoliv o to
opravnéné pozada.
Najemce je povinen odevzdat pronajaty prostor pronajimateli v fadném stavu, tj. vyklizeny, pfip.
upraveny nejvy$e v rozsahu této smiouvy nebo jejich dodatkl, s pfihlédnutim k obvyklému
opotfebeni, a to nejpozdé&ji v den ukon&eni najmu, pokud se s pronajimatelem pisemné
nedohodne na terminu pozdé&jsim. Neucini-li tak, ma pronajimatel pravo na nahradu ve vysi
sjednaného mésiéniho najemného az do dne, kdy najemce pronajimateli prostor skute¢né
odevzda. Zustane-li v pronajatém prostoru véc, o které Ize mit za to, Ze patfi najemci, postara se
pronajimatel o véc ve prospéch najemce a na naklady najemce. Nepievezme-li ndjemce tuto véc
bez zbyte¢neho odkladu, vznika pronajimateli pravo véc po pfedchozim upozornéni najemce na
jeho uget vhodnym zplUsobem prodat poté, co poskytne dodatecnou ptiméfenou Ihiitu k prevzeti.
To neplati, jedna-li se o véc, kterou najemce zjevné opustil.
Pronajimatel ma pravo, v souladu s ust. § 2234 obcanského zakoniku, na Uhradu pohledavky
vUei ndjemci zadrzet movité véci, které ma najemce v pfedmétném prostoru,
Najemce se zavazuje, Ze pronajaty prostor nebude bez predchoziho souhlasu pronajimatele,
daneho pisemnym dodatkem k této smiouvé, uzivat k jinému, nez k vy$e dohodnutému Ucelu.
Pro pfipad, Ze ma najemce na adrese pronajatého prostoru zfizeno své sidlo, zavazuje se
k tomu, Ze po ukon¢eni najmu pfemisti bez zbyte¢ného odkladu sidlo na jinou adresu, jinak




odpovida pronajimateli za veSkeré $kody, které by mu v této souvislosti mohly vzniknout.
Za nedodrzeni zavazku zménit sidlo po ukonéeni namu, tj. podat Zadost o zménu sidla
v obchodnim rejstfiku nejpozdéji do 1 mésice po ukonceni najmu, je najemce povinen uhradit
pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 20.000 K¢, ktera se nezapocitava na pfipadné s tim
souvisejici Skody.

] ClL.v
Udrzba a stavebni tupravy

1. Budou-li v pronajatém prostoru ze strany najemce provadény jakékoli stavebni nebo jiné Upravy
trvalého Ci dlouhodobého charakteru, je najemce vzdy povinen pfedlozit pronajimateli stavebni
zameér spolu s finan¢nim rozpo¢tem. Bez pisemného schvaleni tohoto zaméru neni najemce
opravnén pfedmetné stavebni Upravy provadét.

2. Pokud mezi pronajimatelem a najemcem nebude dohodnuto jinak, bude najemce provadét
veskere stavebni Upravy na svij naklad a pfi ukonéeni najmu uvede pronajaté prostory
do pavodniho stavu bez naroku na finan&ni vyrovnani.

CL v
Skonéeni najmu

—_

Najem podle této smlouvy skonéi zejména uplynutim sjednané doby najmu.

2. Pronajimatel je opravnén ngjem podle této smlouvy vypovédét v pfipadé, Ze najemce bude
pronajaty prostor uzivat zplisobem, ktery je na uUjmu cti a dobrého jména Univerzity Karlovy
v Praze nebo v rozporu s dobrymi mravy.

3. Vedle divodu uvedeného v pfedchozim odstavci mize pronajimatel vypovédét najem na dobu
urCitou pouze z divodd uvedenych v ust. § 2309 pism. a) a b) ob&anského zakoniku, je pfitom
povinen ve vypovédi uvést vypovédni dlvod.

4. Najemce muZe vypovédét najem na dobu uréitou pouze z diivodl uvedenych v ust. § 2308 pism.
a) az c) obCanskeho zakoniku, je pfitom povinen ve vypovédi uvést vypovédni diivod.

5. Vypoved najmu musi mit pisemnou formu a musi dojit druhé smluvni strané. Vypoveédni doba,
sjednana v délce 3 mésice a bézi od prvniho dne mésice nasledujiciho poté, co vypoveéd dosla
druhé smluvni strané. V pfipadé pochybnosti se ma za to, Ze vypovéd dosla druhé smluvni strang
tfeti den po dni jejiho odeslani.

6. Najem podle této smlouvy Ize skongit i pisemnou dohodou smluvnich stran.

L. v
Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyvéa platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti dne
1. 1. 2016.

2. Pokud v této smlouvé neni stanoveno jinak, plati pfislusna ustanoveni obéanského zakoniku.

3. Tato smlouva se pofizuje ve dvou stejnopisech, s platnosti originalu, z nichz kazda smluvni strana
obdrzi po jednom.

4. Veskeré zmeény nebo dopliky této smlouvy museji byt uginény formou pisemného &islovaného
dodatku, potvrzeného obéma smluvnimi stranami.

5. Obé smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, Zze s jejim
obsahem v celém rozsahu souhlasi, coz potvrzuji svymi nize uvedenymi podpisy.

Priloha €. 1 - Vypoctovy list, platny od 1. 1. 2016

Za najemce: Za pronajimatele:
V Praze dne 23. 12. 2015 g

v
MUDr. Rébert Hromadka Ing. Jifi Macoun
pifedseda Spljgvni rady feditel
©IN A A C R Univerzita Karlovz

b vyZivy,
logie
radec Krélové

763 120




Priloha €. 1 — Vypoctovy list
ke Smiouvé ¢. 16021/2015, platny od 1. 1. 2016
kolej Na Kotli, Hradec Kralové

Platby za sluzby a energie poskytované s najmem dle &l. lll. Smlouvy:

Najemce bude hradit ¢astky za sluzby a energie poskytované s najmem ve vysi:

Celkem za
Polozka jednotkova | mnozstvi | mnozstvi | . pololeti DPH
za jednotka
cena za rok pololeti (v K€ bez DPH) vV %
el. energie 2,74 71 35,5 kWh 97,27 | 21
vytapéni 382,70 25,25 12,62 GJ 482967 15
vodné, stoéné 76,58 8 4 m® 306,32 15
Celkem za pololeti: 5 233,26 K¢

K vyse uvedenym Castkam bude pripoctena DPH v aktualni zakonné vysi.

V Praze dne 23.12.2015

Za pronajimatele:

1CO: 612 22 291, tel.: 495 7¢

{

Ing. Jifi Macoun
feditel




ANDACE NADACE PRO ROZVOJ V OBLASTI UMELE VYZIVY,
AR N e METABOLISMU A GERONTOLOGIE

VS koleje Na Kotli 1147, 502 96 Hradec Kralové 9, Ceska republika

UK Koleje a menzy
VS koleje Na Kotli 1147
502 96 Hradec Kralové 9

Hradec Kralové 17.12.2015

Zadost o prodlouzeni najemni smlouvy

Nadace pro rozvoj v oblasti umélé vyZivy, metabolismu a gerontologie
zada o prodlouZeni ndjmu nebytovych prostor v pfizemi bloku A2 v objektu vysokoskolskych
koleji Na Kotli 1147 v Hradci Kralové dle platné smlouvy ¢ 16001/2010.
Za kladné vyfizeni nasi zadosti pfedem dékujeme.

MUDr. Rébert Hromadka
predseda Spravni rady
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