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Smlouva ¢. 16017/2015
(kolej Na Kotli, Hradec Kralové)

Smiluvni strany:

Univerzita Karlova v Praze

se sidlem Praha 1, Ovocny trh 560/5, PSC 116 36

ICO: 00216208

DIC: CZ00216208

jednajici svou povéfenou souéasti - Koleje a menzy, Vorsilska 144/1, 116 43 Praha 1,
které zastupuje Ing. Jifi Macoun, feditel

bank. spojeni: KB Praha 1, ¢.u. 832931/0100

(dale jen ,,pronajimatel)

AVE-IT s.r.0., se sidlem Na Kotli 1147/5, 502 96 Hradec Kralové
kterou zastupuje p. Pavel Provaznik, jednatel

ICO: 28780922

DIC: CZ28780922

bank. spojeni: UniCredit Bank, &.0. 2102707604/2700

(dale jen ,ndjemce*)

uzaviraji mezi sebou, podle ust. § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik (dale jen
.ob&ansky zakonik"), tuto smlouvu o najmu prostoru siouziciho k podnikani:

l.
Pfedmét a ucel najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem objektu €. p. 1147 (vysoko$kolska kolej Na Kotli),
adresa Na Kotli 1147/5, 502 96 Hradec Kralové, ktery je souasti pozemku parc. ¢. 1339/1, to vse
zapsané na LV &. 3094 pro k.u. Hradec Kralové (dale jen ,kolej*).

2. Pfedmétem najmu dle této smlouvy je pronajem prostor v pf‘lzeml bloku A2 vyse uvedené koleje,
o celkové vymére 52 m?, sestavajicich se z mistnosti &. 5 (28 m %) a mistnosti €. 6 (24 m )

3. Najemce bude vyse uvedené prostory uzivat jako kancelafe v souladu se svym pfedmétem podnikani.

cL
Doba trvani najmu

-

Touto smlouvou se najem sjednava na dobu urcitou, v trvani od 1. 1. 2016 do 31. 12. 2018.

2. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze najemce pfedmét najmu fadné uziva jiz od 1. 9. 2009 dosud, a to
podle Smlouvy ¢. 16015/2009 ze dne 31. 8. 2009.

3. O prodiouzeni doby najmu mize najemce pozadat nejpozdéji tfi mésice pied jejim uplynutim.

cLm
Cena a platebni podminky

Najemné
1. Vyse najemného byla sjednana v ¢astce 49.200,- K& roéné + sazba DPH v aktualni zakonne vysi.

2. Najemné podle odst. 1. bude hradit ndjemce v mési€nich platbach ve vysi 4.100,- K¢ + sazba DPH
v aktualni zakonné vysi.

Uhrady za sluzby poskytované s najmem

3. Najemce se zavazuje hradit pronajimateli uhrady za sluzby poskytované s najmem v tomto rozsahu:
uhrada za vytapéni a odbér elektrické energie bude hrazena podle Pfilohy €. 1 - Vypo&tového
listu, nedilné soucasti této smlouvy, ktery vyhotovi pronajimatel.
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V piipadé&, Ze dojde k osazeni podruznymi méfidly, bude najemce hradit za tyto sluzby podle skutecné
spotieby zjisténé podruznym méfenim.

4. Najemce bude hradit uhrady za sluzby poskytované s najmem ve vy$i uvedené ve Vypoctovém listu
mési¢né zpétné pocinaje platbou za mésic leden 2016.

5. Najemce souhlasi s piijimanim elektronicky zasilanych faktur po&inaje dnem 1. 1. 2016, na adresu:
info@ave-it.cz

6. Pokud vy$e uhrad za sluzby poskytované s najmem nebude odpovidat rozsahu téchto sluzeb, bude
tato skutednost fesena novym vypoétovym listem, ktery vyhotovi pronajimatel a bez zbyteCného
odkladu pfeda najemci.

7. Pokud dojde ke zmé&n& cen vstupl jednotlivych energii nebo médii ze strany jejich dodavatell, je
pronajimatel opravnén upravit vysi thrad za sluzby poskytované s najmem s U¢innosti ode dne
ptislusné cenové upravy. Tuto Upravu je pronajimatel opravnén provést zpétné, a to na zakiadé faktury
— danového dokladu - pfi mési¢nim vyuctovani, popiipadé ke konci smluvniho vztahu

Zpusob Ghrady najemného a ceny sluzeb

8. Podkladem pro uhradu najemného ceny sluzeb bude faktura — danovy doklad (dale jen ,faktura®),
vystavena pronajimatelem do 15 dn( po uplynuti pfislusného mésice. Faktura bude mit naleZitosti
podle aktualniho zakona o ugetnictvi a zakona o dani z pfidané hodnoty a splatnost 20 dni ode dne
jejiho vystaveni. V pfipadé, ze faktura nebude obsahovat potfebné nalezitosti, je najemce opravnén
vratit ji pronajimateli k dopinéni. V takovém pfipadé se rusi IhGta splatnosti a nova Ihita splatnosti
zat¢ne plynout doruéenim opravené faktury najemci.

Zdanitelné pinéni
9. V souladu s platnym zakonem o DPH se zdanitelné pInéni u najmu a sluzeb poskytovanych s najmem
povazuje za uskute¢néné k poslednimu dni pfislusneho mésice.

Sankéni ujednani

10. Dostane-li se najemce do prodleni s platbou najemného a uhrad za sluzby poskytované s najmem, ma
pronajimatel pravo Uétovat najemci zakonny urok z prodleni z dluzné Castky ve vysi stanovené
prislusnym pravnim piedpisem. V takovém pfipadé bude Urok z prodleni fakturovan vzdy k poslednimu
dni kalendainiho mésice se thltou splatnosti 14 dnu.

Inflagni doloZka

11. Vy&i najemného je pronajimatel opravnén kazdoro&né jednostranné upravit podle ro¢ni miry inflace za
predchazejici rok, méfené indexem spotiebitelskych cen dle Ceského statistického Ufadu. Tato zména
bude realizovana o plnou vy$i inflace, a to automaticky po vyhlaseni indexu CSU a to zpétne vzdy k
1.1. daného roku, v némz byl index vyhlagen. Tato Uprava bude provedena pronajimatelem a najemci
pisemné oznamena.

CLiv
Prava a povinnosti smluvnich stran

Smluvni strany se dohodly na tomto blizsim vymezeni jejich smluvnich prav a povinnosti:

Pronajimatel

1. Pronajimatel je povinen pienechat pfedmét najmu najemci tak, aby ho mohl pouzivat ke sjednanemu
ugelu a udrzovat ho v takovém stavu, aby mohl slouzit k tomu uzivani, pro ktery byl pronajat.

2. Pronajimatel je povinen zajistit najemci nerudené uzivani pfedmétu najmu po dobu najmu.

3. Pronajimatel je povinen provadét ostatni udrzbu pfedmétu najmu a jeho nezbytne opravy, provadet
revize vyhrazenych technickych zafizeni.

4. Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych strany v dobé& uzavieni této smlouvy veédely a které
nebrani uzivani véci.

Najemce

5. Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu ke sjednanému G¢elu, s péci Fadného hospodare, a platit
najemné podle této smlouvy.

6. Najemce je povinen provadét na své naklady Uklid a bé&znou udrzbu a opravy pfedmétu najmu.
Za béZnou Udrzbu a opravy se pro Ucely této smiouvy povazuji i opravy ¢i upravy pronajatého prostoru
v cené do 5.000,- K& za jednu opravu (s vyjimkou malovani pronajatych prostor, které vzdy hradi
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najemce ze svého). Opravy vlastniho vybaveni a technologickych zafizeni, které zustavaji i pfi
ukoné&eni najmu ve vlastnictvi ndjemce, hradi nadjemce bez omezeni.
Najemce je povinen oznamit pronajimateli, ze pfedmét najmu méa vadu, kterou je povinen odstranit
pronajimatel, a to ihned poté, kdy ji zjistil.
Ukaze-li se b&hem najmu potieba provést nezbytnou opravu pfedmétu najmu, kterou nelze odlozit na
dobu po skon&eni najmu, musi ji najemce strpét, i kdyZz mu provedeni opravy zpUsobi obtize nebo
omezi uzivani predmétu najmu.
Najemce nesmi bez souhlasu pronajimatele podnajmout, ani jinak pfenechat k uzivani, pronajaty
prostor tieti osob&. Pronajimatel se zavazuje neodepfit tento souhlas, pokud najemce nebude
pronajaty prostor pfechodné& potrfebovat pro své Gcely a pokud provoz podnajemce bude slugitelny
s charakterem pronajatého prostoru a celého objektu. Souhlas pronajimatele s podnajmem musi byt
pisemny a musi byt udélen najemci pfed uzavienim podnajemni smiouvy. Lhita podnajmu v takovém
piipadé nesmi pfesahovat dobu ndjmu podle této smiouvy. Dale bylo mezi smluvnimi stranami
dohodnuto, Ze cena za podnajem nesmi pfevysit cenu najmu, sjednanou v této smlouve.
Najemce je povinen pfi provozu své &innosti dodrzovat veskeré pozarni, bezpetnostni, ekologicke,
hygienické a dal$i predpisy, tykajici se provozovani pfedmeétu najmu hradit pfipadné sankce udélené
ptislugnymi statnimi a spravnimi organy. Najemce je rovnéz povinen pronajimateli umoZznit provadéni
potfebnych kontrol a revizi. Najemce podpisem této smiouvy prohlasuje, ze byl seznamen
s provoznim fadem, pozarnim a evakuaénim planem arealu k. Na Kotli a zavazuje se je dodrzovat.
Najemce odpovida pfi provozu své cinnosti za revize vech elektrickych spottebi¢l pouzivanych
v pronajatém prostoru. Revize si najemce zajistuje a hradi sam podie platnych termini CSN
a navody vyrobcl a na pozadani pfedlozi pronajimateli zapis o platne revizi.
Najemce odpovida za $kody zplsobené provozem jeho ¢innosti nebo v souvislosti s nim, jakoz i za
gkody vzniklé pfi pfipadnych stavebnich Upravach provadeénych na jeho naklady.
Pro pfipad nezbytného zasahu k odvraceni hrozici Skody pfeda najemce od pronajatého prostoru
spravé objektu v zapedeténé obalce nahradni Klic. Sprava objektu zajisti bezpecné ulozeni
nahradniho kli¢e na vratnici a v ptipadé nezbytného pouziti klice pfeda najemci o jeho pouziti zapis.
Najemce se dale zavazuje:
uzamykat po Ufednich hodinach pfislusné vchody do budovy, ve ktere se nachazi pronajaty prostor
svoji &innosti neomezovat a nenaru$ovat provoz dalsich uzivatell objektu
neomezovat svoji &innosti provoz arealu, zejména vozidly, pfedevsim se zavazuje dodrzovat
zakazy vjezdu a stani automobill v prostoru arealu.
Najemce ma pravo, podle vlastniho uvazeni, sjednat pojisténi svého zafizeni a ostatnich aktivit proti
&kode a pojisténi odpovédnosti za $kodu vznikiou z titulu provozovatele vy$e zminéného zafizeni
s tim, Ze pojistné hradi najemce.
Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli vstup do pronajatého prostoru, kdykoliv o to opravnéné
pozada.
Najemce je povinen odevzdat pronajaty prostor pronajimateli v fadném stavu, tj. vyklizeny, pfip.
upraveny nejvyse v rozsahu teto smlouvy nebo jejich dodatkd, s pfihlédnutim k obvyklemu
opotfebeni, a to nejpozdéji v den ukonceni najmu, pokud se s pronajimatelem pisemné nedohodne
na terminu pozd&jsim. Neucini-li tak, ma pronajimatel pravo na nahradu ve vysi sjednaného
mésiéniho najemného az do dne, kdy najemce pronajimateli prostor skutecné odevzda. Zlstane-li
v pronajatém prostoru véc, o ktere ize mit za to, ze patii najemci, postara se pronajimatel o véc ve
prospéch najemce a na naklady najemce. Neprevezme-li najemce tuto véc bez zbyte¢neho odkladu,
vznika pronajimateli pravo véc po pfedchozim upozornéni najemce na jeho ucet vhodnym zplsobem
prodat poté, co poskytne dodate¢nou pfimeéfenou Ihaitu k pfevzeti. To neplati, jedna-li se o vec, kterou
najemce zjevné opustil.
Pronajimatel ma pravo, v souladu s ust. § 2234 ob&anského zakoniku, na uhradu pohledavky vOci
najemci zadrzet movité véci, které ma najemce v predmétném prostoru.
Najemce se zavazuje, Zze pronajaty prostor nebude bez ptedchoziho souhlasu pronajimatele, daného
pisemnym dodatkem k této smlouvé, uzZivat k jinému, nez k vysée dohodnutému ucelu.
Pro pfipad, ze ma najemce na adrese pronajateho prostoru zfizeno své sidlo, zavazuje se
k tomu, Ze po ukonéeni najmu pfemisti bez zbytecneho odkladu sidlo na jinou adresu, jinak odpovida
pronajimateli za vedkeré &$kody, které by mu v této souvislosti mohly vzniknout.
Za nedodrzeni zavazku zménit sidlo po ukongeni najmu, tj. podat zadost o zménu sidla v obchodnim
rejstiiku nejpozdéji do 1 mésice po ukonceni najmu, je najemce povinen uhradit pronajimateli
smiuvni pokutu ve vysi 20.000 K&, ktera se nezapocitava na ptipadné s tim souvisejici skody.
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' CLV
Udrzba a stavebni tpravy

Budou-li v pronajatém prostoru ze strany najemce provadény jakékoli stavebni nebo jiné upravy
trvalého &i dlouhodobého charakteru, je najemce vzdy povinen pfedlozit pronajimateli stavebni zamér
spolu s finanénim rozpottem. Bez pisemného schvaleni tohoto zaméru neni najemce opravnén
pfedmétné stavebni Upravy provadét.

Pokud mezi pronajimatelem a najemcem nebude dohodnuto jinak, bude najemce provadét veskeré
stavebni Upravy na svij naklad a pii ukonfeni najmu uvede pronajaté  prostory
do plvodniho stavu bez naroku na finanéni vyrovnani.

CLv
Skonéeni najmu

Najem podle této smlouvy skonéi zejména uplynutim sjednane doby najmu.

Pronajimatel je opravnén najem podle této smlouvy vypovédét v pfipadé, Ze najemce bude pronajaty
prostor uzivat zplsobem, ktery je na ujmu cti a dobrého jmena Univerzity Karlovy v Praze nebo
v rozporu s dobrymi mravy.

Vedle divodu uvedeného v piedchozim odstavci miize pronajimatel vypovédét najem na dobu urcitou
pouze z dlvodl uvedenych v ust. § 2309 pism. a) a b) ob&anského zakoniku, je pfitom povinen ve
vypovedi uvést vypovédni divod.

Najemce mizZe vypoveédét ndjem na dobu urcitou pouze z dtivodil uvedenych v ust. § 2308 pism. a) az
c) ob&anského zakoniku, je pfitom povinen ve vypovédi uvést vypovédni divod.

Vypovéd n&jmu musi mit pisemnou formu a musi dojit druné smluvni strané. Vypovédni doba,
sjednana v délce jednoho mésice, bézi od prvniho dne mésice nasledujiciho poté, co vypoveéd dosla
druhé smiluvni stran&. V pfipadé pochybnosti se ma za to, ze vypovéd dosla druhé smluvni strané tfeti
den po dni jejiho odeslani.

Najem podle této smlouvy Ize skoncit i pisemnou dohodou smiuvnich stran.

cL.vi
Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti dne
1. 1. 20186.

Pokud v této smlouvé neni stanoveno jinak, plati pfislu$na ustanoveni zak. &. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik.

Tato smlouva se pofizuje ve dvou stejnopisech, s platnosti origindlu, z nichz kazda smiuvni strana
obdrzi po jednom.

Veskeré zmény nebo dopliky této smiouvy museji byt ugingny formou pisemného Cislovaného
dodatku, potvrzeného ob&ma smiuvnimi stranami.

Ob& smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem piecetly, Ze s jejim obsahem
v celém rozsahu souhlasi, coz potvrzuji svymi nize uvedenymi podpisy.

Priloha &. 1 - Vypoctovy list, platny od 1. 1. 2016

Za najemce: Za pronajimatele:
V Hradci Kralové dne 23.12.2016 V Praze dne 23.12.2016
//-.
/
{I._
/ ',,’f_-'/’__ EFIE=ERY
"""" /pavel Provaznik """ ing. Jifi Macoun
/ jednatel feditel
AVE-ITs.r.0. DIC:C228780922
Durychova 1392/4 1€:28780922

500 12 Hradec Krdlove 12
hitp://www.ave-it.cz info@ave-it.cz



Priloha ¢. 1

Vypocdétovy list, platny od 1. 1. 2016

ke Smilouvé &. 16017/2015 — kolej Na Kotli, Hradec Kralové

Uhrady za sluzby poskytované s najmem dle &l. lll smlouvy:

Najemce bude hradit tyto Uhrady za sluzby poskytované s najmem ve vysi:

. . .. St DPH

Qtirady oSt mnoZSVI jednotkova cena za %
za rok za meésic cena meésic v Ké

teplo (vytapéni+TUV) 28 2,33 382,70 891,70 15

28 GJ x 382,70 K&/GJ =

10.715,60 K&/rok

el. energie 500 41,66 2,74 114,15 21

500 kWh x 2,74 K& =

1,370 Ké&/rok

CELKEM K¢ / mésic bez DPH 1005,85

K vy$e uvedenym &astkam bude pfipottena sazba DPH v aktualni zakonné vysi.

Platba za mésic celkem: 1.005,85 K& + DPH.

V Praze dne 23.12.2016

Za pronajimatele

Ing Jifi Macoun
feditel KaM

A /r’ |

~



UNIVERZITA
' KARLOVA
7V PRAZE

Koleje a menzy

-

Krajsky soud v Hradci Kralové

Nase znatka: /4.7 _V Praze dne: 29.12.2015

Souhlas vlastnika se zfizenim sidla spoleénosti

Univerzita Karlova v Praze je vyluénym viastnikem budovy &.p. 1147 (vysoko$kolska kolej Na Kotli),
ktera je souCasti pozemku parc. ¢. st. 1339/1 a 1339/2, to vée v k.u.Hradec Kralové, jak je uvedeno na
vypisu z katastru nemovitost/ LV &. 3094 pro obec Hradec Krélové, ¢ast obce Hradec Krélové, k.u. Hra-

dec Kralové, vedeném u Katastrainiho ufadu pro Kralovéhradecky kraj, Katastralnl pracovisté Hradec
Kralové.

Vlastnlk nemovitosti, jednajlci svou povéfenou souc¢asti Kolejemi a menzami, Vorsilska 144/1, 118 43
Praha 1, prohladuje, Ze souhlas| stim, aby v prostorach vySe specifikované budovy &.p. 1147 -
vysoko$kolske koleje Na Kotli, na adrese Na Kotli 1147/5, 502 96 Hradec Kralové, umistila sveé sidlo
spole¢nost AVE-IT s.r.0., IC 28780922, zastoupena jednatelem p. Pavlem Provaznlkem.

/
/
Ing. Jifi Macoun™ |

Feditel” | A—

Univerzita Kariova v Praze
KCLE A MENTY

Podle ovétovaci knihy Ufadu méstské ¢asti Praha 7
poi ¢ legalizace 954///116/D

Univerzita Karlova v Praze

Koleje a menzy viastnoruéné podepsal/a

Vordilska 144/1, 16 43 Praha | Jitl MACOUN, 20.6.1965, Teplice

telefon 224 930 250 rearnfa plgnet catit a m sl Aarczen: zacely : 4

e-mail office@kam.cuni.cz LUBNA 264 » y

fax 224 930 084 aaresa mista rvdieno oobyiu
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Jitka Doubkova
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