Smlouva

o najmu prostor slouzicich pro podnikani ¢. 2022000008
(uzaviend v souladu s ust. § 2201 andsl o § 2302 anasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., v platném znéni,
Obcanského zdkoniku, dale €2 jen jako ,,NOZ")

1. Sportovni zaFizeni mésta Ceské Bud&jovice, prispévkova organizace
se sidlem: F.A. Gerstnera 7/8, 370 01 Ceské Budé&jovice

Jjehoz jménem jedna: reditel pfispévkové organizace Ing. Tomas Novak

IC: 28150244

DIC: CZ28150244

Platce DPH

Bankovni spojent: Ceské spofitelna, a.s., pobocka Ceské Budgjovice
Cislo uétu: H

(ddle 1éz jako ,, pronajimatel )

% Ladislav Bendula, fyzicka osoba podnikajici dle Zivnostenského zikona nezapsana
v obchodnim rejstiiku

Se sidlem: Jifickova 728, 373 82 Vielna

1C: 73497584

telefon:

e-mail.

(ddle jen jako ,,ndjemce ')

Smlouvu
o ndjmu prostor slouzicich pro podnikani

CLI.
Obecna ustanoveni

Pronajimatel prohladuje, Ze ma od svého ziizovatele Statutarniho mésta Ceské Budéjovice, jako
vlastnika, svéfen na zakladé zfizovaci listiny a pFisluSnych predévacich protokolti do hospodafeni
mimo jiné nemovitou véc zapsanou v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim dfadem pro
Jihodesky kraj, katastralni pracovisté Ceské Bud&jovice, v k. . Ceské Bud&jovice 1 a obci Ceské
Budéjovice a to pozemek p.&. 573/2 zastavénd plocha a nadvofi, jehoz soucasti je budova &p. 402
— stavba ob&anského vybaveni (dale jen budova) tak, jak je zapsdno na LV &islo 1, dale té%
. Plovama® &i ,,budova®.

Ve shora citované budové se nachézi prostory vhodné pro provozovani bufetu - ob&erstveni se
zazemim pod tribunou bazénové haly uvedeného objektu o celkové viméfe 295 m?. Tyto prostory
se pro iely této smlouvy déle nazyvaji jen ,pfedmét ndjmu.

Pronajimatel md zdjem pronajimat pfedmét ndjmu a nijemce ma zdjem si predmét najmu
pronajmout za Ocelem podnikani.

Pronajimate]l touto smlouvou a za podminek v této smlouvé uvedenych pronajimi ndjemci
Hpredmét nagymu® a najemcee na jejim zakladé prebira do nijmu ,piedmét ndjmu‘ v rozsahu a za
podminek uvedenych v této smlouvé.



QL 1L
Deba najmu

Tato smlouva se sjednava na dobu neurgitou s platnosti od 1.1.2022.

€l 1.
Najemné, sluzby spojené s uzivanim pFedmétu nijmu, jistota

Celkové rofni ndjemné za cely predmét ndimu <&ini 166380, K& (slovy:
stoSedesatsesttisictiistaosmdesatkorun ¢eskych) bez DPH.

Pronajimatel se zavazuje zabezpedovat tddné pin&ni sluZeb, jejichZ poskytovani je s uzivanim
piedmétu ndjmu spojeno (tyto sluzby nejsou soucasti ceny ndjmu):

- dodavky vody

- dodavky tepla

- tklid spole¢nych prostor

Nijemce je povinen sluzby poskytnuté pronajimatelem vhradit na zdklad& vystaveného dokladu
v pololetnich splatkéch k 30.6. a 30.11. b&Zného roku

- Skute¢na spotfeba vody bude pocitdno podle podruzného méfeni umisténého v budové,
kde se nachazi pfedmét najmu, a to ve vztahu k celkové spotfeb&€ na hlavnim vodomé&ru
umisténém v budove.

- Spotieba tepla bude uétovana die technického vypoétu
- Teplo pro ohtev TUV bude vypocteno dle skuteéného odbéru

Uklid spoleénych prostor v pausilni vysi 500,- K& mésiéné bude hrazen spoleénd s b&znym
najemnym na zakladé vystaveného dokladu

SluZby, které nejsou soulasti pfedmétu ndjmu a které si bude Najemce zabezpeCovat
samostatné a na své ndklady samostatnou smlouvou s dodavateli sluzeb jsou:

a) Telekomunikaéni sluzby
b) Uklid pfedmétu najmu

¢) Likvidace odpadu

d} Dodavka elektrické energie

Najemné je splatné na zdkladé danového dokladu vystaveného pronajimatelem v mési¢nich
splatkach na vi¢et pronajimatele. Pro pfipad, Ze ndjem nebude trvat cely kalendaini rok, uhradi
najemce alikvotni vysi ndjemného (G¢tovan bude vidy cely zapofaty mésic). V dobé uzavieni
krytého plaveckého stadionu bude najemci nabidnut adekvatni nahradni prostor nebo bude ndjem
kracen vzdy o 1/30 mési¢nfho najmu za kazdy den, kdy bude kryty plavecky stadion uzavien.

K najemnému a platbé za sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor je pronajimatel opravnén
najemci pfipocitavat DPH ve vy3i stanovené pravnimi predpisy platnymi v dob& uskute¢néni
zdanitelného plnéni v pfipadé, Ze poskytované plnéni bude podléhat DPH. V pFipadé, Ze dojde ke
zméné pravnich predpisd na dseku DPH, je oprdynén pronajimatel zm&nit vysi ndjemného dle
platnych pravnich piedpisti o DPH. Takovéto ndjemné navysené o DPH je pak ndjemce povinen
pronajimateli uhradit.

Pronajimatel je opravnén vizdy s Géinnosti od 1. 1. pfisluiného roku, poéinaje rokem 2023
jednostranné zvySit ndjemné a pausaln{ ndhrady za sluZby, a to o ¢astku rovnajici se roéni mie



I.

2.

3.

inflace vyjadiené pfiristkem primémého rocniho indexu spotfebitelskych cen za uplynuly
kalendaini rok, vyhliené Ceskym statistickym @fadem. V piipadé, 7e se tak pronajimatel
rozhodne, je opravnén odeslat najemci jednostranny pfipis o zvy3eni najmu pisemné. Zvy$eni
najemného je pronajimatel povinen najemci pisemné oznamit do 31. bfezna pfislusného roku,
jinak toto pravo pronajimateli pro pfisludny rok zanika.

CLIV.
Predani a pirevzeti predmétu najmu

Smluvni strany prohladuji, Ze pronajimatel pfeda ndjemci pfedmét ndjmu, a to dne 1.1.2022
O piedani a prevzeti predmétu ndgjmu bude mezi smluvnimi stranami sepsan protokol, jehoz
obsahem bude zejména popis stavu pfedmétu najmu a misto. Ndjemce prohladuje, Ze si predmét
najmu prohlédl, seznamil se s jeho stavem a dispozici a prohladuje, Ze ve smyslu ust. § 2206 NOZ
se pfedmét nidjmu ke dni uzavieni této smlouvy nachazi ve stavu umoZiwjicimu jeho Fadné
uzivani.

CL V.
Skonéeni ndjmu

Tato smlouva konéi:
a) pisemnou dohodou smluvnich stran nebo
b) okamzitym odstoupenim od smlouvy ze strany pronajimatele pro tyto pfipady:
- s najemcem bude zahdjeno insolvenéni fizeni k jeho vlastnimu navrhu nebo bude
u najemce zjistén upadek v ramei insolvenéniho Fizeni
- najemce bez souhlasu pronajimatele: podnajme pfedmét nijmu &i postoupi prava a
povinnosti ztéto smlouvy ¢i jejich cast tieti osobé na zakladé smlouvy o pievodu
obchodniho zavodu, jeho najmu &i jeho casti
- najemce i pres pisemnou vyzvu bude porusovat ust. €l. VI. odst. 1., 2. této smlouvy
(provozovani neschvalen¢ho podnikani v pfedmétu najmu a nabidka neodsouhlaseného
sortimentu zboZi)
- najemce bude v prodieni s dhradou penézniho plnéni ve prospéch pronajimatele
zalozeného touto smlouvou po dobu delsi nez | mésic € v ¢astce presahujici vysi jednoho
mésictniho najemného.
¢) dal$imi zphsoby uvedenymi v zakoné.
Je-li smlouva vypovézena, skonéi ndjem uplynutim vypovédni doby, kterd ¢ini 3 mésice a poéind
béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd smlouvy doruéena
druhé smluvni strané.

Néjemce je povinen vratit pronajimateli pfedmét ndjmu nejpozdgji posledni den trvani najmu. Za
timto ucelem je najemce povinen zabezpecit vyklizeni pfedmétu najmu. O vraceni pfedmétu
najmu pronajimateli bude mezi smluvnimi stranami sepsan protokol, ktery bude zejména
obsahovat popis stavu predmétu ndymu, datum a podpisy smluvnich stran. Predmét nijmu je
vracen pronajimateli dnem, kdy jej pronajimatel na zdkladé pisemného protokolu vyslovné
prevezme.

Néjemce je povinen vratit predmeét najmu ve stavu, v jakém jej pievzal s piihlédnutim k béznému
opotiebeni.
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ClL VL
Uéel najmn
Nijemce ma pravo pouzivat predmét najmu v plném rozsahu k provozovani nasledujiciho
podnikani: provozovani obéerstveni.

Zména dohodnutého ptedmétu podnikani provozovaného v predmétu ndjmu muize byt provedena
pouze na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran formou dodatku ke smlouvé, V pfipadé
porudeni dohody zpilisobu uZiti predmétu najmu bude toto povaZzovano za uzivani nebytovych
prostor v rozporu se smlouvou, Tim je dan davod pro okamzité odstoupeni od této smlouvy ze
strany pronajimatele.

Najemce je opravnén prenechat ptedmét prondjmu nebo jeho ¢ast do podndjmu jen se souhlasem
pronajitnatele. Prava a povinnosti z této smlouvy se vztahuji i na toho, komu byl pfedmét najmu
prenechan do prondjmu. Za plnéni této smlouvy v tomto piipadé ru¢i ndjemce pronajimateli.

Cl. VIL
DalSi prava a povinnosti smluvnich stran

Nijemce neni opravnén postoupit obsah této smlouvy, tj. prava a povinnosti z této smlouvy ¢i
jejich &ast teti osobé, jako soucdst obchodniho zdvodu ¢&i jeho Easti na zakladé smlouvy
o pievodu, prodeji ¢i ndgjmu obchodniho zdvodu ¢&i jejich ¢4sti bez souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel je povinen prenechat pfedmét najmu ndjemci ve stavu zpiisobilém ke smluvenému
uzivani a v tomto stavu jej svym nakladem udrzovat.

Pronajimatel je povinen na své naklady udrzovat budovu, ve které se nachazi pfedmét najmu.

Najemce podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze byl se stavem pfedmétu ndjmu podrobné seznamen
a Ze jej v tomto stavu, ktery je zplisobily ke smluvenému uZivani, piijima do svého uZivani.
Néjemce je opravnén uZivat pfedmét ndjmu zplsobem stanovenym v této smlouvé a pfiméfend
povaze a uréeni pfedmétu najmu.

Najemce je opravnén takt€z k uzivani spoleénych prostor umoziiujicich vstup a pfistup do
pronajatych prostor a to v provozni dobé€ sportovni haly.

Najemce je povinen ozndmit pronajimateli bez zbyteéného odkladu potieby oprav, které ma
provést pronajimatel a umoznit jejich provedeni. Pfi porueni této povinnosti odpovida najemce
za Skodu tim zplisobenou.

Néjemce je povinen peovat o to, aby na pfedmétu najmu nevznikla $koda. Ndjemce odpovida za
poskozeni pfedmétu najmu.

Néajemce nesmi zadnym zptsobem zasahovat do rozvodi elektrické energie, vody, plynu, nebo
dalsich rozvodi bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Néjemce odpovida za dodrzovani bezpe¢nostnich, hygienickych, protipoZarnich a jinych predpist
v predmétu najmu. U viech pFenosnych elektrickych zafizeni, ktera jsou ve vlastnictvi &i
v uzivani nijemce a kterd budou umist€éna na ¢i v pfedmétu najmu, zajistuje najemce revize,
udrzbu a opravy podle obecné zavaznych ptedpist a technickych norem.

Néjemce neni opravnén v pfedmétu najmu skladovat nebezpeéné véci.
Néjemce se zavazuje dodrZovat pfi uzivani pfedmétu ndjmu zdkon &. 223/2015 Sb.

Pronajimatel je povinen zabezpecovat fadné plnéni sluzeb, jejichZ poskytovéni je s uzivanim
predmétu nijmu spojeno. Pronajimatel neodpovida za preruseni dodavek téchto sluzeb z diivodi
na stran€ dodavateli téchto sluzeb nebo na stran€ najemce.

Najemce odpovidd za bezpeénost a ochranu zdravi pfi praci svych zaméstnancii a za skody jim
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vzniklé pti plnéni pracovnich Ukoki nebo v pfimé souvislosti s nimi, taktéz za bezpecnost a
ochranu zdravi tfetich osob ve spojeni s nim jsoucich.

Najemce je povinen dodrZovat v rdmci své celkové &innosti platné pravni predpisy k zajisténi
pozami ochrany. Jednd se zejména o zakon CNR &. 133/85 Sb. o pozérni ochrané, ve znéni
pozdé&jdich piedpisti, véetné pFislugnych provadécich piedpisii, vyhladek a nafizeni. Pronajimatel
si vyhrazuje pravo, prostiednictvim povéfené osoby, provadét namatkové kontroly dodrzovéni
povinnosti na dseku poZdrni ochrany v t&chto pronajatych prostorach. Pokud tato kontrola zjisti
nedostatky, je povinnosti najemce tyto nedostatky neprodlené odstranit, a to nejpozdéji v terminu,
ktery ur€i povéiena osoba provaddéjici namatkovou kontrolu. V této souvislosti md pronajimatel
pravo vstupovat do predmétu najmu za Gc¢elem provadény kontroly dodrZovani podminek této
smlouvy. Néjemce je povinen poskytnout mu soucinnost. Pokud nebude ze strany ndjemce
sou¢innost poskytnuta, je opravnén pronajimatel vstoupit do pfedmétu ndgjmu sdm prostiednictvim

fw o

uloZenych rezervnich kli¢h uloZenych u sprévce arealu.

N4ijemce neni opravnén provozovat v pfedmétu najmu jinou &innost, nebo zménit podminky &i
zpusob jejtho vvkonu, neZ jak to vyplyva z iéelu ndgjmu sjednaného touto smlouvou.

Smluvni strany vyluduji pro tcely této smlouvy G€innost ust. § 2315 NOZ ohledné néhrady za
pievzeti zakaznické zakladny pro ptipad ukonéeni této najemni smlouvy.

Pronajimatel prohladuje, Ze ma uzavfenou platnou pojistnou smlouvu na pojisténi nebezpedi
vzniku $kody na budové a Ze takovou pojistnou smlouvu bude mit platnou a uéinnou po celou
dobu trvani této smlouvy. Pronajimatel vak vylu€uje odpovédnost za skodu na vécech vnesenych
¢i umisténych v predmétu najmu, které nejsou soudasti budovy.

Najemce prohlasuje, Ze ma uzavienou platnou pojistnou smlouvu na pojisténi nebezpeéi vzniku
Skody na vécech vnesenych a umisténych v pfedmétu ndjmu, které nejsou souddsti budovy a Ze
takovou pojistnou smlouvu bude mit platnou a G¢innou po celou dobu trvani této smlouvy.
Pronajimatel vyluc¢uje odpovédnost za Skodu na vécech ndjemce ¢i tfetich osob, vnesenych €i
umisténych v pfedmétu ndjmu.

Tato smlouva opraviiuje najemce taktéZ k uZivani spoleénych prostor umoziiujicich vstup a
piistup do pronajatych prostor.

Vybaveni pronajatych prostor potfebnym nabytkem a gastro zafizenim zajisti a provede ndjemce
na sviij ndklad.

Opravy a Udrzbu, jejichz potieba vznikne v souvislosti s obvyklym uZivanim pronajatych
nebytovych prostor, je povinen zajistovat ndjemece na svij naklad. Pfi prodleni nebo zanedbani
této povinnosti odpovida ndjemce za vzniklou $kodu.

Néjemce zodpovida za bezpe€nost a ochranu zdravi pfi praci svoji, 1 pfip. svych zaméstnancii a za
Skody jim vzniklé pfi plnéni pracovnich dkold nebo v souvislosti s nimi. Taktéz zodpovida za
bezpeénost a ochranu zdravi tietich osob, které jsou s nim ve spojeni.

Néjemce je povinen plnit veskeré povinnosti na vlastni zodpovédnost a na vlastni naklady
vyplyvajici ze zakona o poZzarni ochrané &. 133/1985 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisi, z predpisi
vydanych na jeho zaklad€ nebo z jinych pfedpist upravujici povinnosti na iseku pozarni ochrany
ve viech prostorach, které uZiva k provozovani své €innosti. Pronajimatel si vyhrazuje pravo,
prostfednictvim povérené osoby, provadét namatkové kontroly dodrzovani povinnosti pozarni
ochrany v téchto pronajatych prostordch. Pokud tato kontrola zjisti nedostatky je povinnosti
najemce tyto nedostatky neprodlené odstranit, a to nejpozd€ji v terminu, ktery uréi povétena
osoba provadéjici namatkovou kontrolu.

Pronajimatel upozorfiuje nijemce, Ze na zafizeni a vybaveni pronajatych nebytovych prostor
nebude pronajimatelem sjednano zvlastni pojisténi, Najemce je povinen si pojisténi vybaveni
pronajatych nebytovych prostor sjednat na sviij naklad,



26. Najemce je povinen dodrzovat navitévni fad a dalsi pfedpisy pronajimatele platné v arealu

plaveckého stadionu. Nav3téni tdad mimo jinéi upravuje zakaz pouzivat alkoholické népoje
v prostorach bazén(i, najemce se tak podpisem této smlouvy zavazuje, Ze nebude proddvat
alkoholické napoje do ., mokré® Casti bufetu, tedy do ¢asti bufetu, ze které je volny pristup
k bazénu.

Cl. VHL
Sankce

V piipadég, Zze najemce predmét ndjmu nevrati fadné a véas pfi skonéeni ndgjmu pronajimateli, je
najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy den prodleni
s vracenim piedmétu ndjmu nebo jeho €asti pronajimateli.

V pripadé¢, Ze najemce i pies pisemnou vyzvu pronajimatele porusi tyto povinnosti sjednané ve
smlouve:
- zméni GCel vyuziti pronajimaného predmétu najmu bez souhlasu pronajimatele
- bez souhlasu pronajimatele podnajme pfedmét ndjmu & postoupi prava a
povinnosti z této smlouvy ¢i jejich Cast tieti osobé na zakladé smlouvy o pfevodu
obchodniho zavodu, jeho najmu ¢i jeho Casti,

Je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1,000,- K¢ za kazdy den trvani
poruseni kterékoliv ze sjednanych povinnosti. Pro pfipad prodleni ndjemce s fthradou jakéhokoliv
penézniho plnéni ve prospéch pronajimatele zaloZeného touto smlouvou, vznika pronajimateli
viiéi ndjemci pravo na zaplaceni smluvni pokuty ve vydi 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy den
prodleni. Néjemce je pak na vyzvu pronajimatele takovou uplatnénou smluvni pokutu
pronajimateli uhradit. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na ndhradu
Skody.

Cl. IX.
Zavéretna ustanoveni

Smluvni strany prohla3uji, Ze si smlouvu pfed jejim podpisem Fadné piecetly, Zze byla podepsana
na zakladg€ jejich pravé a svobodné ville, Fadné, jasné, srozumiteln€, nikoliv v tisni za napadné
nevyhodnych podminek.

Jakékoliv zmény a Gpravy této smlouvy mohou byt ve smyslu ust. § 564 NOZ provadény pouze
pisemnou formou na zékladé pisemného dodatku k této smlouvé, pedepsaného pronajimatelem a
najemcem. Smluvni strany po dohodé€ vylucuji, aby jakékoliv zmény ¢i dodatky této smlouvy byly
¢inény jinou neZ pisemnou formou.

Zamér najmu byl zvefejnén na ufedni desce Magistratu Ceské Budgjovice od 22.11.2021 do
9.12.2021

Smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech s platnosti origindlu, z nichZ pronajimatel obdrzi tii
vytisky a najemce jeden. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledniho z Gcastniki a
acinnosti dnem zvefejnéni v registru smluv.

V Ceskych Budgjovicich dne .57
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