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»Rybarka - polyfunkéni soubor - dim A“

ClL 1
Smluvni strany

Statutarni mésto Brno

se sidlem Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno

ICO: 449 92 785

zastoupené JUDr. Markétou Varkovou, primatorkou mésta Brna

povéten k podpisu smlouvy Ing. Tomas Pivec, vedouci Odboru investi¢niho
Magistratu mésta Brna

déle jen Mésto

IMPERA line, a.s.

se sidlem Hlinky 45/114, Pisarky, 603 00 Brno

ICO: 072 37 235

spole¢nost zapsand v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Brné, oddil B,
vlozka 7980 zastoupend Ing. Jaromirem BeneSem, pfedsedou predstavenstva
e-mail: magda@imperastyl.cz

déle jen Stavebnik

Smluvni strany 1.1 a 1.2 ddle spole¢né jako Smluvni strany.

IMPERA eqs, a.s.

se sidlem Hlinky 45/114, Pisarky, 603 00 Brno

ICO: 262 24 607

spole¢nost zapsand v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Brné, oddil B,
vlozka 3411 zastoupend Ing. Jaromirem BeneSem, piedsedou predstavenstva
déle jen Rucitel

ClL2
Stavebni zamér

Stavebnik hodla realizovat v lokalit¢ méstské Casti Brno-stfed stavebni zdmér pod nazvem
,»Rybérka - polyfunkéni soubor, REVIZE 03-2020° (déle jen Stavebni zamér).

Stavebni zdmér fesi novostavbu polyfunkéniho souboru na pozemcich vyrobniho arealu
firmy Beghelli mezi ulicemi Pofi¢i a Rybarskd. Stavajici aredl bude zdemolovan ana
uvolnénych pozemcich vznikne polyfunkéni soubor zahrnujici funkci administrativy,
obchodu, sluzeb, bydleni a ubytovani.

Konkrétné se jedna o Stavbu A - Polyfunkéni dim A, ktery se sestava ze t¥i sekci A1, A2,
A3 na spole¢né podnoZi hromadnych garazi o kapacité 250 stani. Soucdsti Stavebniho
zaméru je 6 parkovacich stani na terénu a dalSich 53 stani na stavajicim parkovisti na rohu
ulic Rybéiska a Porici.
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Objekt ma charakter deskovitého domu s 8 NP, pfi¢em? osmé podlaZi je ustoupené, na
naroZi ulice Rybaiska ma objekt 12 NP. Zastavéna plocha stavby je 4 903 m?. Celkem bude
vybudovéano 99 bytovych jednotek.

7 hlediska Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) je Stavebni zamér umistén na pozemeich,
které jsou soucdsti plochy stavebni, navrhové funkéni plochy smiSené s podrobnéjdim
uéelem vyuzitl stanovenym funkénim typem - smiSend plocha obchodu asluzeb (SO).
Predkladany zamér respektuje funkéni regulativy plochy SO a je tedy v souladu s koncepei
uzemniho rozvoje mésta. Stavebni zamér nepfesahuje zavazné stanoveny index podlaznich
ploch IPP = 2,5 a neni tedy v tozporu s prostorovymi regulativy vyplyvajicimi z UPmB.

V ramei Stavebniho zaméru bude vybudovana dopravni a technicka infrastruktura, ktera
bude po kolaudaci pfevedena do vlastnictvi Mésta. Jedna se o komunikace a zpevnéné
plochy, chodniky, prelozka vefejného osvétleni a kanalizaci jednotnou pro vefejnou potiebu.

Pro  Stavebni zdmér byla v 03/2020 zpracovana spolegnosti URBANISMUS,
ARCHITEKTURA, DESIGN - STUDIO, spol. sr. 0., Moinova 2395/3, Zidenice, 615 00
Brno, ICO: 449 64 072, dokumentace pro tizemni Fzeni (dale jen DUR), kterd tvoi piilohu
¢. 1 této smlouvy. :

CL3
Ukel a piredmét smlouvy

Ugelem a pfedmétem této smlouvy je Uprava prav a povinnosti smluvnich stran v ramci
pripravy a realizace verejné infrastruktury budované v ramci Stavebniho zaméru. Predmétem
této smlouvy je ddle dohoda smluvnich stran o poskytnuti investicntho prispévku na
vybudovani vetené infrastruktury Méstem a dal§i podminky pro vzdjemmou spoluprdci
smluvnich stran v ramci realizace Stavebniho zéméru. Tato smlouva bude slouzit jako
podklad pro vydani uzemntho rozhodnuti a stavebniho povoleni pro Stavebni zamér.

Stavebnik se zavazuje vybudovat vefejnou infrastrukturu v ramci Stavebniho zaméru
vsouladu sDUR, tzemnim rozhodnutim, povolenimi piislu$nych spréavnich organt,
vsouladu s podminkami stanovenymi dotfenymi spravnimi organy, vlastniky, spravci
a provozovateli vefejné infrastruktury.

Smluvni strany se zavazuji vzajemné spolupracovat pii napliiovani Géelu této smlouvy
a vzdjemne se informovat o viech skutec¢nostech, které by mohly mit vliv na realizaci
Stavebniho zaméru a realizaci vefejné infrastruktury vyvolané realizaci Stavebniho zaméru.

Cl. 4
Verejna dopravni a technickd infrastruktura

V ramci Stavebniho zdméru bude dle DUR vybudovéna nésledujici vefejna dopravni
a technickd infrastruktura, ktera bude po kolaudaci prevedena do vlasinictvi Mésta, které
za splnéni stanovenych podminek zajisti jeji spravu, provozovani a udrzbu:

SO 202.2 Zpevnéné plochy (BKOM),
SO 204.2 Chodniky (BKOM),
SO A 404 Prelozka VO,

SO A 303 Kanalizace splaskova.
: I
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SO 202.2 Zpevnéné plochy (BKOM)

Stavebni objekt SO 202.2 Zpevnéné plochy (BKOM) bude realizovan na pozemcich
p. €. 902/1, 901/2 a 901/3 v k. 1. Staré Brno

V ramci tohoto stavebniho objektu budou vybudovany plochy chodnikovych piejezdi ze
zamkové dlazby.

SO 202.2 Zpevnéné plochy (BKOM) je soudasti stavebniho objektu SO 202 Komunikace
a zpevnéné plochy a jeho podrobny popis je uveden v samostatném dokumentu , Rybaika —
polyfunkéni soubor REVIZE 03-2020, Podklady pro smlouvu o vystavbé vefejné
infrastruktury®, ktery tvofi ptilohu ¢&. 2 této smlouvy.

Umisténi SO 202.2 Zpevnéné plochy (BKOM) je zakresleno ve vykresu ,,Situace pro
smlouvu na vystavbu vefejné infrastruktury®, ktery je soudasti DUR a ktery tvoii piilohu
¢. 3 této smlouvy.

Stavebni objekt SO 202.2 Zpevnéné plochy (BKOM) véetné zastavénych &dsti pozemki
bude pteveden do vlastnictvi Mésta prosttednictvim Odboru dopravy Magistratu mésta Brna
apfedan do spravy spolecnosti Brnénské komunikace, a.s., dle platnych podminek pro
ptevody nové vybudovanych komunikaénich staveb cizich investorti do vlastnictvi Mé&sta,
a to v rozsahu odsouhlaseném Odborem dopravy MMB a spole¢nosti Brnénské komunikace
a.s. na situaci ze dne 21. 8. 2019, ktera tvoti ptilohu &. 4 této smlouvy.

SO 204.2 Chodniky (BKOM)

Stavebni objekt SO 204.2 Chodniky (BKOM) bude realizovan na pozemcich p. &. 878/3,
872/1, 902/1, 901/2, 901/3 a 900/5 v k. 1. Staré Brno.

V ramci tohoto stavebniho objektu budou vybudovany chodniky ze zdmkové dlazby pii
ulicich Rybarska a Poti¢i.

SO 204.2 Chodniky (BKOM) je soucasti stavebniho objektu SO 204 Chodniky a jeho
podrobny popis je uveden v samostatném dokumentu ,,Rybafka — polyfunkéni soubor
REVIZE 03-2020, Podklady pro smlouvu o vystavbé vefejné infrastruktury®, ktery tvoif
ptilohu €. 2 této smlouvy.

Umisténi SO 204.2 Chodniky (BKOM) je zakresleno ve vykresu ,,Situace pro smlouvu na
vystavbu vefejné infrastruktury®, ktery je soucasti DUR aktery tvoii piilohu &. 3 této
smlouvy.

Stavebni objekt SO 204.2 Chodniky (BKOM) véetn& zastavénych &asti pozemki bude
preveden do vlastnictvi Mésta prostiednictvim Odboru dopravy Magistratu mésta Brna
apreddn do spravy spolecnosti Brnénské komunikace, a.s., dle platnych podminek pro
prevody nové vybudovanych komunikaénich staveb cizich investortt do vlastnictvi Mé&sta,
a to v rozsahu odsouhlaseném Odborem dopravy MMB a spole¢nosti Brnénské komunikace
a.s. na situaci dne 21. 8. 2019, ktera tvofi ptilohu €. 4 této smlouvy.
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SO 404 Prelozka VO

Stavebni objekt SO 404 Pielozka VO bude realizovéan na pozemku p. ¢. 902/1 v k. u. Staré
Brno.

V ramci tohoto stavebniho objektu bude realizovana pielozka vetejného osvétleni. Budou
pielozeny 2 sloupy SBS.

Podrobny popis SO 404 P¥elozka VO je uveden v samostatné technické zpravé A ,,Pielozka
vetejného osvétleni®, kterd je soucasti DUR.

Umisténi SO 404 Pielozka VO je zakresleno v situaénim vykresu ¢&. CO1 ,Pfelozka
vetejného osvétleni®, ktery je soucasti DUR a ve vykresu ,,Situace pro smlouvu na vystavbu
vefejné infrastruktury®, ktery tvofi ptilohu €. 3 této smlouvy.

Stavajici vefejné osvétleni se nachazi ve vlastnictvi spole¢nosti Technické sité Brno, akciova
spolecnost. Stavebni objekt SO 404 Pfelozka VO bude po kolaudaci pfedan protokoldrné
spoleénosti Technické sité Brno, akciova spolecnost.

SO 303 Kanalizace jednotna

Stavebni objekt SO 303 Kanalizace jednotnd bude realizovan na pozemcich p. ¢. 902/1,
901/3, 901/4, 900/7 a 900/11 v k. 1. Staré Brno.

V ramci tohoto stavebniho objektu bude vybudovéna stoka jednotné kanalizace pro vefejnou
potifebu DN 400 z kameninovych trub délky 58,5 m. Stoka bude napojena do stavajici stoky
DN 700/1050 BEO v ulici Rybarska.

Podrobny popis SO 303 Kanalizace jednotna je uveden v samostatném dokumentu ,,Rybatka
— polyfunkéni soubor REVIZE 03-2020, Podklady pro smlouvu o vystavbé vetejné
infrastruktury®, ktery tvoii pfilohu €. 2 této smlouvy.

Umisténi SO 303 Kanalizace jednotnd je zakresleno v situaénim vykresu ¢. C.8.1 ,,Situace
vodohospodatského feSeni®, ktery je soucasti DUR a ve vykresu ,,Situace pro smlouvu na
vystavbu vefejné infrastruktury®, ktery tvoti piilohu €. 3 této smlouvy.

SO 303 Kanalizace jednotna bude pieveden do vlastnictvi Mésta a pfeddn do provozovani
spole¢nosti Brnénské vodarmy a kanalizace, a.s.
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Cl.5
Investi¢ni prispévek

Vzhledem k tomu, Ze Stavebni zdmér klade na tizem{ mé&stské &4sti mésta Brna, Brno-stied
zvySené naroky zejména v oblasti dopravy, se smluvni strany dohodly, Ze Stavebnik
poskytne Méstu finanéni pifispévek ve vysi 11.424.000 K¢ (slovy: jedendct miliond Styfi sta
dvacet Ctyfi tisic korun Ceskych) bez DPH (dale jen Prispévek), ktery miZze byt Méstem
pouzit v oblasti vefejné dopravni infrastruktury na utzemi méstské ¢&asti Brno-stied
(naptiklad na rekonstrukei kiiZzovatky Rybarska x PoFi¢i).

Vyse Piispévku byla stanovena v souladu se ,,Zasadami pro spolupréci s investory na rozvoji
vefejné infrastruktury statutdrniho meésta Brna®“, schvalenymi na Z8/25. zasedani
Zastupitelstva mésta Brna dne 23. 3. 2021 (déle jen ,,Zasady®), a to dle nésledujiciho vzorce:
celkovd &istd podlahovd plocha Stavebniho zdméru (vm2) podle DUR,
tj. 14 280 m2 x 800 K&.

Stavebnik se zavazuje poskytnout Piispévek Méstu, a to bezhotovostnim pfevodem na tlet
Meésta ¢. 1. 111385222/0800, VS ... (€. smlouvy), a to nasledovné:
a. Kompenzacni zéloha ve vysi 10% z celkové vyse Prispévku, tj. 1.142.400 K& do 90 dni
ode dne nabyti pravni moci izemniho rozhodnuti vydaného pro Stavebni zamér.
b. Platba ve vysi 10.281.600 K¢& do konce tfetitho mésice nasledujiciho po kalendainim
mésici, v némz nabude pravni moci stavebni povoleni pro Stavebni zdmér.
V ptipadé, Ze hodnota Cisté podlahové plochy bude podle dokumentace pro stavebni
povoleni Stavebniho zdméru rozdilna nez v DUR, zavazuji se smluvni strany uzav¥it dodatek
k této smlouvé, ve kterém bude upravena vyse Prispévku.
V pfipadé, ze podle dokumentace skute¢ného provedeni stavby Stavebniho zaméru bude
hodnota cisté podlahové plochy rozdilnd nez dle dokumentace pro stavebni povoleni,
zavazuji se smluvni strany uzaviit dodatek k této smlouvé, ve kterém bude upfesnéna vyse
Pfispévku.

Stavebnik bere na védomi, Ze Pfispévek bude ptijmem Fondu developerskych projekti
v souladu s ustanovenim Zasad, pfi¢emz prioritou Mésta je pouZit finanéni prostfedky ve
vysi Prispévku na rekonstrukei kiizovatky Rybaiskd x Pofici.

Kompenzacni zdlohou se pro ucely této smlouvy rozumi penézitd &astka slozend
Stavebnikem na ucet Mésta, jakoZto zaloha na Pfispévek dle této smlouvy. Kompenzaéni
zaloha bude v pfipadé splnéni zavazkid Stavebnika zapoditana na Pispévek dle této smlouvy.
Mésto je opravnéno tuto Kompenzaéni zalohu vyuzit na prace spojené s realizaci vefejné
infrastruktury Mésta sjednané v této smlouvé. V piipadé, ze Stavebnik nebude realizovat
svlij Stavebni zdmér, ma narok na vraceni této Kompenzatni zalohy, aviak Mésto ma
v tomto piipadé pravo si ponechat ¢ast Kompenzaéni zalohy ve vysi 10 % z celkové hodnoty
Kompenzacni zalohy jako pauSalni ndhradu administrativnich ndklad za prace spojené
s vracenim Kompenzac¢ni zalohy. Soucasné, pokud jiz bude Méstem z Kompenzaéni zalohy
uskuteén&no plnéni (napi. bude zpracovana DUR pro realizaci vefejné infrastruktury Mésta),
bude pii vraceni Kompenzaéni zdlohy tato vySe vynaloZenych ndkladl zapoéitina jako
neurocend.
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V pfipadé, Ze Stavebnik nezaplati Méstu fadn¢ a veas Piispévek, uhradi na vyzvu Mésta
sankci dle Cl. 11 odst. 11.6 této smlouvy.

Stavebnik je povinen ve prospéch Meésta zajistit poskytnuti zdstavy k id. ¢dstem nemovitych
véci za tcelem zajisténi svych zdvazki plynoucich z Cl. 5. odst. 5.3. této smlouvy v rozsahu
a za podminek dle CI. 12 této smlouvy.

CL 6
Majetkopravni vztahy k pozemkiam dotéenym verejnou dopravni a technickou
infrastrukturou

Vetejna dopravni a technickd infrastruktura uvedena v Cl. 4 této smlouvy bude umisténa
na pozemcich p. €. 900/5, 900/7, 900/11, 901/2, 901/3, 901/4 v k. 4. Staré Brno (pozemky
Stavebnika) a na pozemcich p. ¢. 872/1, 878/3 a 902/1 v k. 4. Staré Brno (pozemky M¢sta).

CL7
Financovani verejné infrastruktury

Financovani vystavby stavebnich objektti vefejné dopravni a technické infrastruktury
budovanych v ramci Stavebniho zaméru zajisti Stavebnik na své naklady.

Mésto se nebude podilet na financovani vystavby stavebnich objektd vetejné dopravni
a technické infrastruktury budovanych v ramei Stavebniho zaméru.

CL8
Zahajeni a ukondeni vystavby dopravni a technické infrastruktury

Stavebnik se zavazuje zahajit vystavbu vefejné dopravni a technické infrastruktury uvedené
v Cl. 4 této smlouvy nejpozdé&ji do 15 let od uzavieni této smlouvy.

Stavebnik se zavazuje dokoncit vystavbu vefejné dopravni a technické infrastruktury
uvedené v Cl. 4 této smlouvy nejpozd&ji 10 let ode dne nabyti pravni moci rozhodnuti
pfislusného stavebniho tufadu, umoznujiciho vystavbu kazdého jednotlivého objektu
dopravni a technické infrastruktury, uvedené v Cl. 4. této smlouvy. Dokon&enim vystavby
se rozumi vydani kolauda¢niho souhlasu nebo nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti
pro viechny stavebni objekty dopravni a technické infrastruktury uvedené v Cl. 4 této
smlouvy.

CL9Y
Budouci vlastnictvi a sprava verejné dopravni a technické infrastruktury

Stavebnik se zavazuje nejpozdé€ji do 1 roku od vydani kolaudaéniho souhlasu nebo nabyti
pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti nize uvedenych objektl dorudit Méstu pisemnou
zadost o prevod vlastnického prava ke stavebnim objektim SO 202.2 Zpevnéné plochy
(BKOM) a SO 204.2 Chodniky (BKOM), ato véetné €asti pozemkl dotéenych té€mito
stavebnimi objekty, které nebudou ke dni takové zadosti ve vlastnictvi Mésta. Pfevod bude
realizovan dle platnych podminek pro prevody novostaveb do vlastnictvi Mésta. V pripadé,
Ze Stavebnik v€as nedoru¢i Méstu fadnou zadost dle tohoto odstavce, je Mésto opravnéno
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takovou zadost zaslat Stavebnikovi, a to nejpozd&ji do 1 roku ode dne, kdy se dozvi o vydani
kolauda¢niho souhlasu nebo nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti vyse uvedenych
objektd. Stavebnik se zavazuje uzavfit tuto kupni smlouvu nejpozdgji do 3 let od nabyti
pravnich ¢inkt kolaudaéniho souhlasu nebo nabyti pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti
pro SO 202.2 Zpevnéné plochy (BKOM) a SO 204.2 Chodniky (BKOM). Mésto se zavazuje
zaplatit Stavebnikovi za vySe uvedené stavebni objekty a pifslusné &4sti pozemkii pod témito
objekty celkem Céstku ve vysi 1.000 K& véetn& DPH. Stavebnik se zavazuje na své naklady
zpracovat geometricky plan skute¢ného zaméfeni téchto stavebnich objektd, resp. pozemk
pod témito objekty, a jeho potvrzeni p¥isluinym katastrdlnim tfadem. Stavebnik se zavazuje
zajistit do doby prevodu téchto stavebnich objektl do vlastnictvi Mésta, na své naklady
jejich spravu a Gdrzbu.

Stavebnik se zavazuje v dostate¢ném predstihu, nejpozd&ji 14 dnd pted podanim Zadosti
o vydéni kolauda¢niho souhlasu nebo kolauda¢niho rozhodnuti niZe uvedeného stavebniho
objektu, dorucit Méstu pisemnou zadost o uzavfeni kupni smlouvy, jejimz predmétem bude
zévazek Stavebnika pfevést na Mésto vlastnické pravo ke stavebnimu objektu SO 303
Kanalizace jednotnd a zdvazek Mésta zaplatit Stavebnikovi 1.000 K¢& véetné DPH. Mésto
podepiSe kupni smlouvu nejpozdéji do 60 dni ode dne obdrzeni kolaudaéniho souhlasu nebo
do 60 dnf ode dne doruceni pravomocného kolaudagniho rozhodnuti. V pfipadg, Ze se v dobé
prevodu stavebniho objektu SO 303 Kanalizace jednotnd do vlastnictvi Mésta, bude tento
stavebni objekt nachézet na pozemcich jiného vlastnika nez Mésta, je Stavebnik povinen
zajistit uzavieni bezlplatné smlouvy o zifzeni sluZebnosti mezi Ms&stem,
provozovatelem kanalizace pro vefejnou potiebu a vlastnikem pozemku. V piipadé
poZadavku tieti osoby na thradu tdplaty za zfizeni sluZebnosti, se zavazuje Stavebnik
poskytnout beziiplatné na ucet Mésta, resp. nahradit Mé&stu &astku pozadovanou vlastnikem
takovych pozemk za ziizeni sluZebnosti.

Stavebnik je povinen na své néklady zajistit zpracovani geometrického pldnu pro vyznadeni
vécného bfemene k €4sti pozemku, na kterém se nachdzi vySe v tomto odstavei uvedeny
stavebni objekt.

Mésto se zavazuje pievzit vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu uvedenou

v CL. 9 odst. 9.1 2 9.2 této smlouvy do svého vlastnictvi a zajistit jeji provozovani a spravu

za t€chto podminek:

— pfedmétnd infrastruktura bude vybudovéna v souladu sméstskymi standardy
a povolenimi piislusnych spravnich organd,

— bude zajiSténa funkcnost celého systému vybudované dopravni a technické
infrastruktury,

— budou pfevedeny pozemky, resp. ¢asti pozemkd pod jednotlivymi stavebnimi objekty,
popsanymi v Cl. 9. odst. 9.1 této smlouvy, pfip. uzavieny smlouvy o zfizeni vécného
bfemene ve prospéch Mésta.

Pokud nebude vefejnd technickd infrastruktura uvedend v Cl. 9 odst. 9.2 této smlouvy
pievedena z jakéhokoliv diivodu do vlastnictvi Mésta, zavazuji se Stavebnik i Mésto uzav¥it
nejpozd&ji do 1 roku od vydéani kolaudaéniho souhlasu nebo kolaudaéniho rozhodnuti pro
piisluSnou vetejnou technickou infrastrukturu smlouvy o zfizeni sluZebnosti ve prosp&ch
Stavebnika k pozemkiim ve vlastnictvi Mésta dle ,,Metodiky pro uzavirdni smluv o zfizeni
sluzebnosti k sluZebnym pozemkim ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna dotéenym
stavbami inZenyrskych siti“. Za tim ucelem zajisti Stavebnik na svij naklad zpracovani
potfebného poctu geometrického planu pro vyznaleni rozsahu vécného bfemene k &asti
pozemku a jeho potvrzeni pfisluSnym katastrdlnim tfadem.

7




9.5.

9.6.

10.1.

10.2.

10.3.
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¢. smlouvy: 5621174496

V piipadé kanalizace pro vefejnou potebu, pokud nebude pfevedena do vlastnictvi Mésta,
se Stavebnik i Mésto zavazuji uzaviit nejpozdéji do 6 mesicti po vydani kolaudac¢niho
souhlasu nebo kolauda¢niho rozhodnuti dohodu mezi vlastniky provozné souvisejicich
vodovodu a kanalizaci pro vefejnou potebu dle ust. § 8 zakona ¢&. 274/2001 Sb., zakona
o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu, ve znéni pozdé€jsich predpist.

Stavebnik zajisti, aby pfevadéné pozemky v dobé ptevodu do vlastnictvi Mésta nebyly
zatizeny exekuci, sluzebnosti (s vyjimkou sluzebnosti zfizenych ve prospéch Mésta
a jednotlivych vlastnikl, spravel a provozovateld inZenyrskych siti), dale aby nebyly
zatiZeny zastavnim pradvem, predkupnim pravem ¢i jinymi pravy tfetich osob.

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze vySe uvedené stavebni objekty vefejné dopravni
a technické infrastruktury budou slouZit obecnému uzivani. Je proto ve vefejném z4jmu, aby
tyto mohly byt uzivany ob&any obvyklym zplisobem. Smluvni strany se vyslovné dohodly,
Ze v souvislosti s vystavbou, pfevodem a spravou jednotlivych stavebnich objektl vetejné
dopravni a technické infrastruktury, a dal§imi ¢innostmi s t€émito souvisejicimi, které jsou
predpokladény touto smlouvou &i zvyklostmi, nebude Stavebnikovi a ani jeho pravnim
nastupctim nalezet jakdkoliv uplata, ndhrada nakladu ¢i jakékoliv jiné plnéni, vyjma plnéni
predpokladanych touto smlouvou, a Stavebnik se timto jakychkoliv takovychto naroki,
kdyby v budoucnu 1 pfes toto ujednani vznikly, predem vzdava.

CL 10
Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran

Stavebnik zajisti zpracovani veskeré stavebné technické dokumentace potfebné pro vyse
uvedeny Stavebni zdmér, stejné jako vydani veSkerych povoleni a rozhodnuti pfislusnych
organli potfebnych k provedeni vystavby. Vystavbu je Stavebnik povinen provadét
v souladu s vydanymi rozhodnutimi a obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy upravujicimi
provadéni vystavby.

Stavebnik se zavazuje informovat Mésto o prubéhu provadéni vystavby a predkladat Méstu
vydana rozhodnuti tykajici se vystavby nejpozdéji do 30 dni od vydéni rozhodnuti a na
vyzéadani poskytnout Méstu zpravy o prabéhu vystavby kdykoliv. Stavebnik bude dorucovat
veSkera oznameni, informace arozhodnuti na adresu Magistrat mésta Brna, Odbor
investi¢ni, Kounicova 67, 601 67 Brno, ato prostiednictvim poStovni pfepravy, datové
schranky nebo elektronickou postou na e-mailovou adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy.

V pripadé, ze dojde ke zméné rozsahu Stavebniho zdméru a tyto zmény budou schvalené
ptislusnymi tutvary Mesta ajednotlivymi spravci a provozovateli budované vefejné
infrastruktury, uzaviou smluvni strany dodatek k této smlouve. Vzdy vSak plati, Ze vystavbu
predmétné infrastruktury zajistuje vyluéné Stavebnik.

Me¢ésto poskytne potfebnou moznou soucinnost Stavebnikovi ve spravnich ftizenich
v souvislosti s vystavbou Stavebniho zaméru dle této smlouvy. Stavebnik bere na védomi,
ze Mésto nijak nemtiZe odpovidat za stanovisko méstskych ¢asti ke Stavebnimu zdméru, a za
obsah vyjadreni, stanovisek ¢i zavaznych stanovisek, pokud je vydava ¢i se k nim vyjadiuje
néktery orgén stitni spravy.
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11.1.

11.2.
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Po pievedeni vefejné dopravni a technické infrastruktury, dle Cl. 9. této smlouvy, se Mésto
zavazuje zajistit jeji provozovani, spravu a udrzbu pfislu§nym provozovatelem ¢&i spravcem.

Stavebnik je opravnén postoupit prava a zdvazky ztéto smlouvy na tfeti osobu pouze
s predchozim pisemnym souhlasem Mésta. Stavebnik se zavazuje ozndmit Méstu svij
piipadny zdmér prevést sva prava a povinnosti vyplyvajici pro né z izemniho rozhodnuti &i
stavebniho povoleni na jinou osobu. Nesplni-li Stavebnik tento zdvazek a tfeti osoba se
nestane opravnénou z prav a povinnosti vztahujicich se ke Stavebnikovi dle této smlouvy,
plati, Ze Stavebnik nese odpovédnost za jednani tieti osoby majici dopad na spln&ni
povinnosti Stavebnika z této smlouvy.

Stavebnik se zavazuje provést nezbytna opatieni na pozemcich dotéenych vystavbou
Stavebniho zdméru zabrafnujici ohrozeni vefejnych zajmid. Pro udely této smlouvy se
nezbytnym opatfenim zabraiujicim ohroZeni vefejnych z4jmii rozumi zejména umoznéni
vjezdu zdravotnickych vozidel, vozidel hasi¢ta apod.

Stavebnik se zavazuje, Ze Stavebnim zdmérem nedojde ke znelisténi povrchovych
1 podzemnich vod a ze stavebni odpad z mista vzniku bezodkladné odstrafiovan tak, aby
nedochdzelo k nepfiznivému a nepfiméfenému estetickému ¢&i hygienickému dopadu na
zivotni prostfedi. Pfi provadéni stavebnich praci bude dbano na to, aby negativni vlivy na
pfilehlé okoli, zejména dofasnd hluénost a prasnost, byly minimalizovany a Stavebnik
odpovidé za veskerou ujmu vzniklou pfi provadéni vystavby.

(L 11
Sankce

Pokud Stavebnik porusi svtij zavazek, sjednany v Cl. 8. odst. 8.2 této smlouvy, tj. nedokongi
vlastnim zavinénim vystavbu vefejné dopravni a technické infrastruktury uvedené
v Cl. 4 této smlouvy ve sjednaném terminu dle Cl. 8 odst. 8.2 této smlouvy, zpisobem tam
siednanym a v souladu s DUR, Mé&stskymi standardy, obecné zavaznymi predpisy, a dle
podminek stanovenych dotenymi spravnimi organy, vlastniky, spravci a provozovateli
dopravni atechnické infrastruktury, je povinen zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi
100.000 K¢. Stavebnik se zavazuje zaplatit Méstu tuto smluvni pokutu do 30 dni poté, co
mu bude dorucena vyzva Mésta k jejimu uhrazeni. V piipadé, Ze smluvni pokuta nebude ve
stanovené 1hiité zaplacena, postupuje se podle Cl. 12 této smlouvy.

Pokud Stavebnik porusi zavazek u¢init Méstu navrh (Zadost) na uzavieni smlouvy o pfevodu
stavebnich objektfl vefejné dopravni a technické infrastruktury dle CL. 9 odst. 9.1 az 9.3 této
smlouvy, a to kteréhokoliv z nich, v terminech uvedenych tamtéz, je povinen zaplatit Méstu
smluvni pokutu ve vysi 50.000 K¢ za kazdy stavebni objekt vefejné dopravni a technické
infrastruktury, ke kterému nebyla fadné a v¢as dorucena vyse uvedena zadost. Stavebnik se
zavazuje zaplatit Méstu tuto smluvni pokutu do 30 dni poté, co mu bude dorucena vyzva
Mésta k jejimu uhrazeni. V piipadé, Ze smluvni pokuta nebude ve stanovené 1hité zaplacena,
postupuje se podle Cl. 12 této smlouvy.
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Pokud Stavebnik porusi sviij zévazek, sjednany v C1. 9. odst. 9.1. této smlouvy, tj. neuzavie
vlastnim zavinénim s Méstem fadnou kupni smlouvu o pfevodu stavebnich objekti SO
202.2 Zpevnéné plochy (BKOM) a SO 204.2 Chodniky (BKOM), v terminu uvedeném
vCL 9. odst. 9.1této smlouvy, je povinen zaplatit M&stu smluvni pokutu ve vysi
100.000 K¢&. Stavebnik se zavazuje zaplatit Méstu tuto smluvni pokutu do 30 dni poté, co
mu bude dorucena vyzva Mésta k jejimu uhrazeni. V pfipadé€, Ze smluvni pokuta nebude ve
stanovené 1hiité zaplacena, postupuje se podle Cl. 12 této smlouvy.

Pokud Stavebnik porudf sviij zavazek sjednany v CI. 9. odst. 9.2 této smlouvy, tj. neuzavie
vlastnim zavinénim s Méstem fadnou kupni smlouvu o pfevodu stavebniho objektu SO 303
kanalizace splaskova je povinen zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vy$i 100.000 K¢ za kazdy
takovy stavebni objekt, ke kterému nebyla fadné a véas uzaviena takova kupni smlouva.
Stavebnik se zavazuje zaplatit Méstu tuto smluvni pokutu do 30 dni poté, co mu bude
dorucena vyzva Mésta k jejimu uhrazeni. V pfipadé, ze smluvni pokuta nebude ve stanovené
1hité zaplacena, postupuje se podle Cl. 12 této smlouvy.

Pokud Stavebnik porusi svij zavazek =zajistit spravu audrzbu vefejné dopravni
infrastruktury, jak je tento blize popsan v Cl. 9. odst. 9.1 této smlouvy, do doby jejiho
pfevodu do vlastnictvi Mésta, aipfes pisemnou vyzvu Mésta takovy stav neodstrani
v dodate¢né 1huté 30 dnd, je povinen zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi 50.000 K¢&.
Stavebnik se zavazuje zaplatit Méstu tuto smluvni pokutu do 30 dni poté, co mu bude
dorucena vyzva Mésta k jejimu uhrazeni. Povinnost zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi
50.000 K¢ za poruseni zadvazku Stavebnika zajistit spravu a udrzbu dopravni infrastruktury
do doby jejiho pfevodu do vlastnictvi Mésta pii neodstranéni stavu pies pisemnou vyzvu
v dodate¢né 1hiit€ 30 dnil je stanovena za kazdé takové poruSeni povinnosti, tedy opakované.
V piipadé, Ze smluvni pokuta nebude ve stanovené hité zaplacena, postupuje se podle
Cl. 12 této smlouvy. Soutasné v prpads, Ze Stavebnik porudi zdvazek zajistit spravu
atudrzbu vefejné dopravni infrastruktury, jak je tento blize popsan v Cl. 9. odst. 9.1 této
smlouvy je Mésto opravnéno dle vlastni Gvahy zajistit spravu a udrzbu vetejné dopravni
infrastruktury, jak je tato bliZe popsana v Cl. 9. odst. 9.1 této smlouvy, ato na néklady
a nebezpedi Stavebnika.

Pokud Stavebnik porudi zédvazek, sjednany v Cl. 5. této smlouvy, tj. ¥adn& a vias nezaplati
cely Prispévek Méstu, je povinen zaplatit Méstu zadkonny urok z prodleni z dluzné &astky
Pfispévku za kazdy i zapo€aty den prodleni se zaplacenim Ptispévku.

Vedle zaplaceni smluvni pokuty sjednané v této smlouvé, ma Mésto pravo uplatnit viéi
Stavebnikovi také ndhradu ujmy vzniklé Méstu v disledku poruSeni povinnosti stvrzené
smluvni pokutou a Stavebnik je povinen takto uplatnénou Gjmu na prvni vyzvu Méstu
nahradit.

Meésto ma pravo uplatnit vii¢i Stavebnikovi pravo na nahradu Gjmy, kterda Méstu vznikla
souvislosti s vystavbou vefejné dopravni a technické infrastruktury uvedené v Cl. 4 této
smlouvy, a Stavebnik je povinen takto uplatnénou Gjmu na prvni vyzvu Méstu nahradit.
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Cl 12
Zajisténi zavazku Stavebnika

Povinnost zaplaceni Piispévku dle této smlouvy, déle smluvni pokuty stanovené v této
smlouvé a piipadnou nahradu Ujmy vzniklou Meé&stu v souvislosti s vystavbou vefejné
dopravni a technické infrastruktury uvedené v Cl. 4 této smlouvy se Stavebnik zavazuje
zajistit zastavou az do vySe 12.000.000 K& id. 1/4 nasledujicich pozemki ve vlastnictvi
Ruditele, a to:

p. & 369 — ostatni plocha, jind plocha o vyméfe 961 m?,
p. &. 370/1 — zahrada o vyméte 191 m?,

p. & 370/2 — zahrada o vyméte 49 m?,

p. ¢&. 374/2 — zahrada o vyméte 881 m?

vSe v k.a. Pisarky, obec Brno (déle jen Pozemky), a tuto udrZzovat po celou dobu trvani této
smlouvy, resp. do doby splnéni zdvazkd Stavebnika vyplyvajicich ztéto smlouvy
av piipad€ uplatnéni ndhrady Gjmy ze strany Mésta, az do uplného vypotfddani takové
ndhrady.

Stavebnik jako obligacni dluznik a Rucditel jako zéstavce se zavazuji pfi podpisu této
smlouvy sjednat s Méstem zastavni smlouvu k Pozemkim a ziidi k Pozemkim zdkaz
zcizeni a zatiZeni jako prava vécného po dobu trvani zdstavniho prava k id. ¢4stem Pozemk
s vyjimkou dal$iho zatiZeni pozemku zastavnim pravem ve prospéch Mé&sta. Tato z4stava se
zfizuje za uCelem zajiSténi zdvazku Stavebnika poskytnout pfipadné smluvni pokuty
stanovené v této smlouveé apro ptipadnou ndhradu Gjmy vzniklé Mé&stu v souvislosti
s vystavbou vefejné infrastruktury uvedené v Cl. 4 této smlouvy aza ucelem zajisténi
zdvazku Stavebnika poskytnout Piispévek Méstu dle CI. 5. odst. 5.3 této smlouvy.
Stavebnik se zavazuje doloZit Méstu vypisem z listu vlastnictvi k Pozemkim vklad
zastavniho prava, zdkazu zcizeni a zatizeni do piislu§ného katastru nemovitosti nejpozdéji
do 10 dnt od zapisu vkladu.

Mésto je povinno pied realizaci zastavy nejdiive pisemné upozornit Stavebnika na poruseni
povinnosti vyplyvajici z této smlouvy s uvedenim konkrétniho ustanoveni, které mélo byt
poruSeno a vyzvat Stavebnika ke zjedndni ndpravy, pfip. zaplaceni smluvni pokuty,
a upozornit Stavebnika na realizaci zastavy , pokud nebude zjedndna ndprava ¢i zaplacena
smluvni pokuta. Mé&sto je opravnéno k realizaci zastavy, pokud Stavebnik nezjedna ndpravu
ani v dodateéné stanovené 1hité od obdrZzeni upozornéni &i nezaplati smluvni pokutu ve Ihiité
stanovené ve vyzvé k jejimu zaplaceni. O realizaci zdstavy bude Mésto Stavebnika pisemné
informovat. Pfistoupi-li Mésto k realizaci zastavy a vyzve Ruditele k poskytnuti souc¢innosti
s prodejem zbyvajici id. ¢asti Pozemkd, na kterych nebude vaznout zdstava, je Ruditel
povinen poskytnout Méstu s prodejem zbyvajici id. ¢asti Pozemk bez zbyteéného odkladu
ucinnou souéinnost.

Mésto se zavazuje na zdkladé pisemné vyzvy Stavebnika vydat Stavebnikovi kvitanci
o splnéni zdvazkll ztéto smlouvy pro tGlely vymazu zistavniho prava k pozemkim
z ptislusného katastru nemovitosti, ato do 30 dni po splnéni zdvazk Stavebnika
vyplyvajicich z této smlouvy.
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CL 13
Zavérefna ustanoveni

N

Tato smlouva je uzaviena podle ustanoveni § 1746 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky
zakonik, ve znéni pozde€jsich pfedpisi a ve smyslu ust. § 86 odst. 2 pism. d) zadkona
¢. 183/2006 Sb., o uzemnim plénovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni
pozdé&jsich predpist) a v souladu se ,,Zasadami pro spolupraci s investory na rozvoji vetrejné
infrastruktury statutarntho mésta Brna®, schvalenymi na 7Z8/25. zasedani Zastupitelstva
mésta Brna dne 23. 3.2021.Stavebnik prohlasuje, Ze se seznamil s textem ,,Zasad pro
spolupraci s investory na rozvoji vefejné infrastruktury statutarniho mésta Brna“ a souhlasi
s tim, Ze postupy a plnéni dle této smlouvy jsou podiizena témto zdsadam.

Ke zmén€ této smlouvy muze dojit pouze na zakladé pisemné dohody smluvnich stran
formou pisemnych dodatkd.

Meésto je opravnéno od této smlouvy odstoupit, pokud Stavebnik nezahdji vystavbu
Stavebniho zaméru ve Thiité sjednané v CI. 8. odst. 8.1 této smlouvy. Mésto je opravnéno
odstoupit od této smlouvy, pokud Stavebnik nedokonc¢i vystavbu Stavebniho zaméru ve
Ihité sjednané v CI. 8. odst. 8.2 této smlouvy a nezjednaji napravu ani na pisemnou vyzvu
Meésta v ndhradni lhaté. Povinnost Stavebnika hradit smluvni pokuty sjednané v této
smlouvé a vzniklou Gjmu neni odstoupenim Mésta od této smlouvy dotéena.

Stavebnik je opravnén odstoupit od této smlouvy, pokud se rozhodne nerealizovat Stavebni
zamér a dosud nebylo vydano pravomocné stavebni povoleni a bylo-li jiz vydano Gzemni
rozhodnuti bude Stavebnikem sdéleno prislusnému stavebnimu afadu upusténi od zameéru.

V ptipad€, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym a/nebo
neucinnym, zlistavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platna a G¢innd. Smluvni strany se
zavazuji nahradit neplatné a/nebo neucinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym,
platnhym a G¢innym, které svym obsahem a smyslem nejlépe odpovida obsahu a smyslu
ustanoveni piivodniho, neplatného a/nebo netc¢inného.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzaviena po vzajemném projednani podle
jejich pravé a svobodné vile, nikoliv v tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek.

Tato smlouva je uzaviena a nabyva platnosti dnem podpisu té smluvni strany, ktera podepiSe
tuto smlouvu jako posledni smluvni strana.

Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu uvefejni prostfednictvim registru smluv dle
zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach u¢innosti nékterych smluv, uverejriovani
téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv). Smlouva nabyva u¢innosti dnem
uvefejnéni v registru smluv. Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu za$le k uvefejnéni
v registru smluv Mésto. Smluvni strany se dale dohodly, ze smlouva rovnéZ nenabude
ucinnosti dfive, nez bude proveden zdpis vkladu zéstavniho prava, zdkazu zcizeni a zatiZeni
dle C1. 12 této smlouvy.

Stavebnik prohlasuje, Ze udaje uvedené v této smlouvé nejsou predmétem jeho obchodniho
tajemstvi. Stavebnik prohlaSuje, ze udaje uvedené v této smlouvé nejsou informacemi

poZivajicimi ochrany divérnosti majetkovych poméra.
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13.10. Stavebnik bere na védomi, Ze Mé&sto je povinnym subjektem dle zédkona &. 106/1999 Sb.,
o svobodném piistupu k informacim, ve znéni pozdé&j$ich pfedpisii a souhlasi s pfipadnym
poskytnutim smlouvy véetné piiloh Zadateli dle tohoto zakona.

13.11. Smlouva je vvhotovena ve ¢tyfech stejnopisech, kazdy stejnopis ma platnost origindlu.
Stavebnik a Ruditel obdrzf po jednom stejnopisu, Mésto obdrzi dva stejnopisy.

13.12. Pi{lohy smlouvy tvofi:

Piiloha¢. 1: DUR,

Priloha ¢. 2:  Rybarka — polyfunkéni soubor REVIZE 03-2020, Podklady pro smlouvu
o0 vystavbé vetejné infrastruktury,

Pfiloha ¢. 3:  Situace pro smlouvu na vystavbu vefejné infrastruktury,

Ptiloha &. 4:  Situace potvrzena BKOM a OD MMRB ze dne 21. 8. 2019,

Piiloha &. 5:  Znalecky posudek ceny obvyklé Pozemkal,

Piiloha €. 6:  Vypis z LV s vyznacenim zapisu zastavniho prava k Pozemkiim.

Dolozka dle ust. § 41 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich
predpist:

Tato smlouva byla schvalena Zastupitelstvem mésta Brna na zaseddni 78/34 Kkonaném
dne 7. 12. 2021.

Statutdrni mésto Brno

V Brné dne ’7/ (,OZZ .......

STATUTARNI MESTO BRNQO
MAGISTRAT MESTA BRNA
Odbor investicni
Kounicova 67
601 67 BRNQO
-001-

IMPERA line, a.s.

V Brné dne 64‘2&’42, ............

..........................

Ing. Toma3 Pivec
vedouci Odboru investi¢niho
Magistratu mésta Brna

Ing. Jaromir Bene§
predseda predstavenstva spolgcnosti
IMPERA lineg, a.s.

IMPERA egs, a.s.

Ing. Jaromir Bene§
piedseda predstavenstva/spolecnosti

IMPERA ¢ %, 8.




