/o Cislo smlouvy: 1999-N/1481/0816/21-64
gl Y0
i) l‘ﬁ Sm|Ouva kterou dne, mésice a roku niZe uvedeného uzavfely/i

y -éast raha 7, identifikaéni &islo 000 63 754, dafové identifikadni &islo CZ00063754,

30 Prihgnu 1338/38, 170 00 Praha 7 — Holesovice, dale téz jen ,,pronajimatel”, na strané jedné,
zastoupeng jméno a funkce) vedoucim Odboru majetku Mgr. Robertem Kolafem,
(erdnajlma‘felovou kentaktni oscbou pro provozni a technicke véci, tykajici se najmu podle teto smiouvy,
je k& dni podpisu této smlouvy spraveovska spoleénost 7U s.r.o., déle téZ jen . spravni firma*“
identifikaéni Cislo 264 18 274, kontakini adresa Komunardi 46, ‘1 70 00 Praha 7 — HoleSovice,
telefony: technické oddé&leni pfedpis plateb_ vyuctovani sluZeb
e-mail : I v<b

Cislo 0étu pro platby podle této smlouvy ve prosp&ch pronajimatele: _ variabilni symbol

Laventola s.r.o.

8inicka 1481771, Praha 7 _ HEE | .

dale téZ jen ,,najemce”, na strané druhé,
zastoupena Ing. Paviem Stfibrnym, jednatelem

28221117

Tato smlouva je uzaviena na zakladé rozhodnuti Rady MC Praha 7 &. usneseni 0816/21-R
z jednani €. 64 ze dne 14.12.2021.

¢islo uétu pro platby podle této smiouvy ve prospéch najemce:

pronajimatel a najemce jsou dale spole€né oznafovani t&Z jen jako ,smluvni gfrany’
{(je-li anebo bude-li ndjemci pfedmétu najmu vice, rozumi se najemcem vSichni najemci,
pfitemZ véichni jsou, nevyluCuje-li to povaha véci, povinni plnit vici pronajlmatell spoletné a nerozdllne)
kaZdy z nich jednotlivé téZ jen jako ,smluvni strana” a tato najemni smlouva jen jako tato smlouva“

Clanek |. Zakladni ustanoveni

1. (Predmét najmu) Pfedmétem najmu podle této smiouvy je nebytova jednotka slouzici k podnikani
€. 1481/101, ktery se nachazi v 1. nadzemnim podlazi domu na adrese Délnickd ¢.0. 71 / &.p. 1481
v Praze 7 (dale téz jen ,,dam*®).

2. (Utel néjmu) Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pfenechat pfedmét najmu k doasnému uZivani
najemci, ktery si jej od pronajimatele najima, aby jej uzival jako restauraci, a zavazuje se za to platit
pronajimateli najemné podle této smlouvy. Pii uZivani pfedmétu najmu se najemce zavazuje dodrZovat
domovni Fad, ktery je nedilnou pFilohou A této smlouvy. VySe najemného a daldich pravidelnych plateb
najemce pronajimateli podie stavu ke dni vzniku najmu podle této smlouvy je uvedena ve vypoétovém /
evidencnim listé, ktery je nedilnou pfilohou B této smiouvy.

3. (Doba niajmu) Nijem podle této smlouvy sé sjednava na dobu uréitou 7 let, nejpozdéji do 31.01.2029,
Smiuvni strany sjednaly, Ze jako nejpozdéjdi den prevzeti pfedmétu najmu najemcem se sjednava den,
uvedeny v bodé 4 této smlouvy; nebude-li nejpozdéji uvedeneého dne pfedmét najmu smluvnimi stranami
protckolarné pfedan a pfevzat (se sepsanim a podepsanim piedavaciho protokolu) podle bodu 4 této
smlouvy, ndjem podle této smlouvy nevznikne a smlouva bez dalStho zcela zanikne. V pfipad&, ze smiuvni
strany pfistoupi k uzavieni smlouvy navazujici, a nebude protokclarng zapsan technicky stav pfedmétu ndjmu
odpovidajici stavu pfedmétu najmu v obdobi podpisu navazujici najemni smiouvy; ndjem podle této smlouvy
nevznikne a smlouva bez daldiho zcela zanikne.

4. (Prevzeti predmétu najmu) Pronajimatel prostfednictvim spolegnosti 7U s.r.o0., ICO: 26418274 (firma povéiena
spravou nemovitosti) najemci pfedmét najmu protokolarné pfeda a najemce jej od néj protokotarné pfevezme
nejpozdéji do 16 dnll od podpisu této smlouvy. Pfi pfedani a pfevzeti pfedmétu najmu bude sepsan pfedavaci
protokol (obsahujici mj. popis pfedmétu najmu a vy&et véeho jeho vybaveni a pfislusenstvi, jakoZ i vSech
pfedanych kli¢Q a listin, a pip. i pokozeni a vad a potfeby oprav a Gprav), ktery tvofi samostatnou listinu;
pfedavaci protokol musi byt pfi pfedani a pfevzeti pfedmétu najmu podepsan ob&ma smluvnimi stranami.
Podpisem pfedavaciho protokolu najemce potvrdi, Ze pfedmé&t najmu pfevzal v souladu s touto smlouvol,
v odpovidajicim stavu a se v8im, co je tfeba k fadnému uzivani pfedmétu ndjmu ndjemcem. V pfipadé, Ze
smluvni strany piistoupi k uzavieni smlouvy navazujici, bude protokolarné zapsan technicky stav pfedmétu
najmu odpovidajici stavu pfedmétu najmu v obdobi podpisu navazujici najemni smlouvy.

5. (Osoby v pfedmétu najmu) Najemce prohlasuje a pronajimate! souhlasf s tim, Ze podle stavu ke dni podpisu
této smlouvy bude pfedmét najmu ke dni vzniku najmu uzivat celkem 7 osob {a to, je-li ndjemce fyzickou
osobou, véetné najemce). Viechny tyto osoby jsou uvedeny ve vypoétovém / evidenénim listé, ktery je
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pfilohou B této smlouvy. Jestlize je pfedmétem najmu byt nebo nebytovy prostor neslouzici k podnikani anebo
misto k parkovani, jsou v pfiloze B této smlouvy uvedeny o kazdé z téchto osob i Udaje podle bodu 21 této
smlouvy.

(Ngjemné) Najemné za uZivani pfedmétu najmu &ini ke dni vzniku najmu 76.758,- K& za kalendafni mésic
bez DPH (k této ¢astce bude pfipottena DPH v piipadé, Ze najemce je ke dni podpisu smlouvy platcem DPH).
(Platby na sluzby) Platby na sluzby (fj. plnéni, jejichZz poskytovani je spojeno s uZivanim pfedmétu najmu
a ktera poskytuje nebo zajistuje pronajimatel) &inf ke dni vzniku najmu 14.300,- K& za kalendaini meésic;
vEechny tyto sluZby jsou uvedeny ve vypottovém f evidenénim listé, tj. nedilné pfiloze B této smlouvy.

(Piaceni najemného a plateb na sluzby) Najemce je povinen platit pronajimateli najemné a platby na sluzby
mésicné, tj. celkem 107.177,~ K¢ za kazdy kalendafni mésic, u byth do 20. dne kalendafniho meésice,
za ktery je placeno, a u nebytovych a jinych prostor do 20. dne kalendafniho mésice pfedchazejiciho
kalendafnimu mésici, za ktery ie placeno, a to vzdy pravidelnou platbou (neilépe trvalym pfikazem k uhradé),
ktera se uskutetni bez daldiho (tj. napfiklad bez pronajimatelovy fakturace nebo jiné vyzvy k placeni) vZdy na
Gaéet pro platby ve prospéch pronajimatele, uvedeny v zahlavi této smlouvy, a fo vzdy stam uvedenym
variahilnim symbolem. :
(Vyactovani plateb na sluzby) Pronajimatel najemci piatby na sluzby vylétuje, a to nejméné jedenkrat roéné —
vzdy za pravé uplynuly kalendaini rok. Nestanovidli zakon jinak, vyuétovani sluzeb vzdy zohledni viechny
platby za sluzby za pfisiusny kalendarni rok, které pronajimatel uhradil pfedtim, nez se zalalo vyiétovani
zpracovavat, a které nebyly zohlednény v pfedchozim vylétovani sluzeb. (Obdobné to plati; jsou-li v pfedmétu
najmu né&jaka méfidla, zejména spotfeby vody a energii apod., o udajich zji§ténych témito méfidly a znamych
pronajimateli pfedtim, neZ se zatalo vyaétovani sluZzeb zpracovavat. Tyto Udaje je najemce povinen ve viech
piipadech, kdy je to zapotfebi, pisemné sdélit pronajimateli nebo i jiné jim urfené osobé a ohledné jejich
Zjisténi i provéfeni poskytnout potfebnou soucinnost, zejména v&asnym zpfistupnénim pfedmétu naimu; jinak
pronajimatel mize pro udely vy(étovani sluzeb pouzit prislu§na smérna &isla nebo jiny kvalifikovany vypolet
&i kvalifikovany odhad spotfeby Cerpani sluZeb, navySeny aZ o 25 %.) Nestanovi-li zakon jinak, je najemce
povinen po vyGétovani nedoplatek na sluzbach zaplatit pronajimateli nejpozdéji do 60 dnt ode dne doruteni
vyuctovani najemci a pronajimatel je povinen pfeplatek na sluzbach vyplatit najemci v téze |hiuté. -
(Upravy najemného) Mésiéni ndjemné se vzdy ode dne 1. dubna kazdého kalendafniho roku automaticky
(i. bez dalSiho) inflagné valorizuje, &imz se rozumi Oprava, odpovidajici roéni mife inflace v Ceské republice
za predchazejici kalendaini rok, vykazané pfistusnym Gfadem (ke dni podpisu této smlouvy jim je Cesky
statisticky Gfad), a zaokrouhlen! vysledku vypottu na celou zakladni m&novou jednotku nahoru. Pfi druhé
akazdé dalsi inflaéni valorizaci je zakladem pro valorizaci vy$e mésiéniho najemného po posledni
pfedchazejici inflacni valorizaci. Pronajimatelovy naroky ohledné infladni valorizace nadjemného nezanikaiji ani
v pfipadé, Ze néktera infladni valorizace zjakéhokoliv divodu neprobéhne vtas nebo vibec. Jiné
jednostranné Opravy najemného mize pronajimatel provést jen tehdy, umoZiuje-li to zdkon. SniZovani
najemneho se vylutuje. :

(Upravy plateb na sluzby) Mésiéni platby na sluzby mlZe pronajimatel jednostranné upravit, zejména
v navaznosti na zmény cen sluZeb & zmény rozsahu &erpani sluzeb anebo zmény pottu osob v pfedmétu
najmu; o takové Upravé pronajimate! uvédomi najemce (a to pfedem, ledaZe z povahy véci vyplyva néco
jiného) novym vypottovym / evidencnim listem, jimZ se vZdy nahradi pfedchazejici vypoltovy / evidenéni list.
{Platby za dny} Pro piipad, Ze v nékterém kalendainim mésici bude najem podle této smilouvy trvat jen Cast
meésice, se najemné za tuto &ast mésice vypolte jako nasobek jedneé fficetiny aktualniho mésiéniho
najemného, zaokrouhlené na celou zakladni ménovou jednotku nahoru {denni najemne), a poCiu dni
v kalendafnim mésici, po které najem trval; u plateb na sluzby se postupuje cbdobné.

(Sleva na najemném) Jestlize si smluvni strany ujednaly, Ze pronajimate! poskytne nagjemci slevu
na najemném, je takové ujednani nedilnou pfilohou této smlouvy; tato pfiloha musi byt podepséana obéma
smluvnimi stranami. Zadné jiné slevy na ndjemném nebyly mezi smiuvnimi stranami ujednany ani jen slibeny
a smluvni strany si podpisem této smiouvy vzajemné potvrzuji, Ze sZadnym takovym ujednanim
ani do budoucna nepoditaji. Jakakoliv sleva na najemném je jen dotasna. Zadna poskyinuta sleva
na najemneém se inflaéné nevalorizuje.

{Jistota) Smiluvni strany se dohodly, Ze jistota sloZena najemcem bude &init celkem 230.274,- K&. Smiluvni
strany konstatuji, Ze na zakiadé najemni smlouvy ze dne. 25.03.2009, , ve znéni dodatku €. 1 ze dne
12.05.2010 a dodatku &. 2 ze dne 29.09.2010, ktera byla touto smiouvou nahrazena (viz ¢l. VI odst. 66 teto
smlouvy), najemce sloZil na G&et pronajimatele jistotu ve vysi 1856 - K& Rozdil ve vv3i 35.256,- KE doplatil
najemce pfed podpisem této smiouvy na Ucet pronajimatele é.H {Ceské& spofitelna
a.s.), pod variabilnim symbolemh Oproti jistoté mlze pronajimatel zapocCist své naroky vUEi
najemci, odpovidajici nesplnénym splatnym platebnim povinnostem najemce podle této smlouvy; pronajimatel
véak neni povinen takové zapotteni provést. Jestlize pronajimatel zjistoty cokoliv vy€erpd, je najemce
povinen do 30 dnll od doruéeni pronajimatelovy pisemné vyzvy, obsahujici vysi a dlvod Serpani, doplnit
penézni prostfedky na celou vysi jistoty podle prvni véty tohoto bodu smlouvy, a to na OCet pro platby
pronajimateli, uvedeny v zahlavi této smlouvy. Najemce nema pravo na Uroky z jistoty, ledaZe zakon stanovi,
Ze toto pravo ma ~ v tom pfipadé &inf Uroky z jistoty 0,01 % ro¢né. Pronajimatel najemci jistotu vyactuje po
skonceni najmu, po Fadném protokolérnim vrdceni pfedmétu najmu najemcem pronajimateli a vyrovnani
véech ndjemcovych zavazkl vO&i pronajimateli veetné téch zvyGétovani sluZeb. Jistotu, resp. jeji
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nevy&erpanou ast, pak vyplati najemci nejpozdéji posledni den nejbliz8i nasledujici Ihiity pro vyplaceni
pieplatku z vyGétovani sluzeb, a to na Gcet pro platby ndjemci, uvedeny v zahlavi této smiouvy.

Clanek II. DaiSi prava a povinnosti smluvnich stran
(Stav a vlastnosti pfedmétu najmu) Najemce prohiaduje a podpisem této smlouvy stvrzuje, Ze se podrobné

aupiné seznamil (nebo se mél mozZnost seznamit) se stavem, velikosti, stavebnim a funk&nim ur€enim

a véemi dalSimi relevantnimi vlastnostmi pfedmétu najmu, Ze jej shledal fakticky i pravné volnym a uplné
zpUsobilym a vhodnym pro své Ffadné uzivani podie této smlouvy a Ze nebude na pronajimateli ani na nikom
jiném poZzadovat zadné opravy, Upravy, pfestavby ani jiné zmény nebo jina pInéni, neuvedena v téfo smlouvé,
jakoz ani finan&ni nahrady &i jiné kompenzace takovych pinéni &i nakladi na n& nebo kompenzace toho,
Ze se tato plnéni neprovedia. Smluvni strany si vtéto souvislosti vzajemné vyslovné potvrzuji, Ze siav,
velikost, stavebni a funk&ni uréeni a vSechny dalsi relevantni viastnosti pfedmétu najmu (vCetn& vSeho jeho
vybaveni a pfislu§enstvi, pfip. i pokozeni, vad a neprovedeni oprav, Uprav, pfestaveb a jinych zmén) byly
zcela zohlednény pii stanoveni prav a povinnosti podle této smlouvy, a to i v ujednani o dobé& najmu
a o platbach.

(UZivani pfedmétu najmu) Pronajimatel je povinen po celou dobu trvani najmu zajistit ndjemci nerudené
uzivani pfedmétu najmu. Najemce ma pravo a povinnost pfedmét najmu (a obdobné i diim a pozemek) uzivat
fadné a v souladu se zakonem atouto smlouvou a se stavem, velikosti, stavebnim a funk&nim urCenim
a véemi dalsimi relevantnimi viastnostmi pfedmétu. najmu (pfitom je opravnén pfiméfené uZivat i spolecné
¢asti domu a pozemek a vyuzivat sluzby), Setrné a ohledupiné a jako fadny hospodatf, tak, jak to vyzaduje
nezavadny stav a dobry vzhled piedmétu ndjmu, domu a pozemku, a tak, aby se pfedmé&t najmu, dim
ani pozemek uZivanim nijak nepodkozovaly ani nepfiméfené neopotiebovavaly. Najemce bude ohledné
pfedmétu najmu vidy dodrzovat zakon, bezpetnostni, hygienicka, stavebni, pamaétkova, zdravotni,
protipozarni, evakuaéni a obdobna pravidla (véetné norem, a to i doporuéuyjicich, a pokynli v navodech
ke spotfebitiim, zafizenim apod.), domovni Fady, pozarni fad, dobré mravy a dobré sousedské vziahy, mistni
pravidla a zvyklosti, pravidla obvykla pro chovani v obytném domé a rozumné pokyny (a to i ohledné
odhlu¢néni pifedmétu najmu) pro zachovani néleZitého pofadku obvyklého podle mistnich poméra (vEetné
no¢niho klidu a klidu o sobotach, nedélich a svatcich) a respektovat velikost, stafi, vzhled a dalsi vlastnosti
a technické parametry piedmétu najmu, domu a pozemku, napf. tloustku, pevnost a zvukovou propustnost
(i krogejovou priizvuénost) podlah, stropll, zdi a jinych konstrukci v pfedmétu najmu, v domé& a na pozemku,
konstrukéni a jiné propojeni pater a jinych ¢asti domu, statiku stavby apod.

(Sousedské zaleZitosti) Najemce se zavazuje, Ze v souvislosti s uZivanim pfedmétu najmu si bude vZdy
poéinat tak, aby nemohly byt dotéeny dobré jméno a zajmy pronajimatele a jeho prava ani prava jinych osob;
zejména ze v pfedmétu naimu (a v scuvislosti s jeho uzZivanim i jinde v domé& a na pozemku) nikdo nebude
zteéZovat, omezovat &i znemoZiovat vykon prav jinych osob a rusit jiné osoby (zejména pfi jejich fadném
bydleni v domé) a ka®dy se zdri véeho, co by mohlo v mife nepfiméfené mistnim pomérim zplsobit
obtézovani jinych osob koufem, prachem, plynem, pachem, vypary, svétlem, stinem, vodou, odpadem,
hlukem, otfesy a jinymi podobnymi uginky (imisemi} a co by mohlo omezovat obvyklé uzivani pfedmétu najmu,
domu a pozemku, a Ze v pfedmétu najmu i jinde v domé a na pozemku bude kazdy dodrzovat a respektovat
viastnosti, pfedpisy, pravidla, Fady, pokyny apod., uvedené v bod& 16 této smlouvy a v domovnim Fadu
v piiloze A této smlouvy. Najemce nebude nikomu zplsobovat Zadné Skody ani jiné Ujmy nebo obtiZe.
Najemce je povinen smiuvné i redlné zajistit, aby jeho povinnosti podle této smlouvy podle povahy véci
dodrzoval také kazdy, komu najemce jakkoliv zpfistupni pfedmét najmu nebo jinou ¢ast domu (napf. ndjemciv
navstévnik, femeslinik, zam&stnanec aped.), a je povinen domovni fad, ktery je pfilohou A této smlouvy, uCinit
nedilnou soucasti kaZzdé smlouvy, kterou uzavira a podle niz ma byt pinéno v domé (napf. smlouvy o dilo).

(UKlid a jinad péde) Najemce se zavazuje v pfedmeétu najmu, jakoZ i jinde v domé a na pozemku, zachovavat
a udrzovat Cistotu a pofadek, nekoufit tam a o pfedmét najmu na své naklady fadné pecCovat, uklizet jgj
(v&etn& vstupnich dvefl a oken a u nebytového prostoru rovnéz vcetné vykladnich skfini, §titd aj. znameni),
zajistovat vymeénu zarovek, elektrickych baterii apod. a provadét nebo zajistovat vSechnu dalSi béznou udrzbu
a drobné opravy (v pochybnostech se ma za to, Ze drobnymi se rozumi pfinejmengim ty opravy pifedmétu
najmu, které jsou vymezeny podle ust. §§ 4 a 5 nafizeni viady ¢. 308/2015 Sb. ve zné&ni (¢inném od
1.1.2016), jakoz i (a to bez dalsiho v pfislusné periodicité, je-li stanovena) revize, kontroly a prohlidky {napf.
plynovych i elektrickych rozvodil a zafizeni a spalinovych cest), pokud jejich provadéni ohledn& pfedmétu
najmu (vEetné jeho pfislusenstvi a vybaveni) uklada zakon, technicka norma (vetn& doporulujici), servisni
subjekt, vyrobce apod. Najemce se zavazuje, Ze v pfedmé&tu najmu (ani jinde v domé a na pozemku) nebude
umistovat predméty, které bezprostfedn& nesouviseji s jeho uzivanim pfedmétu najmu, ani Zadne cizi véci.
Najemce se zavazuje, Ze bude plnit v misté obvyklé povinnosti ohledné& Uklidu spoleénych &asti domu

‘apozemku (i podie pfislusnych rozpist pro uzZivatele jednotlivych bytll, nebytovych prostor &i jinych Casti

domu, a to téZ v pfipadé, Ze v takovém rozpisu bude uveden pronajimatel nebo divéjsi uzivatel pfedmétu
najmu). Jestlize je predmétem najmu nebytovy prostor slouZici k podnikani, jakkoliv pfiléhajici k chodniku
u domu, nebo pozemek, jakkoliv pfiléhajici k chodniku, zavazuje se najemce, Ze ve své oteviraci dobé& podle
potieby pfilehly chodnik uklidi, a to i od listi a sn&hu; pfimétené to plati o travniku u domu v pfipadg, ze
k nému predmeét najmu pfiléha.

(Oznaceni) Jestlize je pfedmétem najmu byt nebo nebytovy prostor-s listovni schrankou nebo se zvonkem,
najemce se zavazuje, Zze bude mit po celou dobu najmu oznacenou listovni schranku, jakoZ i vstupni dvefe do
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pfedmétu ndjmu a zvonek, celym svym jménem neba nazvem. JestliZe je pfedmétem najmu nebytovy prostor
slouzici k podnikanf, ndjemce se téZ zavazuje, Ze bude mit po celou dobu najmu oznadeny pfingjmensim
vstupni dvefe do pfedmétu najmu téz svym identifikanim &islem s uvedenim skuteéné oteviraci doby (ktera
bude v souladu s touto smlouvou), kontaktniho telefonu a dalSich kontaktd (a to i pro havarijni pfipady mimo
oteviract dobu) a s oznaenim zakazu koufeni v pfedmé&tu najmu; najemce se déle zavazuje plnit ohledné
oznateni viechny povinnosti podle Zivnostenskych, stavovskych nebo obdobnych predpis.

(Predchazeni Skodam a jinym Gjméam a rizikitim) Najemce je povinen v pfedmétu najmu, v jinych ¢astech domu

a na pozemku piedchazet ohroZenim Zivota, zdravi, bezpeCnosti, majetku a klidu a pohody bydleni, jakoZ

i vzniku jinych rizik (a to i co do delikth a postih(), poruch, podkozeni, vad, havarii, $kod a jinym: Gjem a imisi.

Najemce se zavazuje, Ze vzdy:

1) pisemné& upozorni pronajimatele na jakékoliv podkozeni & vadu a hrozici Skodu & jinou U(jmu
nebo nebezpeti, jakoZ i na poruchu, havarii a potfebu oprav ¢&i Uprav v pfedmétu najmu, jinde v domé
a na pozemku {a na rudeni v uzivani véci a na jiné nebezpetné ¢ nevhodné jednani jinych osob a cokoliv
iiného, co by mohfo pfedmét najmu & dim poskodit), a to vzdy pfedem, nevyluéuje-li to povaha véci, jinak
bez prodleni; podle povahy véci najemce bez prodleni informuje také policii aj. sloZky integrovaného
zachranneho systému, dodavatele plynu, elektfiny a vody, poji$tovnu, viastniky a uZivatelé jinych ¢asti
domu a pozemku apod.;

2) bez prodleni odstrani na své naklady, je-li k ftomu opravnén, kazdé poskozeni, vadu, poruchu & havarii,
vzniklé v jakékoliv souvislosti sjeho ndjmem ¢&i uzZivanim  pfedmétu najmu podle této smlouvy
¢i s poruSenim jeho povinnosti podie této smilouvy €i zakona, a bez prodieni nahradi kazdou v {éto
souvislosti vzniklou Skodu &i jinou Ujmu (za takovou $kodu &i jinou Gjmu se povazuje i $koda &i jina Ujma
zplisobena tfeti osobou, které najemce &i jeho zaméstnanci aj. kontrahenti umaoznili, treba i miléky nebo
nedbalosti, pfistup do pfedmétu najmu, do domu &i na pozemek};

3) bez prodleni doruci pronajimateli Gplnou kopii kaZzdé pisemnosti, souvisejici s pfedmétem na}mu a jeho
udrzbou, opravami a Upravami, jakoZ i s revizemi, kontrolami a prohlidkami.

Jestlize je pfedmétem najmu nebytovy prostor, ndjemce se zavazuje, Ze nejpozdéji do 30 dnll ode dne vzniku

namu podle této smlouvy dorudi pronajimateli Uplnou kopii své platné pojistné smiouvy ohledné svého

odpovédnostniho pojidténi, pfip. i sveého majetkového pojisténi, tykajiciho se predmé&tu najmu.

{Osoby v pfedmétu ngjmu) Predmét najmu mizZe vidy uzZivat (a zdrZovat se v ném) nanejvyé takovy podet

osob, ktery je pfiméfeny stavu, velikosti, stavebnimu ‘a funkénimu uréeni a viem dal§im relevantnim

vlastnostem pfedmétu najmu a ktery nebrani tomu, aby se kazda z téchto osob nachazela v pfedmétu najmu

v obvyklych pohodinych a hygienicky vyhovujicich podminkach. Najemce oznami pronajimateli kaZzdé zvyseni

i sniZzeni pottu osob, které pfedmét najmu uzivaji (vZdy s vyslednym poétem osob, uZivajicich predmét

najmu), a to pfedem, nevyluéuje-li to povaha véci, jinak bez prodieni, jakoZ i dalsi Odaje (a zmény Odajh), které

pronajimatel o uzZivatelich pfedmétu najmu eviduje. Pronajimatel eviduje o najemci zejména Udaje, uvedené

v zahlavi této smlouvy; tytéZ Gdaje (fj. jméno, datum narozeni, statni ob&anstvi, rodinny stav, trvaly pobyt

a kontaktni adresu a dal$i kontaktni Udaje) eviduje i

1) o dalSich osobach, uzivajicich pfedmét najmu, a

2) o osobach, které mohou zajistit vstup do pfedmétu najmu v piipadé, kdy toho bude nezbytné zapotiebi
a nikdo nebude v pfedmétu najmu pfitomen (u t&chto osob v3ak neeviduje statni ob&anstvi a rodinny stav),

Jestlize je pfedmétem najmu byt, najemce bytu také pronajimateli vZdy oznami a soucasné doloZi (vidy

i s pronajimatelem evidovanymi (daji o manZelovi nebo registrovaném partnerovi) to,

1)} ze mu vzniklo &i zaniklo manZelstvi nebo registrované partnerstvi,

2) Ze v pfedmé&tu najmu vznikla nebo zanikla rodinna domacnost a

3) ze uzaviel s manzelem ¢i s registrovanym partnerem dohodu o oddéleném bydlenf nebo Ze takova dohoda
zanikla.

Jestlize je pfedmétem najmu byt, pak si ve v8ech pfipadech, kdy to zakon nevyluéuje, pronajimatel vyhrazuje

pravo vyslovit pfedchozi pisemny souhlas s pfijetim nového ¢lena do ndjemcovy domacnosti v tomto byté.

Najemce bere na v&domi a souhiasi s tim, Ze pronajimatel poskytne Udaje o najemci statutarnimu organu

SV, je-li v domé zfizeno.

(Dalsi pfenechani) Pokud zakon nestanovi néco jiného, nesmi najemce bez pfedchoziho pisemného
vyslovného souhlasu pronajimatele (a to ani jen kratkodobé &i bezlplatné nebo co do ¢asti pfedmétu najmu)
1} pfenechat pfedmét najmu k uZivani jiné osobé nebo ji jinak umoznit nebo strpét uzivani predmétu najmu,
2) vloZit pfedmét n4jmu &i sva préva k nému do pravnické osoby ani do sdruZeni bez pravni subjektivity,
3) umistit v pfedmétu najmu sidlo pravnické osoby nebo sdruZeni bez pravni subjektivity, jakoZ ani sidlo
finého podnikatele, a to-ani sidlo jen faktické anebo jen evidencni,

4) pfevést sva prava k pfedmétu ngjmu na jinou osobu (to se tykd, jde-li 0 nebytovy prostor slouZici
podnikani, i pfevodu najmu v souvislosti s pfevodem podnikatelské Sinnosti, jiZ pfedmét najmu slouzi nebo
s ni jeho vyuZivani najemcem souv13|)

Pronajimatel nesouhlasi s pfechodem najmu na jinou osobu, ledaze zakon stanow jinak.

(Dodavky elektiiny a plynu) Nebylo-li pisemné dohodnuto jinak, najemce se zavazuje,

1) Z2e do 1 tydne ode dne vzniku najmu podle této smlouvy pfevede dodavky a odbér elekifiny do pfedmétu
najmu u stavajiciho dodavatele na sebe a doruci pronajimateli kopie svych smluv s timto dodavatelem;

2} Ze bude vSechny své povinnosti vi¢i uvedenému dodavateli sluZeb plnit véas a v celém rozsahu a nezavda
mu pfidinu k sankcim ani k pferueni &i ukonéeni dodavky a odbéru elektfiny do pfedmétu najmu a
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3) ze bez pfedchoziho pisemného vysiovného souhlasu pronajimatele nezméni dodavatele elektfiny
do pfedmétu najmu.

Je-li do pfedmétu najmu zaveden plyn, plati povinnosti podle pfedchazejici véty i o dodavkach a odbéru plynu.

Pfi v€asnem nesplnéni povinnosti podle tochoto bodu smlouvy je najemce povinen nahradit pronajimateli

viechny vydaje, které pronajimateli v disledku toho vznikly (a to i ohledné obnoveni dodavek a odbéru

od plivodniho dodavatele apod.), a pronajimatel miZe mimo jiné iniciovat téZ ukoncéeni odbéru elektfiny

a plynu do pifedmétu najmu.

(Nakladani s odpadem) Najemce se zavazuje, Ze se vynasnaZi v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu
produkovat co nejméné odpadu a Ze bude vedkery vznikly odpad ukladat vyluéné na mista k tomu uréena.
JestliZe je pfedmétem najmu byt, jsou témito misty nadoby na komunalni odpad pro obyvatele domu, v némz
(u néhoz) se byt nachazi; najemce se kromé toho zavazuje tfidit odpad a vytfidény odpad odkladat na mista
k tomu uréend. Je-li pfedmétem najmu nebytovy prostor, slouZici k podnikani, zavazuje se najemce, ze
nadoby pro komunalni odpad ani pro tfidény odpad obc¢anl nijak vyuZivat nebude a Ze si odvoz a likvidaci
veskerého odpadu vzdy smluvné zajisti na své naklady ve shodé s pfedpisy o odpadech, coz pronajimateli
k jeho vyzvé vZdy doloZi pfislusnymi listinami; Uplnou kopii prvni smlouvy o likvidaci odpadu z predmétu najmu
doruéi najemce pronajimateli nejpozdéji do 30 dnl ode dne vzniku najmu podie této smlouvy.

(Jiné sluZby) Pokud si najemce na své jméno v jakékoliv souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu sjedna daldi
sluzby, neuvedené ve vypottovém / evidenénim listé v pfiloze B této smlouvy (coz miZe uinit pouze
za podminek podle této smlouvy, jen pro dobu najmu a jen tehdy, pokud pronajimateli ani zadné treti osobé
nevzniknou v souvislosti s témito sluzbami zadné povinnosti ani ru€eni & zavazek k jakékoliv soucinnosti),
nema to vliv na prava a povinnosti smluvnich stran (véetné vySe plateb} podle této smiouvy.

(Podnikani) Jestlize pfedmétem najmu je byt nebo nebytovy prostor neslouzici k podnikani anebo misto

k parkovani, najemce prohladuje, Ze v pfedmé&tu najmu nehodla podnikat ani jinak pracovat a Ze vzal na védomi,

Ze pomeéry v domé to v zadsadé ani neumoZziuji. Je-li pfedmétem najmu nebytovy prostor slouzici k podnikani,

najemce se zavazuje,

1} Ze v piedmétu ndjmu bude podnikat jen v souladu s touto smiouvou, napf. s jejimi body 16 a 17 a pfilohou
A, 1j. domovnim fadem,

2) Ze v pfedmétu najmu bude mit oteviraci dobu, kterd nezaéne dfive nez v 06:00 hodin a neskonéi pozd&;i
nez ve 22:00 hodin (mimo tuto otviraci dobu nebude pfedmét najmu piistupny zakaznik(im, dodavatelim
ani jinym kontrahentiim nijemce), - o '

3) ze kazdy zamér ohledné zmény oteviraci doby a zmény cinnosti v pfedmétu najmu {(a to i ohledné zmény
zplsobu ¢&i podminek vykonu této innosti) vZdy pfedem pisemné oznami pronajimateli, vytka se zménou
na jeho vyjadfeni a ke zmé&né piikroéi jen po jeho souhlasu a _

4) Ze v pfedmétu najmu neumisti ani nebude trpét zZadné vyherni hraci pFistroje ani obdobna. zafizeni,

5) v pfipadé,; Ze pfedmétem podnikani je poskytovani potravin a napoji, nebude v pfedmétu najmu pouzivat
jednorazové plasty, zvlasté v pfipadé rozlévanych napojl a pfipravovanych jidel/potravin,

Za podnikani ve smyslu této smlouvy se povazuje i takova €innost naplijici znaky podnikani &i obdobné

ginnosti, ktera se z jakéhokoliv divodu obvykle &i jen v konkrétnim pfipadé vykonava bez (fedniho povoleni

nebo védomi Ofadl, bez identifikacniho Cisla apod. (napf. poskytovani ubytovani &i skladovani, &innosti
sportovcl, erotické &i obdobné sluzby, jakoZ i jiné neZ v pfedmétu najmu bézné &innosti uméich a jinych
autort), byt by se vykonévala i jen ob&as ¢i nevydéledné.

(Zvirata a rostliny) V predmétu najmu ani jinde v'domé a na pozemku se nesmé&jf chovat (ani se sem nesmé;ji

vpoustét, umistovat &i jinak trpét) zvifata

1) jind nez v tuzemskych velkoméstskych domech bézna,

2} dtegna &i jinak nebezpetnd, odporna nebo jakkoliv obtéZujici (napf. zapachem, hlukem & nedistotou)
anebo takova, ktera jsou za nebezpeténa, odporna nebo jakkoliv obtéZujici obecn& povaZovana,

3) ve vétsim nez bézném mnozstvi;

o péstovani rostlin to vSe plati obdobné. S ohledem na obsah této smlouvy, napf. jejich bodl 16 a 17

a pfilohu A, tj. domovni fad, ndjemce prohlasuje, Ze v pfedmétu najmu nehodla chovat zadna zvifata ani

péstovat vetsi nez bézné mnoZstvi rostlin a Zze vzal na védomi, Ze poméry v domé to v zasadé nic z toho ani

neumozfiuji.

(Trvaly pobyt) Najemce oznami pronajimateli kazdou zménu svého trvalého pobytu. Jestlize je predmétem

najmu byt, prohladuje najemce, Ze se s ochledem na to, Ze byt hodla uzivat ke svému bydleni (k éemuz je ostatné

podle této smlouvy povinen), pfihlasi nejpozdé&ji do 30 dnd ode dne vzniku najmu podle této smlouvy k trvalému
pobytu na adrese bytu; obdobné to plati pro ostatni osoby v byté. Pro pfipad, Ze v dlsledku trvalého pobytu
podle pfedchazejici véty se adresa predmétu najmu u najemce nové uvede v diisledku pfislu$né pravni Upravy
jako négi sidlo v Zivhostenském rejstiiku nebo jiném vefejném rejstifku, smluvni strany vysiovné
sjednavaji, ze tim nebudou nijak dotéena jina ustanoveni této smiouvy, napf. jejiho bodu 26.

(Sidlo) Jestlize je najemce pravnickou osobou: a/nebo Zzivnostnikem &i jinym podnikatelem, prohlasduje,
Ze Ke dnj podpisu této smlouvy realné sidli na adrese, ktera je o ném uvedena v zahlavi této smlouvy; pokud
v8ak hodla &i bude realné sidlit vyluéné &i prevazné v pfedmétu najmu, pozada pronajimatele bez prodleni
o souhlas se sidlem v pfedmétu najmu a pokud jej obdrzi, pfenese své sidio bez prodieni do pfedmétu najmu.
(Potvrzeni o najmu a bezdiuZnosti) Pronajimatel najemci na jeho odivodn&nou Zadost potvrdi —
ato i na pfisludnych ufednich & obdobnych formulafich — existenci najmu podie této smlouvy a vysi plateb
podle této smlouvy, jakoZ i neexistenci dluhl na téchto platbach, a to vZdy s uvedenim data, ke kterému
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se pfislusna skute¢nost potvrzuje. Najemni pravo podle této smlouvy se nezapiSe do katastru nemovitosti,
a to ani tehdy, je-li pfedmét ndjmu do néj zapsan.
(Opravy, Upravy a jiné zmény) Najemce se zavazuje neprovadét 2adné opravy, Upravy, pfestavby ani jiné
zmény pfedmétu najmu bez pfedchoziho vyslovného pisemného souhlasu pronajimatele a bez pfedchozi
pisemné smlouvy s pronajimatelem. Ohledné &ehokoliv, co vyZaduje souhlas nebo uv&doméni Gfadl
aj. dottenych subjektl (napf. stavebni povoleni nebo chldSeni stavebnimu a/nebo jinému dfadu), se najemce
kromé toho zavazuje nic takového neprovadét pfed spinénim vsech povinnosti podle pfislu§nych predpisq,
zejména stavebnich, a predtim, nez toto spinéni dolozZi pronajimateli. Najemce vzal na védomi, Ze pfedmét
najmu se nachazi v pamatkové zén& nebo v ochranném pasmu. Pfi jakékoliv Zadosti 0 zmény pfedmétu
najmu je najemce povinen seznamit pronajimatele s rozsahem zmén i s jejich naklady a hodnotou. Jakékoliv
najemcem provedené opravy, Upravy piestavby a jiné zmény, jejichz vysledek je pevné spojen s pfedmétem
najmu a/nebo s domem jako celkem, zejména zafizeni a pfedméty upevné&né ve zdech, podlaze a stropu
ptedmétu najmu, pfechazeji upevnénim nebo viozenim do vlastnictvi pronajimatele. Jestlize si smluvni strany
pfedem ujednaly, Ze najemce provede ohledné pfedmétu najmu néjaké opravy, Upravy, pfestavby nebo jiné
zmény, je takove ujednani nedilnou pfilohou této smlouvy; tato pfiloha musi byt podepsana obéma
smluvnimi stranami. Zadné jiné opravy, (pravy, pfestavby ani jiné zmény pfedmétu najmu nebyly ujednany
asmluvni strany si podpisem této smilouvy vzajemng potvrzuji, Zze s Zadnym takovym ujednanim
ani nepocitaji. Najemce je povinen strpét nezbytné pronajimatelem provadéné, zajistované &i odsouhlasene
opravy a Gpravy, pfestavby a jiné zmény pfedmétu najmu, spolecnych &asti domu a pozemku.
(Zpfistupnéni pfedmétu najimu) Ndjemce je povinen zpfistupnit pronajimateli, pfipadneé i jiné jim urené osobeg,
pfedmét najmu
1) k prohlidce, jakoZz i ke kontrole, napfiklad toho zda je pfedmét najmu uzivan fadné a v souladu
se zakonem a s touto smlouvou, a
2) k UdrZzbég, opravam, upravam pfestavbam a k jinym zménam a k instalaci a k udrzbé méfidel, zejména
spotfeby vody, energil apod., jakoz i — pokud je to zapotiebi — ke zpstem (odectu) hodnot, naméi‘enych
témito méfidly.
Pozadavek na zpfistupnéni pfedmétu najmu sdéli pronajimatel najemci v pfimé&fené dobé piedem, nevylucu;e—
li to povaha véci {pfedchozi ozndmeni najemci se nevyZaduje zejména, je-li nezbytné zabranit Skodé &i jiné
Ujmé nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni, napk. pfi cdvraceni Skody &i jiné Ujmy apod.). Najemce pronajimateli
pisemné oznami osobu, ktera zajisti vstup do pfedmétu najmu, bude-li toho nezbytné zapotfebi a ndjemce ani
nikdo jiny v pfedmétu najmu nebude. Najemce pisemné oznami pronajimateli (a to vzdy pfedem, nevylucuje-li
to povaha véci), ma-li byt pfedmét najmu opustén na dobu delSi nez 30 dnl, a to s uvedenim pocatku a konce
tohoto obdobi. — Pokud néjemce pfeda pronajimateli kli¢ k nouzovému vstupu do pfedmétu najmu
a pronajimatel jej od najemce pfevezme, vioZl jej smiuvni strany pii pfedani a pfevzeti do obalky, ktera
se zalepi a ob& smluvni strany ji podepisi; v pfipadé nutné potfeby vstoupit do pfedmé&tu najmu (napfiklad
podle prvni véty tohoto bodu smlouvy) pak pronajimatel tuto obalku otevie, o vstupu do pfedmétu najmu pofidi
pisemny nebo jiny vhodny zaznam &i dokumentaci, vstup opét uzamkne a pouZity kli¢ vioZi do obalky, kterou
zalepi a podepise (o takovém vstupu do pFfedmétu  najmu pronajimatel vidy informuje najemce,
a to, nevyluCuje-li to povaha véci, pfedem; jinak bez prodleni).

Clanek lll. Ustanoveni pro dobu pfed skonéenim najmu
(Zajem o dalsi najem) Najemce se zavazuje nejpozdéji 3 mésicl pfed uplynutim sjednané doby najmu
pisemné& oznamit pronajimateli, zda ma pro dobu po skonceni najmu podle této smlouvy zajem o uzavieni
dalsi naiemni smlouvy; pokud ano, navrhne v tomto oznameni téz dobu ndjmu, O¢el najmu a vysi ndjemného.
(Zptistupnéni dal§im zajemcum) Najemce se zavazuje umoznit béhem posiledniho mésice doby najmu
pronajimateli, pfipadné i jiné jim uréené osobé, aby pfedmét najmu zpfistupnil k prohlidce dal$im zajemcim
0 jeho uZivani. Na zpfistupnéni k témto prohlidkam se pfim&fené pouzije ustanoveni bodu 32 této smlouvy.

Clanek IV, Ustanoveni o skonéeni najmu

{Uplynuti doby najmu) Najem konéi uplynutim doby najmu podie této smlouvy, ledaZe by se smiuvni strany
pfedem pisemné vyslovné dohodly jinak. Pro pfipad, Ze se najemce kdykoliv b&hem najmu dostal do prodieni
s pinénim platebnich povinnosti podle této smlouvy, se vylu€uje obnoveni najmu; v takovém pfipadé se tedy
najem neobnovuje ani v pﬁpadech kdy to zakon umoziuje. V opa¢ném piipadé najemce pokraluje v uzivani
predmétu najmu i po dni, kdy najem skoncil za pfedpokladu, Ze jej pronajlmatel nevyzve, aby pfedmét najmu
opustil.

{Vypoveéd a odstoupeni) Pronajimatel i najemce jsou opravnéni ndjem vypovédét, umoziluje-li to zakon.
Nestanovi-li zakon néco jiného (napfiklad to, Ze najem lze vypovédét bez vypovédni dobyy), plati,

1) ze vypovédni deba je tiimésiéni a

2) Ze namitky ani jiné brojeni proti vypovédi nemaji odkladny G€inek.

Pronajimatel i najemce mohou od této smlouvy téZ odstoupit, umoZiuje-li to zakon; nestanovi-li zakon jinak,
mlze pronajimatel od této smlouvy odstoupit téZ pfi porudeni nékteré z ndjemecovych povinnosti, stanovenych
v tlancich |, Il nebo lil této smlouvy. Odstoupenim se tato smlouva ani najem nerusi od po&atku, nybrz ode

- dne odstoupeni, a odstoupeni- od této smlouvy je vzdy i odstoupenim od v8ech jejich pfiloh, od vedlejsich

ujednani a od dodatkl k ni.
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(Nekieré dalsi pfipady ukonCeni ngimu) Nestanovi-li zakon jinak, kon¢i najem

1) dnem, kdy béhem sjednané doby najmu a) bylo o majetku najemce zahajeno insolvenéni fizeni na jeho
navrh, b) dnem, kdy najemce pfistoupil k navrhu na zahajeni insolven&niho fizeni, ve kterém se fesi jeho
Upadek nebo hrozici Upadek, a ¢) dnem, kdy bylo v insolven€nim fizeni rozhodnuto o Upadku ngjemce, a

2) dnem, kdy b&hem sjednané doby najemce, ktery je fyzickou osobou, zemfel nebo byl prohlasen
za mrtvého anebo nezvéstného.

(Zaveéretné vymalovani) Najemce se zavazuje pied skonenim ndjmu odstranit ze zdi a stropll v3echny
hfebiky, Srouby, skoby apod., které tam b&hem najmu sam nové umistil, zdi a stropy poté vyspravit a viechny
zdi a stropy, které byly nebo jsou opatieny vymalbou, nové vymalovat, a to na bilo.

(Vraceni pfedmétu najmu pronaﬂmateh) Neni-li pfedem vyslovné pisemné dohodnuto Jlnak je ndjemce

povinen nejpozdéji prvni pracovni den, nasledujici po dni skon€eni najmu,

1} pfedmét najmu zcela vyklidit a uklidit a vyklizeny (a jsou-li soucésti pfedmétu najmu mistnosti, pak i a nové
na bilo vymalovany) a uklizeny protokolarn& vratit pronajimateli, a to neposkozeny, se viim od
pronajimatele pfevzatym pfislu$enstvim a vybavenim, jakoz ise vSemi KIi¢i (véetn& vSech, které byly
kymkoliv pofizeny bé&hem ndjemcova uZivani pfedmétu najmu), v dobrém stavu s pfihlédnutim
k obvyklému opotiebeni pfi fadném uZivani;

2) vyrovnat veskeré své zavazky, jakkoliv souvisejici s najmem a s uZivanim pfedmétu najmu,

3) pfevést odbér energii aj. sluzeb a méfidla v pfedmétu najmu na pronajimatele, ledaZe by pronajimatel
predem vyslovné pisemné& stanovil jinak;

4) dorudit pronajimateli kopie vyuétovani dodavek elektiiny, plynu a tepla pro pfedmét najmu za posledni rok
jeho uZivani najemcem (pokud jej uZival kratsi dobu neZ rok, pak za celou dobu, kdy jej uzival);

5) zajistit ukonéeni (zruseni} svého, jakoz i vdech daliich trvalych a jinych pobytl, sidel, mist podnikani apod.
v predmétu najmu, a to jak fakticky, tak i v pfisludnych rejstficich aj. evidencich, a prokazat to pronajimateli
(nebo alespon zahajit pfisludna fizeni doru¢enim- kompletniho pfisiudného podani pfislusnému dradu
a dorugit Gplnou kopii tohoto podani pronajimateli);

6) uvést a podpisem stvrdit stav vSech méfidel v pfedmétu najmu, zejména spotieby energii a vody,
v pfedavacim protokolu, jakoZ i na pfislusnych listinach dodavatell energii apod.; .

7) sdélit pronajimateli pisemné svou novou adresu a dal$i kontaktni Gdaje.

Nedojde-li z jakéhokoliv dlvodu k L'lplnému véasnému vraceni piedmétu ndjmu pronajimateli podle

predchazejici véty ani k pisemné dohodé o jiném terminu vraceni a pfevzeti pfedmétu ngjmu, pak najemce

pronaymatell predmét najmu protokolarné vrati a pronaumatel jej od néj protokolarné pfevezme druhe Glery,
nasledujici » A i-li J f ak po ném nejblize nasledujici
pracovni den) v 10:00 hodin; v tento €as se smiuvni strany sejdou k protokolarnimu vraceni pfredmétu najmu,

a to u vchodu do néj.

{Jednostranné prevzeti pfedmélu najmu pronajimatelem pfi prodieni najemce) Pokud ndjemce zcela a vEas

nespini povinnosti podie bodl 38 a 39 této smiouvy, je pronajimatel opravnén tyto povinnosti spinit jiz bez

dalsiho za négj, zejména pfedmét najmu prevzit, vyklidit, vymalovat a uklidit, a to v3e i bez najemcovy

soucinnosti a na najemcovy naklady a rizika. K tomu najemce pronajlmatell podplsem této smlouvy udéluje

vyslovné zmocnéni, které se vztahuje také

1) na ukonéeni trvalych pobytl a sidel v pfedmétu najmu a

2} na odstranéni a likvidaci movitych véci, nachazejicich se v predmétu najmu pfi jeho prevzeti pedle tohoto
bodu smlouvy;

pronajimatel toto zmocnéni podpisem této smlouvy piijima. Najemce je povinen do 30 dnl od obdrzeni

pronajimatelovy vyzvy nahradit pronajimateli naklady, které vynaloZil pronajimatel nebo jina osoba, zejména

novy uZivatel pfedmétu najmu, misto najemce na splnéni najemcem nespln&nych povinnosti podle zakona

a této smlouvy, zejména podie bodd 38 a 39 této smlouvy a podle tehoto bodu, Jakoz i na odstranéni

poskozeni, vad apod., zjiSténych pfi pfevzeti pfedmétu najmu pronajimatelem.

(Bytové a jiné nahrady) V souvislosti se skonéenim najmu ani s ukonéenim uzivani a s vyklizenim pfedmétu
najmu nema najemce ani nikdo jiny viiéi pronajimateli nad ramec této smlouvy Zadny narck na bytovou £i jinou
nahradu ani na soucinnost nebo jiné pinéni pronajimatele, a to ani ohiedné& vykiizeni, vyst&hovani, tkond vgi
Ufadiim, dodavatelim sluZzeb apod. Najemce se zavazuje neuplatfiovat, a to ani po skonéeni najmu,
u pronajimatele zadné naroky, vyplyvajici zjeho pInéni ohledné pfedmétu najmu; pro pfipad takovych pinéni
si smiuvni strany podpisem této smlouvy vzdjemné potvrzuji, Ze je zcela zohlednily pfi stanoveni prav
a povinnosti podle této smlouvy, a to i v ujednani o dob& najmu a o platbach. Smluvni strany se t&z dohodly,
Ze se mezi nimi neuplatni ustanoveni § 2315 ob&anského zakoniku.

Clanek V. Sankéni ustanovenl

(Prodlen.' s platebmm.' pownnostmr) Smluvni strany se vyvaruji prodleni s platbami podie této smiouvy
a v jakékoliv souvislosti s ni; pokud jakékoliv prodleni s platbou hrozi nebo k nému dojde, oznami to ten,
kdo se ma dostat ¢&i dostal do prodleni, bez odkladu druhé smiluvni strané a sdéli ji, kdy reainé muze
zpozdénou platbu ofekavat. Pfi prodleni smiuvni strany s platbou podle této smlouvy vznika druhé smluvni
stran& narok na trok z prodleni ve vy$i dvouapllnasobku zakonného droku z prodleni. Pokud narok podle
pfedchazejici véty nevznikne (zejména proto, Ze to zakon neumozZfiuje), ma pfi prodleni smluvni strany
s platbou druhda smluvni strana narok na zakonné pfisluSenstvi pohledavky. KaZzda dosla platba se vzdy
pfednostné pouZije k uhradé nejstar$ich nezaplacenych splatnych pohledavek piijemce platby viéi jejimu
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platci, a to v pofadi podle jejich splatnosti (nejprve v8ak k Uhradé viech jistin, a to v pofadi podle jejich
splatnosti) — bez ohledu na to, 0 ktere dluhy byi jiZ dluznik snad upomenut a o které nikoliv.

(Prodleni najemce s jinymi neZ platebnimi povinnostmi) Pokud najemce vEas a zcela nesplini jakoukoiiv jinou
nez platebni povinnost podle této smlouvy, odpovida pronajimateli za $kodu nebo jinou Ujmu, ktera
mu v dlisledku toho vznikla. Pronajimatel je vtakovém pfipadé opravnén splnit povinnost za najemce,
atoibez najemcovy soutinnosti, na najemcovy naklady a rizika; najemce je v takovém pfipad& povinen
uhradit pronajimateli naklady, které mu v souvislosti s tim vznikly, a to do 30 dnl ode dne dorudeni
pronajimatelovy vyzvy k ahradé (nejde-li o prodleni s povinnosti podle bodu 39 této smlouvy a nevyluéuje-i
to zakon, vznikd pronajimateli krom& toho t&Z narok na smiuvni pokutu ve vysi Y% vzniklych nakiadu
ktera je splatna scuasné s nahradou téchtoe nakladu).

(Prodleni najemce s povinnostmi podfe bodu 39) Pokud najemce vEas a zcela nesplni jakoukoliv povinnost
podle bodu 39 této smlouvy, a to ani v dodate¢né |hiité podle posledni véty bodu 39 této smlouvy, je povinen
pronajimateli uhradit za kazdy den prodleni smiuvni pokutu ve vy$i dvouapuingsobku denniho najemného,
uréeného podle bodu 12 této smlouvy, ke dni zaniku najmu; tato ¢astka je za vSechny dny v kazdém
kalendafnim mesici, vnémz poruSeni povinnosti nebo prodleni trvalo, splatnd k1. dni nasledujiciho
kalendainiho mésice, a to bez dal§iho, a jejim zaplacenim ani pfijetim nejsou dotéeny jiné povinnast platce
ani jiné naroky pfijemce podle obecné zavaznych predpisl a této smlouvy. ‘

(Pravo zadrZet véci) Pronajimatel ma pravo na UOhradu pohledavky vii&i najemci- zadrzet movité véci,
které ma najemce v pfedmétu najmu nebo na pfedmétu najmu.

Clanek VI. Ustanoveni spoleéna a zavéreéna

{Soucinnost smiuvnich stran) Smiluvni strany neuéini nic, co by mohlo jakkoliv zmafit (¢el nebo omezit
dosazeni UCelu této smlouvy, a vidy si poskytnou veskerou potfebnou vzajemnou souéinnost a vstificnost
ohledné pfedmétu najmu i ve v8ech souvisejicich zaleZitostech; vedkeré spory a problémy mezi sebou budou
fesit pfedev§im vzajemnou dohodou. Kdyby z jakychkoliv {tfeba i na smluvnich stranéch nezavislych pficin,
napf. z divodu vy38i maoci) nastale &i hrozilo poruseni nebo nepinéni smlouvy nékterou ze stran, sdéli to tato
smluvni strana (pokud mozZno pfedem, jinak bez prodleni) druhé strané, a to e-mailem a dale pisemng. -
Kazda ze smluvnich stran je povinna neprodlené& druhé ze smiuvnich stran nahradit Skodu &i jinou Gjmu
a vydat obohaceni, zpUsobené svym porudenim jakékoliv (i jen oznamovaci) povinnosti podle této smlouvy,
a to do 30 dnl od doruéeni piisluéné vyzvy k zaplaceni.

(Dorucavani} Smiuvni strany si vzajemné doruéuji na adresy, uvedené v zahlav( této smlouvy; zasilka smiuvni
strany, dorucena na takovou adresu druhé smluvni strany, se povazuje bez dal§iho za doruéenou a druha
smiuvni strana nemiZe namitnout, e zasilka nedodla do jeji dispozice. V pfipadé pochybnosti o datu
doruceni zasilky se ve vztahu mezi smluvnimi stranami ma za to, Zze doru¢end zasilka, odeslana s vyuZitim
provozovatele postovnich sluZzeb, dosla tfeti pracovni den po odeslani; byla-li vSak odeslana na adresu
vjiném statu, pak patnacty pracovni den po odeslani. Jestlize byla takova zasilka odeslana doporuc¢ené
a na dodejku a provozovatel potovnich sluZeb ji odesilateli vratil jako nedoru€enou, povazuje se ve vztahu
mezi smluvnimi stranami za dorucenou dnem, kdy ji provozovatel postovnich sluZeb vratil odesilateli jako
nedoruCenou. Jinak se ve vztahu mezi smluvnimi stranami povaZuje zasilka, odesland s wvyuzitim
provozaovatele poStovnich sluzeb, za doruCencu dnem, kdy dodla do sféry dispozice adresata, ledaze Slo
o zasitku na jinou adresu neZ v zahlavi této smlouvy a adresat nenabyl objektivni pfileZitost se s obsahem
zasilky seznamit. Ni¢im, co je uvedeno v tomto bodé&, neni dotéeno ustanoveni bodu 52 této smlouvy.

{Den zaplaceni) Veskeré platby podie této smlouvy se povazuji, neni-li zakonem stanoveno nebo smluvnimi
stranami pfedem vysiovné pisemné& sjednanoc jinak, za zaplacené dnem pt"ipséni pfisludné &astky
na ptijemclv (Eet nebo pfijetim hotovosti pfijemcem.

(Zastoupeni) K jakémukoliv zastupovani jedné smiuvni strany vici druhé smiuvni strané je zapotiebi,
aby zmocné€nec prokazal své zmocnéni jednat za smluvni stranu pfisludnou pisemnosti, napfiklad vypisem
z plisludného vefejného rejstiiku nebo plnou moci, a to vzdy v origindle nebo v (fedné ovéfené kopii.
Pronajimatel v8ak muZe vi&i najemci bez dal§iho jednat a vykonavat sva prava a povinnosti podie této
smiouvy prostfednictvim spravni firmy a ndjemce se miZe na pronajimatele obracet i jejim prostfednictvim.

(Jednani tfetich osob a vidi nim) Nestanovi-i zakon nebo tato smiouva jinak, nemaji jakakoliv jednani
{Ukony) tfetich osob, jakoZ i jakakoliv jednani (Ukony) smluvnich stran viiéi tfetim osobam, bez daliho Zadné
ucinky ohledné vzajemnych prav a povinnostl smluvnich stran. Pokud by se takova jednani (Ukony) tykala
véci, upravenych touto smlouvou, nebo pfedmeétu najmu, ozndmi to smiuvni strana, kterd se o jednani {(Gkonu)
dozvédéla, bez prodleni druhé smiuvni strané. To vSe plati i v pfipadé, Ze pfedmétem najmu je jednotka
v domé a ze takovou tfeti osobou je spoleenstvi vlastnikl jednotek v domé& nebo jim uréeny spravce domu,
jim2 je nékdo jiny nez spravni firma. Zadné ustanoveni této smlouvy nem(iZe byt vykladano jako zmocnéni
najemce k tomu, aby pronajimatele jakkoliv zastupoval ve spravnich (vCetné stavebnich) ani Zadnych jinych
fizenich ohledné pfedmé&tu najmu a ani k jednani s tfetimi osobami (vSetn& spoletenstvi viastnikl jednotek
v domé a v&etné dodavatell sluZeb a jinych doféenych subjektl) za pronajimatele.

{(Zmény smiouvy) Tuto smlouvu Ize ménit (a to i jen doplfiovat) pouze pisemnym ujednanim obou smiuvnich

stran; kaZdé takové ujednani budteZ vyslovné oznafenc jako dodatek k této smlouvé a dodatky budtez
Cislovany celymi Cisly v souvislé vzestupné &iseiné Fadé. Kazdy dodatek se stane soudasti této smlouvy dnem
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jeho podpisu ob&ma smluvnimi stranami, ledaze by smluvni strany vyslovné sjednaly den pozdé&jsi; podepisi-li
smluvni strany dodatek v riizné dny, rozhoduje nejpozdéjsi z téchto dnd. Smiuvni strany z opatrnosti vyslovné
vyluéuji moznost zmény obsahu této smlouvy v jiné formé nez pisemné a vzajemné si potvrzuji, Ze ke dni
podpisu této smlouvy mezi nimi neni ohledné pfedmétu najmu Zadnych jinych platnych ujednani,
a to ani jinych nez pisemnych. Kazda smiuvni strana mize namitnout neplatnost smlouvy nebo jejiho dodatku
z diivodu nedodrZeni formy kdykoliv, a to i kdyz jiz bylo zapocato s plnénim.

(Zmény Udajil o smiuvnich strangch) Cisla uétll smluvnich stran a kontakinf a jiné udaje, uvedené o smluvni
strané v zahlavl této smlouvy nebo pfisludném vefejném rejstiiku (napfiklad obchodnim nebo Zivnostenském),
mohou byt mé&nény i jednostrannym pisemnym prohladenim pfisludné smluvni strany (napf. majitele étu),
ucinénym v{&i druhé smluvnf strané. Pronajimatel mze rovnéz zmeénit spravnf firmu.

(Dalsi oznamovaci povinnosti} Kazda ze smluvnich stran bez prodleni pisemné oznami druhé ze stran
jakoukoliv, tfeba i jen dofasnou zménu udajll, které jsou o ni uvedeny v zahlavi této smiouvy {a to vZdy
predem, nevyluduje-li to povaha véci). Kazda ze smluvnich stran dale oznami druhé smiluvni strané svou
chystanou, o¢ekavanou nebo hrozici platebni neschopnost, platebni nev(li, insolvenci, oddiuzeni, likvidaci,
Upadek, konkurs, vyrovnani a exekuci (vykon rozhodnuti), jakoZz i nepfitomnost anebo nedostupnost
na adresach, uvedenych v zahlavi této smlouvy, pfipadné v obchodnim nebo Zivhostenském rejstiiku.

(Lhita pro pinéni oznamovacich povinnosti) Veskeré oznamovaci povinnosti podle této smlouvy se plni pokud
mozno pfedem a neni-li to moZné, pak bez prodieni, nejpozdéji véak do 30 dnll ode dne, kdy oznamovana
skutetnost nastala; pokud se o oznamované skuteénosti dozvédéla smluvni strana, ktera ji ma oznamit druhé
smluvni strané, aZz pozdéji, pak bez prodleni poté, nejpozdéji viak do 30 dnil ode dne, kdy se o ni dozvédéla.

(Zvefejnéni obsahu smilouvy) Zadna ze smiuvnich stran nebude sd&lovat tfetim osobam obsah ujednani v této

smlouvé, ledaZe by ji to ukladal zakon &i soud nebo Ze by se na tom smluvni strany pfedem pisemné vyslovné

dohodly. S ohledem na to, Ze pronajimatelem je obec (méstska &ast), smluvni strany

1) vyslovné souhlasi se zvefejnénim této smlouvy jako celku i jednotlivych &asti jejiho obsahu v pfislusnych
usnesenich organd obce (méstské &asti), ktera je pronajimatelem, a

2) berou na vé&domi, Ze této smlouvy se mohou tykat i dalSi, a to i budouci, opatfeni chledné transparentnosti
hospodafeni a vilbec &innosti obce (méstské East), ktera je pronajimatelem, at' jiz ulozené zakonem, Ufady
&i soudy, anebo ty, o nichz rozhodly pfislu$né organy obce (méstské &asti), ktera je pronajimatelem.

Najemce v této souvislosti

1} vyslovné prohlasuje, Ze nic z obsahu této smlouvy nepovaZuje za divérné ani za obchodni tajemstvi,

2) vzal na védomi, Ze pronajimatel poskytuje tfetim osobam informace, zejména podle ustanoveni pfedpisi
0 svobodném pfistupu k informacim, a

3) souhlasi se zafazenim textu této smiouvy do vefejné pfistupné databaze smiuv, vedené pronajimatelem.

N&jemce podpisem této smlouvy dava pronajimateli dobrovolny souhlas se zpracovanim svych Udajl na dobu

neurCitou a s uvefejnénim udajl, tykajicich se plnéni zavazkl plynoucich z této smlouvy, v pfisludné vefejne

pfistupné databazi, vedené pronajimatelem; soucasn& podpisem této smiouvy vyslovné potvrzuje,. ze byl

pronajimatelem v této souvislosti informovan o svych pravech podle pfisluSnych pravnich pfedpish.

(Vykiad pojmi) Kde se v této smlouvé mluvi _

1) o této smiouvé, rozumi se tim tato smlouva, a to — ledaze z povahy véci vyplyva néco jiného — v&etné
v8ech jejich pfiloh a v&etné viech dodatki; 5

2) o zakonu, rozumi se tim zakon i jiny obecné& zavazny pravni pfedpis, platny a 0¢inny v Ceské republice;

3) o pfedmétu ndjmu, rozumi se tim vZdy — ledaZe z povahy véci vyplyva néco jiného — i jeho pfisluSenstvi
a vybaveni (véetné zafizovacich pfedmétll), pfedané pronajimatelem najemci;

4) o pozemku, rozumi se tim jak pozemek zastaveny predmétem ndjmu nebo domem, v némz (u néhoz)
se predmét najmu nachazi, tak i pozemek funkéné souvisejici, ledaze z povahy véci vyplyva néco jiného;

5) o kli€ich, rozumi se tim vZdy i Cipy, bezpeénostni karty a obdobna zafizeni, pokud jsou v domé uZivana,
ani jiz namisto kli¢h nebo spole¢né (&i alternativn&) s klici;

6) o plnéni bez prodleni, rozumi se tim vzdy pinéni bez zbyteéného prodieni, nejpozdéji vsak do 30 dntl ode
dne, kdy nastala skute€nost, spojena se vznikem povinnosti pinit.

Neni-li vtéto smlouvé, napf. v pfeddvacim protokolu v jeji pfiloze C, vyslovné uvedeno jinak, k pfedmétu

najmu patfi (pokud se v pfedmétu najmu nachazeji) napfiklad veskeré podlahové krytiny a stropni vystrojeni

mistnosti, omitky a dlazba, dvefe a okna, rozvody vody, elektfiny, plynu a topeni, baterie, pritokové a jiné

ohfivace, jakozZ i vestavéné skfing, podhledy, vnitfni schodisté, vypinace, zvonky apod. Kde se v domovnim

Fadu mluvi o spravci domu, rozumi se jim vzdy spravni firma, a to i v pfipadé, Ze dim spravuje jiny sprévce.

Jestlize v domé vzniklo spoleCenstvi viastnikl jednotek, v jehoz sbirce listin pfislu§ného rejstiikového soudu

o

domovni fad v pfiloze A teto smlouvy, plati misto pfisluineho ustanoveni pFilohy A piislusna pfisn&jsi uprava.

(Prévni rezim smiouvy) ZaleZitosti, touto smlouvou neupraveng, se fidi pfislusnymi ustanovenimi zdkona,
zejmena obanského zakoniku. Smluvni strany se doheodly, Z2e se mezi nimi neuplatni ustanoveni
§ 1951 a § 1971 obCanského zakoniku. '

(Neplatnost nebo nicotnost ustanoveni smiouvy) Kdyby bylo n&které ustanoveni této smlouvy v budoucnosti
mimo nadani shledéno & prohlaseno neplatnym nebo nicotnym, nebude tim nijak dotéena zavaznost jinych
ustanoveni této smlouvy. Smiuvni strany se pro takovy pfipad zavazuji vyjadiit bez prodleni potfebnou formou
souhlas s ujednanimi, které se U¢elu takového neplatného nebo nicotného ustanoveni co nejvice blizi.



59. (Vyméra pfedmétu ndjmu) Najemce se v souladu s bodem &. 15 této smiouvy dostateéng seznamil s velikosti
pfedméty najmu, pficemz vedkeré uvadéné vyméry v béZnych mérnych jednotkach jsou pouze orientatni a
vySe najmu je stanovena pevnou ¢&astkou a nevztahuje se kjednotkovym vyméram. Zjiéténé zmény
v orientadni vymeéfe nemaji vliiv na vysi ngjmu, respektive ani jedné.ze smiuvnich stran toto nezaklada pravo
na Upravu najemného.

60. (Prilohy) Ke kazdému vyhotoveni této smlouvy se pfipojuji v8echny jeji pfilohy, jimiZ jsou pfinejmensim:

r o

A — domovni fad, B — vypoétovy / evidenéni list a C — priikaz energet:cke naro¢nosti budov, Nejsou-li ke

smlouvé pfipojeny pfilohy podle bodll 13 a 31 této smlouvy, znamena to, Ze smluvn( strany pfisiu$na ujednani
nesjednaly.

61. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podprsu ob€ma smiuvnimi stranami a2 G&innosti dnem jeji
registrace v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvld$tnich podminkach Géinnosti nékterych
smluv, uverejfiovani téchto smluv a o registru smiuv.

62. Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze uvefejnéni této smiouvy v registru smiuv dle zakona ¢. 340/2015 Sb.,
0 zvlastnich podminkéch G¢innosti nékterych smiuv, uvefejlovani téchto smiuv a o registru smiuv ZaJIStI
Meéstska ¢ast Praha 7 do 30 dnl od podpisu smiouvy a neprodleng bude druhou smiluvni stranu o
provedeném uvefejnéni v registru smluv informovat.

63. Smiuvni strany souhlasi s uvefejn&nim této smlouvy a konstatuji, 2e ve smlouvé nejsou informace, které
nemohou byt poskytnuty podle zakona &. 340/2015 Sb., o zvla&tnich podminkach Géinnosti nékterych smiuv,
uvefejfiovani téchto smiuv a o registru smluv a z&kona ¢&. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim.

B84. Smiuvni strany souhlasi se zvefejnénim smiouvy na internetovych strankach Méstské &asti Praha 7

65. Najemce byl seznamen s "Pravidly pro umistovani zafizeni a staveb reklamni a informag&ni povahy na uzemi
méstské Casti Praha 7", které byly schvéleny na zakladé rozhodnuti Zastupitelstva MC Praha 7 &. usneseni*
0125/18-Z zjednani dne 10.12.2018, akfualizovany usnesenim Zastupitelstva mestske Casti Praha 7 ¢
0016/21-Z dne 8. 3. 2021 a ,Manuéfu pro kultivovanou Prahu.”.

66. (ZavéreCna prohiddeni) Smiuvni strany prohiaduji, Ze jsou k uzavieni této smlouvy zcela opravnény (a Ze
neni nikoho, kdo by tak mohl ucinit na jejich mist& nebo spoletné s nimi a s obsahem této smlouvy a s jejim
uzavienim neprojevi! souhlas), Ze si celou smiouvu pfed jejim podpisem podrobné piecetly a fadné uvazily jeji
obsah, jakoZ i vyznam v3ech jednotlivych ustanoveni, Ze s celou smlouvou zcela souhlasi a Ze je vyrazem
jejich bezvyhradné projevené pravé, svobodné a vazné vile, Ze ji uzaviraji po vzajemné dohodé o celém jejim
obsahu, a to i 0 kazdém jejim ustanoveni, urdité, vazné a srozumitelng, a to nikoliv v tisni ani za napadné
nevyhodnych podminek pro nékterou ze smiluvnich stran. Kazda smiluvni strana je vazana svym projevem
vile jiZ pocinaje okamzikem podpisu této smlouvy. Na dlkaz bezvyhradného souhlasu smiuvnich stran
s obsahem této smlouvy byla tato smlouva podepsana, a to na vSech tfech vyhotovenich, z nichZ jedno obdr2i
najemce a dvé pronajimatel (jedno z nich je uréeno pro pronajimatelovu spravni firmu).

67. Dnem podpisu této najemni smlouvy pozbyva (&innosti najemni smlouva &. 795/09 ze dne 25.03.2009, ve
znem dodatku €. 1 ze dne 12.05.2010 a dodatku €. 2 ze dne 29.09.2010, na pronajem nebytové jednotky
1481/101 Délnicka 1481/71, Praha 7.
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'Domovni fad (pfiloha A najemni smlouvy, uzaviené Méstskou ¢asti Praha 7)

1. KaZdy, kdo uZiva byt & nebytovy prostor (dale téz jen ,,byt”, jimz se tedy v tomto domovnim fadu rozumi i nebytovy &i jiny prostor), nebo jinou £ast

domu anebo domem zastavény &i souvisejici pozemek (dale téZ jen ,,pozemek®), je povinen dodrzovat tento domovni fad.

2. Kazdy je povinen uZivat byt, dim a pozemek fadné, Setrn& a ohledupiné a v souladu s jeho uréenim, zejména stavebnim a funkénim. Je-li dim

bytovy, je uren zejména k bydleni.

3. Pfi uzivani bytu, domu a pozemku je kazdy povinen byt (@ obdobné | dim a pozemek) uZivat a udrzovat fadné a v souladu se stavem, velikosti,

stavebnim a funkénim uréenim a vemi dalimi relevantnimi viastnostmi bytu, $etmé& a ohleduplné a jako fadny hospodaf, tak, jak to vyzaduje

nezavadny stav a dobry vzhled bytu, domu a pozemku, a tak, aby se byt, dim ani pozemek uzivanim nijak neposkozovaly ani nepfiméfené

neopotfebovavaly. Dale je kaZzdy povinen v byté i jinde v domé a na pczemku

* zachovavat a udrzovat Cistotu a pofadek,

dodrzovat zakony, bezpe@nostni, hygienicka, stavebni, pamatkova, zdravotni, protipozarni, evakuaéni a obdobna pravidla (vietn& norem,

a to i doporudujicich, a pokyn( v navodech ke spotfebi&iim, zafizenim apod.}, domovni fady, poZami fad, dobré mravy a dobré sousedské vztahy,

mistni pravidla a zvyklosti, pravidia obvykld pro chovani v obyiném domé a rozumné pokyny {a to i ohledn& odhlut¢néni bytu) pro zachovani

naleziteho pofadku obvyklého podle mistnich pomérii (vietné noniho klidu a klidu o sobotach, nedélich a svatcich) a respektovat velikost, stafi,

vzhled a dalsi vlastnosti a technické parametry bytu, domu a pozemku, napf. Houtku, pevnost a zvukovou propustnost {i kro¢ejovou prizvuénost)

padlah, stroptl, zdi a jinych konstrukci v byté, v domé a na pozemku, kenstrukéni a jiné propojeni pater a jinych &asti domu, statiku stavby apod.

neztéZovat vykon prav jinych osob, nerudit jiné osoby (zejména pfi jeiich fadném bydleni v domé) a zdrzet se v8eho, co by mohio v mife

nepiiméfené mistnim pomé&rim zplsobit obtéZovani jinych osob koufem, prachem, plynem, pachem, vypary, svétlem, stinem, vedou, odpadem,

hlukem, otfesy a jinymi podobnymi G&inky (imisemi) a co by mohlo omezovat obvyklé uzZivani bytu, domu a pozemku, a

o piedchazet ohroZenim Zivota, zdravi, bezpeénosti, majetku a klidu a pohody bydleni, jakoz i vzniku jinych rizik (a to i co do deliktl a postihi),
poruch, poskozeni, vad, havarli, 8kod & jinym Ujem a imisi.

4, Kazdy je povinen vzdy uzavirat (pfipadné | zamykat) vchodové dvefe do domu a vSechny daldi dvefe, brény, mfize apod. vdomeé i jinde

na pozemku, které se uzaviraji (pfipadné i zamykaji). Nikdo nesmi opatfit Zadnou &ast domu ani pozemku - kromé& svého bytu, schranky a sklepni

kéje — dvefmi, branou, mfizi apod. ani zamkem bez pfedchoziho vyslovného pisemného souhlasu spravce domu.

5. Nikdo nesmi do domu ani na pozemek vpustit osobu, jejiZ totoZnost (&i jejiZz opravnéni ke vstupu) nezna anebo si jim neni zcela jist, ani cizi zvife.

8, Hluéneé &nnosti v byté i jinde v domé a na pozemku lze provadét jen v nezbyiné nutném rozsahu, a to vzdy, pokud je to mozné, v pracovnich dnech

v bé&zné pracavni dobé. Noéni klid je v domé a na pozemku vzdy pfinejmensim od 22:00 hodin kazdého dne do 6:00 hodin nasledujiciho dne. V dobé

noéniho klidu nesmi nikdo vyluzovat jakykoliv hluk, zejména hudebnimi nastroji, vysava&i, mixéry, pratkami, my&kami apod., ani takovy hiuk strpat.

Rozhlasové pfijimace, televizory a podobné pfiistroje musi byt, jsou-li v dobé noéniho klidu zapnuté, piiméfené ztlumeny.

7. Kazdy se musi vyvarovat vieho, co by mohlo kdekoliv vdomé a na pozemku vést ke vzniku vlhkosti, plisni apod. (zejména musi kazdy v byté

dostateéné& vétrat), k zatékani vody nebo k ucpani, k poskozeni &i k nepfipustnému znedisténi kanalizace; nikdo nesmi napfiklad urychlovat odtok

splasdkd. Pii v&Seni pradla musi kazdy zajistit, aby z pradla nekapala voda a aby pradio nikoho neobtéZavalo, napfikiad stinénim.

8. V byté ani jinde v domé& a na pozemku nesmi nikdo pfechovavat nebezpetné véci, zejména chemikalie, vybusniny, hoflaviny, jedy apod. Zadnou

¢ast domu ani pozemku nelze vyuZivat jako skladisté nebo odkladisté.

9, Kazdy je povinen zajistit véechnu potfebnou spravu, ldrzbu a opravy {zejména pfedepsané nebo potiebné revize, pfezkouseni a kentroly) svych

technickych zafizeni, rozvedi apod. v byté | jinde v domé a na pozemku, a to tak, aby nemohl byt ohrozen nédi Zivot, zdravi, bezpetnost & majetek.

10. KaZdy uZivatel bytu je povinen mit schranku, naleZejici k bytu, v pfizemi domu oznagenou svym jménem nebo nazvem pro deru€ovani postovnich

zasilek, jakoZ i pisemnosti spravce domu; obdobné to plati o oznageni zvenku.

11. Jestlize je v domé &i jinde na pozemku vyhrazeno misto pro ukladani ko&arkd, kol apod., umistuji se tam pfednostné koéarky pro déti, které toho

&asu bydli v domé, pfi¢emz piednost maji katarky mlad3ich déti.

12. Pro odkladani odpadki a netistot musi ka2dy pouzZivat, pokud jde o b&Zny komunalni odpad obtanu v obvyklém rozsahu, nédoby {popelnice,

kontejnery apod.), uréené pro obyvatele domu; kaZdy je povinen tfidit odpad a tfidény odpad ob&anit umisfovat do nadob k tomu urfenych. Odvez

jiného odpadu, jakoz i nepotfebnych a dalsich véci, si zajistuje kazdy na své naklady.

13. Zdomu (zejména zoken) nesmi nikdo vyhazovat Zadné véci, vyklepavat ani distit obuv, $atstvo apod., a to ani do svétliki a sachet apod.

Rostliny, kvétinace apod. musi byt vzdy zabezpegeny proti padu a zatékani vody a nesméji nikaho obtéZovat, napf, stinénim.

14. Ve spoleCnych ¢astech domu a na pozemku nesmi nikdo pouzivat otevieny chefi; nikde se nesméji ponechdvat bez dozoru zapnuté plynové,

elektricke a jiné spotiebite a pfistroje. Ve spoiednych éastech domu a na pozemku nesmi nikdo koufit; koutit se nesmi ani z oken, a to ani do sv&tliku.

Klepat koberce, Cistit boty apad. Ize ve spolenych Eastech domu a na pozemku pouze na misté k tomu uréenem.

15. Domem a pies pozemek [ze vodit zvifata jen v nezbytné nutném rozsahu; nikdo tam nesmi nechat zvifata volné pobihat. vV domé& ani na pozemku

se nesméji bez pfedchoziho vyslovného pisemného souhlasu spravce domu chovat (ani se tam nesm&ji vpoustét, umistovat &i jinak trpét) zvifata

1) jina nez v tuzemskych velkoméstskych domech b&znd, 2) Gtoéna &i jinak nebezpedna, odporna nebo jakkoliv obtéZujici (napf. zapachem, hlukem

¢i netistotou} anebo takova, ktera jsou za nebezpetna, odporna nebo jakkoliv obtéZujici obecné povazovana, 3} ve v8t8im nez b&Zném mnozstvi;

o péstovani rostlin to vie plati obdobne.

18. Vchody (vestibuly), chodby, schodi$té a v8echny daléi spolecné &asti domu a nezastavéné &asti pozemku se udrzuji volné; bez pfedchoziho

vyslovného pisemného souhlasu spravee domu tam nikdo nesmi umistovat zadné pfedméty (a to ani skfiné, botniky, pfepéazky, podhiedy, regaly

apod.} ani jejich umisténi trpét jinym.

17. Nikdo nesmi, a to ani na sviij naklad, bez pfedchoziho vyslovného pisemnéhe souhlasu spravee domu provadeét Zadnou stavebni &i jinou

podstatnou zménu bytu ani jiné ¢asti domu a pozemku, zejména ménil-li by se tim vzhled a/nebo vnitini uspofadani domu a/nebo mehlo-li

by to jakkoliv ohroZovat & jinak ovlivnit vwkon prév uzZivatell jinych &asti domu a pozemku, pfedevéim fadné bydleni v domé; nikdo napf. nesmi

bez pfedchozihe vyslovného pisemného souhlasu spravee domu vybourdvat zdi a stavét pfepazky a stavebné zasahovat do domu a jinych Casti

pozemku (véetné rozvodl vody, plynu, elektfiny, kanalizace apod.).

18. V domé (véetné oken bytd a vGetné vnéi&i strany vstupnich dvefi do bytu) ani v/na jinych &astech pozemku nesmi nikdo bez pfedchoziho

vyslovnéha pisemného souhlasu spravce domu umistovat vyvésky, napisy, reklamy a dalsi informacni ani jiné zafizeni.

19. V pfipadé jakychkoliv havarii, oprav a nebezpetnych (pfip. obecné ohrozujicich) situaci v byté i jinde v domé resp. na pozemku (napf. pfi vyskytu

infekénich chorob, pfi vyskytu $ténic, $vabl a obdobného hmyzu apod.) je o tom kazdy povinen neprodlené informovat spravce domu a pedle povahy

véci i policii a pfisludné Uifady, jakoz i viastniky a uZivatele €asti bytl a jinych &asti domu resp. pozemku. )

20. Kazdy je povinen neprodlené na sv(j naklad odstranit poskozeni, vady, znedisténi apod., jakoZ i nepovolené zmény, které v byté di jinde v domeé

resp. na pozemku zpUsobil on sam nebo uZivatelé &i navétévnici jeho bytu anebo osoby & zvifata, kterym umoznil vstup do domu &i na pozemek.

21. Kazdy je povinen k vyzvé spravce domu umaoznit pfistup do bytu i do jinych Casti domu a pozemku, jestliZe je to potfebné, zejména k Odrzbe,

opravé, Opravé, pfestavbé &l jiné zméné domu a pozemku (v&etné umisténi, Udrzby a kontroly a ode&tu zafizeni pro méfeni spotfeby vedy, energii

apod.) a ke kontrole stavu a fadného uzivani v8ech ¢asti domu a pozemku.

22, Je-li nezbytné nutné zpiistupnit byt a nelze-li zajistit souhlas nebo souéinnost jeho uZivatele, miZe jej v nezbytné nutném rozsahu zpfistupnit

spravce domu.

23. Neni-li tento domovni fad dodrzovan nebo nejsou-li plnény jiné povinnosti uZivatele bytu &i jinych ¢asti domu a pozemku, mize takové pinéni

zajistit spravce domu, a to i ha naklady toho, kdo své povinnosti porusil nebo nepinil; to plati i o udrzb& a opravach, jakoZ i o odstranéni poskozenl

vad, znec€igténi apod., nepovolenych stavebnich ¢i J|nych aprav, neopravnéné uskladnénych &i edloZenych véci a umist&nych vyvések, napist, reklam

apod. vdomé a na pozemku.

24. Kde se v tomto domovnim fadu mluw o uZivani bytu &i jinych Easti domu resp. pozemku, rozumi se tim podle povahy véci pfiméfené i uzivani

jejich piislusenstvi.




vypodiovy list LAVENTOLA SR.O. 1481/101

Vypoctovy list platny od 01.2022

IDES 16.12.2021 091932

[Uzivatel T E
— f — ]
[ Iméno i Laventola s.r.o. ‘
11co 128221117

DiC | CZ28221117 ;
| Plitce DPH | Ano )

| Bankevni spojeni prenajimatele

Variabilni symbel o Adresa prostoru )

Nebytovy prostor restaurace Délnicka 1481/71 :

Cislo prostoru 10t | 170 00 Praha 7 :

Smilouva ) Platnost smlouvy Od 01.01.2022 do 31.01.2029

Splatnost 20.12.2021 Podini vipovidi -

Doba placeni . Mésiéni Penalizace Sankee die NOZ (0.v.351/2613) L

Drah vztahu Néjemce Pofet osob 7 ;
B Vypolet mij:a:mm’almw Dohodnutd sazba za m2 (prostor) Roéni sazba za m2 331092 (bez DPH) T

| Plocha pro ndj. 278.20 m2 Roéni najemné 921 097,94 K& (bez DPH)

Topeni fstFedni - Smbrné Hslo (120/2011) %0

Podlazi i  Vytab A

Tech. stav iPoéet mistnosti ]

Vymér uhrad za u¥ivani nebytového prostoru (sluZeb)

i Polozka

Ziklad DPH K& % DPH K¢ Castka K€ Halvyr. K&
Najemné 76 757.85 21 16 119,15 92 877.00 T000 v
Vodne stotné 6 560,00 )
Teplo 7 000,00 ]
Uklid 300,00 8
Popelnice 400,00 )
Spoledna elektfina 100,60 S
Sazba 21% celkem - 7675785 1611915 92877,00 0,00
Najemné celkem o 928700 ) '
Stuzby celkem 14 360,00
 Misiéni predpis celkem K& 107 177.00.
Platebui piikaz 197 177,00 o
Rozpis mistnosti
Mistnost Topeni Celk.m2  Podiim2 TUVm2 TeplomZ Najom m2]
Neznami mistnost - — 278201 278200 215801 21580 278,20
 Celkem 278.20 278,20 215,80 21580 278,20
Seznam osob
| dména B Dat.nar.  Popis Evidovan(za) od - do Trvale hias. od - do Pozpimka i
[ Laveniola sr.o o Nijetnce Torei2022 ] h B T

Najemné je splatné v terminy a zpiisobem die ujednéni ndjemni smio_u'x_f'y. Pri platbé na atet vidy uvadéjte variabilni symbol
prostoru! 'V plipadé pozdni platby hade GCiovéan sankéni poplatek "Sankee dle NOZ (n.v.351/2013)" dle najenmnd smiouvy.




iMice, dislo:
PsE, misto:
Typ budovy:

Délnicka 1481471
170 00 Praha 7 - Holedovice

Bytowy diim

Piocha obalky budowy:
Chijemovy faktor tvaru ANV:
Energeticky vzising plocha:

3182.0 w?
0,38 mYm®
24315 m"

Hodnoty pro celou hudovu

Celkova dodana energie
{Energle na vstupu do budowy) (Wliv provozes budovy na Zivoint prostfedil

‘Mérné hodnoty KAhA P rok)

145

237

488

nWhirok

Neobnovifelna primarni energie
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DOPORUCENA OPATRENI
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Papis opatfent je v profolkolu prifkazu @ vyhodnooent jefich

L

|
N
t

dopady na enagetickou ndrofnost je znézorndno Sipkou

PODIL ENERGONOSIT
NA DODANE ENER

Hodnoty pro colou budovu ™ -8
Mhirok

| B mletdting za sl 38,5

. Drdloond tepslo: 704

Hodnoty pro celou budovu

MWifrok 564,87

Ugmua
g;b&qsﬁ

Tepiéveaa C Oisvatieni
oty kWh!(m rok}

1,38 - de81 . 247

5

Kontakt: Udoini 315/96
142 00 Praha 4 - Hodkovidky

Usvldéani €. 0280
Vyhotoveno dne:  {7.12.2014




