Statutarni mésto Kladno 3
Odbor dopravy a sluzeb C.sml..: 11 /00S /03
Vyfizuje: B. FiSerova RM: 28.4.2003

SMLOUVA

NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
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Statutarni meésto Kladno, zastoupené primatorem Mgr. Milanem Volfem
se sidlem v Kladné, nam. Starosty Pavla 44,272 52
ICO: 00234516
dalejen pronajimatel

OKAY s.r.o.
Ksirova 32 3
619 00 Brno, CZ ICO: 60719257

dalejen najemce

uzavreli dnesniho dne tuto smlouvu podle zak. 116/90 Sb. v platném znéni
0 najmu a podnajmu nebytovych prostor.

l.
PFedmét smlouvy

1. Statutarni mésto Kladno je vlastnikem objektu, ktery se nachazi na pozemku p.é. 3802
v k.U. Kroéehlavy. Zapis vlastnického prava je proveden v Katastru nemovitosti pro
obec Kladno, kat. Gzemi Kladno na LV ¢ 10001

2. Pronajimatel na zakladé této smlouvy pronajima ndjemci obchodni prostory v pfizemi
tohoto objektu o velikosti 750m2.Plan objektu s vyznaCenim pfedmétnych prostor je
pfilohou €.l této smlouvy.Pfedmétem najmu je také vyuzivani parkovacich ploch pro
osobni vozidla okolo objektu na pozemcich,které jsou ve vlastnictvi pronajimatele a
pfijezdovych komunikaci-situacni planjktery je pfilohou €.2 této smlouvy,

3. Pronajimatel prohlaSujeme je opravnény tyto nebytové plochy pronajimat jako
obchodni a Ze jsou k takovému vyuZiti stavebné ureny a Ze predmét pronajmu je
zplsobily pro Gcely uvedené v ¢l.11.této smlouvy.

4. Na zéakladé predchazejici dohody umozni pronajimatel najemci vstup do pfedmétnych
prostor pred jejich oficielnim otevienim,ato za ucelem pfipravy prodejni ¢innosti.

U
Ucel najmu
| 1. Pronajimatel dava prfedmétné prostory najemci do ndjmu za Ucelem provozovani

' nakupu a prodeje domacich elektrospotiebicli a dopliikového sortimentu v rozsahu
zivnostenského opravnéni najemce, (vypis z obch. rejstfiku ndjemce tvofi pfilohu €. 3.



této smlouvy). Najemce bude predmétné prostory vyuzivat jako prodejnu

nasledujiciho sortimentu zboZi a souvisejici sluzby:
kategorie bila technika: praCky, chladni¢ky, mycky, mraznicky, sporaky, trouby,
mikrovinné trouby, odsavace, jejich soucasti, kombinace a prisluSenstvi, véci podobné,
kategorie foto-kino: fotoaparaty, filmy, opt. pfistroje jako dalekohledy, jejich
pfisluenstvi, soucasti a véci podobné, shér fotomaterialu,
kategorie audio-video: televize, videa, magnetofony, radia, satel. komplety, videokamery,
baterie, svitidla, nahrané i nenahrané nosice zvukovych a zvukovéobrazovych zaznamd,
jejich soucasti, kombinace a pFislusenstvi, véci podobné,
kategorie hodinky: hodiny, hodinky, budiky, baterie, jejich soucasti, pfislusenstvi a véci
podobné
kategorie malé spotfebice: kavovary, Cajovary, espresa, varné konvice, kuchyrskeé roboty
a jejich casti, toustovaCe, Zehlicky, vysavace, fény, kulmy, holici strojky, epilatory,
ventilatory, topidla, fritovaci hrnce, nadobi, jejich soucasti, kombinace a pfislusenstvi,
véci podobné,
kategorie dopliikovy sortiment: plastové a kovové nadoby, drobné kuchyriské a bytové
doplnky a potfeby, jejich soucasti, prisluSenstvi, doplfiky a véci podobné,
kategorie telefony: telefonni pfistroje, faxy, mobilni telefony, kopirky, jejich soucasti,
pfislusenstvi, véci podobné.
kategorie hardware, software a prislusenstvi vypocetni techniky.
kategorie kuchynsky nabytek, jeho soucasti a véci podobné.
finan¢ni sluzby spojené s prodejem vySe uvedeného zbozi.

Clanek 111,
Najemné
Uhrada za pronajem:
1 200,-KC/m2/rok........... 750 m2 900 000,- K¢&/rok
Zaloha na odbér energii
5000,-KE/MESIC  ..cccovvverrenee ...60 000,- K¢&/rok

1. Zalohu na odbér energii za prvni mésic ve vysi 5 000,- KC uhradi ndjemce ke dni
10.6.2003. Dalsi zalohy ve vysi 15 000 ,- K¢ uhradi v terminu Ctvrtletnich splatek
najemného na niZze uvedeny Ucet pronajimatele a to na zakladé fakturace Tyto zalohy
mu budou vyuctovany do 14 dni od prevzeti smluv o dodavce energii sjejich
dodavat.eliMNMAN
Cislo tCtu™M~"HK B Kladno

variabilni symbol: 021343

2. Najemné za prvni mésic ve vysi 75 000,- K¢ uhradi najemce ke dni 10.6.2003 na nize
uvedeny ucCet pronajimatele.Dale bude najemné placeno Ctvrtletnimi splatkami ve vysi
225 000,- KC vzdy predem do l.dne mésice prvniho ve Ctvrtleti, tj. ledna, dubna,
Cervence afijna, a io na zakladé fakturace na ucet pronajimatele:

Cislo ctullE™"H KB Kladno

variabilni symbol: 115031



3. V pfipadé prodleni s Uhradou najemného ma& pronajimatel prdvo poZadovat od
najemce Uroky z prodleni stanovené podle nafizeni vlady ¢. 142/1994 Sh,, t.j. ve vysi
dvojnasobku diskontni sazby stanovené Ceskou narodni bankou a platné k prvnimu
dni prodleni s plnénim.

4. Pronajimatel si vyhrazuje pravo valorizovat uhradu za pronajem tak, ze smluvené najemné
je mozné upravit kazdy rok vzdy do 28. Unora dohodou Ucastnikd této smlouvy, s
pfihlédnutim k mife statem uznané inflace za predchozi rok a s pfihlédnutim ke zménam
najemného natrhu v regionu mésta. A to od roku 2005.

Iv.
Prava a povinnosti

1. PFi odevzdani najemnich prostor a parkovacich mist pronajimatelem najemci sepisi
opravnéni zastupci smluvnich stran protokol popisujici stav najemnich prostor a
parkovacich ploch. Viz.pfiloha ¢.4

2. Néajemce je seznamen se stavem pronajimanych nebytovych prostor. Zavazuje se, Ze je
bude udrzovat v rfadném stavu a na sveé naklady hradit béznou adrzbu ve smyslu
nafizeni vlady ¢. 258/1995 Sh. ve znéni jeho pozdéjsich zmén a doplrik(l. Za béZnou
UdrZbu se povaZzuje udrzba do hodnoty 3000 Ke najednotlivou véc(opravu).

3. Najemce je povinen provadét Cisténi chodnikl a prostranstvi pfed pronajatym
prostorem.

4. Najemce je povinen zajistit spInéni véech podminek pozarni ochrany a vsech predpisl
souvisejicich s provozem a zabezpeCenim pronajatych prostor. Za veSkeré Skody, které
by vznikly nespInénim téchto podminek, nese plnou odpovédnost najemce.

5. Na vyzvu je ndjemce povinen umoznit pristup pracovnikim pronajimatele. V pfipadé
havarie, popf. jiné situace vyzadujici okamzity pfistup do pronajatych prostor,

odpovida téchto mist najemce nebo , jeho  zéstupce:
jméno (R adresa
tel.J

6. Najemce mUlzZe provadét stavebni Upravy a udrZovaci prace, které vyZaduji souhlas
stavebniho GUfadu jen po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Najemce je
povinen bez zbyteénych prltahd ozndmit pronajimateli potfebu nutnych oprav a
umoznit jejich provedeni.Pronajimatel se v této souvislosti zavazuje udélat tyto opravy
v co nejkratSim terminu a to tak,aby Cinnost najemce byla co nejméné narusend.V
pfipadé,ze se jednd o opravy,které mohou zapfiCinit poSkozeni majetku najemce
vykona pronajimatel tyto opravy ve Ihité do 5 dni,pokud tyto opravy v této dobé
neudéla,mize najemce tyto opravy udélat sim a je opravnén je kompenzovat
z ndjemného. V ostatnich pripadech je tato lh{ta stanovena do 10 dnl. Najemce prebira
veskerou odpovédnost za Skody vzniklé nesplnénim této povinnosti.7

7. Najemce se zavazuje vratit nebytovy prostor minimalné ve stavu, v jakém byl pfevzat



viz.pfiloha €.4, s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni. Zapis o pfevzeti nebytového
prostoru zpét pronajimateli se okamzikem podpisu stava soucasti této smlouvy s
nasledkem uplatnéni naroku na nahradu Skody.

8. Tato smlouva vyluCuje uzavieni jakéhokoliv podnajemniho vztahu najemce treti
osobou.

9. Pronajimatel umozni najemci opatfit budovu vlastnimi reklamnimi tabulemi o ploSe
do 40m2.Do dne ukonceni najemni smlouvy nebo pfedCasného ukonceni najemni
smlouvy musi najemce na svoje naklady z pronajatych prostor a parkovacich ploch
toto oznaCeni odstranit.Planek rozmistnéni reklam viz.pfiloha 5.5

V.
Casové uréeni

1. Tato smlouva nabyva ucinnosti dnem 1.6.2003
a uzavira se na dobu u r ¢ i t o u do 30.5.2005 stim, Ze pokud ndjemce neobdrzi do
31.11.pfedchoziho roku vypovéd smlouva se vZdy o rok prodluzuje.

2. Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou zanikéa:

a)  odstoupenim pro poruseni podminek smlouvy, tzn.: jestlize ndjemce uziva nebytovy
prostor v rozporu se smlouvou, porusuje povinnosti stanovené v bodé IV. této smlouvy, je
v prodleni s placenim najemného o vice nez 14 dni nebo je v prodleni s placenim plateb,
které vyplyvaji z vyhlasek mésta Kladna (jakékoliv dluhy vici méstu a magistratu mésta
Kladna) o vice nez 30 dni.Pfed pfipadnym odstoupenim od smlouvy z téchto ddvodl se
pronajimatel zavazuje nejdfive ndjemce upozornit formou doporuceného dopisu na
moznost  odstoupeni od smlouvy suvedenim dlvodl,na zakladé kterych by toto
odstoupeni mohlo byt podané.Soucasné poskytne pronajimatel najemci 14. denni nahradni
Ih(tu na napravu zavadného stavu.AZ v pfipadé neodstranéni tohoto zavadného stavu
miZe pronajimatel zaslat najemci toto odstoupeni od smlouvy.

b) pisemnou dohodou smluvnich stran
3. Najemce souhlasi s tim, Ze do skonCeni najmu vyklidi nebytové prostory a pokud tak

neu€ini, zaplati za kazdy den prodleni vyklizeni smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢.

VL
ZAaveérecna ustanoveni

1. Z&mér mésta Kladna uzavfit tuto ndjemni smlouvu byl zverejnén dle z&k. ¢. 128/00 Sh. na
Ufedni desce v terminu od 7.4. do 22.4.2003 a schvélen radou mésta dne 28.4.2003
2. Pravni vztahy touto smlouvou neupravené se Fidi obecné platnymi pravnimi pfedpisy.

3. Najemce odpovida za dodrZovani platnych zakont, vyhlasek a ostatnich predpis(
vztahujicich se na pfedmeét Cinnosti, za Gc¢elem, pro které si halu pronajal.3

3. Smlouvu Ize ménit a doplfiovat pouze po vzajemné dohodé pisemnymi dodatky, které obé



smluvni strany podepisi.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a smluvni strany
vyslovné prohlasuji, Ze souhlasi s jejim ustanovenim a Ze smlouva je sepséna podle jejich

svobodné vdle.

5. Smluvni strany nejsou opravnény sdélovat tfetim stranam poznatky ziskané z titulu plnéni
smluvnich podminek dojednanych v této smlouvé vyjma statem stanovenych pravnich
predpist.Déale se zavazuji zdrzovat se jakéhokoliv jednam,které by mélo za nasledek

poskozeni obchodniho jména a chranénych zajmd druhé smluvni strany.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech exemplarich.pficemz kazda shana obdrzi po dvou

vyhotovenich.

V Kladné dne: £0$3 V Kladné dne:  (Jj.

Pronajimatel: N aj e mc e:

Milan PFikryl
C.OpHIH

Seznam pfiloh:

1.

oW

Planek pronajimanych prostor
Planek parkovisté

Vypis z OR

Z&pis o stavu pfebiranych prostor
Néakres rozmistnéni reklam






Vypis

z obchodniho rejstriku, vedeného
Kraj okym soudem v Brné
oddil C, vlozka 16352

Den zapisu: 30. srpna 1994

Obchodnt firrr.a: OKAY s.r.o. 5
Sidlo: Brno, KSirova 504/32, PSC 619 00

Identifikacni cCislo: 60 71 92 57
Pravni forma: SpoleCnost s rucenim omezenym

Predmét podnikanit:

-obchodni ZzZivnost-koupé zboZi za ucelem jeho dalSiho prodeje
a prodej

-¢innost Uc¢etnich poradcli, vedeni uUcetnictvi

-poskytovani software a poradenstvi v oblasti hardware a software
-zpracovani dat, sluzby databank, sprava siti

-Cinnost podnikatelskych, TfinanCnich, organizaCnich a
ekonomickych poradct

-poradenska cinnost v oblasti spoleCenskych véd a rozvoje
osobnosti

-reklamni Cinnost a marketing

-poradani odbornych kurzi, Skoleni a jinych vzdélavacich akci
vCetné lektorské cinnosti

Statutarni organ
jednatel: ing. Jindric
Brno,
den vzniku funkce-. 30. srpna 1994
Zplsob zastupovani:
za spolecCnost jedna a podepisuje jednatel

SpolecCnici
ing. C.
Brno, PS
Vklad: 15 000 000», - K¢C

Splaceno: 15 000 000,- K¢
Obchodnt podil: 50
Michael Stolle dat.nar.
B 1180 Brusel, Belgie
Vklad: 15 000 000/- K¢
Splaceno: 15 000 000,- K¢
Obchodni podil: 50%

Zakladni kapital: 30 000 000,- K&
Spravnost tohoto vypisu se potvrzuje

Krajsky soud v Brné



Odesilatel:

Magistrat mésta Kladna
Odbor dopravy a sluzeb/

M.4y0G//C'jfoDEJKA

Adresat: Ot’\ f_ r. O
k/"krn, $1/

fa/f M 1



Protokol o provedenych pracich dle poZadavkl a predani poZadovaného materialu
,,» Hala méstské trznice — Kladno , Americka ul.”

e QOdstranény zbytky starého poSkozeného oblozZeni z prodejny
e Vyspraveny poskozené Casti zdiva (sadrovani) 750m?2

e Prodejna vymalovana barvou s poZzadovanou pigmentaci RALL 1003
» Rozdil mezi bilou barvou a pigmentaci Cinil + barva 3 362,-K¢
e Zéazemi prodejny vymalovano bilou barvou s Sedym soklem

e QOdstranén zateplovaci Stit nad délici sténou

e Proveden ru¢ni uklid po malovani (mimo podlah)

= Provedeno a strojni myti celé podlahové plochy

e Provedeno umyti Celniho Stitu

e Odstranény graffiti z vnéjSich stén cca 100 m?

e Opraveny a vycistény okapové Zlaby

e Vysokotlakym protlakem a vyCistény kanalizaCni vpusti

e Opravena elektroinstalace v zazemi prodejny

e Predano 28 kg barvy Ecocolor in RALL 1003 sadrokartonafskeé firmé

KL - séryis s.r.o.
Milady tjbi*kové 2725

2705 f Kladno
ICO: 25731G MM H25738577



