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SPORITELNA

Smlouva o poskytovani poradenskych sluzeb

Alzbétiny Lazné, a.s.

se sidlem: Smetanovy sady 1145/1, Karlovy Vary, PSC: 360 01

IC: 26342421 DIC : CZ-26342421

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Plzni v oddilu B, vlozka 968

zastoupena predsedou pfedstavenstva MUDr. Pavlem BouSkou a &lenem pfedstavenstva Ing. Petrem Kulhankem

(dale jen ,objednatel”)

a

Ceska sporitelna, a.s., ) )

Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00, ICO: 45244782

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 1171

zastoupena feditelem odboru Corporate Finance Ing. Antoninem Piskackem a feditelem infrastrukturniho
poradenstvi Ing. Janem Snajrem

(dale jen ,zhotovitel”)

uzaviraji tuto smlouvu o poskytovani poradenskych sluzeb
(dale jen ,smlouva®)

1. Predmét smlouvy

1.1. Zhotovitel se touto smlouvou objednateli zavazuje, ze pro né&j ve sjednané dobé a za sjednanych podminek
bude poskytovat finan¢ni poradenstvi ve vztahu k projektu regenerace Alzbétinych lazni v Karlovych Varech
(dale také ,poradenské sluzby®, ,projekt®, nebo ,dilo®).

1.2. Podrobné specifikace dila je uvedena v Pfiloze €. 1. této smlouvy.

2. Povinnosti smluvnich stran

2.1. Zhotovitel se zavazuje fadné poskytnout poradenské sluzby uvedené v ¢l. 1. této smlouvy, a to v souladu
s podminkami této smlouvy, zejména ve sjednaném rozsahu a v terminech sjednanych v &l. 4. této smlouvy.
Zhotovitel zabezpeci na svUj naklad a své nebezpeci vSechny prace, sluzby a vykony souvisejici s provedenim
dila dle této smlouvy, pokud neni v této smlouvé stanoveno jinak.

2.2. Objednatel se zavazuje za fadné a v souladu s touto smlouvou provedené dilo zaplatit sjednanou cenu dila dle
¢l. 5. této smlouvy.

2.3. Smluvni strany jsou povinny se vzajemné informovat o vSech skute¢nostech dulezitych pro fadné a v€asné
provedeni dila a poskytovat si sou€innost nezbytnou pro fadné a v&asné provedeni dila.

2.4. Zhotovitel je povinen objednatele neprodlené informovat o jakychkoliv okolnostech, které mohou ohrozit
provedeni dila, nebo zpuUsobit zpozdéni provedeni dila. Dale je zhotovitel povinen poskytnout kdykoliv v
pribéhu realizace dila na vyzadani objednatele bez zbyteCného odkladu aktualni informace o postupu
realizace dila.

3. ZpUsob provadéni dila

3.1. P¥i provadéni dila dle této smlouvy bude zhotovitel postupovat v souladu s touto smlouvou a obecné

. zéNvaznymi pravnimi predpisy Ceské republiky.
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3.2.

3.3.

3.4.
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4.2.

4.3.

4.4,

4.5,

4.6.

4.7.

Objednatel se zavazuje poskytovat zhotoviteli pfi provadéni dila dle této smlouvy potfebnou soucinnost, a to
dle moznosti objednatele a na zakladé predchozi pisemné specifikace zhotovitele, ktera bude objednateli
zaslana s pfiméfenym predstihem a s uvedenim pozadovaného terminu poskytnuti soucinnosti ze strany
objednatele.

Zhotovitel je povinen objednatele neprodlené informovat o jakychkoliv okolnostech, které mohou ohrozit
provedeni dila nebo zpusobit zpozdéni provedeni dila. Dale je zhotovitel povinen poskytnout kdykoliv v
pribéhu realizace dila na vyzadani objednatele bez zbyteéného odkladu aktualni informace o postupu
realizace dila.

Zhotovitel se zavazuje nepouzit podklady poskytnuté objednatelem pro zhotoveni dila ve smyslu této smlouvy

ani dilo pro svoji €¢innost, nezverejnit material nebo dilo ani jeho ¢ast ani ho neposkytnout tfetim osobam bez
souhlasu objednatele.

Cas a misto plnéni

Smluvni strany jsou si védomy, Ze pfedpokladem fadného a véasného dodani dila dle této smlouvy ze strany
zhotovitele je prabézné predavani dostupnych podkladovych material(i objednatelem a priibézné provadéni
konzultaci s objednatelem, pfipadné konzultaci s poradci a dodavateli objednatele. Jakékoliv poZzadavky na
podkladové materialy €i konzultace musi byt zhotovitelem sdéleny v dostate€ném pfedstihu s fadnou
specifikaci pozadavku zhotovitele, pfi¢emz jakékoliv pozadavky na podklady pro finanéni analyzu objednatele
musi byt zhotovitelem sdéleny nejpozdéji do 3 dnu od uzavreni této smlouvy.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Zze celkovy ramec vSech &innosti zhotovitele na zakladé této smlouvy by
nemeél pfesahnout dobu 18 mésicu, které smluvni strany proto vyslovné oznacuji za dobu G¢innosti této
smlouvy, pfipadné prodlouzeni ucinnosti smlouvy nad ramec této doby je mozné realizovat pouze pisemnou
formou dodatku k této smlouvé. Vzhledem ke skutecnosti, Ze pfi uzavieni smlouvy nebylo mozno pfesné
odhadnout terminy pro jednotlivé diléi vystupy, dohodly se smluvni strany, ze po tfech mésicich od uzavfeni
smlouvy dojde k upfesnéni asového harmonogramu jednotlivych fazi 2, 3 a 4 dle pfilohy k této smlouvé,
pfiCemz dojde rovnéz k upfesnéni jednotlivych Cinnosti v ramci téchto fazi. V pfipadé, ze k takovému
upfesnéni ve stanvovené Ih(té nedojde, a to nejpozdéji do konce &tvrtého mésice po uzavieni této smlouvy,
ma kterakoliv smluvni strana tuto smlouvu s okamzitou ucinnosti vypovédét. Zhotovitel ma v takovém pfipadé
narok na Uhradu ceny za jim jiz poskytnuté poradenské sluzby, které budou objednateli fadné dolozeny,
prokazany a pfipadné pfedany, pfi¢emz zhotovitel je povinen objednateli pfedat ke dni ukongeni této smlouvy
v8echny rozpracované dokumenty a veskeré podkladové materialy.

Dil&i vystupy poradenskych sluzeb (dale jen ,dil€i vystupy®) v rdmci jednotlivych fazi projektu, tak jak jsou
uvedeny v Pfiloze €.1 této smlouvy (déle jen ,faze"), budou objednateli pfedany elektronicky e-mailem a to
vZzdy v navaznosti na obéma smluvnimi stranami akceptovany harmonogram projektu a ve formé odpovidajici
charakteru pfislusné faze.

Po obrzeni diléiho vystupu je objednatel povinen zaslat zhotoviteli do 10 kalendarnich dnd své pfipominky. Po
zapracovani téchto pfipominek pfeda zhotovitel objednateli elektronicky e-mailem finalni dil&i vystup do 10
kalendafnich dnu od obdrzeni pfipominek objednatele. Smluvni strany se mohou dohodnout na prodlouzeni
téchto termind.

Zhotovitel bude pravidelné 1x mési¢né informovat elektronicky e-mailem na adresu: ..................coooiiiine .
objednatele o rozsahu a struktufe poskytnutych poradenskych sluZzeb, respektive o po&tu ¢asového fondu
straveného na jednotlivych dil€ich fazich. V pfipadé ucasti zastupce zhotovitele na schiizkach realizovanych
mimo sidlo zhotovitele bude objednateli Uétovan pfiméfeny €as straveny na cesté daného zastupce
zhotovitele, a to dle podminek uvedenych v &lanku 5. této smlouvy.

Mistem plnéni je sidlo zhotovitele.

Objednatel ma pravo na pfipadné pfiméfené snizeni ceny za dilo, pokud toto dilo nebude odevzdano
zhotovitelem objednateli v€as a v pozadovaném rozsahu a nebo prokazatelné nebudou spinény dalSi
podminky této smlouvy ze strany zhotovitele a pokud odstranitelné vady dila nebudou zhotovitelem bez
zbyte&ného prodleni odstranény. Neodevzda-li zhotovitel objednateli dilo v poZadovaném rozsahu a/nebo véas
v kterékoliv fazi nebo nesplni-li zhotovitel své povinnosti vyplyvajici mu z této smlouvy ani v objednavatelem
poskytnuté nahradni Ih(ité, je objednatel opravnén od této smlouvy odstoupit.

Cena plnéni, platebni podminky
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Cena za poskytnuti poradenskych sluzeb, v ¢lenéni dle jednotlivych fazi, je uvedena v PFiloze €. 1 této
smlouvy. K této cené bude uctovana DPH v zakonné vysi. Co se tyCe fazi 2, 3 a 4 P¥ilohy €. 1 této smlouvy,
smluvni strany se dohodly, Ze mési¢ni rozsah hodin bude maximalné 40 hodin bez zapoc&teni nutného
¢asového fondu na cesty, zejména bez zohlednéni cest ze sidla zhotovitele do sidla objednatele a zpét.
Pfesny pocet hodin bude ¢init vzdy pfilohu k pFislusné fakture s tim, Ze pokud by hodiny mély pfesahnout

v jednotlivém meésici stanoveny pfedpoklad, musi byt tento pfedem pisemné odsouhlasen objednatelem, a to
na zakladé predchoziho odivodnéni zvySené ¢asové narocnosti.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze nad ramec sjednané ceny za poskytnuti poradenskych sluzeb bude
objednatel hradit naklady na cestu ze sidla zhotovitele do sidla objednatele a zpét, a to v rozsahu maximalné
3,5 hodiny na kazdou zpatec¢ni cestu (jednosmérna cesta bude uctovana polovinou), pfi¢emz byla sjednana
hodinova sazba ve vyS$i 2.000,- K¢, ktera zahrnuje veSkeré cestovné vydaje, tj. jak amortizaci pouzitého
dopravniho prostfedku, tak pohodnné hmoty a dalSi provozni kapaliny, jakoz i odménu za ztratu ¢asu na cesté.
Smluvni strany nepfedpokladaiji, ze by tyto cesty mély byt realizovany ¢astéji nez jednou mésiéné, pficemz
jakékoliv jiné cesty nez do sidla objednatele musi byt pfedem pisemné nebo elektronickou postou
odsouhlaseny objednatelem, a to v€etné rozsahu a zplsobu vyuctovani dle druhu pouzitého dopravniho
prostfedku.

Nad ramec cestovného dle odstavce 5.2. této smlouvy neni zhotovitel opravnén uctovat jakékoliv hotové
vydaje, napf. telefonni poplatky, poStovné apod., kdyz veskeré tyto hotové vydaje jsou zahrnuty ve sjednané
cené sluzeb. Jakékoliv platby za odborné Cinosti tfetich osob, ufedni poplatky apod., které by mély byt
prelctovany objednateli musi byt pfedem pisemné objednatelem odsouhlaseny, a to po zdlvodnéni jejich
potfebnosti.

Cena poradenskych sluzeb poskytnutych objednateli v ramci jednotlivych fazi a cena realizovaného
cestovného dle odstavce 5.2. této smlouvy bude objednatelem uhrazena na zakladé jednotlivych faktur
vystavenych zhotovitelem a to vzdy po 3 mésicich na zakladé rozsahu provedenych praci zhotovitele dle bodu
4.4. této smlouvy. Prvni fakturace bude provedena 3 mésice ode dne podpisu této smlouvy.

Splatnost vystavenych faktur je dohodou smluvnich stran stanovena na 30 dn(i ode dne jejiho doruceni
objednateli. Faktura musi obsahovat veSkeré nalezitosti danového dokladu podle zakona €. 235/2004 Sb. o
dani z pfidané hodnoty. Objednatel si vyhrazuje pravo pfed uplynutim Ihity splatnosti vratit fakturu, pokud
neobsahuje pozadované nalezitosti nebo obsahuje nespravné cenové udaje. Doba splatnosti poté znovu
poc¢ina bézet doru€enim faktury se vSemi nalezitostmi.

Ostatni ujednani

Kterakoli smluvni strana mdze tuto smlouvu vypovédét i bez udani divodu. Vypovédni Ihita €ini 14 dni a
poc¢ina bézet dnem nasledujicim po dni, kdy byla vypovéd doru€ena pfislusné smluvni strané. Zhotovitel ma
v takovém pfipadé narok na Uhradu ceny za jim jiz poskytnuté poradenské sluzby, které budou objednateli
fadné dolozeny, prokazany a pfipadné pfedany, pficemz zhotovitel je povinen objednateli pfedat ke dni
ukonceni této smlouvy vSechny rozpracované dokumenty a veskeré podkladové materialy.

Smluvni strany se sou¢asné dohodly, ze pokud by jakékoliv i dil&i vystupy mély byt predmétem ochrany
autorskych prav, pak je zhotovitel povinen zajistit, aby byl drzitelem vSech takovych pfipadnych autorskych
prav, pfiCemz pfedanim jakéhokoliv vystupu objednateli pfevadi zhotovitel na objednatele prava neomezeného
uziti a Sifeni dila (neomezeno co do &asu, poctu i formy uZiti), resp.jednotlivych jeho ¢asti, a to dle svého
uvazeni a dle svych potieb.

V zajmu zajisténi sjednaného zavazku se smluvni strany dohodly na tom, Ze pfi prodleni objednatele se
zaplacenim faktury €ini urok z prodleni 0,05 % z fakturované Castky za kazdy den prodleni.

Objednatel prohlasuje, Ze vlastni dostate¢né prostfedky na uhradu ceny dila, ktery je pfedmétem této smlouvy.

V prabéhu realizace dila je nutna priibézna komunikace zhotovitele s objednatelem a dalSimi relevantnimi
subjekty.

Zhotovitel odpovida za $kodu jim zplsobenou z nedbalosti v souvislosti s touto smlouvou do vySe jiz
zaplacené ceny dila podle &l. 5 této smlouvy.

Pokud zhotovitel neprovede dilo fadné a v€as ve sjednanych terminech &i nesplini jednotlivé faze dila v
dohodnutych terminech, je zhotovitel povinen uhradit objednateli smluvni pokutu ve vysi 0,05% z celkové ceny
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7.2.
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7.4.

7.5.

7.6.

jednotlivé faze dila (za cenu faze 2,3 a 4. se povazuje celkovy soucet predpokladanych mési¢nich odmén po
celou dobu trvani pfislusné faze). s jejimz splnénim je zhotovitel v prodleni, a to za kazdy zapocaty den
prodleni zhotovitele az do upIného spinéni. Objednatel je opravnén smluvni pokutu jednostranné zapocist na
neuhrazenou ¢ast ceny dila, k éemuz mu zhotovitel podpisem této smlouvy dava zhotovitel svij souhlas.

Zhotovitel bere na védomi, Ze v ramci své ¢innosti dle této smlouvy bude pracovat s diivérnymi informacemi
objednatele, se kterymi je nutno pracovat s urcitou opatrnosti, a proto se zavazuje, Ze nebude poskytovat
zadné duvérné informace tfetim osobam, resp. je bude poskytovat pouze v nezbytné nutné mife a po
odsouhlaseni ze strany objednatele. tato povinnost trva i po ukongeni ucinnosti této smlouvy, Smluvni strany
se dohodly, Ze zhotovitel je opravnén v pfipadé potfeby predat daveérné informace osobam, které jsou ¢leny
Finanéni skupiny Ceské spofitelny nebo Erste Group, a to véak vyhradné se zachovanim povinnosti této dalsi
osoby ohledné zachovani divérnosti postoupenych informaci, za které odpovida zhotovitel.

Zaveérecna ustanoveni

Tuto smlouvu Ize zménit nebo doplfiovat pouze pisemnymi vzestupné Cislovanymi dodatky podepsanymi
opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

Nastanou-li u nékteré ze smluvnich stran skute€nosti branici fadnému plnéni této smlouvy, je povinna to ihned
bez zbyte¢ného odkladu oznamit druhé strané a vyvolat jednani zastupcl opravnénych k podpisu smiouvy.

Smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem podpisu opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

Tato smlouva obsahuje UpIné ujednani o pfedmétu smlouvy a vSech nalezitostech, které smluvni strany mély a
chtély ve smlouvé ujednat, a které povazuji za dllezité pro zavaznost této smlouvy, pfi€¢emz se smluvni strany
vyslovné dohodly, Ze na vztahy vzniklé z této smlouvy se neuplatni Zzadné vSeobecné, obchodni €i jiné
zvyklosti zhotovitele. Zadny projev stran uéinény pfi jednani o této smlouvé ani projev uéinény po jejim
uzavieni nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy a nezaklada zadny zavazek
zadné ze stran. Smluvni strany vyslovné potvrzuji, Ze podminky této smlouvy jsou vysledkem jednani stran a
kazda ze stran méla moznost ovlivnit obsah této smlouvy. V pfipadé, Ze se jakékoli ustanoveni této smlouvy
stane neplatnym €i nevynutitelnym, nebo bude v rozporu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, nebudou tim
zbyvajici ustanoveni dotéena.

Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech v ¢eském jazyce, z nichz jedno znéni obdrzi zhotovitel a
jedno objednatel.

Smluvni strany této smlouvy prohlasuji a stvrzuji svymi podpisy, Ze si ji fadné pfeletly a jsou srozumény s
jejim obsahem.

Datum: Datum:

Ceska sporitelna, a.s. XXXXX

Podpis: Podpis:

Jméno a pfijmeni: Jméno a pfijmeni: XXXXX
Funkce: Funkce: XXXXX

Podpis:

Jméno a pfijmeni:
Funkce:
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Priloha ¢. 1

Faze Popis Cena v Ké bez DPH Termin dodani
1 Finanéni analyza objednatele 6 tydn( ode dne
dodani pfislusnych
Cil: podklad(l objednatelem
- stanoveni dlouhodobé udrzitelné ve smyslu ¢lanku 4.1.
hranice mozného finan€niho smlouvy.
pfispévku z rozpoctu objednatele.
Dil¢im vystupem bude
Obsah: vytvoreni
- definice volného rozpoctového samostatného
prebytku; dokumentu
- analyza planovanych investic a
jejich dopad na rozpocet;
- stanoveni Unosné miry zatizeni
rozpoctu objednatele ve vztahu
k projektu;
- analyzovat potfebu dodateéného
externiho financovani
objednatele.
Komunikace s potencialnimi investory Pribézné dle
pred zahajenim vybérového fizeni harmonogramu
projektu.
Cil:
- aktualizace ziskané zpétné vazby Dil¢im vystupem bude
od potencialnich investor( provedeni Ustnich
Z podzimu 2013. konzultaci a vytvofeni
struéného dokumentu
Obsah: shrnujiciho aktualni
- zaméfeno primarnéna 4 -6 postoj potenciélnich
vaznych zajemcu z podzimu uchazecu / investord.
2013;
- Fizena diskuze nad moZnou
strukturou smluvniho vztahu a
zpusobem financovani;
- UCast na setkani s investory;
- zhodnoceni ziskanych reakci.
Celkova cena za fazi 1: 85.000,- K&
2 Asistence s pripravou struktury Pribézné dle

smluvni dokumentace

Cil:
- vytvofeni zadani projektu pred
zahdjenim praci nad samotnou

harmonogramu
projektu.

Dil¢im vystupem bude
provedeni Ustnich
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smlouvou;

Obsah

- asistence s vytvoifenim struéného
cca 5 strankového dokumentu
uréeného pro interni diskuzi, ale i
zpétnou vazbu od kvalifikovanych
uchazecu s cilem ziskani zpétné
vazby;

- obsahujici konkrétni smluvni a
finanéni souvislosti projektu;

- zaméfeni na miru a zavaznost
financovani stavebni faze
projektu, zodpovédnost a rizika
smluvnich stran ve stavebni a
provozni fazi;

- zaméfeni na propojeni stavebni
faze + provozu + udrzby objektu;

- shrnuti a vytvofeni konecného
zadani pro vytvofeni navrhu
smluvni dokumentace jako
podkladu vybérového Fizeni.

Poznamka:

Vypracovani tohoto dokumentu bude
nutné realizovat v sou€innosti s pravnim,
technickym a danovym tymem /
poradcem objednatele. Koordinator téchto
praci a celého procesu bude pravni
poradce objednatele.

konzultaci,
pfipominkovani a
doplriovani dokument
predloZzenych
objednatelem,
pfipadné poradci
objednatele.

Celkova cena za fazi 2:

Hodinova sazba
2.300,-Ké/h

Asistence S pripravou zadavaci
dokumentace a podkladii do soutéze
nainvestora

- asistence s vytvofenim
pozadavku na strukturu a obsah
nabidek uchazecu;

- asistence s vytvofenim
dokumentl pozadovanych
Koncesnim zakonem (napf.
vypracovani tzv. koncesniho
projektu);

- stanoveni pozadavk( na finanéni
modely uchazecl, jejich
porovnatelnost a hodnoceni,
vzorovy finanéni model;

- asistence pfi zodpovézeni dotazl

Pribézné dle
harmonogramu
projektu.

Dil&im vystupem bude
provedeni Ustnich
konzultaci,
pfipominkovani a
doplfiovani dokumentt
predloZenych
objednatelem,
pfipadné poradci
objednatele.
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potencialnich uchazecl

- asistence se stanovenim
kvalifikaénich pozadavku a
hodnoticich kritérii

Poznamka:

Vypracovani tohoto dokumentu bude
nutné realizovat v sou€innosti s pravnim,
technickym a dariovym tymem /
poradcem objednatele. Koordinator téchto
praci a celého procesu bude pravni
poradce objednatele.

Celkova cena za fazi 3:

Hodinova sazba
2.300,- K&/ h

Asistence s pripravou finalni smluvni
dokumentace

Cil:
- vytvofeni smluvni dokumentace
uréené pro diskuzi
s kvalifikovanymi uchazedi.

Obsah:

- asistence s pfipravou smluvni
dokumentace, pfipominkovani
vytvofeného navrhu;

- UCast na jednéanich
s kvalifikovanymi uchazeci
v ramci dialogu, vedeni diskuze
ohledné finan&nich souvislosti
projektu;

- pfiprava reakci na navrhy
uchazecu tykajici se financovani
¢i finan&nich souvislosti projektu.

Poznamka:

Vypracovani tohoto dokumentu bude
nutné realizovat v sou€innosti s pravnim,
technickym a darfiovym tymem /
poradcem objednatele. Koordinator téchto
praci a celého procesu bude pravni
poradce objednatele.

Prabézné dle
harmonogramu
projektu.

Dil€im vystupem bude
provedeni ustnich
konzultaci,
pfipominkovani a
doplfiovani dokumentt
predlozenych
objednatelem,
pfipadné poradci
objednatele.

Celkova cena za fazi 4:

Hodinova sazba
2.300,-Ké/h
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