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MSNS/22615/2021/OMIRR

SMLOUVA O PACHTU A PROVOZOVANI
PLYNOVE KOTELNY

uzaviena podle § 1746 odst. 2 a § 2332 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,,obcansky zakonik”),

(ddle jen ,,smlouva“)

uzaviena mezi smluvnimi stranami:

Mésto Svétla nad Sazavou

se sidlem: nameésti Trckl z Lipy 18, 582 91 Svétla nad Sazavou
ICO: 00268321

DIC: CZ00268321

zastoupen Ing. FrantiSkem Aubrechtem, starostou mésta
Cislo uétu: 2621521/0100

E-mail: podatelna@svetlans.cz

Telefon: +420569 496 611

(ddle jen , propachtovatel”)

a

SPOLECNOST: CEZ Energo, s.r.0.

SE SIDLEM: Duhova 1531/3, 140 00 Praha 4 - Michle
IC: 29060109

DIC: CZ29060109

zapsana v Obchodnim rejsttiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 163691.

ZASTOUPENA: I
I

BankovNi spoleni: [

¢isLo UeTu: I

OSOBY OPRAVNENE JEDNAT VE VECECH OBCHODNICH:
TELEFON: I

E-MAIL: ]
OSOBY OPRAVNENE JEDNAT VE VECECH TECHNICKYCH:
TELEFON: N

E-MAIL: ]
(ddle jen ,, pachtyr“)

(nebo propachtovatel a pachtyr kazdy jen ,,smluvni strana” nebo spolu jen ,,smluvni strany”)
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Clanek 1.
Predmét smlouvy

Propachtovatel touto smlouvou prenechavd pachtyfi k doCasnému uZivani a pozivani nize
specifikovany predmét pachtu a umoZriuje mu brat z ného uzitky.

Pachtyr se zavazuje vyrabét a doddvat prostfednictvim predmétu pachtu tepelnou energii do domu
¢. p. 487 vul. Capkova, 582 91 Svétld nad Sazavou za podminek sjednanych nize (déle jen ,ucel
pachtu”) a platit propachtovateli nize sjednané pachtovné.

Pfedmétem této smlouvy je dale také vymezeni prdv, povinnosti a souvisejicich cinnosti
propachtovatele a pachtyre pfi provozovani plynové kotelny, ktera je ve vlastnictvi propachtovatele a
je umisténa v budové &. p. 487 umisténé na adrese Capkova €. p. 487, 582 91 Svétla nad Sazavou.

Clanek I1.
Specifikace predmétu smlouvy

Propachtovatel prohlasuje, Ze je vylu¢nym vlastnikem plynové kotelny umisténé v budové
¢. p. 487 umisténé na adrese Capkova ¢&. p. 487, 582 91 Svétla nad Sazavou, je? je souédsti pozemku
parc. €. st. 517 o vymére 2 322 m?, to vSe zapsano na LV ¢. 10001 vedeném Katastralnim Gradem pro
Vysocinu, Katastralni pracovisté Havlicklv Brod, katastralni Gzemi a obec Svétla nad Sazavou. Plynomér
umistény v budové je zapsan na pachtyre.

Veskeré Gpravy predmétu pachtu, resp. véci, které tento soubor tvofi, provedené pachtyfem v ramci
oprav, udrzby, technického zhodnoceni predmétu pachtu a nové prvky zbudované ¢i potizené
pachtyfem na pfedmétu pachtu nebo ve funkéni souvislosti s nim se po svém funkénim zaclenéni do
predmétu pachtu stavaji vlastnictvim propachtovatele, a to bez ohledu na to, zda se stanou soucasti
kotelny, plynovodni pfipojky, pozemku, stavby ¢i jiné véci nebo si uchovaji povahy samostatné véci a
stdvaji se soucasti predmétu pachtu.

Propachtovatel prenechava pachtyti piredmét smlouvy s veSkerymi soucastmi a ptislusenstvim, které
k nému nalezi.

Clanek I11.
Pachtovné

Pachtyr se zavazuje platit propachtovateli za uzivani a poZivani predmétu pachtu pachtovné ve vysi
33.200,- K¢ (slovy: tricet tfi tisic dvé sta korun ¢eskych) bez DPH za jeden kalendaini rok trvani pachtu.
K této Castce bude pripoctena Castka odpovidajici DPH ve vysi dle sazby platné a Ucinné ke dni
zdanitelného plnéni.

Tato vySe pachtovného byla stanovena jako vySe obvyklého pachtovného dle znaleckého posudku
¢.3895/265/2021 ze dne 19. 11. 2021.

Rocni pachtovné se pachtyi zavazuje propachtovateli platit jedinou splatkou na zakladé faktury
vystavené propachtovatelem se splatnosti 30 dnli ode dne doruceni faktury pachtyfi. Propachtovatel
je opravnén vystavit fakturu pro kalendarni rok, za ktery se pachtovné plati, po skonceni prvniho
pololeti tohoto roku. Pachtovné je hrazeno bankovnim prfevodem na ucet propachtovatele ve fakture
uvedeny.

Skutecnost, Zze podle Cl. Il. odst. 3. této smlouvy bude pfedmét pachtu upraven nebo k nému pfibude
novy prvek nebo uréity prvek bude odstranén, neni automaticky dlvodem pro Upravu vyse
pachtovného.
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Clanek IV.
Opravy a udrzba predmétu pachtu

Pachtyr se zavazuje provadét na své naklady veskeré opravy a udrzbu predmétu pachtu.

V pfipadé, Ze by naklady na opravy a Gdrzbu mély prfesahnout ¢astku 5.000,- K¢ v kalendarnim roce, je
pachtyf povinen uvédomit o tom bezodkladné propachtovatele a vyzadat si jeho predchozi souhlas
s provedenim dalSich oprav a Udrzby presahujici tuto ¢astku. Pfedchozi souhlas dle predchozi véty neni
treba, jde-li o opravy, jejichZz provedeni nesnese odkladu. V takovém pripadé je pachtyf povinen o
opravé a nakladech na ni vyrozumét propachtovatele bez zbytecného odkladu po jejim provedeni a
dolozit provedenou opravu vykazem vymér a podrobnym rozpoctem (nejde-li o opravu, u niz z povahy
véci neni zpracovani takovych dokumentd mozné ¢i ucelné).

Pachtyf se zavazuje uchovavat vesSkerou dokumentaci vztahujici se k provedenym opravam,
technickému zhodnoceni a novym prvkiim zbudovanym ¢i pofizenym pachtyrem a pfi skonceni pachtu
ji predat propachtovateli.

Clanek V.
Kalkulace ceny tepelné energie

Pachtyt je povinen kalkulovat cenu tepelné energie v souladu se zakonem €. 526/1990 Sb., o cenach,
ve znéni pozdéjsSich predpisl, s provadéci vyhlaskou €. 450/2009 Sh., ve znéni pozdéjsich predpisq,
a v souladu s platnymi cenovymi rozhodnutimi Energetického regulaéniho tradu.

Clanek VI.
Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran

Propachtovatel timto udéluje pachtyti souhlas podle § 5 odst. 3 zdkona ¢. 458/2000 Sb., zékon o
podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a 0 zméné nékterych zakon
(energeticky zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl (v celém textu jen ,energeticky zakon”), s pouZitim
pfedmétu pachtu k ucellim vymezenym energetickym zakonem, a to na dobu trvani této smlouvy.

Pachtyr se zavazuje uzivat a pozivat predmét pachtu vyhradné ke sjednanému ucelu.

Pachtyr se zavazuje uZivat a poZivat predmét pachtu s péci fadného hospodare, zajistovat na svij
naklad jeho bezporuchovy provoz a predepsané revize jednotlivych ¢asti predmétu pachtu a kotelny
jako takové. Pachtyr je povinen ziskat a po celou dobu trvani této smlouvy byt drzitelem veskerych
verejnopravnich opravnéni vyzadovanych pravnimi predpisy k ¢innostem, které jsou soucasti pInéni
pachtyre dle této smlouvy. Propachtovatel se zavazuje umoznit pachtyfi nerusené uzivani a pozivani
predmétu pachtu.

Pachtyf neni opravnén prenechat pfedmét pachtu ¢i jeho ¢ast ddle k uzivani ¢i pozivani tfeti osobé bez
predchoziho pisemného souhlasu propachtovatele.

Pachtyf je opravnén oznacit predmét pachtu jako provozovnu v mife nezbytné podle zdkona
¢. 455/1991 Sb., o Zivhostenském podnikani, ve znéni pozdéjsich pfedpist.

Pachtyf nese veskeré ndklady spojené s uZivanim a pozivanim predmétu pachtu. Dodavky vody,
elektrické energie, plynu, odvoz odpadu apod. do casti pfedmétu pachtu si zajiStuje pachtyr
samostatné.

Pachtyi se zavazuje umoznit propachtovateli kdykoliv na jeho Zadost pfistup do/k predmétu pachtu
nejpozdéji do t¥i pracovnich dnl ode dne doruceni Zadosti propachtovatele.
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Pachtyf je povinen poskytnout propachtovateli soucinnost kevidenci jeho majetku, ktery je
predmétem pachtu.

Pachtyt odpovida za veskeré skody na predmétu pachtu vzniklé v disledku poruseni jeho povinnosti
ze zdkona nebo z této smlouvy (at jiz jednanim ¢i opomenutim). Pachtyf prohlasuje, Ze je pojistény pro
pfipad odpovédnosti za Skody na cizim majetku a proti Zivelnym pohromam minimalné do vyse pojistné
Castky 5 000 000,- K¢ a pojisténi proti vandalizmu do vyse pojistné castky 50 000,- K¢ a zavazuje se, Ze
toto pojisténi bude mit uzavieno po celou dobu trvani této smlouvy. Pachtyf je povinen na Zadost
propachtovatele kdykoliv v pribéhu trvani této smlouvy prokazat propachtovateli trvani pojisténi
podle tohoto odstavce bez zbytecného odkladu, nejpozdéji vsak do péti kalendarnich dnd ode dne, kdy
mu byla Zadost propachtovatele dorucena.

Smluvni strany se zavazuji poskytovat si vzajemné vcas veskeré informace o skute¢nostech, které
mohou mit podstatny vliv na pInéni této smlouvy.
Clanek VII.

Prava a povinnosti stran pfi provozovani plynové kotelny

Pachtyr se zavazuje fadné plnit povinnosti sjednané touto smlouvou a bezpecné a spolehlivé dodavat
tepelnou energii do objektu uvedenému v ¢l. I. odstavci 1.3. této smlouvy podle platnych a Gc¢innych
pravnich predpis. Pachtyi provadi veskeré Cinnosti dle obecné zavaznych pravnich predpisd a
technickych norem a v souladu s mistnimi provoznimi fady. Provozovatel je odpovédny za aktualizaci
mistnich provoznich radl dle souvisejicich platnych predpisu.

Pachtyf se zavazuje zajistovat provoz kotelny zahrnujici:

a) 1x tydné provést fyzickou kontrolu kotelny a o této kontrole provést zapis do provozniho deniku
kotelny,

b) nepfetrzitou pohotovostni sluzbu,

c) vyjezdy k havariim,

d) administrativni ¢innosti,

e) a dalsi ¢innosti zahrnuté v mistnim provoznim radu kotelny.

Pachtyf je povinen planovat opravy a udrzbové prace, které mohou zplisobit omezeni nebo preruseni
dodavky tepelné energie k vytapéni, mimo topnou sezonu. Omezeni nebo preruseni dodavek tepelné
energie je pachtyr povinen propachtovateli véas oznamit.

Propachtovatel je opravnény kontrolovat plnéni smluvnich podminek ze strany pachtyfe a
upozornovat povéreného zaméstnance pachtyre pisemné na zjisténé nedostatky.

Propachtovatel se zavazuje aktivné spolupracovat s pachtyfem pfi odstrariovani havarii, oprav a
provadéni udrzby zejména v oblasti koordinace a jednani s organy statni spravy.

Clanek VIil.
Doba trvani pachtu a jeho ukonceni

Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou s ucinnosti od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022.

Propachtovatel se zavazuje piedat a pachtyf se zavazuje prevzit prfedmét pachtu ke dni zahajeni
pachtu. Smluvni strany sepiSou o pfedani a prevzeti pfedmétu pachtu pisemny protokol, v némz budou
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uvedeny zejména dulezZité skutecnosti tykajici se technického stavu a provozu predmétu pachtu.
Protokol podepiSou opravnéni zastupci smluvnich stran.

Pacht mGze byt predc¢asné ukoncen dohodou smluvnich stran nebo pisemnou vypovédi.

Kazdd ze smluvnich stran je oprdvnéna pacht pisemné vypovédét svypovédni dobou 3 mésicu
pocitanou od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho od doruceni vypovédi druhé smluvni
strané, a to pouze z divod( uvedenych v této smlouvé.

Propachtovatel je opravnén pacht vypovédét:

a) je-li pachtyr v prodleni s Uhradou pachtovného delSim nez 30 dnd;

b) porusi-li pachtyt kteroukoliv svou povinnost plynouci z této smlouvy ¢i pravnich ptedpist ve vztahu
k této smlouvé a nezjedna-li napravu ani v pfimérené lhaté, kterou mu k tomu propachtovatel
pisemné stanovi;

c) porusi-li pachtyr opakované svou povinnost plynouci z této smlouvy Ci pravnich predpist ve vztahu
k této smlouvé av porusovani této povinnosti pokracuje navzdory pisemnému upozornéni
propachtovatele na moZnost vypovédi a vzniku naroku propachtovatele na smluvni pokutu;

d) pokud podle pravomocného rozhodnuti organu verejné moci pachtyr opakované porusi zakonnou
povinnost vyplyvajici z provozu pfedmétu pachtu; nebo

e) stanovi-li pachtyf cenu tepelné energie v rozporu s platnymi pravnimi predpisy nebo cenovym
rozhodnutim Energetického regulac¢niho uradu.

Pachtyfr je opravnén pacht vypovédét:

a) porusi-li propachtovatel kteroukoliv svou povinnost plynouci z této smlouvy ¢i pravnich predpist ve
vztahu k této smlouvé a nezjedna-li ndpravu ani v pfimérené |hité, kterou mu k tomu pachtyr
pisemné stanovi; nebo

b) porusi-li propachtovatel opakované svou povinnost plynouci z této smlouvy Ci pravnich predpist ve
vztahu k této smlouvé a v porusovani této povinnosti pokracuje navzdory pisemnému upozornéni
pachtyfe na moznost vypovédi a vzniku naroku pachtyre na smluvni pokutu.

Propachtoval je dale opravnén pacht vypovédét bez vypovédni Ihity:

a) je-li vduasledku poruseni povinnosti pachtyfe vainé ohroZeno zasobovani domu ¢. p. 487,
umisténého na ulici Capkova, 582 91 Svétld nad Sazavou tepelnou energii (véetné ztraty
zpUsobilosti pachtyfe vyzadovanou pravnimi predpisy k ¢Cinnostem, které jsou soucasti plnéni
pachtyte dle této smlouvy); nebo

b) hrozi-li vznik rozsahlych skod a pachtyr ani k vyzvé propachtovatele nedolozi, Ze Cini Ucinné kroky
k tomu, aby témto disledkiim poruseni svych povinnosti zameuzil.

Ke dni skonceni pachtu se smluvni strany zavazuji provést protokolarni vraceni predmétu pachtu
véetné predani veskeré dokumentace vztahujici se k predmétu pachtu, jiz disponuje pachtyr, obdobné
podle ¢l. VIII. odst. 8.2. této smlouvy. Pachtyfr je soucasné povinen odstranit oznaceni provozovny podle
¢l. VI. odst. 6.5. této smlouvy.

Clanek IX.
Sankce

Porusi-li pachtyf povinnost kalkulovat cenu tepelné energie v souladu s touto smlouvou, je povinen
preplatek ceny tepelné energie vyuctovany v rozporu stouto smlouvu vratit kazdému odbérateli
do 30 kalendafnich dnt od doruceni vyzvy propachtovatele.
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Kazda ze smluvnich stran ma narok na smluvni pokutu ve vysi 200,- K¢ za kazdy den prodleni druhé
smluvni strany se splnénim jiné jeji nepenézité povinnosti dle této smlouvy pocinaje 15. dnem ode dne,
kdy ji ke spInéni povinnosti druha smluvni strana vyzvala.

Kazda ze smluvnich stran ma ndrok na smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ za kazdé opakované poruseni
jiné nepenézité povinnosti druhé smluvni strany po doruceni vyzvy dle ¢l. VIIl. odst. 8.5.c) nebo
odst. 8.6.b) této smlouvy.

Dojde-li k pfed¢asnému ukonceni této smlouvy z dlivodu poruseni povinnosti pachtyfe nebo proto, Ze
pachtyf ztrati zpUsobilost vyZzadovanou pravnimi predpisy k cinnostem, které jsou soucasti plnéni
pachtyre dle této smlouvy, ma propachtovatel dale narok na smluvni pokutu ve vysi 10 000,- K¢.

Vedle naroku na smluvni pokutu ma kazda ze smluvnich stran narok na nahradu pfipadné vzniklé skody
v plné vysi.

Clanek X.
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva, otazky jejiho vzniku, platnosti nebo neplatnosti, zavazky vyplyvajici z jejiho poruseni
a zadvazky s ni souvisejici, jejich interpretace, se fidi pravnim radem Ceské republiky, zejména
ustanovenimi obCanského zakoniku, a to bez ohledu na ustanoveni o koliznich normach.

Zménit nebo doplnit smlouvu mohou smluvni strany pouze formou pisemnych dodatk(, které budou
vzestupné cislovany, vyslovné prohlaseny za dodatek smlouvy a podepsany opravnénymi zastupci
obou smluvnich stran.

Neplatnost, nevynutitelnost a/nebo zdanlivost nékterého ustanoveni této smlouvy nema za nasledek
neplatnost, nevynutitelnost a/nebo zdanlivost ostatnich ustanoveni. Smluvni strany vykonaji veskera
pravni a jind jednani vhodné k naplnéni Gcelu smlouvy a vyvinou veskeré vhodné usili, aby dotéené
ustanoveni nahradily ustanovenim platnym, vynutitelnym a nikoliv zdanlivym, které svym smyslem
a Ucelem v nejvyssi mozné mirfe odpovida dotéenému ustanoveni.

Zjisti-li néktera ze smluvnich stran, Ze urcité ustanoveni této smlouvy je neplatné, nevymahatelné
a/nebo zdanlivé, upozorni na tuto skutecnost pisemné druhou smluvni stranu. Smluvni strany v
takovém pripadé nahradi neplatné, nevymahatelné a/nebo zdanlivé ujednani této smlouvy nejpozdéji
do tficeti kalendarnich dn od doruceni pisemné vyzvy nékteré ze smluvnich stran druhé smluvni
strané smluvnim dodatkem ke smlouvé, nebude-li takovy postup v rozporu se zakonem o zaddvani
verejnych zakazek.

Smluvni strany pro vSechny pfipady vyslovné sjednavaji, Zze za oddélitelné a platné bez ohledu na
pfipadnou neplatnost ¢i nicotnost jinych smluvnich ujednani povazuji ustanoveni ¢l. Il. odst. 2.3. této
smlouvy. Tim nejsou dotceny pfipadné penézité naroky pachtyfe vici propachtovateli.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz po jednom stejnopisu obdrzi kazda ze
smluvnich stran.

Pachtyf bere na védomi, Ze propachtovatel, mésto Svétla nad Sazavou, je obci podle zdkona
¢. 128/2000 Sh., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpist, a mlze tak mit povinnost
zverejnit tuto smlouvu nebo jeji ¢asti i jakékoliv jiné dokumenty nebo informace vytvorené v ramci
tohoto smluvniho vztahu, a to napf. v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sh., o registru smluyv, ve
znéni pozdéjsich predpist, postupy podle zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim,
ve znéni pozdéjsich predpisli, nebo na své Gredni desce.

Zamér mésta Svétla nad Sazavou propachtovat predmét pachtu byl zvefejnén na Urfedni desce
Méstského tUrfadu od 15.11.2021 do 2.12. 2021. Uzavieni této smlouvy schvaélila Rada mésta Svétla nad
Sazavou svym usnesenim ¢. R/579/2021 ze dne 20.12.2021.



10.9. Smluvni strany, resp. jejich zastupci, shodné prohlasuji, Ze jsou zpUsobili k tomuto pravnimu jednani,
Ze si smlouvu pred jejim podpisem precetli, rozuméji ji a s jejim obsahem souhlasi, a Ze ji uzaviraji
svobodné a vainé. Na dikaz vySe uvedeného pfipojuji své vlastnorucni podpisy.

Ve Svétlé nad Sazavou dne 23.12.2021 V Ostravé dne
za propachtovatele za pachtyre
mésto Svétla nad Sazavou CEZ Energo, s. r. 0.
Ing. FrantiSek Aubrecht e
starosta jednatel

za pachtyre
CEZ Energo, s. r. 0.

jednatel



