Smlouva ¢. 2977502609
o najmu nebytovych prostor a pozemku CD, a.s.

Ceské drahy, a.s.
Se sidlem: Praha 1, Nébiezi L. Svobody 1222, PSC 11015
IC: 70994226 DIC: CZ70994226

zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze.oddil B,vlozka 8039
Zastoupeny: XXX

Adresa pro dorucovani pisemnosti:

Ceské drahy, a.s..Regionalni sprava majetku Plzen, Purkynova 22, 301 00 Plzer
Bankovni spojeni: XXX

Cislo d&tu: XXX

Variabilni symbol: XXX

(dale jen pronajimatel)

a

Mésto Pobézovice

Sidlo: Namésti Miru 47, Pobézovice, PSC 345 22
IC: 00253669 DIC: CZ253669

V zastoupeni: XXX  funkce: XXX

Adresa pro dorudovani pisemnosti:

Nameésti Miru 47, 345 22 PobéZovice

Bankovni spojeni: XXX

Cislo uétu: XXX

(dalen jen najemce)

uzaviraji podle zédkona ¢. 116/1990 Sb.. o najmu a podnajmu nebytovych prostor a
podle zdkona ¢. 40/1964 Sb.. Obcansky zékonik, ve znéni pozdéjSich pravnich
predpisu tuto smlouvu.

I. PFedmét smlouvy

1.a) Predmétem najemni smlouvy je prava pravnich vztaht pfi prondjmu nebytového
prostoru — Pobézovice, Sklad. SMT sklad v¢. kancelafe. areal CD Pobézovice, km:
21,152, tratovy usek: vpravo trati Odb. Pase¢nice - Tachov, obec: Pobézovice,
katastralni tzemi: Pobé&Zovice u Domazlic, ¢.CSU: 722863, LV: 826, budova
bez ¢isla popisného nebo eviden¢niho. budova se nachazi na stavebni parcele -
parcelni ¢islo: 995/6 o celkové vymére 279 m2, IC dle SAP: 5000162583, IC dle
modulu RE: 1000/4/407, spravu vykonava Katastralni ufad pro Plzensky kraj se
sidlem v Plzni, Katastralni pracovisté Domazlice.

1.b) Predmétem ndjemni smlouvy jsou ndjemni vztahy mezi smluvnimi stranami pfi
do¢asném uzivani ¢asti pozemkové parcely ¢. 995/21 o celkové vyméte 31982 m2,



pozemkova parcela se nachazi v obvodu zst. Pobézovice. km: 21.137-21,157. tratovy
tsek: vpravo trati Odb. Pase¢nice — Tachov, & CSU: 722863, pozemkova parcela dle
modulu RE: 1000/4/208, IC dle SAP: 5000166615 (spravu vykonava Katastralni urad
pro Plzensky kraj. Katastralni pracovist¢ Domazlice. skute¢nosti zapsané na LV ¢.
826 pro obec Pobézovice a katastralni uzemi Pobézovice u Domazlic).

Pienechana vymeéra: ¢ast pozemkové parcely ¢. 995/21 o vymeéie 296 m2.

2. Pfedmét nagjmu:

la)-Pobézovice. Sklad, SMT sklad v¢e.kancelare je vyznacen na situacnich planku
¢.2-piiloha ¢.2. Pfedmét najmu podrobné specifikovan v ¢l. I1I. této ngjemni smlouvy.
1b)-¢ast pozemkové parcely ¢. 995/21 o vyméie 296 m2 je vyznacen na situa¢nim
planku ¢.3-ptiloha ¢.3. Priloha ¢. 2 a 3 jsou soucasti této smlouvy. Pfredmét ndjmu je
podrobné specifikovan v ¢l. I11. této ndjemni smlouvy.

3.a) Pozemky v obvodu drahy. se kterymi pronajimatel hospodati, jsou uréeny pro
vefejnou dopravu. Spravcem pozemku je organizaéni slozka pronajimatele:
Regionalni sprava majetku Plzen. Purkyiiova 22. Plzeii. PSC 301 00 (RSM).

3.b) Spravcem nemovitosti jsou ke dni podpisu této smlouvy Ceské dréhy. as..
Regionalni sprava majetku Plzeri. Purkyriova 22. PSC: 301 00. (dale je Regionalni
sprava majetku).

4. a) Pronajimatel je vlastnikem objektu. ve kterém se nachdzi pfedmét najmu, ktery
se touto smlouvou pronajima. Vlastnictvi pronajimatele vyplyva z ustanoveni § 4
odst. 2 a § 7 zdkona ¢. 77/2002 Sb.

4.b) Pozemek je predan ndjemci v bezzavadném stavu. Neni ekologicky znecistén
ropnymi nebo jinymi produkty.

S. Aktualni stav predmétu ndjmu bude uveden v zapise. ktery bude v den piedani
podepsan ndjemcem a spravcem majetku. Zapis bude pofizen ve tiech vyhotovenich.
najemce obdrzel jedno a pronajimatel dvé vyhotoveni piredavaciho protokolu.

I1. Uéel najmu

1. Ndjemce se zavazuje uzivat predmét ndjemni smlouvy vyhradné ke sjednanému
ucelu: provozovani sbérného dvora, a to zplsobem neohrozujicim Zzivotni
prostiedi a bezpec¢nost provozu Zelezni¢ni dopravy.

2. Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni zakonnych
podminek nesmi ndjemce ucel ndjmu ménit, ani pienechat predmét ndjmu ¢i jeho ¢ast
do podndjmu jiné osobé. V pripadé souhlasu pronajimatele s podndjmem, muze se tak
stat pouze na dobu urcitou a smlouva musi mit pisemnou formu.

III. Najemné

1 Ndjemce zaplati pronajimateli za pfedmét ngjmu sjednanou smluvni cenu.ktera ¢ini:

Pobézovice, Sklad, SMT sklad v¢. kancelare OP01 dilna93 m2
XXX Ké/m2/rok XXX Ké/rok
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OP02 dilna 37,50 m2 XXX Ké/m2/rok XXX Ké/rok

OP03 sklad 58,83 m2 XXX Ké/m2/rok XXX Ké/rok
OP04 chodba 10,36 m2 XXX Ké/m2/rok XXX Ké/rok
OPO05 kancelar 21,85 m2 XXX Kd&/m2/rok XXX Ké/rok
OP06 kancelar 22,04 m2 XXX Ké/m2/rok XXX Ké/rok
OP07 zadveri 3,29 m2 XXX Ké/m2/rok XXX Ké/rok
IC: 5000166615 — ¢ast pozemkové parcely ¢. 995/21

vyméra pronajmu 296 m2 XXX Ké/m2/rok XXX K¢é/rok
Celkem najemné z nebytovych prostor: XXX K¢ BEZ DPH
Celkové najemné z pozemku: XXX K¢ BEZ DPH
Celkové najemné po zaokrouhleni: XXX K¢ BEZ DPH

2. Celkové ro¢ni ngjemné ve vysi XXX K¢ BEZ DPH je splatné pravidelnych
¢tvrtletnich splatkach ve vysi XXX K¢ BEZ DPH zdkonem k xxx na ucet XXX a to
vzdy 25.den druhého mésice Etvrtleti ptislusného kalenddiniho roku dle splatkového
kalendare, ktery je pfilohou ¢.1. a je nedilnou souédsti této smlouvy. Prvni
neperiodicka platba za obdobi zati-prosinec 2009 je splatna 15.listopadu 2009 ve vysi
XXX K¢BEZ DPH.

3. Pro splnéni zdvazku na placeni ndjemného plati dorucovaci princip, tj., Ze splatka je
splnéna ptipsanim placené ¢astky na ucet pronajimatele u jeho banky. Je-li penézity
zévazek placen prostrednictvim poSty, je splnén vyplacenim ¢astky pronajimateli.

4. Néjemce neni platce DPH. Ndjemce se zavazuje neprodlené ozndmit, Ze se stal
platcem DPH /dané z pfidané hodnoty/. Pronajimatcl sou¢asné zasle doporu¢enym
dopisem ndjemci upravu splatkového kalendare. V ptipadé, ze tak neucini a proti
pronajimateli budou z toho diivodu uplatnéna spravcem dané sankce, zavazuje se
ngjemce tyto sankce pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu uhradit.

S. V ptipad¢ prodleni ndjemce s thradou ndjemného a plnéni poskytovanych v
souvislosti s uzivanim nebytovych prostor a pozemku je ndjemce povinen uhradit
pronajimateli uroky z prodleni ve vysi stanovené zékonem.

6. Pronajimatel mé pravo upravit vysi ngjemného pokud dojde ke zméné cenovych
ptredpist upravujicich ndjemné. Ndjemce se zavazuje na upravu ndjemného ptistoupit.
7. Sjednand vyse roéniho ndjemného v tomto ¢lanku bude pronajimatelem kazdoro¢né
upravovana dosazenym indexem spottebitelskych cen a zivotnich nékladl za
poslednich 12 mésict pifedchoziho roku (ro¢ni klouzavy primeér roku). Rozhodujicim
udajem pro upravu vyse ndjemného je dosazeny index spotiebitelskych cen a zivotnich
nékladi za predchozi rok zvefejnény Ceskym statistickym ufadem v Aktudlni
statistické informaci CSU nebo mira inflace v procentech vyjadiena priristkem
prumérného indexu spotiebitelskych cen ( CPI - Consumer Price Index) za 12 meésict
ptedchoziho roku proti priméru 12-ti mésicl roku tomuto roku predchdzejiciho
uvedena ve vypisu ze statistického zjistovani CSU. Uprava vyse ndjemného bude
najemci oznamena doporu¢enym dopisem. Zakladem pro upravu vyse ndjemného je
vyse ro¢niho ndjemného, kterd byla naposled sjedndna v souladu s touto smlouvou,
¢imz se rozumi i ngjemné upravené indexem spotiebitelskych cen a zivotnich naklada
za poslednich 12 mésict ptedchoziho roku. Smluvni strany se dohodly vySe uvedenou
tpravu ndjemného jako zdvazny zplsob ur¢eni ceny ndjemného pro dalsi obdobi v
souladu s § 2 odstavce 2 zakona ¢. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjsich
predpisi. Ndjemce se zavazuje na ozndmenou upravu
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njjemného pristoupit a takto upravenou vysi ndjemného hradit. Pronajimatel je
opravnén za vyse uvedenych podminek vyuctovat upravené ndjemné a ngjemce je
povinen upravené najemné platit podle termind dohodnutych ve splatkovém
kalendati. Vyse najemného bude vzdy upravovana od 1. ledna a do plateb promitnuta
ve druhém mésici prvého Ctvrtleti prislusného roku s doplatkem rozdild zptisobeného
vlivem nepromitnuté upravy vySe ndjemného indexem inflace v 1. mésici.
Pronajimatel ma pravo po posouzeni vSech okolnosti sjednanou vysi ngjemného
indexem inflace neupravit. Pokud ndjemce na takovou zménu ceny najmu
nepfistoupi, muize pronajimatel tuto smlouvu vypovédét s tfimési¢ni vypovédni
lhitou, kterd po¢ne plynout prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovedi.
8. Uhrada sluzeb a spotfeb spojenych s uzivanim nebytovych prostor a pozemku neni
souc¢asti ndjemného. Ndjemce se zavazuje uhradit pronajimateli /nebo po dohodé¢
s pronajimatelem externimu dodavateli/ spotteby sluzeb. elektrické a tepelné energie,
vodné a stocné a dalsi ptipadné platby vazajici se k predmétu ngjemni smlouvy a
sjednanému ucelu uzivani. N4jemce se zavazuje k zaplaceni ucelné¢ vynalozZenych
nakladi spojenych s ptipojenim k odbéru elektrické energie a nutnych ndkladd a
poplatkd spojenych se zajisténim potiebného ptikonu pro ndjemce.

Smlouva na odbér elektrické energie: Dle cenového predpisu, popt. dle ceny
uctované dodavatelem v dané lokalite.

Vodné a sto¢né: Dle cenového predpisu. popft. dle ceny uctované dodavatelem v dané
lokalité.

Uklid pronajatych nebytovych prostor: Ndjemce si zajisti na vlastni naklady.

Smlouva na likvidaci odpadu: N4jemce si zajisti na vlastni ndklady.

Ndjemce je povinen uzaviit s autorizovanou firmou oprdvnénou pro nakladani
s odpady, popt. osobou, smlouvu na odvoz a likvidaci odpadu vznikajiciho
v souvislosti s uzivanim predmétu ndjmu. Veskeré produkované odpady jsou odpady
njjemce a ten je povinen snimi naklddat dle zdkona o odpadech, véetné jeho
provadécich vyhlasek. Odvoz veskerého komunalniho odpadu a odpadu vyzadujici
likvidaci podle zvlastnich ptedpist plynouciho z pfedmétu ndjmu si zajist'uje ndjemce
sam na své naklady. Smlouvy s dodavateli na vySe uvedené sluzby a spotreby se
zavazuje najemce uzaviit do jednoho mésice od nabyti ucinnosti této smlouvy a
predlozit pronajimateli. Neuzavieni smluv vterminu a neptredloZzeni smluv
pronajimateli bude povazovdno za uzivani nebytového prostoru vrozporu se
smlouvou a podstatné poruSeni smluvni povinnosti a pronajimatel ma pravo od
smlouvy odstoupit. Stejné pravo k odstoupeni od smlouvy méa pronajimatel v ptipade,
Zze ndjemce vySe uvedené spotieby a sluzby odebere a nezaplati ve sjednaném
terminu. Ndjemce nemd narok na slevu ndjemného zdivodu negativnich vlivi
provozu Zeleznice.

9. Ndjemcem vynaloZzené ndklady na pronajimatele pisemné povolené opravy nad
rdmec bézné udrzby jsou vécnym plnénim ndjemného vedle sjednaného finanéniho
najemného. Jejich povolovani a zuctovani je povinen ndjemce feSit s organizacni
slozkou pronajimatele. kterd je sprdvce nemovitosti. kterd bude o vécném plnéni
najemného uctovat.



IV. Povinnosti najemce

a) uzivat pfedmét najmu ke sjednanému ucelu. Hodla-li njjemce zménit predmét
podnikéni a ovlivni-li tato zména podstatnym zplsobem vyuziti nebytovych prostor a
pozemku, je povinen to oznamit pronajimateli a vyzadat si jeho pisemny souhlas

b) provadét na vlastni ndklady béznou udrzbu spojenou s uzivanim najatych
nebytovych prostor a pozemku zahmujici i drobné vymény ¢asti vybaveni vnitiniho
zafizeni /kohouty, ventily, mechanismy otevirdni dvefi a oken, tésnéni, vétrani,
topeni, osvétleni, podlahové krytiny, vymalovani, ochranné natéry, zasklivani oken,
dvefi, kryty na osvétleni/ a dal$i srovnatelnou udrzbu /odpovidajici natizeni vlady z
9.8.1995 ¢. 285/95 Sb. i jeho piipadnych novel/. Najemce se zavazuje z najatych
provoznich a komunikac¢nich ploch pro pesi a dopravni prostiedky odstranovat
necistoty, snih a led a zabezpecit schidnost a sjizdnost obvyklym zplisobem

¢) provadét jakeékoliv stavebni upravy pouze po predchozim pisemném souhlasu
pronajimatele a pfi dodrzeni postupu podle zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim tadu ( stavebni zdkon), ve znéni pozd¢jSich predpisti a zdkona
¢. 266/1994 Sb.. o drahach, ve znéni pozd¢jSich predpisi. Nutnost stavebnich uprav ¢i
oprav povoluje Drazni ufad. sekce stavebni po pisemném souhlasu pronajimatele.
Nutnost stavebnich uprav ¢ oprav posuzuje RSM a je nutno vzdy prizvat
pronajimatele ke kolauda¢nimu fizeni

d) strpét na dobu nezbytné nutnou preruSeni nebo omezeni uzivani nebytovych
prostor a pozemku z divodu udrzby, oprav a uprav provadénych pronajimatelem,
jakozto i v disledku mimotadnych udalosti, kalamity, velké dopravni nehody, Zivelné
pohromy. V piipadé vétSich oprav se béh najemni smlouvy na dobu nezbytné nutnou
prerusi. Pronajimatel bude nijemce informovat s 1 mési¢nim predstthem o
pfipravovanych omezeni uzivani ev. opravach. Uprava ndjemného za vyse uvedenou
zménu uzivani bude predmétem dohody mezi ndjemcem a pronajimatelem.

€) umoznit povéfenym zaméstnancim pronajimatele vstup do najatych nebytovych
prostor a pozemku za uc¢elem kontroly jejich stavu

f) ndjemce se zavazuje:

1. plnit povinnosti na useku pozarni ochrany ve vsech prostorach, které bude uzivat
k provozovéni ¢innosti, plnit pozadavky vyplyvajici ze zdkona ¢. 133/85 Sb. o
pozami ochrané ve znéni pozdéjsich predpist a dalSich provadécich piedpist

2. plnit pozadavky z vySe uvedenych pravnich predpisi a dalSich provadécich
predpist na své naklady a po dobu trvani ndjemni smlouvy ptebird odpovédnost za
jejich poruseni

3. zaplatit vSechny poplatky a sankce za neplnéni vySe uvedenych pravnich predpisi a
dalSich provadécich predpisit a Skody zplsobené neplnénim platnych predpist
v souvislosti s pozarni ochranou odstranit na vlastni naklady

4. V pripadé rezani plamenem zajistit zaclenéni provozované Cinnosti podle § 4

zakona ¢. 133/85 Sb. o poZirni ochrané ve znéni pozdéjSich piedpisi a dalSich

provadécich predpisu. Kopii zalenéni predat pronajimateli pied zacitkem
provozovani ¢innosti.

S. obstaravat a zabezpeCovat ptenosné hasici piistroje v potiebném mnozstvi a
druzich, zajist'ovat jejich pravidelné kontroly a revize prostiednictvim odborné firmy;
neprovozuschopné hasici pristroje neodkladné nahrazovat provozuschopnymi
ptenosnymi hasicimi ptistroji,




6. udrzovat v pronajatém prostoru a v jeho tésné blizkosti volné unikové cesty a volny
pfistup k nouzovym vychodlim, k rozvodnym zafizenim elektrické energie.
k uzadvérim vody, plynu, topeni. k vécnym prostredkiim pozarni ochrany.

7. V ptipadé vzniku pozaru v pronajatém prostoru, je ngjemce povinen mimo
povinnosti vyplyvajici z § 18, zdkona ¢. 133/85 Sb. o pozami ochrané ve znéni
pozdéjSich predpist a dalSich provadécich predpist zajistit. aby s touto skute¢nosti
bylo seznameno i jeho okoli, napt. volanim hofi,

8. Oznaclovat pracovi§t¢ a ostatni mista prisluSnymi bezpecnostnimi znackami,
piikazy, zakazy a pokyny ve vztahu k pozamni ochrané souladu s CSN ISO 3864: a to
véetné mist, na kterych se nachdzi vécné prostiedky pozdrni ochrany a pozarn¢
bezpecnosti zarizeni,

9. provadét pravidelné Skoleni zaméstnanct dle § 16 zak. ¢.133/85 Sb. o pozarni
ochrané,

10. umoziovat organu statniho pozarniho dozoru provedeni kontroly plnéni
povinnosti na useku pozarni ochrany, poskytnout mu pozadované doklady,
dokumentaci a informace vztahujici se k zabezpetovani pozarni ochrany v souladu
s vySe uvedenym zdkonem ve stanovenych lhitach splnit jim ulozend opatteni,

11. bezodkladné oznamovat uzemné ptislusnému opera¢nimu stredisku hasi¢ského
zachranného sboru kazdy pozar vznikly pii ¢innostech, které provozuje, nebo
v prostorach, které vlastni nebo uziva: nasledné o této skute¢nosti informovat OZO
PO RSM Plzen ¢. tel. 972 524 298 nebo 972 544 533,

12. njjemce se zavazuje dodrzovat povinnosti ze zdkona o pozarni ochrané a jeho
provadécich vyhlaskach a zajistovat na vlastni néklady v najatych prostorach pozarni
prevenci a revize hasicich prostfedkl véetné odstranovani zjisténych zavad. Dale
bude zajistovat na své naklady pfedepsané rcvize na vsech uréenych technickych
zafizenich (zdvihaci zafizeni, tlakové nadoby. plynové spotiebice. hasici ptistroje,
véetné prislusenstvi apod.). Néklady na tyto revize a odstranovani zjisténych zavad
jdou k tizi ndjemce. Dale najemce oznami, kde budou uloZeny nahradni kli¢e od
pronajatych prostor ve stanici tak, aby byly dostupné v ptipadé pozaru. Najemce si
vybavi pfedmét ndjemni smlouvy dostate¢nym poctem prenosnych hasicich pfistrojl
ve vhodnych druzich a bude zajistovat jejich pravidelné kontroly a revize, njjemce
bez odkladu ohlasi vznik kazdého pozaru operaénimu stiedisku JPO HZS Ceskych
drah — Plzen, a.s. a pronajimateli. Ndjemce se zavazuje plnit povinnosti na useku
pozarni ochrany ve vSech prostorach, které bude uzivat k provozovani ¢innosti, plnit
pozadavky vyplyvajici ze zdkona ¢. 133/85 Sb. o pozarni ochrané ve znéni pozdéjsich
predpist a dalSich provadeécich predpist. plnit pozadavky z vySe uvedenych pravnich
predpisi a dalSich provadécich predpisii na své néklady a po dobu trvani ndjemni
smlouvy piebird odpovédnost za jejich poruseni, zaplatit vSechny poplatky a sankce
za neplnéni vySe uvedenych pravnich predpisti a dalSich provadécich predpisi a
Skody zplsobené neplnénim platnych predpisi v souvislosti s pozarni ochranou
odstranit na vlastni néklady.

g) ndjemce se zavazuje, ze piebird odpoveédnost za poruseni obecné platnych predpist
o ochrané zivotniho prostredi . bezpecnosti, hygienickych predpisi, ve znéni
pozdéjsich pravnich predpist po dobu trvani ngjemného vztahu na predmétu ndjmu a
zavazuje se k uhrazeni vSech poplatkll a sankci udélenych formou rozhodnuti organi
statni spravy z divodu poruSeni vySe uvedenych predpisi. Ndjemce se zavazuje
zajistit na své naklady provedeni potfebnych sana¢nich praci Ndjemce je povinen
poskytnout zpracované podklady pro ohlasovaci povinnost /ve stanovenych
terminech/ plynoucich ze zdkont a vyhlaSek v oblasti zivotniho prostredi. Veskerou



korespondenci. tykajici se této problematiky vedou Ceské drahy /ve smyslu Véstniku
¢. 7/95/ jako majitel a statutarni zastupce.

h) ndjemce se zavazuje zajiStovat na vlastni ndklady revize na elektroinstalaci a
elektrickém zatizeni, dale na technickych zafizenich, kterd podléhaji periodickym
prohlidkdm a revizim. platnych u CD.a.s. véetné odstranovani zjisténych zavad. v
pronajimaném prostoru budou provozovany pouze ¢innosti bez zvySeného pozarniho
nebezpeci. ndjemce si bude pro vSechny jim uzivané spotiebice a zatizeni zajistovat u
odbornych opravnénych firem kontroly ve lhiitach stanovenych ptislusnymi piedpisy,
spotiebice a zafizeni budou uzivany v souladu s pokyny a navody od vyrobce

ch) ndjemce se zavazuje, Zze pokud vznikne z jeho strany potfeba méteni elektrické
energie, vody nebo tepla, uhradi si ndklady s tim spojené sam, dle pozadavku medii a
spravce objektu.

i) ndjemce je povinen na vyzvu pronajimatele ptredlozit platné revizni zpravy a
doklady o prohlidkach technickych zafizeni ve svém vlastnictvi umisténych na
pfredmétu ndjmu

j) ndjemce je povinen na své naklady pojistit vlastni zafizeni a zdsoby.

k) najemce je povinen fidit se vyjadienim CD-Telematika. a.s.-viz piiloha ¢.4

1) vyklizeny pfedmét najmu piedat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané
doby ndjmu nebo vypovédni lhuty. Pfi nevyklizeni nebytovych prostor a pozemku
k poslednimu dni n4jemniho vztahu se zavazuje ndjemce zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 2/356 ro¢niho sjednaného v souladu s touto smlouvou, za
kazdy den prodleni.

V. Smluvni pokuta

1. Pro ptipad poruseni povinnosti uvedenych v ¢lanku IIl. a IV. této smlouvy,
sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi XXX K¢&. V ptipadé poruseni
¢lanku II. odst.2, pronajimatel bude toto povazovat za hrubé poruseni ndjemni
smlouvy a mé pravo smlouvu vypovédét v jednomeési¢ni vypovédni lhité, ktera zacina
plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni doru¢eni vypovédi.

2. Pravo na nahradu skody tim neni dot¢eno. Smluvni pokutu lze ulozit i opakované.
pokud ndjemce po pisemném upozornéni neodstrani zavadny stav v terminu, ktery urci
pronajimatel.

VI. Doba najmu

1. Tato smlouva se sjednavd na dobu neurcitou s Ucinnosti od 1. zaFi 2009 a
vypovédni lhitou 3 mésici. Vypovédni lhita zacind bézet prvniho dne meésice
nasledujici po doruceni vypovedi.

2.V pripadé prodleni s placenim ndjemného nebo thrady za sluzby a dodavky energii
a médii s uzivanim nebytovych prostor a pozemku o vice jak jeden mésic ma
pronajimatel pravo smlouvu vypovédét v jednomeésicni vypoveédni lhite, kterd zacina
plynout od prvniho dne mésice. ktery ndsleduje po dni doruc¢eni vypovédi. V piipadeé.
Ze najemce zméni adresu, na kterou mu ma byt korespondence (zasilka) zasildna
(uvedena v zahlavi smlouvy). ¢i ndjemce korespondenci (zasilku) védomé nepiebira
a tato bude bez moznosti doruceni (pievzeti) vracena zpét pronajimateli, pronajimatel



bude povazovat za doruceni (ptrevzeti) korespondence (zasilky) 15-ty den od podani
za den uspé$ného doruceni (prevzeti) korespondence (zasilky) se vSemi pravnimi
nasledky.

3. V ptipadé poruSovani povinnosti ndjemce uvedenych v ¢l. IV., bude kazdé poruseni
povazovano za uzivani nebytovych prostor a pozemku v rozporu se smlouvou a
pronajimatel mé& pravo po predchozim pisemném upozornéni a neodstranéni
zavadného stavu v terminu, ktery uré¢i smlouvu vypovédét v jednomésiéni vypoveédni
lhite, kterd za¢ind plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni doruceni
vypoveédi.

4. N4jemce je povinen do skonceni doby ndjmu uvést najaté nebytové prostory a
pozemek na vlastni nédklady do pivodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni
napravnych opatieni, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak, Vyklizené
nebytové prostory a pozemek musi najemce predat pronajimateli nejpozdéji
v posledni den sjednané doby ndjmu. Pti nevyklizeni nebytovych prostor a pozemku
k poslednimu dni ndjemniho vztahu se zavazuje ndjemce zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi ro¢niho najemného sjednaného v souladu s touto smlouvou.
Predani nebytovych prostor a pozemku zpét pronajimateli bude provedeno formou
pisemného piedavaciho protokolu, ktery bude podepsan obéma smluvnimi stranami a
kazda smluvni strana obdrzi jedno vyhotoveni. Dale se ndjemce zavazuje zajistit
doklad o ekologickém stavu pozemku zpracovany nezavislou odbornou osobou,
pokud se nedohodne pisemn¢ s pronajimatelem jinak.

VII. Ostatni ujednani

1 Najemce zachova volné piistupové cesty a piistup k zafizeni Ceskych drah nebo
zatizeni jinych organizaci, pokud se v mistnostech nachazeji.

2. N4jemce musi pii manipulaci s materidlem respektovat provoz pronajimatele a déale
musi tyto prostory stejné jako ptistupovou komunikaci uzivat v souladu s povolenou
¢innosti (udrzovat pristupovou komunikaci v zimnim obdobi sjizdnou bez sn¢hu a
naledi).

3. Ngjemce nebude svoji ¢innosti ohrozovat uzivatele sousednich objektd, ani
cestujici verejnost.

4. N4jemce bere na védomi blizkost kolejisté Zelezni¢ni stanice Pobézovice a nebude
z tohoto divodu na pronajimateli pozadovat realizaci zadnych opatieni proti hluku a
otfesiim ze Zelezniéni dopravy.

VIII. Zavéreéna ustanoveni

1. Smluvni strany prohlasuji, Ze se sezndmily s obsahem této smlouvy a zaroven
prohlasuji, ze byla uzaviena na zédkladé svobodné vile obou smluvnich stran, nikoliv
v tisni, ani za ndpadné nevyhodnych podminek.

2. Ke zméné smlouvy mize dojit pouze na zdkladé pisemnych dodatki, vyjma Upravy
ceny najemného inflaci a upravy o DPH a s tim souvisejici upravy Splatkového
kalendare, které budou stanoveny jednostranné pronajimatelem a které ozndmi



pronajimatel doporu¢enym dopisem. Podepsané dodatky. vzestupné cislované. se
dnem jejich uzavreni stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.
Veskeré vztahy touto smlouvou neupravené se fidi pfislusnymi ustanovenimi zakona
116/1990 Sb., o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor a podle zdkona ¢. 40/1964..
Obcansky zakonik, ve znéni pozd¢jsich predpis.
3. Smluvni strany shodné prohlasuji, ze se sezndmily s textem smlouvy, Ze nebyla
sepsana v tisni ¢i za napadné jednostranné nevyhodnych podminek, je prosta vseho
omylu, s jejim obsahem souhlasi a na diikaz toho ptipojuji své podpisy.
4. Platnost smlouvy nastdva dnem podpisu smlouvy posledni smluvni stranou.
5. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech vyhotovenich. z nichz pronajimatel obdrzi
dvé a najemce jedno vyhotoveni smlouvy. VSechna podepsand vyhotoveni maji
platnost origindlu.
6. Prilohy smlouvy: ¢.1 Splatkovy kalendar

¢.2 Situa¢ni planek

¢.3 Situacni planek

¢.4 Vyjadieni CD-Telematika a.s.

V Plzni dne:25.srpna 2009 V Pobezovicich dne: Z. 7. Zrse

Za pronajimatele Za najemce:





