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SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO
PODNIKANI

kterou spolu niZe uvedeného dne, mésice a roku dle § 2302 a nésl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského
zakoniku, uzavieli

Nemocnice Tabor,a.s.,
se sidlem tt. Kpt. JaroSe 2000, 390 03 Tabor
zastoupena: Ing. Ivo Houskou, MBA, pfedsedou pfedstavenstva

MUDr.Janou Chocholovou, ¢lenkou pfedstavenstva
zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budgjovicich, odd. B, vl.
1463
ICO: 26095203
DIC: CZ699005400
Bankovni spojeni: ||| N || Gz
¢. ueru : [

(dale téZ jen ,,NT*)

jako ,,pronajimatel” na stran¢ jedné

Ileda s.r.0.

Svétlogorska 2764

390 05 Tébor

IC: 04182324

zastoupena: MUDr. Dagmar Machotiovou, jednatelkou

zapsana v OR vedeném Krajskym soudem v Ceskych Bud&jovicich,0dd.C,v1.23880

jako ,najemce* na stran¢ druhé

spole¢né dale téZ jako ,,smluvni strany*

I.
Uvodni ustanoveni

1. Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou zplsobilé uzaviit tuto smlouvu, stejn¢ jako zpisobilé
nabyvat v ramei pravniho fadu vlastnim pravnim jednanim prava a povinnosti.

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem budovy €.p. 2764, v ulici Svétlogorska,
na pozemku p.&. 5934/136, 137, 138 - zastavénd plocha a nadvofi, zapsané v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro Jihodesky kraj, Katastrdlnim pracovi§tém
Tébor, na listu vlastnictvi . 10512 pro obec Tébor, k.u. Tabor.

3. Ve patie (3 NP) budovy specifikované v pifedchozim odstavci se nachdzi mistnost(i) €.223 a
225 o celkové vyméte 30,25 m?, &ast chodby, WC a schodisté o vyméfe 10 m? (déle jen
,Predmét ndjmu).



Pronajimatel prohlasuje, Z¢ ke dni nabyti u¢innosti této smlouvy je opravnén dat prostor
slouzici k podnikéni najemci do ndjmu.
Najemce si pieje uzivat Predmét ndjmu za podminek stanovenych touto smlouvou.

Najemce prohlasuje, Ze se pln¢ seznamil se stavem Pfedmétu ndjmu pted podpisem této
smlouvy a prohlasuje, ze pfedmétné prostory jsou vhodné pro Gcely jeho podnikéani.

IL.
Predmét nijmu

Pronajimatel pfenechava néjemci touto smlouvou do najmu prostor slouZici k podnikani, a to
se viemi soucastmi a pfisluSenstvim. Nedilnou souéasti sjednané¢ho najmu jsou uZivaci a
obdobna prava a prava na poskytovani sluZeb vazicich se k Predmétu ndjmu jako celku, bez
nichZ by najemce nemohl Pfedmét ndjmu v souladu s touto smlouvou fadné uzivat nebo by
byl v uzivani omezen (napi. pravo vstupu, prdvo na dodavku vody, elektfiny, tepla), a to

véetné prava vstupu k nebytovému prostoru hlavnim vchodem do nemovitosti.
Pronajimatel je povinen umoznit najemci neruseny vykon prav dle pfedchoziho odstavce.

Néjemce prostor slouZici k podnikéni (k ucelu uvedenému v €LIII této smlouvy) se vSemi jeho
soucastmi a piislusenstvim do najmu piejima a zavazuje se za uzivani Pfedméetu najmu platit
sjednané najemné a zalohu na sluZzby spojené s uzivanim prostoru v souladu s ¢lankem IV.
této smlouvy. O ptedani a pfevzeti prostoru slouZiciho k podnikani, a to 1 pfi skonceni najmu,
sepi$i smluvni strany protokol, kde bude pisemné zachycen stav Pfedmétu ndjmu a stavy
méfich ptislusnych médii.

Kromé Pfedmétu Najmu je ndjemce opravnén uZivat pfiméfené i spole¢né prostory budovy,
které jsou prostory v budové uréené pronajimatelem ke spoleénému uzivani vSemi uZivateli
budovy, nebytovych prostor nebo jinych prostor v budové, zejména schodisté a vytahy, a to
rovn€Z pouze k ucelim, k nimZ jsou stavebné ureny. Néjemce se zavazuje, Ze bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nikterak nevyuZije spole¢né prostory budovy
nebo kteroukoli jinou ¢ast budovy s vyjimkou Pfedmétu najmu, a to ani k vystavovani zbozi,
instalaci prodejnich stojanti nebo reklamy nebo jako skladovaci prostory. Pronajimatel nebude
takovyto souhlas bezdivodné odpirat.

o IL
Uc¢el ndjmu

Ucelem najmu je umoZnit najemci uzivat prostor slouzici k podnikéni pro vykon jeho
podnikani, jehoZ pfedmétem je poskytovani zdravotni péée v nestatnich zdravotnickych
zatizenich. U¢elem je provozovani 1ékaiské praxe (dale jen ,,Povoleny Gcel uzivani®).

Néjemce se zavazuje dodrZovat vSechna ujednéni této smlouvy véetné ujednani o uZivani
Pfedmétu najmu pouze k Povolenému ucelu uZivani a sjednanym zplsobem. Najemce neni
opravnén uzivat Pfedmét najmu jinym zplisobem neZ k Povolenému Glelu uZivani ani
v piipad€, Ze by se v disledku zmeény poméril na stran€ ndjemce jeho Cinnost v nékterém
ohledu zménila a/nebo méla zmenit jakymkoliv zptisobem.

Néjemce je povinen Pfedmét najmu uzivat v souladu s jeho povahou a stavebnim uréenim, a
to po celou dobu smluvniho vztahu.

Néjemce neni opravnén dit Predmét njjmu do podndjmu tfeti osobé bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele; to plati i pokud jde o ¢ast Pfedmétu ndjmu, jeho soucast ¢i
pfisluSenstvi.



IVv.

Vyse nijemného a ziloh na sluzby, jejich splatnost a zpiisob placeni

Najemce je povinen hradit pronajimateli najemné, které smluvni strany sjednaly ve vysi 1.000,-
K¢ za 1 m? roéné za provozni prostory a 700,- K& ro¢né za ostatni prostory (chodba, WC,
schodistg), tj. celkem 37250 ,- K¢ roéné. Nijemce je dale povinen platit 480,- K¢ roéné za
pouzivani vytahu. Celkové tak ro¢ni ndjem za pronajaté prostory a za uzivani vytahu cini
37730 ,- K¢ (najem za pronajaté prostory a platba za uZivani vytahu dohromady dale téz jen
»rofni najemné®).

Néajemce se touto smlouvou zavazuje hradit ndjemné za pronajaty prostor slouzici k podnikani
mésiéné ve vysi 1/12 sjednaného ro¢niho najemného. Néjemné za kalendédini mésic je splatné
pfedem, nejpozdéji do 10. dne kalendainiho meésice, za ktery se najemné hradi, a to na
bankovni U€et pronajimatele vedeny u pievodnim
ptikazem, tj. bez provadéni fakturace pronajimatelem. Najemné se povazuje za zaplacené
okamZikem piipsani ¢astky na tucet.

Vedle tthrady najemného z prostoru slouZiciho k podnikéni je najemce povinen platit zdlohové
ve stejnych terminech a stejnym zptisobem jako najemné i Uhradu za sluzby spojené s uZivanim
prostoru slouziciho k podnikani stanovené pronajimatelem, které najemci poskytuje
v souvislosti s Pfedmétem ndjmu (dale téz jen ,,zalohy za sluzby®). Tiskopis ,,Mé&si¢ni ptedpis
najemného a sluzeb® pro dané obdobi je nedilnou soucasti této smlouvy.

Pronajimatel pro potfeby ndjemce po dobu trvani najemniho vztahu zaloZeného touto smlouvou
zabezpeéi dodavku sluzeb spojenych s uZivanim pfedmétu ndjmu, jejichZ skutecna cena bude
najemci uétovana po skonceni kalendainiho roku, nejpozdéji vSak do 31. kvétna nasledujiciho
roku, na tiskopise ,,Vyu¢tovani nékladii spojenych s prondjmem prostoru slouZiciho
k podnikani®, pro které jsou podkladem faktury dodavateld a schvalené vnitini kalkulace. Ceny
jsou uvedeny véetné DPH ve vysi, ktera odpovida v dobé zdanitelného plnéni platnym pravnim
predpisim. Nebude-li pronajimatel mit pro zpracovéni vyuctovani v tomto terminu vSechny
podklady, miize vyuctovani predlozit i pozd€ji (bez zbytecného odkladu po obdrZeni vSech
podklad®). Roéni vyuétovani nakladi spojenych s prondjmem prostoru slouziciho k podnikani
bude zahrnovat jednak vy¢isleni skuteéné spotfeby elektiiny a pfipadné dal§ich médii a sluzeb
dodavanych do Predmétu ndjmu na zaklad¢ odectu z instalovanych méfici, a jednak vypocet
podilu ostatnich skuteénych nakladd spojenych s prondjmem prostoru slouziciho k podnikani.
Ve vyudétovani bude vypocten piipadny pieplatek, pokud ndjemce uhradil v pfedchozim roce
vice, nez k ¢emu byl podle vyuctovani povinen, nebo nedoplatek, pokud ndjemce nezaplatil
v ptedchozim roce zéalohy za sluzby ve vys$i odpovidajici nakladim skute¢nym. Pfeplatek
zapoéte pronajimatel na thradu zaloh na sluzby v dal§im obdobi. Nedoplatek je nijemce
povinen zaplatit pronajimateli do ¢trnacti (14) dnti od doruceni vyuctovani.

Specifikace zaloh za sluzby spojené s uzivanim ptedmé&tu najmu:
e Topeni — bude uétovano dle skute¢né spotreby na zdkladé odectu metidel.

e Tepla uzitkova voda — vySe thrady je vyc€islena samostatné za ohfev vody a vodné za
spotfebovanou vodu. Vyuétovéni je v GJ na m? uZivané podlahové plochy podilem.

e Studend voda — vodné a stoéné podle spotieby — vypoditava se ze spotieby m> na pomérnou
ast m? pronajaté podlahové plochy podilem.

e Elektricka energie podle spotfeby — vypotitava se ze spotfeby KW na pomé&rnou &ast m?
pronajaté podlahové plochy podilem.
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e Skladovani a zajidténi odvozu odpadu — vypoéitiva se pomé&rnou &asti m? podlahové plochy,
podilem z celkové faktury dodavatele.

e Uklidové prace (uklizeka) — 1klid pronajatych prostor slouZicich k podnikani si zajisti
ngjemce na vlastni naklady. Ostatni Gklid a zaji$téni schidnosti pfilehlych chodnikt
v zimnich mésicich u budovy &.p. 2764 ve Svétlogorské ulici Tabor zajisti Nemocnice
Tabor, a.s.

e Provozni néklady (idrZzba) — plynouci ze sluzeb udrzby se vypocitavaji nasledovné:
- mzda zamé&stnance + pojisté€ni zaméstnance
- paus$al na material déleno poctem najemcti

Vysledna ¢astka je pak zalohou v pfedpisu ndjemného za dany rok. Vysledna ¢astka se déli
poétem mésicl kalendainiho roku.

Néjemce se zavazuje uhradit zalohy na fakturované sluzby spojené snajmem prostoru
slouziciho k podnikéni nejpozdé&ji do 10. dne kalendainiho mésice, za ktery se tato platba hradi,
na vy8e uvedeny ucet pronajimatele.

Pokud dojde ke zvySeni cen energii ¢i jinych médii od poskytovatelt téchto sluzeb, smluvni
strany se dohodly, Ze pronajimatel ma prévo, po pfedchozim oznameni najemci, aniZ by bylo
nutné uzavirat dodatek ke smlouvé, zménit vysi mési¢nich zaloh na sluzby v mife odpovidajici
zmén€ ceny sluzby nebo na zdkladé zmény vydané zvldstnim ptedpisem nebo rozhodnutim
cenového orgdnu. Nové stanovené c&astky je ndjemce povinen zalit hradit od mésice
nasledujiciho po mésici, v némzZ bylo najemci doruceno pisemné vyrozuméni pronajimatele o
jejich zméné.

Pocinaje rokem 2022 bude najemné kazdy kalendaini rok zvySovano o miru inflace stanovenou
Ceskym statistickym tufadem za rok predchazejici. Podkladem pro takovéto zvyseni ndjmu
bude pisemné ozndmeni pronajimatele, zaslané v prib&hu mésice dubna najemci, o zvySeni
ngmu o miru inflace za pfedchéazejici kalendaini rok, vychazejici ze zpravy zvefejnéné
Ceskym statistickym Gfadem. N4jemné bude takto zvy$ovéno zp&tn& s ti&innosti od 1.1. daného
kalendafniho roku, s prvni platbou najemného navySeného o inflaci provedenou v mésici
kvétnu. Nedoplatek za obdobi od 1.1. do 30.4. daného roku uhradi najemce ve splatce spolu
s njjemnym za mésic kvéten. Pfi prvni indexaci bude jako vychozi pouZito zdkladni ndjemné
ke dni podpisu této smlouvy (bez indexace). Pro kaZzdou nasledujici indexaci bude pouzita vyse
najemného (zvySeného o provedenou indexaci) z piedchoziho kalendainiho roku. Jakakoli
jednostranna Uprava najemného v souvislosti s indexaci podle této smlouvy bude spocivat
pouze v jeho zvySeni. SniZovani ndjemného je moZné pouze v piipadé€, Ze se na tom smluvni
strany pisemné dohodly.

Pro pfipad, Ze ndjemné ¢i zélohy na sluzby (popt. doplatek za sluzby po vyaétovani naklada za
sluzby) nebudou vc€as bez vaZnych a pfedem projednanych divodi najemce s pronajimatelem
uhrazeny na vySe uvedeny ucet pronajimatele, je najemce povinen zaplatit na stejny ucet
pronajimatele zakonny tirok z prodleni stanoveny platnymi pravnimi piedpisy. Urok z prodleni
je najemce povinen zaplatit nejpozdé&ji do desti (10) dnd ode dne Ghrady celé dluzné &astky za
celé obdobi prodleni. V pfipadé, Ze ndjemce neuhradi urok z prodleni ve stanoveném terminu,
t.j. do deseti (10) dnd, vystavuje se nebezpedi, Ze dluzny urok z prodleni bude vymahan soudni
cestou a déle se vystavuje nebezpeéi vypovedi z ndjmu.

Povinnost thrady ndjemného a zaloh za sluZzby a vyuétovani nékladd za sluzby najemce neni
timto dotcena.



V.

Prava a povinnosti smluvnich stran

Néjemce je povinen:
fadné a v€as uhradit pronajimateli sjednané najemné a zalohy za sluzby;

b. uzivat Pfedmét najmu k dohodnutému ucelu hospodarné a predchazet jeho poskozeni,
nadmérnému opotfebeni ¢i znehodnoceni; najemce nesmi uZivat Pfedmét najmu
k jinému ucelu, neZ bylo sjedndno najemni smlouvou;

c. pefovat o Pfedmét ndjmu, dbat o jeho vzhled, chrénit jej pfed poskozenim, upozornit
bez zbytecného odkladu pronajimatele na zavady a potfebu oprav, jakoZ i hrozici $kodu
— v opacném piipad€ odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikne;

d. nést ze svého ndklady spojené s uzivanim Pfedmétu ndjmu a provadét na sviij ndklad
jeho béznou udrzbu (napt. vymalovani mistnosti);

e. provadét na sviij ndklad drobné a béZné opravy Prfedmétu ndjmu, jeho soucéasti a
piislusenstvi, pfi¢emZ drobnymi a b&Znymi opravami se rozuméji takové opravy, jejichz
cena nepiesahne v jednotlivém piipad¢ opravy ¢astku 5.000,-K¢; k provedeni téchto
oprav najemce nepotiebuje pfedchozi souhlas pronajimatele; Gdrzbu a opravy bude
zabezpecCovat tak, aby byly pln€ v souladu s platnymi ustanovenimi pravnich predpisi a
zavaznych norem,;

f. ozndmit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu tmysl zménit pfedmét podnikéni a
vyzadat si jeho souhlas;

g. provést zm&nu Predmétu ndjmu pouze s pfedchozim souhlasem pronajimatele a na svij
néklad;

h. umozZnit pronajimateli, popf. jinym opravnénym osobam, na jejich Zadost a v terminu
jimi stanoveném pfistup do mistnosti resp. prostoru slouzictho k podnikani za u¢elem
kontroly uzZivani Pfedmétu ndjmu v souladu s touto smlouvou, provadéni potiebnych
revizi na a v Pfedmé&tu najmu, jeho soucésti a piislusenstvi, idrzby a oprav a déle t€mto

osobam poskytovat potfebnou sou€innost;

i. provadét na své ndklady nezbytnd ochrannd a zabezpeCovaci opatfeni k zajisténi
bezpecnosti Predmétu ndjmu v¢etné dodrZovani pfedpist vztahujicich se k bezpecnosti
a ochrang zdravi pfi praci, predpisi protipoZarnich, hygienickych, ekologickych i
pfedpist o ochran€ majetku a zdravi osob;

j. mit revize na veskeré drobné elektrospotiebile pouZivané v pronajatém prostoru;

k. provadét jakékoli zasahy do stavajici sité a pfipojovat pfistroje a zafizeni zvl. uréeni
nebo s mimofadnou spotfebou (topnd telesa, specidlni zdravotni pfistroje) pouze s
pisemnym souhlasem pronajimatele;

l. umistovat jakékoli reklamni upoutavky a cedule v celém prostoru budovy, ve které se
nachéazi pronajaty prostor, pouze po domluvé s pronajimatelem;

m. v pfipad€ skonceni ndjmu dle této smlouvy nejpozdéji ke dni skonceni ndjmu vyklidit a
vratit pronajimateli Pfedmét ndjmu ve stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k
obvyklému opotfebeni, pokud se strany nedohodnou jinak;

n. najemce nesmi provadét Upravy Predmétu ndjmu a veskeré vzniklé Skody je ndjemce

povinen neprodlené telefonem, faxem apod. a nasledné¢ pisemnou formou ozndmit
pronajimateli;



0. najemce nesmi poskytnout Pfedmét najmu k uZivani jiné pravnické nebo fyzické osobg;

p. najemce se bude chovat takovym zpltisobem, aby Zadnym zptisobem nenarusil pokojné
uZivani budovy jejimi ostatnimi ndjemci a uzivateli; v pfipadé, Ze k takovému naruSeni
dojde, veskeré $kody a ujmy takovych najemci a uZivateld najemce bez zbyte¢ného
odkladu odskodni, aniZ by pronajimateli vznikly jakékoli naklady;

2. Pronajimatel je povinen:

a. predat najemci prostor slouzici k podnikani ve stavu zplisobilém k dohodnutému ucelu
najmu;

b. provadét na sviij naklad pravidelné a predepsané kontroly a revize Pfedmétu najmu,
jeho soucasti a ptisluSenstvi, jejichZ zajisténi neni dle této smlouvy povinnosti najemce;

c. provadét opravy Piedmétu najmu nad rdmec povinnosti nijemce stanovenych v této
smlouvg;

d. pronajimatel se zavazuje, Ze vytvofi pro ndjemce takové podminky, aby mohl Piedmét
najmu neruSené uzivat;

e. pronajimatel se zavazuje umoZnit nijemci za UCelem uZivani prostoru slouZiciho
k podnikani vstup do budovy, dale se pronajimatel zavazuje umoznit vstup do budovy a
prostoru pronajatého k podnikdni vSem osobam, které budou pfichazet v souvislosti
s provozovanim ¢innosti najemce uvedené v ¢LIIL

3. Njjemci je znam technicky stav Pfedmétu ngjmu. Najemce pronajaté prostory v tomto stavu
pfed uzavienim smlouvy zkontroloval a prohlasuje, Z¢ nema vtomto sméru vuci
pronajimateli Zddné naroky a/nebo jakékoli vyhrady k Piedmétu najmu. Pfedmét ndjmu byl
najemci fadn€ pfedan v dobrém stavu na zéklad€ predavaciho protokolu. V den piedani
najemci pfechazi veskerd odpovédnost za prostory Pfredmé&tu najmu, jejich stav, majetek
v nich se nachazejici a odpovédnost vudi tfetim osobam tykajici se Pfedmétu ndjmu na
najemce. Po dobu trvani ndjemniho vztahu zaloZeného touto smlouvou bude udrzbu
Pfedmétu nijmu zabezpefovat najemce na sviij udet. Udrzbu a opravy bude zabezpelovat
tak, aby byly pln€ v souladu s platnymi ustanovenimi pravnich pfedpisi a zavaznych norem.
Néjemce bude dale na své naklady zabezpelovat predepsané revize a dalSi povinnosti
vyplyvajici z pfedpisi o bezpecnosti prace a pozarni ochrany (hasici pfistroje apod.).

4, Upravy a povinnosti, které budou nafizeny ze strany kontrolnich organt, rovnéz zabezpeti
na své naklady najemce.

5. Pti zabezpeCovani vétsich oprav, jejichZ provedeni je povinnosti pronajimatele, jedna se o
opravy, které jsou pevné spojeny s budovou (napf. voda, topeni, el.energie apod.) poskytne
najemce potiebnou soudinnost. Pronajimatel bude dbat, aby uZivaci prava najemce byla co
nejméné dotcena.

VI.

Doba najmu

1. Néjem podle této smlouvy se sjedndva na dobu neuréitou, a to od Ginnosti této smlouvy.

2. Najem konéi dohodou smluvnich stran nebo pisemnou vypovédi.
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Pronajimatel i ndjemce mohou najem vypovédét bez udani diivodu s vypovédni lhitou v délce 6
mesict,; ma-li viak vypovidajici strana k vypovédi vaZny divod (napf. divody uvedené v §
2308 ¢i § 2309 obcanského zakoniku), je vypovédni doba tfimésiéni.

Trva-li ndjem po dobu delsi nez pét let a vzhledem k okolnostem vypovidané strana nemohla
ptedpokladat, Ze vypovidajici strana najem vypovi, je vypoveédni lhita Sestimésicni.

Néajemce neni opravnén poZadovat v pfipadé vypovédi ze strany pronajimatele pfiméfené
odstupné. Najemce se timto svého prava na pfiméfené odstupné ve smyslu ustanoveni § 2223
Obcanského zakoniku vyslovné vzdava.

Pronajimate] je dale oprdvnén odstoupit od smlouvy, a to s Ucinky ex nunc, v pfipadé€, Ze je
najemce v prodleni s uhradou najemného ¢i zaloh za sluzby spojené s uzivanim Pfedmétu nédjmu
za dva kalendaini mésice po sob& jdouci ¢i vice. Utinek odstoupeni nastava druhy den
nasledujici po dni doruéeni pisemného vyhotoveni odstoupeni ndjemci.

Ukongeni najemniho vztahu ze strany ndjemce musi pfedchazet fadné protokolarni pfedéani
Pfedmétu nijmu pronajimateli. Termin pfedani musi byt pronajimateli nijemcem pisemné
sd€len nejpozdéji tfi (3) dny piede dnem pfedani. V opaéném piipad€ je ndjemce povinen
uhradit pronajimateli veskeré Skody, které budou jeho zavinénim nésledné zjiStény.

Vzniklé $kody ndjemcem zavinéné, hradi najemce v celém rozsahu ze svych finan¢nich
prostfedka tak, aby v§e poSkozené bylo uvedeno do pivodniho stavu s pfihlédnutim k b&Znému
opotfebeni.

Ke dni skonéeni ndjmu a/nebo ke dni vyklizeni Pfedmétu ndjmu, které pronajimatel jesté pred
vyprsenim této smlouvy povolil, je najemce povinen odstranit, neni-li stranami dohodnuto jinak
a/nebo pokud to pronajimatel poZaduje, z Pfedmétu nqjmu jakékoli vybaveni a zbozi véetné
vSech Uprav a instalaci provedenych najemcem bez souhlasu pronajimatele. Najemce je
nasledné povinen uvést Pfedmét nadjmu do perfektniho stavu s ohledem na obvyklé opotfebeni
béZznym provozem, krom¢ odstranéni takovych uprav, s jejichz ponechdnim pronajimatel
souhlasil. Tam, kde po najemci neni poZadovano, aby pfislu$né upravy odstranil, zistanou tyto
upravy, bez ohledu na ustanoveni § 2220 Obdanského zékoniku, ke dni skonfeni ndjmu
v Pfedmétu ndjmu jako majetek pronajimatele, aniz by byl pronajimatel povinen zaplatit
najemci za tyto upravy jakoukoli kompenzaci.

. Pokud je Smlouva ukoncena odstoupenim ze strany pronajimatele, vyklidi ndjemce Predmét

najmu pied uplynutim deseti (10) dni ode dne, kdy toto odstoupeni od smlouvy nabylo
ucinnosti.

Za Uelem predani Predmétu ndjmu bude za pfitomnosti obou smluvnich stran vyhotoven
pfedavaci protokol (dale jen ,Pfedavaci protokol”), a to nejpozd€ji v den skonceni najmu.
Predavaci protokol bude obsahovat seznam oprav, které je najemce povinen provést a/nebo
uhradit. Schlizka, b€hem které je vyplnén a potvrzen Piedavaci protokol, se bude konat na
zékladé pisemné pozvanky odeslané pronajimatelem. Pokud se ndjemce bez rozumného
divodu predavaci schiizky nezucastni, bude Pfeddvaci protokol vyhotoven pronajimatelem za
Ucasti jim obstarané nezicastnéné osoby.

Pokud néjemce nepfeda nebo si ponecha Predmeét ndjmu nebo kteroukoli jeho ¢ast ve svém
drZzeni po ukonceni tohoto ndjmu bez vyslovného souhlasu pronajimatele, zaplati najemce
pronajimateli (za kazdy zapocCaty mésic) (i) smluvni pokutu ve vy$i dvojnasobku (2x)
aktualniho najemného, kterd bude najemcem hrazena v mési¢nich splatkach splatnych vzdy
prvni (1.) den kaZdého mésice po takovém ukonceni ndjmu; a (ii) veskeré Skody, pifimé nebo
nasledné, které pronajimateli vzniknou z divodi takového drZeni Pfedmétu najmu nijemcem
po smluvené lhité. Vznik ani pfijeti nijemného pronajimatelem v této vysi nemohou znamenat
uznani naroku ndjemce na drZeni Pfedmétu najmu nebo omezeni nebo vzdani se



pronajimatelova naroku na prava nebo opravné prostfedky zarutené touto smlouvou nebo
piisluSnymi pravnimi pfedpisy.

13. V zajmu ptedejit do budoucna moZnym soudnim sporim se smluvni strany dohodly na
vylouceni aplikace ustanoveni § 2315 zékona ¢. 89/2012 Sb., obansky zakonik, o pfevzeti
zakaznické zékladny. V souladu s vySe uvedenym ndjemce neni opravnén poZadovat po
pronajimateli p¥i skon¢eni najmu ndhradu za pievzeti zdkaznické zékladny, a to ani v pfipadé,
Ze ta byla prokazatelné vybudovéna ndjemcem a novy néjemce a/nebo pronajimatel z této
prevzaté zakaznické zdklady mizZe mit ur€ity prospéch a/nebo zisk. Najemce se timto svého
prava na nahradu za pfevzeti zdkaznické zékladny vyslovné vzdava. V pfipadé, Ze se toto
ujednani stane neplatnym, netdcinnym ¢&i se k nému nebude z néjakého divodu piihliZet, nebude
mit tato okolnost vliv na ostatni ujednani této smlouvy ¢i na smlouvu jako celek.

VIL.
Vzneseni namitek

1. Pii skonCeni najemni smlouvy vypoveédi ma vypovidand strana pravo do uplynuti jednoho
mésice ode dne, kdy ji byla vypovéd dorucena, vznést proti vypoveédi namitky; namitky
vyzaduji pisemnou formu.

2. Nevznese-li vypovidana strana namitky véas, pravo zadat pfezkouméni opravnenosti vypoveédi
zanikne.

3. Vznese-li vypovidana strana namitky vcas, ale vypovidajici strana do jednoho (1) mésice ode
dne, kdy ji ndmitky byly dorudeny, nevezme svou vypoveéd’ zpét, ma vypovidana strana pravo
Zadat soud o prezkoumdni opravnénosti vypovédi, a to do dvou mésicti ode dne, kdy marné
uplynula lhiita pro zp&tvzeti vypovédi.

VIII.
Zavérecna ustanoveni

1.  Smlouva byla vypracovéna ve 2 vyhotovenich s platnosti originalu, z nichZ kazdy z ucastnik
obdrzi po jednom vyhotoveni.2. Zmény a dopliiky této smlouvy je mozné ¢init pouze po
dohodé smluvnich stran formou pisemnych vzestupné ¢islovanych dodatka.

3. Tato smlouva nabyva platnosti podpisem smluvnich stran a G¢innosti od 1.2.2022.

4. Pronajimatel prohlasuje, Ze je povinnym subjektem dle § 2 odst. 1 pism. n) zakona ¢.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéch ucinnosti n€kterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv
a o registru smluv, ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen ,,zdkon o registru smluv), a jako
takovy ma povinnost uvefejnit tuto smlouvu v registru smluv. Smluvni strany souhlasi, Ze
uzaviend smlouva, jakoZz i jeji text a pfilohy, budou v plném rozsahu v elektronické podobé
zvefejnény v registru smluv. S ohledem na skuteénost, Ze pravo zaslat smlouvu k uvetejnéni
do registru smluv naleZi dle zdkona o registru smiluv obéma smiuvnim stranam, dohodly se
smluvni strany za u¢elem vylou€eni pfipadného duplicitniho zaslani smlouvy k uvefejnéni do
registru smluv na tom, Ze tuto smlouvu zasle k uvetejnéni do registru smluv pronajimatel.
Pronajimatel bude ve vztahu k této smlouve plnit téZ ostatni povinnosti vyplyvajici pro néj ze
zdkona o registru smluv. Pronajimatel se soucasné zavazuje informovat druhou smluvni
stranu o provedeni registrace tak, Ze zasle druhé smluvni strané kopii potvrzeni spravce
registru smluv o uvefejnéni smlouvy bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy sam potvrzeni obdrzi,
popiipade jiz v privodnim formuléfi vyplni pfislusnou kolonku s ID datové schranky druhé
smluvni strany.



Néjemce vyslovné prohlaSuje, Ze nic z toho, co je ve Smlouvé uvedeno, nepovazuje za
obchodni tajemstvi a Ze uvefejnéni v registru neni v rozporu s pfislu§nymi pravnimi pf¥edpisy
na ochranu osobnich udaja.

5. Jestlize jakykoli zavazek vyplyvajici z této smlouvy nebo jakékoli ustanoveni této smlouvy:
(vCetn€ jakéhokoli odstavce, ¢lanku, véty nebo slova) je nebo se stane neplatnym, neucinnym,
nevymahatelnym a/nebo zdéanlivym, pak takova neplatnost, ned¢innost, nevymahatelnost
a/nebo zdanlivost neovlivni ostatni ustanoveni této smlouvy. Smluvni strany nahradi tento
neplatny, neuinny, nevymahatelny a/nebo zdanlivy zavazek takovym novym, platnym,
u¢innym, vymahatelnym, a nikoli zdanlivym zavazkem, jehoZ pfedmét bude v nejvyse mozné
mife odpovidat pfedmétu ptivodniho oddéleného zavazku.

6. Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy a ve smlouvé vyslovné neupravena se ¥idi
ptisluSnymi ustanovenimi zikona <&islo 89/2012 Sb., oblanského zakoniku, ve znéni
pozd¢jsich predpist. Smluvni strany vSak vyluéuji aplikaci ust. § 1740 odst. 3, véta prvni,
ob¢anského zakoniku (tj. pfi jednani Smluvnich stran o uzavieni této smlouvy & nové
smlouvy ¢i jakychkoli jejich dodatk®, doplnéni a nahrad, neni odpovéd’ s dodatkem nebo
odchylkou, byt by podstatné neménily podminky nabidky, pfijetim nabidky). Tato Smlouva
obsahuje veskeré a ucelené ujednéni smluvnich stran o v8ech naleZitostech, které smluvni
strany mély a chtély v této Smlouveé ujednat, pfi¢emz smluvni strany dospély k plné shod¢
ohledn€ vSech nélezitosti, které si stanovily jako pfedpoklady pro uzavieni této Smlouvy.
Tato Smlouva nahrazuje jakékoliv pfedchozi, byt i Gistni ujednani stran.

7. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem pteetly, Ze byla uzaviena
po vzijemném projedndni podle jejich pravé a svobodné vile, ur€ité, vazn€ a srozumitelné,
nikoli v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek. Autenti¢nost této smlouvy potvrzuji svym
podpisem.
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Za pronajimatele Za najemce

Nemocnice Tébor, a.s. N R

Ing. Ivo Houska, MBA MUDr.Dagmar Machotiova
fedseda pfedstavenstva

MUDir. Jana Chocholova
¢lenka predstavenstva




Najemce
lleda s.r.o.

Pronajimatel: Nemocnice Tabor,a.s. kpt. Jaro$e 2000 390 03 Tébor

Misto pronajmu: Svétlogorska ul. ép. 2764, 390 05 Tabor

Pronajimana podlahova rozloha: 40,25 m2 (30,25/1000,- K&/ rok + 10 m2/700,-

Ke)

Mésiéni platby s t&innosti od 1.2.2022

Najem Sluzby - zalohy

Najem nebytovych prostor 3104,- K& | Topeni, TUV 870,-K&

vytah 40 K¢ | Studena voda 90,-K¢
Elektfina v&. spol. prostor 260,-K¢é
Qdvoz odpadkl 30,-Ké
Uklidové prace (uklizetka) 168,-Ké
Provozni nakl. ( udrzba) 390,-Ke

Celkem soucet ¢asti najmu 3144 - K¢ | Celkem soucet Casti sluzeb 1808,-K¢é

Celkova mésiéni uhrada ( najem + siuzby ) 4952 -K¢é

V Taboie dne: 1.2.2022






