SMLOUVA
0 podnajmu pozemku €. 21184

uzaviena dle ust. § 2215 a nésl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik

Letisté Ostrava, a.s.
Sidlo:

IC:

DIC:

Zapis v OR:
Zastoupena:

Kontaktni osoba:

Bankovni spojeni:
Cislo tétu:

ID Datové schranky:
(dale jen: ,,najemce*)

a

SPADIA LAB, as.
Sidlo:

IC:

DIC:

Zapis v OR:
Zastoupena:
Kontaktni osoba:
Bankovni spojeni:
Cislo Getu:

ID Datové schranky:

mezi

¢.p. 401, 742 51 Mosnov

268 27 719

CZ26827719

Krajsky soud v Ostrave, oddil B, vlozka 2764
Jaromirem Radkovskym, pfedsedou predstavenstva
a

Ing. Michalem Holubcem, mistoptfedsedou predstavenstva
XXX, manazer utvaru Sprava majetku,

tel. XXX, XxXx

CS Praha 4, Olbrachtova 1929/62

27 586 32/0800

z7fexxb

Machova 619/30, 741 01 Novy Ji¢in

28574907

CZ28574907

Krajsky soud v Ostravé, oddil B, vlozka 4117
RNDr. Martinem Radinou, ¢lenem piedstavenstva
XXX, tel. XXX, XXX

Ceska spotitelna, a.s.

7074942/0800

j72gdsw

(dale jen: ,,podnajemce*)

(Letiste Ostrava, a.s. a SPADIA LAB, a.s.

dale oznacovani téz jako ,,smluvni strany* ¢i ,,ucastnici této smlouvy*)

l.
UVODNI USTANOVENI

Najemce prohlasuje, ze wuzaviel dne 28. 6. 2004 smlouvu o namu podniku
S pronajimatelem Moravskoslezskym krajem, na ziklad¢ které provozuje samostatné
podnik Letisté Ostrava — Mosnov. V souladu s ¢l. IX. bod 17 smlouvy o najmu podniku
ze dne 28. 6. 2004 ve znéni pozdé&jsich dodatkt je najemce opravnén dat do podnajmu
tietim osobam jednotlivé ¢asti pronajatého majetku. Mezi takto pronajaty majetek patii
mimo jiné pozemky parc. ¢. 902/1 ostatni plocha a parc. ¢. 822/18 ostatni plocha, které se
nachézeji v k.u. Mosnov a ktery jsou zapsany u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky
kraj, Katastralni pracovisté¢ Novy Ji¢in, pro k.. Mosnov, obec Mosnov, na LV ¢. 452,
jehoz vyluénym vlastnikem je pravé Moravskoslezsky kraj.

Podn4ajemce prohlaSuje, Ze disponuje jak vSemi vefejnopravnimi povolenimi potfebnymi
k poskytovani sluzeb dle této Smlouvy, tak 1 veSkerym technickym vybavenim


mailto:jasa@airport-ostrava.cz
mailto:pavel.nedvidek@gmail.com

potifebnym na vykonani vySetfeni na SARS-CoV-2 a je opravnén testovat humanni
vzorky na ptitomnost viru SARS-CoV-2. Podnajemce ma navic zaveden systém kvality
dle CSN EN ISO 15189:2013. Na zakladé povoleni SZU/02927/2020 vydaného dne
10.3.2020 Statnim zdravotnim ustavem Ceské republiky (SZU) je podnajemce opravnén
testovat humanni vzorky na pfitomnost viru SARS-CoV-2.

I.
PREDMET A UCEL PODNAJMU

1. Najemce touto smlouvou zfizuje podnajemci uzivaci pravo (dava do podnajmu) pozemky
parc. ¢. 902/1 ostatni plocha a parc. ¢. 822/18 ostatni plocha, které se nachazeji v k.u.
Mosnov a které jsou zapsany u Katastralniho Ufadu pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralni pracovisté Novy Ji¢in, pro k.a. Mosnov, obec Mosnov, na LV ¢. 452 (dale téz
jen ,predmét podngjmu’). Predmét podndjmu je blize specifikovan v ptiloze €. 1, ktera
tvofi nedilnou soucast této smlouvy, a to barevnym vyznacenim V situa¢nim vykresu.

2. Predmét podngjmu bude podnijemcem vyuzivan za ucelem testovani cestujicich a
vetejnosti tak, aby co nejlépe bylo chranéno zdravi cestujicich a vetfejnosti a soucasné se
umoznil co nejlepsi provoz letisté a doslo k udrzeni letecké dopravy. Tato smlouva taktéz
fesi platebni podminky, za kterych bude podnajemce vykonavat vysetieni na pfitomnost
viru SARS-CoV-2 u cestujicich a vefejnosti (dale jen ,,vySetieni®).

3. Podnajemce ziidi a bude provozovat na Castech vySe uvedenych pozemki tzv. Covid
centrum (dale jen ,,Covid centrum®). Covid centrem se rozumi prostor urceny touto
smlouvou, ve kterém budou zaméstnanci podnédjemce provadét vySetieni.

4. Podnajemce se seznamil se stavem predmétu podnajmu a v uvedeném stavu jej
do uzivani piijima.

1.
PODNAJEMNE A PROVIZE

1. Podnajemce se zavazuje ode dne uCinnosti této smlouvy platit najemci mésiéni
podnajemné ve vysi xxx K¢ (slovy: xxx). K podnajemnému bude Gétovana piislusna
sazba dang z pfidané hodnoty. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, ze sjednana odména
reflektuje okolnosti, za nichz je tato smlouva uzavirana, kdy je v zajmu najemce mit ve
svych prostorach odbérové/testovaci misto na covid-19; veskeré naklady a odpovédnost
souvisejici s provozem Covid centra jdou pak k tizi podnajemce.

K podnajemnému bude Gétovana ptislusna sazba dan¢ z ptidané hodnoty.

2. Podnajemce v soucasné dobé€ nepozaduje dodévku elektrické energie. V ptipadé ptipojeni
Covid centra k odbéru elektrické energie bude tato sluzba hrazena mési¢ni pausalni
¢astkou stanovenou dodatkem K této smlouve.

3. Vyse podniajemného muze byt ndjemcem upravovana v zavislosti na mife inflace
v pfedchozim roce tak, jak je Gfedné vyhlaSovana Ceskym statistickym ufadem. Uc¢innost
zmény ur¢i najemce soucasné s oznamenim o navysSeni podnajemného podnajemci.

4. Vedle podnajemného nalezi najemci nasledujici provize:
a) z kazdého provedeného vysSetfeni vykonaného PCR metodou, u néhoZ bude vzorek
odebran v Covid centru nalezi najemci provize ve vysi XXx,- K¢ (slovy: Xxx)
b) z kazdého provedeného vysetfeni POC antigenni metodou proveden¢ho v Covid centru
nalezi najemci provize ve vysi XxX,- K¢ (slovy: Xxx);



¢) v pifipad¢ rozsifeni nabidky o jiné sluzby bude provize za tyto sluzby sjedndna v
dodatku k této Smlouvé.

Pokud ze strany najemce dojde k poruseni ujednani o exkluzivité dle V. odst. 1. pism. d)
této Smlouvy, bude provize dle odst. 3. pism. a) a b) tohoto ¢lanku Smlouvy sniZzena na
XXX,- K¢ (slovy: XXX) a to az do doby, kdy najemce odstrani zavadny stav.

Podnajemce se zavazuje zpétné za kazdy kalendaini mésic dorudit na e-mailovou adresu
XXX pocet vykonanych vysetteni, a to vZdy do 10. dne nasledujiciho mésice.

Najemce se zavazuje vystavit fakturu za podnajemné dle odst. 1. tohoto ¢lanku a za
provizi dle odst. 3. tohoto ¢lanku vzdy zpétné za kazdy kalendaini mésic. Faktura bude
splatnd do 17 (sedmndcti) dnti ode dne jejiho vystaveni. Faktura musi spliovat vSechny
naleZitosti daftového dokladu ve smyslu platnych pravnich piedpistt CR, zejména zékona
o DPH, a musi obsahovat ve vztahu k plnéni vécné spravné tdaje. Dnem zaplaceni faktury
se rozumi den, kdy byla pfisluSna penézita castka pfipsana na ucet najemce uvedeny v
zahlavi smlouvy. Ptipadne-li den splatnosti na sobotu, nedéli nebo svatek, posouva se
splatnost na nejblizsi nasledujici pracovni den.

N4jemce je povinen dorucit fakturu v listinné podobé na adresu podndjemce uvedenou
V této smlouvé nebo na elektronickou adresu podnijemce XXXX. Zptisob dorucovani
danovych dokladi zavisi pln¢ na volbé najemce, s ¢imz podndjemce souhlasi. Smluvni
strany sjednévaji, Ze vérohodnost piivodu faktury v elektronické podobé a neporusenost
jejiho obsahu bude zajisténa v souladu s platnou pravni upravou, pifi¢emz nebude-li
dohodnuto jinak, pak pfinejmens$im uznavanym elektronickym podpisem. Smluvni strany
prohlasuji, ze jsou si védomy zvysSenych zakonnych pozadavkli na uchovavani danovych
dokladu v elektronické podobé a zavazuji se je, kazda za sebe, dodrzovat.

Smluvni strany podle § 1970 obcanského zdkoniku sjednavaji, ze v pfipad¢ prodleni
podnajemce s placenim podnajemného ¢&i Castky za provizi, je podnajemce povinen
zaplatit najemci urok z prodleni ve vysi 0,1 % denné z dluzné castky az do Uplného
zaplaceni. Ujednanim o smluvni pokuté neni vylouceno pravo na ndhradu Skody dle
§ 2050 zékona ¢. 89/2012 Sh.

\VA
DOBA PODNAJMU, SKONCENI PODNAJMU

Podnajem se sjednava s uc¢innosti od podpisu této smlouvy na dobu neurcitou.

Podnajemni vztah lze ukonéit dohodou smluvnich stran, pisemnou vypovédi nebo
odstoupenim od smlouvy z diivodi uvedenych v zadkong¢.

Kterdkoli ze stran je opravnéna smlouvu kdykoli vypovédét bez uvedeni divodu S
vypovédni dobou 1 (jeden) mésic pocitanou od prvého dne mésice nasledujiciho po
doruceni pisemné vypovedi druhé smluvni strané.

V piipadé zvlast zavazného poruseni smlouvy podndjemcem je najemce opravnén
smlouvu vypovédét bez vypovédni doby a pozadovat, aby mu podnajemce
bez zbyte¢ného odkladu pifedmét podnajmu odevzdal, nejpozdéji vSak do 10-ti dnu
od doruceni vypovedi.

Za zvlast zavazné poruseni smlouvy se povazuje:

a) stav, kdy je podnajemce v prodleni s placenim podnajemného po dobu alespon 1
mésice,

b) situace, kdy podnajemce pfes pisemnou vyzvu uziva predmét podnajmu v rozporu se
smlouvou tak, ze najemci vznika skoda, nebo mu hrozi skoda,
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c) situace, kdy podnajemce hrubé porusi obecné zdvazné pravni piedpisy a normy
tykajici se pozarni ochrany, bezpecnosti leteckého civilniho provozu, ekologie,
hygieny, vCetn¢ organizacnich norem, provoznich a pozarnich fadi, technickych
pfedpisi a smérnic vydanych ndjemcem, jejichz dodrzovani je nutné k zajiSténi
bezpecného a plynulého provozu letiste,

d) uzivani pfedmétu podnajmu v rozporu s jeho ucelem,

e) situace, kdy podnajemce pfenecha predmét podnajmu do uzivani treti osobé,

f) situace, kdy podnajemce pozbude opravnéni k Cinnosti, pro niz je mu piedmét
podnajmu dle této smlouvy podnajiman.

V.
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

1. Najemce:

a) ke dni ucinnosti této smlouvy odevzda podnajemci pfedmét podnajmu a zajisti neruseny
vykon prav podnajemce véetné uzivaciho prava. O piedani pfedmétu podnajmu musi byt
sepsan predavaci protokol,

b) bude podnajemce informovat o zménach a tGpravach provoznich a technickych smérnic
nebo jinych pfedpist vydavanych ndjemcem pro LetiSt¢ LeoSe Janacka Ostrava a
v piipad¢ potieby bude tyto dokumenty podnajemci dopliiovat,

C) je opravnén uskuteciiovat podle potieby celkovou prohlidku pifedmétu podnajmu
po pfedchozim ozndmeni podnédjemci; predchozi ozndmeni se nevyzaduje, je-li nezbytné
zabranit Skod¢€ nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni,

d) se zavazuje, Ze po dobu platnosti této smlouvy neda do uzivani zadnému tfetimu subjektu

jakékoliv prostory v aredlu mezinarodniho Letist¢ LeoSe Janacka v Ostravé za ucelem
provozu odbérového mista a/nebo testovaciho mista na vySetfeni na SARS-CoV-2, vyjma
poskytovatele testovani cestujicich pro cestovni kancelaie CK Fischer a Exim Tours.

2. Podnajemce:

a)

b)
c)

d)

e)

f)

9)

h)

)

je povinen uzivat predmét podnajmu fadnym zptsobem v souladu s jeho charakterem a
ucelem stanovenym v této smlouve,

platit v¢as a ve stanovené vysi podnajemné a ceny sluzeb za uzivani pfedmétu podnajmu,
neni opravnén prenechat pfedmét podndymu do uZzivani tieti osobé jakymkoliv pravnim
zpisobem,

neni opravnén provadét bez predchoziho pisemného souhlasu najemce zadné stavebni ani
jiné Upravy na predmétu podnajmu,

bez zbyte¢ného odkladu je povinen oznamit najemci potiebu oprav, které méa najemce
provést a umoznit mu jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu vzniklou nesplnénim této
povinnosti,

se zavazuje ziidit Covid centrum na poskytnutych ¢astech pozemku za ticelem provadéni
vySetieni

se zavazuje zajistit veSkeré zdzemi, zdravotnické vybaveni a materidl nutny k provedeni
vySeteni, tak jak upravuji vetejnopravni piedpisy ohledné¢ takovych zdravotnickych
¢innosti;

se zavazuje zajistit na své naklady likvidaci biologického materialu a likvidaci odpadu
vznikajictho pfi napliovani ucelu této smlouvy, jelikoz takto vznikly odpad nelze
likvidovat prostfednictvim najemce,

se zavazuje zajistit ochranné pomticky a vhodné pracovni podminky pro své zaméstnance
provade¢jici vySetieni a administrativu,

je opravnén v aredlu letiSt¢ umistit smérové tabule odkazujici na umisténi Covid centra,
reklamni tabule/LCD panely s informacemi o podminkach vySetfeni a jinymi
sdélenimi véetné reklamnich sdéleni. Umisténi bude najemcem piedem odsouhlaseno.



k)

1)

P)

umozni poveéfenym pracovnikiim najemce na jejich zadost pristup na podnajaty pozemek
a provedeni kontroly dodrzovani zpiisobu a ucelu podnajmu,

pii pouzivani predmétu podndjmu a pfi pohybu nebo pobytu v prostorach Letist¢ LeoSe
Janacka Ostrava, do nichz je opravnén vstupovat, je povinen dodrzovat obecné zdvazné
predpisy, pifedevsim z oblasti bezpecnosti prace a ochrany zdravi pii praci, pozarni
ochrany, podnajemce je povinen dodrzovat predpisy a pravidla v oblasti ochrany civilniho
letectvi pted protipravnimi Ciny, ekologie, a hygienické piedpisy, vCetné¢ organizacnich
norem, provoznich a pozarnich adi, technickych ptedpisti a smérnic vydanych nijemcem,
které jsou v evidenci pfisluSnych odbornych pracovist’ najemce, a s nimiz byl najemcem
seznamen (tato povinnost se vtahuje i na pracovniky podndjemce, které¢ je proto
podndjemce povinen o jejich povinnostech fadné poucit), coz podnajemce podpisem této
smlouvy vyslovné potvrzuje,

odpovida za vSechny Skody, které vzniknou pfi provozovani jeho Cinnosti nebo v piimé
souvislosti s ni,

je povinen pojistit své provozni prostfedky a majetek na predmétu podnajmu a soucasné
se pojistit z odpovédnosti za Skodu zplisobenou tieti osobé a doklad o tom piedlozit
najemci ve lhuté 14 dni od podpisu této smlouvy,

v souvislosti s moznosti vzniku mimofadné situace na Letisti Ostrava - Mosnov je
povinen zajistit neptetrzity ptistup k pfedmétu podndjmu (24 hodin denng),

po skonceni podnajmu preda predmét podnajmu vyklizeny a ve stavu, v jakém ho ptevzal
k uzivani s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni, a to nejpozdéji do 10 dnli od konceni
podnajmu. O piedani prostor musi byt sepsan predavaci protokol. Neni-li protokol sepsan,
ma se za to, ze podnijemce predmét podndjmu nadale uzivd a je povinen platit
podnajemné.

VI.
SANKCE

V piipadg, ze podnajemce porusi nékterou ze svych povinnosti uvedenych v ¢l. V. odst. 2
této smlouvy (s vyjimkou pism. b/ a m/ tohoto ustanoveni) a tento stav nenapravi ani
v pfiméfené lhité¢ ne krat$i neZz 30 dnl ode dne doruceni pisemné vyzvy k upuSténi
porusovani takovych povinnosti, je najemce opravnén po ném pozadovat zaplaceni
smluvni pokuty ve vysi 5.000,- K¢ za kazdé jednotlivé poruSeni.

Ulozenim smluvni pokuty neni doteno pravo najemce na nahradu vzniklé Skody.

VII.
ZAVERECNA USTANOVENI

Smluvni strany prohlasuji, Ze byly seznameny S povinnosti uvefejnit tuto Smlouvu
Vv registru smluv zfizovaném Ministerstvem vnitra v souladu se zdkonem ¢. 340/2015 Sb.,
o zvlaStnich podminkach tuc¢innosti nékterych smluv, uvetejiovani téchto smluv a
0 registru smluv (zdkon o registru smluv) a s timto zvetejnénim vyslovuji svlij souhlas
veetné¢ zvetejnéni osobnich tUdaji ve smyslu zakona ¢. 110/2019Sb., o zpracovani
osobnich tdajt.

Uvetejnéni smlouvy v registru smluv podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv
zajisti najemce.

Tato smlouva nabyva platnosti okamzikem podpisu obéma smluvnimi stranami. Uginnosti
smlouva nabude zvefejnénim v registru smluv.

Ob¢ smluvni strany konstatuji, Ze veskera ujednani o cenach jsou ve smyslu § 504 zakona
¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, obchodnim tajemstvim obou smluvnich stran a jsou
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vyloucena z uvetejnéni v registru smluv v souladu s § 5 odst. 6, odst. 8 zakona 340/2015
Sh.

5. Smluvni strany se vzajemn¢ zavazuji, ze budou chranit a utajovat pied tfetimi osobami
divérné informace a skutecnosti tvotici obchodni tajemstvi, které byly vzajemné stranami
poskytnuty pfi spolupraci dle této Smlouvy. Obchodni tajemstvi tvoti veskeré skutecnosti
a informace obchodni, vyrobni ¢i technické povahy souvisejici se smluvnimi stranami,
bez ohledu na to, zda maji skute¢nou nebo alespon potencialni materialni ¢i nematerialni
hodnotu, pokud nejsou v ptisluSnych obchodnich kruzich zcela bézné dostupné nebo nejde
0 skute¢nosti vSeobecné znamé.

6. Pokud ve smlouvé neni uvedeno jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami zdkonem
¢. 89/2012 Sb., obéanskym zakonikem, v platném znéni.

7. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich, kazdé s platnosti origindlu, z nichz kazda
ze smluvnich stran obdrzi po dvou stejnopisech.

8. Zmény a dopliiky této smlouvy lze Cinit pouze pisemnymi, c¢islovanymi dodatky,
podepsanymi obéma smluvnimi stranami po ptedchozim projednani.

9. Nedilnou soucasti této smlouvy je ptiloha ¢. 1.

10. Smluvni strany prohlasuji, ze smlouvu uzaviraji svobodné a vazné, nikoliv ve stavu tisné a
za napadné nevyhodnych podminek, a na dikaz toho, ze si smlouvu pozorn¢ piecetly
a jejimu obsahu porozumeély, ji potvrzuji svymi podpisy.

Datum podpisu dokumentu: ................. Datum podpisu dokumentu: ................

Jaromir Radkovsky RNDr. Martin Radina

predseda piedstavenstva Clen predstavenstva

Letisté Ostrava, a.s. SPADIA LAB, a.s.

Ing. Michal Holubec
mistoptfedseda predstavenstva
Letisté Ostrava, a.s.



