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NAJEMNI SMLOUVA
0 najmu nebytovych prostor
¢. NS 1531-08/N
(uzaviena podle zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik)

Smluvni strany

Meéstska cast Praha 11

se sidlem: Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4

zastoupena: Ing. Oldtichem Balikem, radnim pro spravu majetku
IC; 00231126

DIC: CZ00231126

bankovni spojeni:
¢islo uctu:
telefon:

fax:

e-mail:

dale jen ,,pronajimatel‘
na strané jedné

a

Altankhuyag Terbish

se sidlem: Pastevcl 474/2, 149 00 Praha - Ujezd
I 04315553

DIC:

bankovni spojeni:
¢islo uctu:
telefon:

e-mail:

dale jen ,,najemce*
na stran€ druhé

uzaviely tuto najemni smlouvu:

CL1
PREDMET SMLOUVY A OBECNA UJEDNANI

1. Najem jednotky &. 1531/612 — nebytového prostoru, uvedeného v Cl. II této smlouvy,
v objektu ¢p. 1531, v ulici Kiejpského, v Praze 4.

2. Objekt ¢p. 1531 je soucasti pozemku parc. ¢. 2882 vedeného Katastralnim ufadem pro
hlavni mésto Prahu v katastru nemovitosti na LV 14340 v k.u. Chodov.

3. Jednotka €. 1531/612 je ve vlastnictvi hl. m. Prahy, sv€fena do spravy méstské ¢asti Praha
11, ktera s timto majetkem hospodafi a vykonéva prava a povinnosti vlastnika.

4. Spravcem objektu je obchodni firma Jihoméstska majetkova a.s., IC 28199081, se sidlem
Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4, zapsana v obchodnim rejstiiku, vedeném Méstskym
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soudem v Praze, odd. B, vlozka 12900, ktera na zakladé mandatni smlouvy (podle § 566 —
§ 567 obchodniho zadkoniku) pro vlastnika na jeho ucet a dle jeho pokyni zafizuje
za odménu uskutecnéni ukond souvisejicich s nidjmem nebytovych prostor, objektd a
pozemkil a zejména vykon jejich spravy. Konkrétni vzajemnd puisobnost (kompetence)
mezi vlastnikem (pronajimatelem) a spravcem k jednotlivym tkontim a spraveé je uvedena
v ustanovenich této smlouvy.

Kontakt:

provozovna — Jihoméstska majetkova a.s., Tererova 1356/6a, 149 00 Praha 4,
ve vécech technickych — tel. 226 801 253, 733 736 175,

piedpis ndjmu — tel. 226 801 228, 733 736 169,

naméstek feditele — tel. 226 801 222.

e |
PREDMET NAJMU

. Jednotka ¢. 1531/612 — nebytovy prostor v 1. nadzemnim podlazi objektu ¢p. 1531, v ulici
Kiejpského, Praha 4, v tomto ¢lenéni:

a) spoletenska mistnost o vyméfe 23,41 m?
b) kancelaf o vyméie 6,02 m?
c) predsin I o vyméfe 1,08 m?
d) predsin 1L o vyméie 1,63 m?
e) WCL o vyméfe 1,07 m?
f) WCIL o vyméfe 1,22 m?

Celkova vyméra nebytového prostoru &ini 34,43 m?

Predmét ndjmu je vyznacen v situaénim planku, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy a
tvori pfilohu €. 1 této smlouvy.

. Néjemce prohlasuje, Ze je seznamen se stavem predmétu ndjmu, ktery si prohlédl. Mezi
smluvnimi stranami bylo dohodnuto, Ze pfedmét ndjmu pronajimatel pfenechava najemci
tak, jak stoji a leZi.

CL I
UCEL NAJMU A PREDMET PODNIKANI

. Pfedmétné &asti nemovitosti, specifikované v Cl. II, odst. 1. této smlouvy, se pfenechavaji
do uzivani ngjemci k tcelu:
opravna odévi a Siti zakazkového obleéeni

. Najemce se vyslovné zavazuje uZivat pfedmét ndjmu vyhradné v souladu s platnym
kolauda¢nim rozhodnutim a jen ke smluvenému tucelu, ktery je specifikovan v bodé 1.
tohoto ¢lanku. Pfi poruSeni této povinnosti miZe byt ddna pronajimatelem vypoveéd
Z najmu.

. Néjemce byl pronajimatelem sezndmen s tim, Ze pfedmét najmu specifikovany v CL. II,
odst. 1. této smlouvy, byl zkolaudovan k Gcelu uzivani jako nizkoprahovy klub pro déti a
mladez Ymkarium, na zdkladé kolaudacniho rozhodnuti ¢. OV/10/040733/Bi ze dne
20.07.2010.
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Najemce se zavazuje neuzivat predmét najmu k iicelu dle odst. 1. tohoto ¢lianku do
doby souhlasu stavebniho uiadu se zménou v uzivani pfedmétu najmu k icelu najmu.
P¥i poruSeni této povinnosti miZe byt dina pronajimatelem vypovéd’ z najmu.

Pfedmét podnikéani v provozovné umisténé v pfedmétu najmu:

Vyroba odévi, kromé kozeSinovych vyrobku
Maloobchod v nespecializovanych prodejnach

CLIV
DOBA NAJMU

Najem nebytovych prostor, uvedenych v Cl. II, odst. 1. této smlouvy je sjednan na dobu
neurditou.

. Néajem zapo¢ne dnem podpisu posledni ze smluvnich stran.

'él. v
NAJEMNE

. Najemce a pronajimatel se dohodli na nasledujici vysi ndjemného:

a) Zakladni nidjemné bez DPH je pro tuto smlouvu 600,- K&m?/rok (slovy Sestset korun
ceskych roéné za jeden metr Etvereéni).

b) Ke dni podpisu této smlouvy je dle § 56a, odst. 1 zékona €. 235/2004 Sb., o dani
z pfidané hodnoty, najem nemovitych véci osvobozen od dané. V piipadé, ze v
budoucnu nastane povinnost platit z ndjmu DPH, povazuji se uvedené castky najemného
za ¢astky bez DPH. Pronajimatel je v tom piipadé opravnén najemné navysit o DPH.

c) Celkové ro¢ni najjemné je 20.658,- K& (slovy dvacettisicSestsetpadesatosm korun
¢eskych).

d) Najemné ve vysi uvedené v tomto ¢lanku uhradi ndjemce v pravidelnych stejnych
mési¢nich splatkach (mésiCni ndjemné) ve vysi jedné dvandctiny celkového ro€niho
nagjemného, zaokrouhlené na celé koruny nahoru, tj. 1.722,- K¢ (slovy
jedentisicsedmsedvacetdveé koruny &eske).

. Od 1. dubna kazdého nasledujiciho kalendainiho roku po dni Gé€innosti této smlouvy bude
vy$e nadjemného upravovana (valorizovana) tak, Ze vypoctené rocni najemné bude
vyndsobeno koeficientem, ktery je souctem jedna plus Udaj o vysi miry inflace vyjadiené
piirtistkem primérného roéniho indexu spotiebitelskych cen v procentech za predchazejici
kalendaini rok v Ceské republice podle sdéleni Ceského statistického ufadu, pod&leny
jednim stem. V pfipad€, Ze pronajimatel neuplatni upravu (valorizaci) najemného
v piislusném obdobi, vyhrazuje si pravo pfi nasledné provedené upravé najmu uplatnit
valorizaci ve vysi souctu udajt o vysi inflace v procentech za predchazejici kalendéaini roky
podle sdéleni Ceského statistického tifadu, ve kterych valorizace nebyla uplatnéna.

. Takto upravené (valorizované) roéni ndjemné bude platné a najemce se zavazuje je platit od
1. dubna kalendainiho roku do 31. biezna kalendafniho roku nasledujiciho a soucasné se
stava roénim najemnym, které bude upraveno (valorizovano) obdobnym zptisobem pro dalsi
najemni obdobi.

Spravce najemci jen pisemné ozndmi vysi roéniho najemného na piislusné najemni obdobi.

. Pronajimatel poskytuje ndjemci lhiitu nejvyse tii mésice k nezbytnym stavebnim upravam,
nutnym k uvedeni pfedmétu ndjmu do stavu umoziujici uZivani nebytovych prostorti
k smluvenému nebo obvyklému uzivani.
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Dnem, od kterého je najemce povinen platit najemné, je den nasledujici po dni, kdy néjemci
bylo doruéeno osvédéeni nebo souhlas stavebniho ufadu k uZivani ptedmétu ndjmu ke
sjednanému Gcelu; v pfipadé spravniho rozhodnuti je timto dnem den nasledujici po nabyti
pravni moci rozhodnuti a prvnim dnem splatnosti najemného je paty den piislusného mésice
po terminu, kdy po¢ina bézet najemné.

Platby za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem, je ndjemce povinen hradit ode
dne G€innosti smlouvy.

CL VI
SLUZBY, JEJICHZ POSKYTOVANI JE SPOJENO S NAJMEM,
A ZPUSOB JEJICH UHRADY

Néjemce se zavazuje zaplatit pronajimateli za sluzby, jejichZz poskytovani je spojené
s nagjmem, uvedené ve vypoctovém listé k nagjemni smlouvé, ktery se pfipoji k najemni
smlouve jako pfiloha.

Uhrada za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno snijmem, je stanovena zalohové
za kalendafni mésic a najemce se ji zavazuje zaplatit pronajimateli v terminu splatnosti
njemného.

Kone¢né vyuctovani, jehoZ soucasti je i zuétovani zaloh na sluzby, bude provedeno
a najemci doruceno vterminu v souladu s pravidly rozutovani sluZzeb spojenych
s uzivanim najemnich jednotek ve svéfeném vlastnictvi Méstské ¢asti Praha 11.

Vy3e ziloh za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s ndjmem, bude pronajimatelem nebo
spravcem objektu zpracovana podle piislusnych platnych piedpisth a jednostrannym
tkonem oznamena ndjemci.

ClL vII
PLATEBNI PODMINKY A UJEDNANI PRO UCELY DPH

Meési¢ni najemné a platby za sluzby (véetn¢ DPH), jejichz poskytovéni je spojeno
s najmem, bude nijemce hradit vZdy do patého dne pfislusného kalendainiho mésice,
za ktery je placeno, na i¢et pronajimatele:
bankovni spojent:
¢islo uctu:

variabilni symbol:

Prvni najemné a platbu za sluzby (véetné DPH), jejichZ poskytovani je spojeno s najmem,
uhradi ndjemce nejpozdéji do ¢trnacti dnili od pocatku ndjmu uvedeného v Cl. IV, odstavci
z.

Dnem splnéni této povinnosti Ghrady ndjemného a platby za sluzby je vZdy den pfipséani
stanovené ¢astky na ucet pronajimatele.

Najemné se zhlediska DPH uskuteénuje v dilé¢ich plnénich, a to vzdy za obdobi
kalendainiho mésice.

Dil¢i plnéni ndjemného se povazuje za uskutecnéné vzdy dnem nésledujicim po dni tthrady
pfisluiného ndjemného, nejpozdéji v§ak poslednim dnem kalendainiho roku. Pokud se
jakékoliv dil¢i plnéni za obdobi ptedchazejici dni ukonceni najmu do tohoto dne
neuskute¢nilo, povaZuje se za uskute¢néné dnem ukonéeni ndjmu.

V piipadé zmeény sazby DPH nebo zptisobu uplatiiovani DPH, pokud ma vliv na vysi plateb
najemce, se nova vyse uhrad stanovi pisemnym oznamenim pronajimatele ndjemeci.
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(:Jl. Vi
SKONCENI NAJMU

. Pronajimate]l i najemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu pisemné bez uvedeni
vypovédniho divodu.

. Vypovédni lhita je dohodnuta tfi mésice, pocita se od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi.

Adresa pro doru€ovani posty je dle dohody smluvnich stran:

MC Praha 11, OMP — nebytové prostory, Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4
Altankhuyag Terbish, Pastevci 474/2, 149 00 Praha - Ujezd

¢l IX
ZANIK NAJMU
Najem zanika:
a) zanikem pfedmétu najmu,
b) smrti ndjemce, a to bez moZnosti dédicli po ndjemci v pokracovani najmu,
¢) zanikem pravnické osoby bez pravniho nastupce, byla-li tato osoba ndjemcem.

CLX
POJISTENI
. Néajemce se zavazuje do jednoho mésice ode dne podpisu této smlouvy uzaviit pojistnou

smlouvu, platnou po celou dobu trvani tohoto najmu, v rozsahu pojisténi uvedeném
v odst. 2. tohoto ¢lanku.

. Najemce je povinen uzavfit pojisténi odpovédnosti pojisténého za Skodu vzniklou jiné
0sob€ z provozni ¢innosti podnikani s pojistnym plnénim v minimalni vysi 5.000.000,-K¢
(slovy pétmilion( korun ¢eskych), ktera by mohla vzniknout na ptedmétu néjmu a objektu,
v némz je pfedmét najmu situovan, i na majetku, Zivoté nebo zdravi jinych.

. Najemce doruci kopie smluv o uzavieném poji§téni spravci objektu do deseti dni ode dne
uzavieni pojisténi.

. Najemce je povinen, na zékladé vyzvy pronajimatele nebo spravce objektu, nejpozdéji do

30 dnt po obdrZeni vyzvy, piedlozit doklad o platnosti uzaviené pojistné smlouvy kdykoliv
v dobé trvani najemniho vztahu.

CLx1

UDRZBA

. Najemce se zavazuje hradit ndklady spojené s obvyklym udrZzovanim nebytovych prostor.
Pod obvyklym udrZovanim se rozumi:

a) opravy jednotlivych vrchnich €asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahti
a list,

b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamk, kovani, klik,
rolet a zaluzii,

c) vymeény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinaci,

.....

analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroju svétla v osvétlovacich
télesech,
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d) vymény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzévéru pro nebytovy
prostor,

€) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymeény sifont a lapaca tuku,

f) opravy indikatort vytapéni a opravy a certifikace nebytovych vodoméri teplé a studené
vody.

g) opravy vodovodnich vytokt, zapachovych uzavérek, odsavacl par, digestofi, misicich
baterii, sprch, ohfiva¢i vody, bideti, umyvadel, van, vylevek, diezli, splachovaci,
kuchyniskych sporakil, peicich trub, vaficl, infrazafich, kuchyiskych linek,
vestavénych a pfistavénych skiini. U zafizeni pro vytdpéni se za drobné opravy povazuji
opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, kotli etdZového topeni na pevna, kapalna
a plynna paliva, v¢etné uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich termostat
etazového topeni; nepovazuji se v8ak za né€ opravy radidtorli a rozvodd ustfedniho
vytdpéni. Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymeény drobnych soucasti vyse
uvedenych zafizeni.

Za drobné opravy se povazuji dalsi opravy nebytovych prostor a jejich vybaveni a vymény
soucasti jednotlivych pfedméti tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v odstavei 1 pism.
a) az g) tohoto ¢lanku, jestlize néklad na jednu opravu nepiesahne ¢astku 1.000 K¢.
Provadi-li se na téze véci n€kolik oprav, které spolu souviseji a Casové na sebe navazuji, je
rozhodujici souéet nakladd na souvisejici opravy.

Néajemce se zavazuje odstranit zavady a poskozeni, které v nebytovych prostoréach,
v pfisluSenstvi i v objektu zpusobil. Nestane-li se tak, ma pronajimatel pravo po pfedchozim
upozornéni najemce na zavady a poskozeni tyto odstranit a poZadovat od ndjemce nahradu,
kterou se ndjemce zavazuje uhradit do 15 dnil od doruceni vyzvy k jeji thradé.

Najemce se zavazuje, Ze nebude provadét stavebni ipravy ani jinou podstatnou zménu

v pfedmétu ndjmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na svij
naklad.

Pronajimatel je opravnén provadét stavebni upravy pfedmeétu ndjmu a jiné podstatné zmény
pifedmétu najmu po projednéni s najemcem.

Provadi-li pronajimatel takové Upravy na piikaz pfisluSného organu statni spravy, je
najemce povinen jejich provedeni umoznit, jinak odpovidé za Skodu, kterd nesplnénim této
povinnosti vznikla.

Najemce se zavazuje bez zbyte¢ného odkladu oznamit spravci objektu potfebu oprav, které
ma zajistit pronajimatel a umoZznit provedeni té€chto i jinych nezbytnych oprav, jinak
najemce odpovida za $kodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.

Cl. XII
PREDANI A PREVZETI PREDMETU NAJMU

Spravce objektu do péti pracovnich dnii od podpisu této smlouvy odevzda predmét najmu

najemci.

Protokol o pfedani a pfevzeti ve smyslu bodu 1. tohoto €lanku bude pfipraven spravcem

a budou v ném zejména uvedeny tyto udaje:

a) identifikace nebytového prostoru, jméno najemce, telefonické, faxové a e-mailové
spojeni na najemce,

b) vyméra ploch nebytového prostoru a piislusenstvi, ktera bude podkladem pro vypocet
najemného a zakladni sazby najemného,

c) ucel nagjmu, ke kterému byl nebytovy prostor kolaudovan,
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d) popis stavu piedmétu najmu, zafizovacich ptedméti a konstrukénich prvki,

e) stavy meéfidel energii,

f) vypocet zékladni ceny vySe ndjemného,

g) prvni termin splatnosti ndjemného a thrady za sluzby, jejichZ poskytovani je s uzivanim

nebytového prostoru spojeno,

h) zapocitatelné podlahové plochy pro vytapéni a TUV véetné piislus$nych koeficientt,

i) dalsi potiebné udaje.

V den skonceni nagjmu odevzda ndjemce predmét najmu pronajimateli ve stavu nejméné
takovém, v jakém jej pfevzal, s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni; o pfedani a prevzeti
se vyhotovi protokol.

Protokol o pfedani a pfevzeti ve smyslu odst. 3. tohoto élanku bude pfipraven najemcem
ve formé obdobného protokolu jako pfi pfedavani nebytového prostoru ndjemci a budou v
ném uvedeny udaje podle odst. 2. a) az e) tohoto ¢lanku.

V ptipadé€ ukonceni najmu a pfedani pfedmétu najmu pred uplnym odepsanim provedeného
technického zhodnoceni, pfedd néjemce spravci doklady o provedeném technickém
zhodnoceni, v¢etné ucetnich dokladii o provedenych odpisech.

Do protokolu spravce objektu zapise a podpisem potvrdi, zda najemce ma nebo nema viici
pronajimateli neuhrazené zavazky a v jaké vysi.

Najemce do protokolu potvrdi, Ze se zavazuje uhradit piipadny nedoplatek z vyuctovani
sluzeb, jejichz poskytovani bylo spojené snajmem a uvede adresu pro dorudeni
vyuctovani. Spravnost udaji rovnéz potvrdi svym podpisem.

Pokud pfedmét ndjmu ndjemce v den skonceni nédjmu odevzda pronajimateli ve stavu, ktery
bude v rozporu se stavem, jehoZ nalezitosti jsou uvedeny v ¢l. XII, odst. 4., je najemce
povinen a zavazuje se zaplatit pronajimateli nejen vydaje vynaloZené na uvedeni do tohoto
stavu, ale 1 Skodu, ktera vznikla nemoZnosti pfedmét najmu pronajimat jinym.

Smluvni strany se dohodly, Ze neodevzda-li ndjemce v den skon€eni ndjmu pfedmét ndjmu,
miZe pronajimatel odstranit svémocné zafizeni a piekazky branici mu pfistupu do
predmétu najmu, pfedmét najmu vyklidit a vyklizené véci ulozit ve skladu, vSe na naklad
najemce.

, Cl. XIII
ZAVAZKY NAJEMCE

Néjemce se zavazuje:

1.

provadét jakékoliv stavebni Upravy v pfedmétu ndjmu pouze na zidkladé pisemného
souhlasu pronajimatele a platnych souhlasii dotéenych organti v souladu se stavebnim
zékonem a ostatnimi platnymi ptredpisy,

v piipadé, Ze bude mit zfizeno misto podnikani v objektu, v némz se pfedmét nagjmu dle
této smlouvy nachazi, do 15 dnid po ukonceni této najemni smlouvy oznamit zménu mista
podnikani pfislusnému Zzivnostenskému ufadu a prokazatelnym zplsobem toto dolozit
pronajimateli,

zajistit kolaudaci nebo zménu uZivani pfedmétu najmu k iéelu najmu dle CI. III, odst.
1. na své niklady bez moZnosti jakékoli kompenzace nebo vraceni takto vynaloZzenych
nakladu,

4. nezmeénit sjednany pfedmét podnikani bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,



10.

11.

12.

13.

14.
15;

16.

17.
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pfedmét najmu, uvedeny v ¢lanku II, odst. 1. této smlouvy, nepfenechat do podnédjmu tieti
osobé bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, neu€init pravo najmu
pfedmétem vkladu do smlouvy o tichém spolecenstvi nebo do smlouvy o sdruZenti, a to jak
fyzickych, tak i pravnickych osob a podnikatel,

dodrZovat pravni pfedpisy a pravomocné rozhodnuti vydand v ramci spravniho fizeni,

zdrZzet se vSeho, ¢im by nad miru pfiméfenou obtéZoval jiného, nebo ¢im by vazné
ohroZoval vykon jeho prav — zejména nesmi obtéZovat jiné hlukem, prachem, koufem,
plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady, vibracemi, svétlem a stinénim,

odpovidat za $kodu zplisobenou jinému svou ¢innosti, za dodrzovani bezpecnostnich,
hygienickych a ekologickych opatieni a protipozarnich pfedpisii v pronajatych prostorach i
v objektu, v némz se tyto nebytové prostory nalézaji,

k thradé $kody, kterd pronajimateli vznikne, pokud v den skonceni nebo zaniku ndjmu
nepieda predmét najmu pronajimateli,

strpét a umoznit vstup tém, ktefi na zdkladé zvlastnich piedpist nebo opravnéni vykonavaji
preventivni a kontrolni ¢innost,

umoZnit vstup do pfedmétu najmu pronajimateli nebo spravci objektu po pfedchozim
telefonickém upozornéni za ucelem kontroly objektivnich skuteCnosti a zptisobu a rozsahu
smluveného a obvyklého uZivani pfedmétu najmu; pokud najemce odmitne, bude toto
odmitnuti povazovano za uzivani nebytového prostoru v rozporu se smlouvou; najemci
bude zaslano pisemné upozornéni, a odmitne-li opét vstup pronajimateli nebo spravci
objektu do nebytovych prostor, bude podana vypoveéd’ z najmu,

zajistit na své naklady a svym jménem, pokud tato sluzba neni uvedena ve vypoctovém

listé, ktery je pfilohou této smlouvy:

a) likvidaci, tfidéni a odvoz odpadu vzniklého jeho &innosti podle zvlastniho zékona
(zakon o odpadech),

b) uklid pfislusenstvi pfedmétu nadjmu, zejména jim uZivanych spole¢nych prostor objektu
zpusobem a v terminech v tomto objektu obvyklych,

zajistit na sviij naklad v pfedmétu najmu, pokud nejsou jiZ instalovany a je to technicky
mozné, instalaci vlastnich fakturaénich méfidel pro odbér elektrické energie nebo jinych
médii odebiranych ze spoleénych rozvodl objektu, ve kterém se pfedmét najmu nachazi,
a uzaviit s dodavateli téchto energii smlouvu svym jménem a na svij ndklad ve lhite
do jednoho mésice od podpisu smlouvy, pokud se smluvni strany do tohoto terminu
nedohodnou jinak,

predat spravci objektu doklady o nové instalaci fakturaénich méfidel energii do 30 dnd,

zajistit na sv{ij naklad v pfedmétu najmu, pokud nejsou jiZ instalovany a je to technicky
mozZné, podminky pro instalaci podruznych méfidel stejného typu (indikatory rozdélovani
topnych nakladi a pomérové bytové vodomery), kterymi méfi pronajimatel, pro odecet
odbéru tepla, SVaTUV,

pokud nejsou jiz podruzné méfidla instalovana (indikétory rozd€lovani topnych nakladi a
pomérové bytové vodoméry), vyzvat prokazatelnym zplsobem spravce objektu
k provedeni jejich instalace do zfizenych méticich mist ndjemcem; spravce je povinen
zajistit jejich instalaci do patnécti pracovnich dnli od obdrZeni vyzvy,

umoznit spravci objektu vstup do nebytovych prostor k provedeni odectu méiidel energii, a
to jednou mési¢né na zéklad¢ pfedem oznameného terminu odectu,
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piedat, pokud se v pfedmétu najmu nachdzi obsluzna armatura nebo regula¢ni ¢len
technickych spoleénych rozvoda energii a médii (uzavéry vody, topeni, méfidla apod.), pfi
pievzeti pfedmétu najmu spravci objektu pro pfipad nehod a havarii seznam osob vcetné
telefonického spojeni, které zajisti nejpozdéji do 2 hod. od obdrZeni vyzvy zpfistupnéni
nebytového prostoru a rovnéZ viditelné oznacit vSechny vstupni dvete do nebytového
prostoru timto seznamem,

v pripadé provedeni jakychkoli stavebnich aprav pFredmétu najmu nebo zmény ucelu
uzivini stavby piedat protokolirné spravci objektu vykresovou dokumentaci
skuteéného provedeni stavby a vSech jejich ¢asti véetné technické zpravy, revizni
zpravy a prislu§ného vyjadieni stavebniho uiradu,

neskladovat zadné pfedméty ani zbozi ve spoleéné€ uZivanych prostorech objektu, spole¢né
prostory zistanou trvale volné,

oznalit nebytovy prostor svym jménem nebo v souladu s ustanovenim § 17 zakona
455/1991 Sb., o zivnostenském podnikéni, v platném znéni; oznaceni provozovny umisti
najemce na misté k tomu uréeném v objektu, kde se predmét ndjmu nachazi; ur¢ené misto
na zadost ndjemce pisemné stanovi spravce objektu; oznadeni provozovny na sklenénych
plochéch pfedmétu naymu (dvefi, oken, portali apod.) provedené odstranitelnym zptisobem
muzZe najemce provést bez souhlasu spravce objektu.

ClL XIV ,
SANKCE A SMLUVNI POKUTY

Smluvni strany se dohodly, Ze:

1.

v ptipadé poruseni ustanoveni Cl. III ,Ugel ndjmu a predmét podnikéni®, odst. 4. se
najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ (slovy
desettisic korun ¢eskych) za kazdy zapocaty den az do doby do doby souhlasu stavebniho
ufadu se zménou v uzivani predmétu najmu k ucelu uvedenému v odst. 1. ¢lanku III,

v ptipadé poruseni ustanoveni Cl. V ,, Najemné* a CL. VII ,,Platebni podminky a ujednani
pro ucely DPH se ndjemce zavazuje zaplatit pronajimateli zakonny Urok z prodleni podle
platnych pravnich piedpisi,

pii poruseni ustanoveni uvedeného v Cl. X ,,Pojisténi, odst. 1., 2., 3. a 4., zaplati ndjemce
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ (slovy desettisic korun ¢eskych) za
kazdy pfipad poruseni kazdého z té€chto uvedenych ustanoveni,

v pHipadé, e najemce nesplni své zavazky uvedené v Cl. XI ,Udrzba“ ani do péti
pracovnich dnli po pisemném upozornéni pronajimatele nebo spravce objektu, zaplati
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ (slovy jedentisic korun ¢eskych) za kazdy
zapodaty den az do doby splnéni té€chto zavazka,

v pfipadé, kdy najemce v souladu s ustanovenim Cl. XII, ,,Pfedani a pievzeti pfedmétu
najmu“, odst. 4. této smlouvy v den ukonéeni najmu nepfedd pronajaté prostory, zaplati
smluvni pokutu pronajimateli ve vysi 1.000,- K¢ (slovy jedentisic korun ceskych) za kazdy
zapodaty den prodleni aZ do dne fadného predan,

v pfipadg, e najemce v souladu s ustanovenim Cl. XIII ,,Zavazky nijemce, odst. 2. této
smlouvy nedoloZi ve smluveném terminu oznameni zmény mista podnikani, zavazuje se
uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100,- K¢/den (slovy jednosto korun Ceskych)
za kazdy zapocaty den prodleni,

zaplacenim smluvni pokuty podle vysSe uvedenych ustanoveni neni dotéeno pravo
na nahradu skody nebo dat vypovéd’ z ndjmu.
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cLxv
OSTATNI UJEDNANIT

V piipadg, Ze ndjemce neuzavie pojisténi dle Cl. X, odst. 1. a 2., povaZuje se uZivani
pfedmétu ngjmu v rozporu s najemni smlouvou a mtZe byt z tohoto diivodu ddna najemci
vypovéd’ z ngjmu.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, kdy pfijemce nepfevezme od dorucovatele
vypoveéd nebo jiné pisemnosti vztahujici se k této smlouve, je za den dorueni povaZovén

paty den po uloZeni zasilky na pos$té. Timto ujednanim neni dotCeno dorucovéni do Datové
schranky za podminek stanovenych zvlastnim zakonem.

N4ijemce odpovida za Skodu zptisobenou jinému svou ¢innosti.

Néijemce odpovidda za dodrzovani bezpetnostnich opatfeni, zejména protipozarnich
predpisii v souladu s § 2 a § 5 zakona ¢. 133/1985 Sb., o poZarni ochrané, v platném znéni.
Néjemce je povinen piedavat doklady o provedenych revizich a zpravy o odstranéni
reviznich zavad ve stanovenych terminech sprévci do 15 dnti od jejich vystaveni. Nesplnéni
této povinnosti povazuji smluvni strany za vypovédni ditvod.

Pronajimatel zajisti na sviij naklad v predmétu najmu, pokud nejsou jiZ instalovany a je to
technicky mozné, instalaci podruznych méfidel pro odecet odbéru tepla, SV a TUV pokud
se smluvni strany nedohodnou jinak.

Najemce se zavazuje v piipadé instalace pomérovych méfidel pro odb&r SV, TUV a tepla
pronajimatelem, hradit poplatek za uZivani méfici a regulaéni techniky, jehoZ vyse je
uvedena ve vypoctovém liste.

V pfipadé, Ze ndjemce provede technické zhodnoceni pfedmétu najmu nebo jeho Casti (za
podminky pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele), nebude pozadovat vraceni
vynaloZenych néakladi nebo nahradu za zhodnoceni pfedmétu ndjmu na pronajimateli ani
pfi skonceni najmu. Tyto naklady vSak miZe odpisovat podle zédkona &. 586/1992, o danich
z ptijmu, v platném znéni, pokud toto odpisovani d4 pisemné na védomi pronajimateli.

Pokud v den skon¢eni nebo zaniku ndjmu, nepfeda piedmét najmu najemce pronajimateli
nebo spravci objektu, souhlasi najemce s tim, Ze pronajimatel do nebytovych prostor,
tvoricich pfedmét ndjmu, uvedenych v €lanku II, odst. 1. této smlouvy, miiZe vstoupit i po
prekonani piekazek (uzamcéené vstupy) a nebytovy prostor vyklidit. Véci v nebytovém
prostoru se nachazejici mize na naklady a nebezpeci najemce uloZit v komerénim skladu.

V piipadé zmény spravce objektu, se pronajimatel zavazuje tuto skuteCnost pisemné
ozndmit najemci a toto oznameni se pfipoji k ndjemni smlouve jako jeji pfiloha.

Néjemce bere podpisem této smlouvy na védomi, Ze v objektu, ve kterém se nachazi
pfedmét najmu, jsou nebo budou umistény kamery bezpe¢nostniho kamerového systému
MC Praha 11 a dava timto, podle ustanoveni § 5 odst. 4 zdkona &. 101/2000 Sb., o ochrang
osobnich udaji a zméné nékterych zakoni, v platném znéni, spoleCnosti Jihoméstska
majetkova a.s., ktera na zakladé smlouvy s méstskou ¢asti Praha 11 zpracovava osobni
udaje subjektii vstupujicich do ndjemnich nebo podndjemnich vztahi k méstské ¢asti Praha
11, souhlas ke zpracovani osobnich tidajii v podobé obrazového zdznamu po dobu trvani
najemniho vztahu.
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o (“:1; XVI
ZAVERECNA USTANOVENI

1. Jako ptiloha této smlouvy bude piipojen protokol o piedani a pfevzeti pfedmétu najmu,
vypoétovy list k ndjemni smlouvé, oznameni o tpravé (valorizaci) vySe najemného
a oznameni o zméné vySe thrad za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s ndjmem.

2. Tato smlouva je vefejné piistupnou informaci dle zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném
pfistupu k informacim, v platném znéni, a jeji ustanoveni smluvni strany nepovazuji
za soucast obchodniho tajemstvi ve smyslu § 504 zdkona ¢. 89/2012 Sb., které nelze
v souladu s § 9 zdkona ¢. 106/1999 Sb., zadateli o informaci poskytnout.

3. Smlouva je vyhotovena ve &tyiech stejnopisech, z nichZ po podepséani obdrzi najemce jeden
stejnopis, pronajimatel dva stejnopisy a spravce jeden stejnopis.

4. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze se s obsahem této smlouvy seznamily, a Ze v§echna
ujednéni v ni obsaZena byla u€inéna svobodné a vazné, urcité a srozumitelné.

5. Smlouvu lze zménit pisemnymi dodatky a dopliiky dohodnutymi mezi najemcem a
pronajimatelem.

6. Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran.

) CL XVII
DOLOZKA DLE ZAKONA O HL. M. PRAZE

1. Zamér pronajmout nebytové prostory, uvedené v ¢l. II odst. 1., byl fadné zvefejnén
na ufedni desce po dobu od 10.12.2015 do 28.12.2015.

2. Rada MC Praha 11 schvalila usnesenim ¢. 0390/10/R/2016 ze dne 22.03.2016 podstatné
nalezitosti najemni smlouvy.

3. K podpisu smlouvy je opravnén Ing. Oldrich Balik, radni pro sprava majetku, na zaklade
usneseni RMC ¢. 0390/10/R/2016 ze dne 22.03.2016 a smérnice UMC Praha 11
¢islo S 2014/04 — Podpisovy tad, v platném a G€inném znéni.

Prilohy:

¢. 1 —situacni planek pfedmétu najmu

V Praze dne: 150[‘2018 V Praze dne: /ypqgcp/é

NAJEMCE

Ing. Oldfich
radni pro spra

Altankhuyag Terbish
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¢.orient. 6

Protokol o predani nebytového prostoru

v ulici Krejpského

misto

2 ﬁf Jofd A
rERY

kterému byl nebytovy prostor pfidélen na zakladé najemni smlouvy o najmu nebytovych prostor €. NS 1531-08/N, pro G€el: opravna

odévi a Siti zakazkového obleceni
Nebytovy prostor je v 1. nadzemnim podlazi, sklada se z 1 spoleenské mistnosti, 1 kancelafe, 2 WC, 2 predsini

s timto vybavenim a zafizenim:

A.Celkovy stav

Vybaveni a zafizeni

Popis a stav

1. Elektrické vedeni (stav, umisténi
elektroméru, atd.)

Elektromér odpojen

2. Topeni

UT, dobry stav

3. Plynovod (kde, poéet kohoutil..)

Méstska &4st Praha 11
Doru&eno: 29.04.2016

4. Vodovod (kde, pocet kohoutd..) SV a TUV na WC pod stropem M,ﬁm 1/16/3,%;1;653 P
druh
5. Zaskleni oken a dvefi V potadku , m ' "” ]
6. Natéry oken Lak I 4]
dvefi Lak me11es62595699 e |
stén Malba
7. Obklady stén (kde, jak...) | ---emesmmemceeeeoeen
8. Garnyze (pocet)
9. Ostatni
10. Sklepy e G
B. Specificky popis
Vybaveni a zatizeni Pocet
NE Vypinaé 1
o Osv. télesa 1
| Radiétor 2
g Zasuvky 2 Dvojzasuvky
E Okna Prosklend sténa
é Dvete 1 Dievéné prosklené
S Podlaha dlazba
2| Stény malba
3
5]
S
=1
7]
Podlaha Dlazba
Vypina¢ 3
~ | Zasuvka 2 Dvouzasuvky
E Vylevka 1
% Vodovodni baterie 1
E Stény malba
»
(%]
£
G
-
o0 Podlaha Dlazba
=
‘-l' ~
= E
+ 3
]
=t
< E
=
Rt




Vypinag¢ 2

Podlaha Dlazba

Stény Malba

WCI+II-1,07 m®+ 1,22 m?

/x }zDr.Z&@g/ Ax 0/9/ Z«?‘ML

Predano klicl:

Vypotet zakladni ceny vySe najemného: 34,43 m?x 600,- K&/sazba/rok = 20.658,- K¢&

V Praze dne : 27.4.2016

Priloha : 1) Odeé&tovy protokol — mé&fidla SV, TUV a UT




Kontrolm’ odeéet SV, TUV a UT

/_7//5'/)0

677

............................................................................ Cislo bytu ... %,

HC(P /// [/()//’b7 ..Dat.narozeni:.

Novy naJemce 'JGHHW ; /CM /}7 Dat.narozeni:

Phvodni najemce:.

Ustfedni topeni — TTO indikatory na radiatorech

.........................................................

pozice pristroje Cislo pristroje : aktualni poznamka
stav
loZnice 7202 1965 ‘ Priklad

1 | 0760 )

, g F

1- ctyfmistné Cislo pfistroje (7202) — umisténo nad displej—emi
2 - aktudlni stav (1965) udaj bez symboliky (C, M )

VODOMERY

Vyrobni Cislo Stav

TUV1 A T0hy 1108 Om3ff

o

SV1 AI006 3859 () m3flf)

TUV2 "'m3

SV2 m3

Datum odectu: j} '?0/6) Podpis plvodniho najemce:

Podpis nového najemce:,

Podpis spravc







