Najemni smlouva

¢.2/C/J22

CL 1.
Smluvni strany

Zoologicka a botanicka zahrada mésta Plzné, prispévkova organizace,
zapsana vV OR vedeném Krajskym soudem v Plzni, oddil Pr, vlozka 33

sidlo: Pod Vinicemi 9, Plzeii, PSC 301 00

jedna: Ing. Jifi Travnicek, Feditel prispévkové organizace
IC: 00377015

DIC: CZ00377015

bankovni spojeni: .....ceeeeeeen.

Cislouctu: coeeeininn

(déle jen pronajimatel)

Starocesky catering s. r. o.
zapsana V OR vedeném Krajskym soudem v Plzni, oddil C, vlezka 24019

sidlo: Na Uhoru 413/1, Plzeii. PSC 318 00
jedna: Vit Noha, jednatel spole¢nosti

IC: 29089417

DIC: CZ 29089417

bankovni spojeni: ....ccceeeeennn.

Cislouctu:  civeiiiiinnen.

(déle jen najemce)

(spole¢né dale jen ,,smluvni strany*)

uzaviraji ve smyslu ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, Vv platném znéni tuto
najemni smlouvu.

CL 11
Zakladni ustanoveni

Vlastnikem pronajimanych prostor je statutarni mésto Plzen a spravcem ZOO a BZ mésta Plzné.
Pronajimatel touto najemni smlouvou pienechavd najemci za uplatu kuzivani pfedméty najmu
specifikované v ¢lanku III. této ndjemni smlouvy a movity majetek blize specifikovany v pfiloze €. 2
této smlouvy. Najemce tuto nemovitost a movity majetek piijima do svého plného uzivani a zavazuje
se je uzivat vyhradné pro gastronomické sluzby — restaurace ve prospéch navstévnikli a zaméstnanct
Z00 a BZ.
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CL IIL
Predmét najmu

1. NiZe popsany pfedmét najmu je majetkem ve vlastnictvi statutirniho mésta Plzng, IC: 00075370,
ktery byl pfedan k hospodafeni ZOO a BZ piilohou A ke zfizovaci listiné ze dne 13. 10. 2022
nazvanou ,,Svéteni nemovitého majetku Zoologické a botanické zahradé mésta Plzné, ptispévkové

organizaci, Pod Vinicemi 9, Plzef, IC 377015%.

2. Piedmétem ndjmu dle této smlouvy je:

(@) nemovitost — objekt africké restaurace ,,Kiboko“. Restaurace ,,Kiboko*“ je situovana

Vv prostoru mezi voliérou se supy a orly a prodejnou suvenyrt ,,U lemura® v arealu ZOO a BZ
meésta Plzn€. Jedna se o stavbu, budovu bez ¢p/Ce o jednom nadzemnim podlazi v celkové
vyméie 161,7 m? (restaurace 85 m?, technické zazemi 76,7 m? ) a dale venkovni terasa o
celkové vyméte 339 m?, to Ve se nachazi na pozemcich parc. ¢. 10951/7 a parc. ¢. 10947/5 (oba
zastavéna plocha a nadvofi) v katastralni izemi Plzen, obec Plzen, zapsané na LV ¢.1 u
Katastralniho wfadu pro Plzensky kraj, Katastralni pracovisté Plzen — mésto jako majetek
statutarniho mésta Plzn€. Soucasti pronajimané venkovni terasy je zastieSena markyza, dievény
stanek o rozmérech 180 x 220 cm a 14 ks sett dfevénych stolt s lavicemi. Specifikace pfedmétu
najmu je uvedena v kopii snimku z katastralni mapy, ktery tvoii pfilohu ¢. 1 této smlouvy.
Vyméra pronajimanych prostor V popsané nemovitosti je nasledujici:

D 0] (0TS 10) 8 (o1 2 1D T 85 m?
& Prostory VENKOVIL TEIASY ........ovuiteititit it 399 m?
% prostory technick€ho z4Zemi ..............ooiiiiiiiiii e 76,7 m?

pronajimana plocha celKem .........ccoviieiniiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienreaen 560,7 m?

(b) é&ast zpevnéné plochy o vyméie 200 x 250 cm tj. 5 m? véetné dievéného zastfeSeného

(©

CNTY

prodejniho stanku —,,Obcerstveni u hrosiki* o stejnych rozmérech 200 x 250 cm, nachazejici se
na pozemku p. ¢. 10947/5 pod terasou u africké restaurace Kiboko v arealu ZOO a BZ mésta
Plzn¢, a to v Katastralnim tizemi Plzen, obec Plzen, zapsané na LV ¢. 1 u Katastralniho Gfadu
pro Plzenisky kraj, Katastralni pracovisté Plzeni-mésto. Specifikace pfedmétu ndjmu je uvedena
v kopii snimku z katastralni mapy, ktery tvofi pfilohu ¢. 1 této smlouvy.

¢ast zpevnéné plochy o vyméie 300 x 600 cm a 500 x 400 cm tj. 38 m? vietné tii
smontovanych mobilnich bunék nachazejici se na ¢asti pozemku p. ¢. 10947/5 a na ¢asti
pozemku p. ¢. 10947/30 (ostatni plocha).

Tato zpevnéna plocha se nachazi vlevo v prostoru mezi africkou restauraci Kiboko a expozici
Madagaskar v arealu ZOO a BZ mésta Plzné, piispévkové organizace a jsou zapsané v LV ¢&. 1,
ktery vede Katastralni Gfad pro Plzeiisky kraj, Katastralni pracovisté Plzet — mésto pro
katastralni tizemi Plzen, obec Plzen. Specifikace pfedmétu najmu je uvedena v kopii snimku
z katastralni mapy, ktery tvofi ptilohu €. 1 této smlouvy.

3. Ngjemce touto najemni smlouvou piebird do svého plného uzivani i vnitini vybaveni (movity
majetek) africké restaurace Kiboko, které je majetkem pronajimatele — viz. piiloha &. 2 této
smlouvy.

4.

Najemce se dokonale seznamil S technickym stavem vSech pronajimanych prostor i movitého
majetku a prohlasuje, ze jsou zpisobilé k uzivani ve smyslu ¢lanku IV. této najemni smlouvy.
Pronajimané prostory budou najemci k dispozici ode dne u¢innosti této ndjemni smlouvy.
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CL1V.

7y

Ucel najmu

1. Pronajimatel touto ndgjemni smlouvou prenechava ndjemci piedmét najmu dle Clanku III. odst. 2.
pism. (a) této smlouvy do uzivani a najemce tento predmét najmu dle Clanku I11. odst. 2. pism. (a)
této smlouvy piijima za ucelem provozovani rychlého obcerstveni africké restaurace ,,Kiboko*
v arealu ZOO a BZ mésta Plzné. Ndjemce se zavazuje uzivat predmét najmu dle Clanku III. odst.
2. pism. (a) této smlouvy vyhradné za tucelem poskytovani gastronomickych sluzeb pro
navstévniky a zaméstnance ZOO a BZ mésta Plzné.

2. Najemce timto prohlasuje, Ze ma opravnéni k provozovani ¢innosti, za jejimz ucelem je predmét
najmu dle Clanku III. odst. 2. pism. (a) této smlouvy pfenechavan do najmu. Kopie vypisu z
obchodniho rejstiiku najemce tvofi ptilohu €. 4 této smlouvy a je jeji soucasti.

3. Piedmétna dlazdéna plocha dle Clanku III. odst. 2. pism. (b) této smlouvy je nijemci pronajimana
za Ucelem provozu zastieseného stanku ,,Obcerstveni u hrosika®.

4. Prodejni stanek je majetkem najemce a jeho provozni doba je shodna s navstévni dobou ZOO a
BZ mésta Plzn¢, tj. za dobu trvani této smlouvy oteviraci doba 7 dni v tydnu, od 9.00 hod. do
18.00 hod. Oteviraci doba mize byt upravena na zakladé dohody opravnénych zastupci obou
smluvnich stran.

5. Predmétna zpevnéna plocha dle Clanku III. odst. (c) této smlouvy bude vyuZivana jako skladové

prostory a Satny pro zaméstnance najemce prilehlé africké restaurace Kiboko.

CL V.
Doba najmu

Najemni smlouva je po dohod¢ smluvnich stran uzavirana na dobu neuré¢itou od 1. ledna 2022. U
Casti terasy o vyméie 359 m? se doba ndjmu sjednava na obdobi vzdy od 1. 4. do 30. 9. v kazdém
kalendainim roce trvani najemniho vztahu.

CL VL
Vyse a splatnost najemného a platba za sluzby

1. Mezi smluvnimi stranami bylo dohodnuto smluvni najjemné ve vysi 655.316,- K¢ (slovy: Sest set
padesat pét tisic tFi sta Sestnact korun ¢eskych) bez DPH za kazdy kalendaini rok trvani této
najemni smlouvy.

2. Tato castka se sklada:

.

K3
¢

z najemného za uzivani nebytovych prostor dle Clanku III. odst. 2. pism. (a) této smlouvy ve
vysi 350.516,- K¢ (slovy: tFi sta padesat tisic pét set Sestnact korun ¢eskych) bez DPH za
rok,

% znajemného za movity majetek (vnitfni vybaveni restaurace) Clanku III. odst. 2. pism. (a)
této smlouvy ve vysi 238.000,- K¢ (slovy: dvé sté tFicet osm tisic korun ¢eskych) bez DPH
za rok.

% znajemného za predmét najmu dle Clanku III. odst. 2. pism. (b) této smlouvy ve vysi
36.400,- K¢ (slovy: tiicet Sest tisic ¢tyFi sta korun ¢eskych) bez DPH za rok.

% znajemného za predmét najmu dle Clanku III. odst. 2. pism. (c) této smlouvy ve vysi
30.400,- K¢ (slovy: stiicet tisic ¢tyFi sta korun ¢eskych) bez DPH za rok.
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3. N§j emne za nebytové prostory V pifedmétné nemovitosti sjednané touto smlouvou (pfedmét najmu
dle Clanku III. odst. 2. pism. (a) této smlouvy) bylo vypocteno podle urceni jednotlivych druhti
podlahové plochy pfedmétu najmu takto:

< plocha restaurace je 85 m2 a sazba najemného ¢ini 2.325,52 K¢ (slovy: dva tisice tii sta
dvacet p&t korun &eskych, padesat dva halérl) za 1 m? a rok, coz ¢ini celkem 197.669,- K&
(slovy: sto devadesat sedm tisic Sest set Sedesat devét korun ¢eskych) bez DPH za rok,

% plocha terasy se zastfeSenou markyzou je 40 m? a sazba najemného ¢&ini 441,62 K¢ (slovy:
Styfi sta Ctyficet jedna korun Ceskych, Sedesat dva haléit) za 1m? za rok, coz ¢ini celkem
17.665,- K¢ (slovy: sedmnact tisic Sest Set Sedesat pét korun ¢eskych) bez DPH za rok,

< plocha terasy je 359 m? a sazba najemného ¢ini 441,62 K¢& (slovy: &tyfi sta ¢tyficet jedna
korun &eskych, Sedesat dva haléft) za 1m? a rok, coz &ini celkem 158.542,- K& (slovy: jedno
sto padesat osm tisic pét set Ctyficet dva korun Ceskych) bez DPH za rok, pfi pronajmu od 1.
4. do 30. 9. to celkem ¢ini 79.271,- K& (slovy: sedmdesat devét tisic dvé sta sedmdesat jedna
korun ¢eskych) bez DPH za kazdy kalendaini rok trvani najemni smlouvy,

% plocha technického zdzemi je 76,7m? a sazba najemného &ini 728,96 K¢& (slovy: sedm set
dvacet osm korun &eskych, devadesat Sest halétti) za 1 m? a rok, coz ¢ini celkem 55.911,- K&
(slovy: padesat pét tisic devét set jedenact korun ¢eskych) bez DPH za rok.

% Najemné za predmét najmu dle Clanku III. odst. 2. pism. (c) této smlouvy bylo vypoéteno
tak, Ze za jeden m? podlahové plochy za rok je dohodnuto ngjemné ve vysi 800,- K& (slovy:
osm set korun Ceskych) bez DPH, kdy pfi vyméfe zpevnéné plochy, kterd je 38 m?, &ini
najemné za rok 30.400,- K¢ (slovy: tficet tisic ¢tyfi sta korun ¢eskych) bez DPH.

4. Smluvni strany se dohodly na splatnosti ¢astek najemného takto:

% 327.658K¢ (slovy: tfi sta dvacet sedm tisic Sest set padesat osm korun ¢eskych) bez DPH
se splatnosti ke dni 31. ¢ervence v kazdém kalendainim roce trvani smlouvy,

®,

% 327.658 K¢ (slovy: tFi sta dvacet sedm tisic Sest set padesat osm korun ¢eskych) bez DPH
se splatnosti ke dni 31. fijna v kazdém kalendainim roce trvani smlouvy.

5. Ngjemné muze byt vzdy k 1. lednu kazdého kalendainiho roku pronajimatelem jednostranné
zvy$ovano o miru inflace stanovenou Ceskym statistickym tfadem za predchozi kalendaini rok,
coz znamena piirastek primérného indexu spotrebitelskych cen za poslednich 12 mésict oproti
prumeéru piedchozich 12 mésicti. V obdobi do vyhlaseni vySe miry inflace za ptedchozi kalendaini
rok ze strany Ceského statistického ufadu, bude najemcem pronajimateli hrazeno najemné ve vysi
dle ptedchoziho kalendainiho roku. Doplatek najemného v nové vysi bude pronajimateli ze strany
najemce uhrazeno na zaklad¢ pisemné vyzvy.

6. Najemné nezahrnuje thradu plateb za sluzby, které jsou obvykle spojeny s uzivanim predmétu
najmu. Jednd se o odbér elektrické energie, vody, plynu a telekomunikacni sluzby a za ciSténi
odpadnich vod pomoci smési mikrobiologickych kultur ve vodnim roztoku.

7. Spotieba elektrické energie, vody, plynu a telekomunika¢ni sluzby budou ndjemci
fakturovany pronajimatelem ¢&tvrtletné, dle skute¢ného odbéru na zakladé Zapisi o odectu
energii (vypist za telekomunikacéni sluzby), podepsanych a odsouhlasenych opravnénymi zastupci
obou smluvnich stran se splatnostni 14 dnt. Naklady na cisténi odpadnich vod pomoci
mikrobiologickych kultur budou hrazeny firmé poskytujici tuto sluzbu stejnym dilem, tedy jednou
polovinou pronajimatelem a druhou polovinou najemcem mési¢né na zakladé jednotlivych faktur
vystavenych poskytovatelem této sluzby, vzdy se splatnosti do 14 dnd.

8. Smluvni strany se dale dohodly, ze ceny za sluzby mohou byt jednostranné navySeny o eventudlni
narast cen za tyto sluzby ze strany dodavatele.
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10.

Veskeré platby budou najemcem hrazeny prevodem na cet pronajimatele uvedeny v zahlavi této
smlouvy (piipadné slozenim v hotovosti v pokladné pronajimatele) na zakladé jim vystavenych
faktur se splatnosti 14 dnt. V souladu s ptislusnym zakonem o DPH bude k najemnému za movity
majetek a energiim ptipoc¢itavana piislusna sazba této dané.

Sankéni ujednani:

V piipadé prodleni sthradou najemného nebo uhrad za plnéni poskytovana v souvislosti
S uzivanim predmétu najmu, které budou pronajimatelem vytétovany fadné a v souladu s touto
smlouvou, se najemce zavazuje uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,5% z dluzné
¢astky za kazdy den prodleni se zaplacenim. Pravo pronajimatele pozadovat od najemce v piipade
jeho prodleni s platbami dle této smlouvy trok z prodleni ve smyslu nafizeni vlady ¢. 351/2013
Sh., v platném znéni, neni dotceno.

CL VII.
Prohlaseni najemce

Najemce prohlasuje, Ze:

a) neni v likvidaci ani v upadku;

b) uzavienim této smlouvy:

- neporusi spravni rozhodnuti organu statni spravy Ceské republiky;

- nebude mit za nésledek vznik zastavy ¢i jiného zatizeni majetku najemce;

- nebude mit za nasledek Gjmu nebo pozadavek na splaceni jakéhokoli spravniho poplatku, dotaci
nebo dani najemcem;

¢) nema vici méstu Plzen ani jeho pfispévkovym organizacim zadné dluhy ¢i nedoplatky.

CL VIIL
Prava a povinnosti smluvnich stran

Prava a povinnosti ndajemce:

1.

Najemce se zavazuje dodrzovat obecné zavazné pravni piedpisy a predpisy vydané statutarnim
méstem Plzni a jeho pfispévkovou organizaci ZOO a BZ, vztahujici se k uzivani pronajatych
nebytovych prostor zejména v oblasti protipozarni prevence, bezpe¢nosti prace a ochrany
zivotniho prostfedi. Najemce se dale zavazuje provadét pravidelnou kontrolu stavu pronajimanych
nebytovych prostor a jejich vybaveni a movitého majetku z hlediska protipozarni prevence a
ochrany zivotniho prostiedi. Pfebira plnou odpovédnost za Skody, které vzniknou na predmétu
najmu (nebytové prostory a movity majetek) jeho ¢innosti. Najemce je povinen s pronajatymi
prostorami zachazet jako fadny hospodat v souladu s téelem najmu dle Cl. IV. této najemni
smlouvy a soustavné zabranovat jejich poSkozovani. Pokud piesto dojde ¢innosti najemce ke
Skodam na majetku pronajimatele, je najemce povinen $kody uhradit.

N3jemce je opravnén uzivat predmét najmu v rozsahu stanoveném v této smlouvé a pouze k ucelu
stanovenému v této smlouve.

Najemce neni opravnén bez pisemného souhlasu pronajimatele provadét zmény pronajatych
prostor, timto jsou minény piestavby, vestavby, pfistavby nebo nadstavby. Vyjimku tvofi pouze
bézna udrzba a drobné opravy.

Najemce je povinen s pronajatym piedmétem najmu zachazet jako fadny hospodai v souladu
sucelem najmu dle ¢lanku IV. této najemni smlouvy, dbat o jejich dobry stav a soustavné
zabranovat jejich poskozovani. Pokud pfesto dojde ¢innosti najemce (poruseni zdvaznych predpisi
BOZ a PO neodbornd manipulace, hrubé zachazeni, nezajisténi pravidelného udrzby a servisu
apod.) ke skodam na majetku pronajimatele ¢i statutarniho mésta Plzné, je najemce povinen $kody
nahradit.

Strana 5 (celkem 10)



Pficina vzniku Skody bude urcena:

< u predméta tvoticich soucast vybaveni nebytovych prostor odbornou firmou, piip. stavebnim
technikem,

< u stavebnich ¢asti objektu stavebnim technikem.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemce je povinen na své vlastni naklady provadét:

% béznou udrzbu,

< veskeré drobné opravy do celkové Castky 1.500,- K¢ bez DPH za kazdou jednotlivou opravu
celého predmétu najmu (nebytové prostory a movity majetek), pokud se smluvni strany
nedohodnou jinak.

Za béznou udrzbu a drobné opravy se povazuji:

< naklady spojené sudrZzovanim, opravami, udrzovacimi pracemi, ¢isténim, pravidelnymi
prohlidkami ¢i odbornym servisem vSech pronajatych nebytovych prostor a predméti, které
jsou jejich soucasti pfi jejich uzivani,

< naklady spojené sudrzovanim, opravami, udrzovacimi pracemi, CiSténim, pravidelnymi
prohlidkami ¢i odbornym servisem veskerého movitého majetku pfi jeho uzivani.

V pripadé bézné udrzby a drobné opravy se jedna zejména o:

malovani, tapetovani, CiSténi podlah a podlahovych krytin, nabytku, obkladli stén, cisténi
zanesenych odpadii, vnitini natéry, opravy omitek a nasledné malby, opravy jednotlivych
vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin, vymény praha a list, opravy jednotlivych ¢asti
oken a dveri a jejich soucasti, vymény zamkd, kovani, klik, rolet a zaluzii, vymény vypinaca,
zasuvek, jisticl, zvonkd, osvétlovacich téles a domacich telefon vcetné elektrickych zamkd,
vymény uzaviracich kohouti u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro dany objekt,
opravy a udrzba uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifond a lapact tuku, opravy
metici tepla a teplé vody. Dale sem patfi opravy, udrzba a ptipadny servis vodovodnich vytoku,
zapachovych uzavérek, odsaval par a digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivaci vody,
umyvadel, van, vylevek, dfezl, splachovaci, kuchynskych sporakt, pecicich trub, mikrovinnych
trub, mycek nadobi, zmékcovaci vody, konvektomatii, lednic a mrazakdi, vycepnich pultd, vafict
a ostatnich spotiebicii tvoficich soucast vybaveni kuchyné, dale pak infrazaticl, kuchynskych
linek, nabytku, vestavénych a ptistavénych sktini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy
povazuji opravy, udrzba a servis kamen (krbu, venkovniho grilu) na tuha paliva a elektfinu vCetné
ovladacich termostati elektrického topeni. Déle se za drobné opravy povazuji i vymény drobnych
soucasti vSech shora uvadénych predméti. Opravy radidtorti a rozvodu ustfedniho topeni se za
drobné opravy nepovazuje.

Néajemce je povinen upozornit pronajimatele na vSechna zji§téna nebezpeéi a zavady, které by
mohly vést ke vzniku $kod na majetku pronajimatele a v ptipadé, Ze se tak nestane, odpovida
najemce pronajimateli za Skodu takto vzniklou. Stejnou povinnost ma i pronajimatel viéi najemci.
V ptipadég, Zze upozorn€nd smluvni strana takové nebezpeci nebo zavady bez zbytecného odkladu
neodstrani, je ohrozena strana opravnéna nebezpeci nebo zavady odstranit na naklady strany
v prodleni.

Najemce je povinen bez zbyteénych odkladi oznamit potiebu oprav, které je povinen zajistovat
pronajimatel a umoznit provedeni téchto oprav. Za Skody vzniklé nesplnénim této povinnosti
odpovida najemce.

Niajemce je povinen respektovat uplny zakaz vjezdu a vyjezdu vSech motorovych
vozidel do celého arealu ZOO a BZ mésta Plzné po 9.00 hodiné ranni, a to bez
vyjimky! Z tohoto divodu je najemce povinen k dislednému dodrzovani pFitomnosti
persondlu v jeho provozovné (od 8.00 hodin v hlavni sezon€, v ostatnich mésicich téz od
8.00 hodin ve dnech objednaného zdsobovani) k zajisténi vCasného a plynulého
zasobovani tak, aby vozidla dodavatelii opustila prostor ZOO a BZ nejpozdéji do nahote
uvedené doby. V odiivodnéném piipad€ je najemce opravnén v tomto Case vyluéné pro
zasobovani uzit golfové voziky typu pronajimatele, které si za timto Gcelem najemce
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

opatiil, ndjemce je v§ak povinen s témito voziky jet nejvyse rychlosti chiize a dale si
musi pocinat tak, aby neohrozil ani neomezil Zadného z navs§tévniki a pracovniki
Zoo a BZ mésta Plzné. Opakované poruSeni tohoto ujedndni, bude povazovano za
poruseni smluvnich povinnosti najemce a divodem pro vypovézeni najemni smlouvy.

Najemce se dale zavazuje respektovat nafizeni ZOO a BZ mésta Plzné o absolutnim zakazu
prodeje alkoholickych napojt (véetné piva) vSem jejim zaméstnanctim V jejich pracovni dobe¢.

Néjemce piebird veSkerou odpovédnost za veskeré Skody nebo Gjmy na zdravi, zplisobené
v souvislosti s provozem Saten a pfiru¢nich skladu.

Néjemce piebird veSkerou odpovédnost za veskeré Skody nebo Gjmy na zdravi, zplisobené
v souvislosti s provozem prodejniho stanku.

Néajemce je povinen na své naklady soustavné udrzovat ve vSech pronajatych prostorach (tyka se
i WC pro navstévniky s dostatkem hygienickych prostredkit) ¢istotu a pofadek. Dale je povinen
na vlastni naklady zajistit celorocné denni uklid veskerého odpadu po navstévnicich na urcené
¢asti pozemku, s vyjimkou ubikaci a vyb&éhd zvifat. Rozsah pozemkd uréenych k uklidu je
stanoven na pudorysném planku, tvoficiho pfilohu €. 3 této najemni smlouvy. V daném ptipad¢ se
jednd o uklid vefejného prostranstvi a odvez obsahu odpadovych nadob do urceného
kontejneru kazdy den max. do 9.00 hodin. Pravidelné vyvazeni kontejneru zajistuje
pronajimatel. Najemce je dale povinen v zimnich mésicich udrzovat schiidnou piistupovou cestu
K pfedmétu najmu.

Najemce je pavodcem vsech vyprodukovanych odpadli pochazejicich z podnikatelské ¢innosti
v souladu se zakonem ¢. 185/2001 Sb., o odpadech. Najemce si zajisStuje vlastni nakladani
s odpady, jejich tfidéni a shromazd’ovani dle jednotlivych druhti a kategorii a nasledné ptedavani
k vyuziti ptipadné odstranéni opravnénym osobam. Je nutno respektovat uplny zakaz vjezdu a
vyjezdu vSech motorovych vozidel do celého aredlu ZOO a BZ mésta Plzné po 9.00 hodin€ ranni,

a to bez vyjimky!

Néajemce je povinen umoznit uréenému pracovnikovi pronajimatele vstup do pronajatych prostor
za ucelem kontroly plnéni smluvnich zavazkl se strany ndjemce, nebo za ucelem provadeéni
nutnych oprav.

Najemce je opravnén pirenechat nebytové prostory, které jsou predmétem této najemni smlouvy,
do uzivani jiné pravnické nebo fyzické osob€ pouze po predchozim, pisemném souhlasu
pronajimatele. Pokud najemce sjedna podnajem bez ptedchoziho souhlasu pronajimatele, povazuje
se toto za divod k vypoveézeni smlouvy.

Najemce je povinen nezatizit jakymkoliv zpisobem pfedmét najmu, nepostoupit prava vyplyvajici
z této smlouvy tieti osob& a neposkytnout predmét pronajmu ¢i jeho ¢ast pro ucely sdruzeni s tieti
osobou, nevlozit jej do majetku tfeti osoby a neucinit zadny ukon, ktery by vedl nebo mohl vést
k obchazeni souhlasu pronajimatele s podnajmem tieti osobé.

Néjemce je opravnén umistit na predmét najmu reklamni pouta¢ S uvedenim své obchodni firmy,
reklamni material dodavatele zbozi pouze po dohod¢ a souhlasem pronajimatele. Najemce bude
dbat, aby zbozi, dekorace a vybaveni restaurace bylo v souladu s koncepci vzhledu celého arealu
Z00 a BZ a zavazuje se, ze neprovede zadné dekorativni zmény bez vyslovného souhlasu
pronajimatele. Jedna se zejména o reklamni poutace a prodévajici sortiment. Opakované porusSeni
tohoto ujednani bude povaZovano za poruseni smluvnich povinnosti najemce a divodem pro
vypovézeni najemni smlouvy.

Néjemce je povinen kazdému zékaznikovi, ktery provede ndkup v provozovné vydat pokladni
blok z registra¢ni pokladny. Toto nafizeni se tyka veSkerého zbozi. Najemce je dale povinen na
pozadani umoznit ur¢enému pracovnikovi pronajimatele provedeni kontroly registracni pokladny.
Opakované poruseni tohoto natfizeni bude mit za nasledek vypovézeni této najemni smlouvy.
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23.
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26.

27.

28.

29.

Najemce piebira veskerou odpovédnost za skody nebo tjmy na zdravi zplsobené navstévnikim ¢i
zamé&stnancim ZOO a BZ provozem africké restaurace Kiboko (tj. zejména za eventualni Gjmy na
zdravi zptisobené stavem podavanych jidel, apod.).

Néjemce je povinen V piipad€, ze neuzavie pojisténi pro ptipad kradeze, zniceni a poskozeni
svych véci umisténych v pronajatych nebytovych prostorach, nést $kody na nich vzniklé
z uvedenych divodi na své vlastni naklady.

Najemce se zavazuje zajistit ,,nepietrzity provoz® restaurace Kiboko, vcetné sobot, nedéli a
svatkd. Po dobu hlavni sezony od 1. 4 do 31. 10 bude mit najemce restauraci Kiboko otevienu
v dobé od 8,30 hodin do 19,00 hodin, ve zbylém obdobi od 10,00 hodin do 16,00 hodin.
Oteviraci dobu, ptfipadné pireruseni provozu lze upravit pouze a vyhradné se souhlasem
pronajimatele.

Najemce se zavazuje zajistit v zimnich mésicich vytapéni objektu provozovny v souladu
S dobrymi mravy a piisluSnou legislativou tak, aby svym jednanim neposkodil dobré jméno
pronajimatele. V pfipad¢ stiznosti ze strany navstévnikG na nevyhovujici teplotu v prostoru
ur¢eném pro hosty provozovny bude provedeno kontrolni méteni teploty a v piipadé nedostatki se
najemce zavazuje sjednat okamzitou napravu.

Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli bezuplatné poradani kulturnich, reklamnich a
spolecenskych akci v nebytovych prostorach, které jsou predmétem najmu podle této smlouvy a to
V rozsahu maximalné 12 akci ro¢né€. Pronajimatel je povinen oznamit termin konéni takovéto akce
najemci nejméné 3 pracovni dny pied konanim zamyslené akce.

Najemce se zavazuje zajistit pro zaméstnance pronajimatele obédy (polévka + hlavni jidlo) o
sobotach, nedé€lich a statnich svatcich.

Néjemce je povinen v piipadé¢ zmeny své adresy bez zbytecného odkladu informovat o této
skute¢nosti pronajimatele.

Néjemce je povinen se zdrzet prodeje libovolnych predmétd, zejména hracek, nesouvisejicich
s jeho hlavni ¢innosti vymezené v CI. II odst. 1. této smlouvy navstévnikim Zoo a BZ mésta
Plzn¢ ve svéfenych prostorach.

Néjemce se zavazuje v ramci zajiSténi provozu gastronomickych sluzeb pro navstévniky a
zameéstnance Zoo a BZ mésta Plzné Cerpat sortiment od dodavatelt, kteti maji uzavienou platnou
smlouvu o dodavani sortimentu s pronajimatelem (Zoo), pfi¢emz timto sortimentem jsou pak
zejména alkoholické a nealkoholické ndpoje a zmrzlinové vyrobky.

N3jemce je povinen uzivat pro provoz vlastniho obchodniho zafizeni vylu¢né vlastni finan¢ni
prosttedky, pficemz se zakazuje uzivani vSech mincovnich automatd (tzv. ménicek bankovek na
mince) umisténych v aredlu Zoo a BZ Plzen pronajimatelem.

Prava a povinnosti pronajimatele:

1.

2.

Pronajimatel je povinen umoznit najemci neruSené uzivat pfedmét najmu v souladu s touto
najemni smlouvou, umoznit najemci plynulé a bezproblémové zasobovani predmétu najmu
zbozim jeho dodavateli a to uréenymi trasami a vjezdy do arealu ZOO a BZ, pfi¢emz najemce
bude respektovat pozadavky pronajimatele uvedené v CI. VIIIL. bodé 9 této smlouvy.

Pronajimatel je povinen umoznit najemci a jeho zaméstnancim vstup do predmétu najmu.
V mimotadnych ptipadech (havarie, hrozici Skody na majetku pronajimatele nebo néjemce,
podezieni na vniknuti neopravnéné osoby) je pronajimatel opravnén vstoupit do pfedmétu najmu
kdykoliv i bez pritomnosti zamestnance najemce a mimo oteviraci hodiny.

Pronajimatel je povinen umoznit najemci plynuly odbér elektrické energie, plynu a vody a jejich
spotiebu najemci véas fakturovat.
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Pronajimatel je povinen Vv bezprostiednim okoli restaurace Kiboko zajistit zakladni hygienické a
bezpecnostni pozadavky na jeji bezproblémovy provoz.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo vstupu do pronajatych nebytovych prostor restaurace Kiboko za
ucelem kontroly plnéni smluvnich zdvazki se strany najemce, nebo pfi provadéni nutnych oprav.
Pro vzajemny styk a feSeni béznych provoznich zalezitosti byl urCen majetkovy spravce ZOO a
BZ a za plnéni povinnosti na useku protipozarni ochrany odpovidad provozni nameéstek feditele
Z00 a BZ mésta Plzné¢.

CL IX.
Skonéeni najmu a zanik smlouvy

N4jemni smlouva zaniké:

% zanikem predmétu najmu,
% dohodou smluvnich stran,
< vypovedi.

Pronajimatel pravo najem vypovédét i pred uplynutim ujednané doby,

a) ma-li byt nemovitad véc, v niz se prostor slouzici podnikdni nachézi, odstranéna, anebo
pfestavovana tak, ze to brani dalSimu uzivani prostoru, a pronajimatel to pii uzavieni smlouvy
nemusel ani nemohl pfedvidat, nebo

b) porusuje-li najemce hrub¢ své povinnosti vii¢i pronajimateli, viz ¢l. VIII. Prava a povinnosti
najemce, zejména tim, ze prestoze jej pronajimatel vyzval k napravé, chova se najemce v rozporu
s ustanovenim § 2305 obcanského zakoniku, nebo je po dobu delsi nez jeden mésic v prodleni s
placenim najemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim prostoru slouziciho podnikani.

Néjemce je opravnén smlouvu vypoveédét z diivodu stanovenych zakonem.

Dale si smluvni strany vyslovné sjednavaji, ze je kazda ze smluvnich stran opravnéna tuto
smlouvu pisemné vypovédét i bez udani divodu.

Mezi smluvnimi stranami bylo dohodnuto, Ze pro vypovéd’ jak ze strany pronajimatele, tak pro
vypoved ze strany najemce se sjednava 3 (ti1) mesicni vypovédni doba (s vyjimkou piipadi, kdy
zakon stanovi moznost podat vypovéd’ i bez vypovédni doby) s tim, ze vypoveédni doba pocina
béZet prvnim dnem kalendarniho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd dosla druhé smluvni
strang.

Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je najemce povinen do 15 ti kalendafnich dni po skonceni
najjemniho poméru odevzdat pronajimateli pronajaté nebytové prostory a movity majetek
v takovém stavu, v jakém tyto do najmu ptevzal. Vyjimku zde tvoii pouze bézné opotiebeni
zpusobené fadnym provozem. Zmény, které na predmétu najmu provedl najemce bez piislusného
souhlasu pronajimatele, nezakladaji najemci narok na uhradu nakladd v ptipadé skonceni
najemniho poméru. Najemce je tedy povinen uvést pfedmét najmu do ptvodniho stavu na své
vlastni naklady, pokud se smluvni strany pozdgji nedohodnou jinak. O ptedani pfedmétu najmu
bude vden ptedani vyhotoven piedavaci protokol, ktery bude obsahovat pfedevS§im popis
pfedmétu najmu v dobé jeho predani, zjisténé zavady a nedostatky.

Cl. X.
Zavérecna ustanoveni

Pfipadné spory vyplyvajici z této najemni smlouvy budou feseny podle ceského pravniho fadu,
pri¢emz se smluvni strany budou pfednostné snazit urovnat spory smirem a dohodou.

Prava a povinnosti touto smlouvou neupravené se Fidi pfislusnymi ustanoveni zakona ¢. 89/2012
Sb., obcansky zakonik, v platném znéni.
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11.

Tuto najemni smlouvu lze po dohodé smluvnich stran dopliiovat a pozménovat vyhradné jen
pisemnymi dodatky. Kazdy dodatek bude vzestupné o€islovan a po podepsani smluvnimi stranami
se stava soucasti najemni smlouvy.

V ptipadé, Ze nékteré ustanoveni této najemni smlouvy je nebo se stane neuinnym, zlstavaji
ostatni ustanoveni v platnosti. Smluvni strany se zavazuji, Ze neu¢inné ustanoveni neprodlené
nahradi ustanovenim jinym, u¢innym, které svym smyslem a obsahem nejlépe odpovida smyslu a
obsahu ustanoveni ptivodniho.

Néjemni smlouva byla vyhotovena vrozsahu deseti stran jednostranné tisténych, ve dvou
stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi jedno vyhotoveni. Nize
uvedené ptilohy €. 1 - 4 jsou soucasti této smlouvy.

Néajemce udéluje timto pronajimateli plny a neomezeny souhlas k tomu, aby pronajimatel, jim
povétena osoba nebo organy statutarniho mésta Plzn€ uchovavaly, evidovaly a pouzivaly osobni
udaje najemce, a to predevsim k evidencnim, informacnim a obdobnym ucelim. Soucasné si je
najemce védom, Ze tyto osobni udaje mohou byt soucasti usneseni organi mesta Plzné ¢i organti
jeho meéstskych obvodi, které jsou podle zakona o obcich vefejné pfistupnd, a s timto rovnéz
vyslovné souhlasi. Najemce se déale zavazuje, Ze prokazatelnym zpisobem sdé€li vSechny zmény
téchto osobnich udaji.

Smluvni strany shodné prohlasuji, ze si tuto najemni smlouvu precetly, souhlasi s jejim obsahem,
ze byla uzaviena po predchozim vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcité,
vazné a srozumitelné, nikoli v tisni a za jednostranné nevyhodnych podminek. Na dikaz toho
smluvni strany nize vlastnoru¢né podepisuji.

Najemni smlouva nabyva platnosti okamzikem podepsani smluvnimi stranami a acinnosti dne
1. ledna 2022.

Zamér ZOO a BZ pronajmout vyse uvedeny piedmét najmu byl ve smyslu § 39 odst. 1 zakona ¢.
128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni, zvetfejnén na Ufedni desce MMP a na internetovych
strankach mésta Plzné od 4. 11. 2021 do 22. 11. 2021.

Vile mésta Plzné k uzavieni této smlouvy je dana usnesenim Rady meésta Plzné ¢. 1278 ze dne
22.12.2021.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato najemni smlouva dle zakona ¢. 340/2015 Sh., o registru
smluv, podléha uvetejnéni prostrednictvim registru smluv. Smluvni strany se dohodly, ze smlouvu
k uvetejnéni prostfednictvim registru smluv zasle spravci registru Zoologicka a botanicka zahrada
mésta Plzné, pfispévkova organizace.

Ptilohy:
1 — Situa¢ni planek, specifikace pfedmétu najmu Clanku III. pism. (a), (b), (C) této smlouvy
(kopie snimku z katastralni mapy).

(@]

¢. 2 — Seznam movitého majetku
¢. 3 — Padorysny planek s rozsahem pozemku a tras urcenych k uklidu
¢. 4 — Kopie vypisu z obchodniho rejstiiku najemce
V Plzni dne: 30. prosince 2021 V Plzni dne: 30. prosince 2021
Pronajimatel: Néajemce:
Ing. JiFi Travnicek Vit Noha
reditel ZOO a BZ mésta Plzné, Jjednatel spolecnosti
prispévkoveé organizace Starocesky catering s.r.o.
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