Najemni smlouva

¢. pronajimatele .................

¢. najemce: .

Vysoka skola ekonomicka v Praze

se sidlem nam. W. Churchilla 1938/4, 130 67 Praha 3 — Zizkov
ICO: 61384399

DIC: CZ61384399

zastoupena: Ing. Tomas Zouhar, kvestor

osoba zmocnéna k jednani v provoznich zalezitostech: ||| G-

dale jen ,Pronajimatel”

Spectrasol, s.r.o.
se sidlem Hajkova 1682/1, 130 00 Praha - Zizkov
ICO: 07149794

zastoupena: Daniel Jesensky, PhD., MSc., MBA, jednatel

dale jen ,Najemce"
uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu:

I
Predmét najmu
1.” Pfedmétem najmu je nebytovy prostor o velikosti 65,87 m?, v 2. NP v objektu xPORT Business
~ Accelerator VSE, pronajimatele na adrese Jeseniova 2769/208, 130 00 Praha 3 (dale jen
.Nebytovy prostor‘). Najem se sjednava za ucCelem vyuZivani kancelarskych prostor.
Pronajimatel prohlasuje, Zze Nebytovy prostor je dle kolaudaéniho rozhodnuti a
stavebnétechnického uréeni k tomuto ucelu vhodny.

2. Pronajimatel touto smlouvou pronajima Nebytovy prostor s veskerym prisluSenstvim a vybavenim
najemci, aby jej fadné uzival po dobu stanovenou v této smlouve. Predavaci protokol (soupis
vybaveni) tvori pfilohu této smiouvy.

3. Najemce se zavazuje platit pronajimateli najemné a Uhradu za plnéni spojend s uZivanim
Nebytového prostoru dle ustanoveni této smlouvy.




.
Doba najmu

Najemni smlouva se uzavira na dobu neuréitou od 1.1.2022, a to dvacet &tyfi hodin denné, sedm
dni v tydnu.

.
Néjerrihé, uhrada za plnéni spojena s uzivanim Nebytového prostoru a zpusob platby

M&si&ni najemné se sjednava mezi smluvnimi stranami, a to ve vysi 25 000 K¢ (slovy: dvac’;éibét-
tisic korun ¢eskych) bez DPH.

Mésiéni najemné zahrnuje poplatky za sluzby spojené s najmem Nebytového prostoru, a to za
dodavku elektrické energie, plyn, vodné a sto¢né, teplo, odvoz odpadu, uklid spolecnych prostor,
ostraha objektu revize vSech zafizeni v majetku pronajimatele, internetové pfipojeni (dale jen
»uhrada za sluzby*).

Pravo fakturovat najemné a sluzby spojené s najmem Nebytového prostoru vznika pronajimateli
vzdy k 15. dni kalendafniho mésice. Splatnost faktur €ini 14 dnl od odeslani faktury Najemci.
Faktury budou mit nalezitosti dafiového dokladu dle platnych pravnich predpist a budou zasilany
doporuc¢ené na korespondenéni adresu Najemce: Jeseniova 2769/208, 130 00, Praha 3 — lekov

nebo elektronicky na e-mail:

V pripadé, Ze faktura nebude obsahovat potfebné naleZitosti, je Najemce opravnén vratit ji
Pronajimateli k dopInéni. V takovém pfipadé se rusi Ihdta splatnosti a nova lhuta splatnosti zacne
plynout odeslanim opravené faktury zpét Najemci.

Za okamzik zaplaceni strany sjednavaji den, kdy budou sjednané castky pfipsany na ucet
pronajimatele.

Je-li Najemce v prodleni s uhradami dle teto smiouvy, je Pronajimatel opravnén pozadovat urok
z prodleni ve vysi stanovené pravnim piredpisem, ucinnym v dobé prodieni.

Pronajimatel je opravnén jednostranné jednou ro¢né, vzdy k 1. bifeznu prisiusného kalendarniho
roku upravit vysi Uhrady za najemné (tj. i véetné sluzeb) o &astku odpovidajici koeficientu
vyjadiujicimu inflaci (pfirGstek pramérného indexu spotiebitelskych cen za pfedchozi kalendarni
rok v Ceskeé republice) za pfedchozi kalendarni rok, vyhlasenému Ceskym statistickym ufadem.
Pronajimatel pisemné oznami najemci upravu najemného s uvedenim nové vypoctene Castky
najemného.

Iv.
Prava a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel:

a) ma pravo na placeni sjednaného najemného a uhrad za sluzby ve sjednané dobé fadné a
véas, dle této smlouvy,

b) ma pravo vstupu do Nebytového prostoru za ucelem ovéreni, zda je Nebytovy prostor uzivan
radnym zplGsobem a za ucelem kontroly, zda nedochazi ke Skodam na ném. Je v§ak povinen
dohodnout datum vstupu pfedem. Zaroven najemce souhlasi se vstupem servisnich
pracovnikl pronajimatele.

c) ma povinnost predat Nebytovy prostor ve stavu zplUsobilém k uzivani a zajistit najemci
neruseny vykon prav spojenych s uzivanim Nebytového prostoru po dobu najmu; opakované
(nejméné 2x) poruseni této povinnosti bude povaZzovano za hrubé poruseni této smlouvy,

d) ma pravo, v pfipadé, Zze najemce nevyklidi Nebytovy prostor do 5 dnu po ukonéeni najmu die
této smlouvy a dojde k prodieni s pfedanim, Nebytovy prostor za pfitomnosti svédka j vyklidit,
véci najemce a osob, které s nim Nebytovy prostor uzivaji, uskladnit, a to na nebezpedi a
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naklady najemce. S timto postupem najemce souhlasi a svym podpisem na této smlouvé nize
dava pronajimateli pinou moc k takovému jednani,

e) odstrani bez zbyte¢ného odkladu zavady a opravy, které mu byly najemcem nahlaseny, a
které brani fadnému uzivani Nebytového prostoru nebo jeho zafizeni ¢i vybaveni. Toto
ustanoveni se nepouzije v pfipadé drobnych zavad nebo zavad zplisobenych najemcem nebo
osobami, ktefi se v Nebytovém prostoru nachazeji; opakované (nejméné 2x) poruseni této
povinnosti bude povazovano za hrubé poruseni této smiouvy,

f) v kancelarskych prostorech poskytne konektivitu pro pfipojeni zafizeni najemce. Zafizeni,
ktera potiebuji verejnou IPv4 a IPv6 adresu museji byt hostovana v datacentru VSE.

2. Najemce:

a) je opravnén po dobu trvani této smiouvy Nebytovy prostor uzivat pouze v souladu s Gcelem
najmu, Nebytovy prostor Fadnym zplsobem udrZovat, platit sjednané najemné a Uhradu za
sluzby Fadné a vCas dle ustanoveni této smlouvy,

b) neni jakkoliv opravnén provadét stavebni Upravy, ménit konstrukci nebo charakter
Nebytového prostoru, tj. neprovadét zadné podstatné zmény, a to ani na svoje naklady, bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele; poruseni této povinnosti bude povazovano
za hrubé poruseni této smlouvy,

c) neni opravnén pienechat Nebytovy prostor nebo jeji Cast jiné osobé k uzZivani bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele; poruseni této povinnosti bude povaZovano
Za hrubé poruseni této smlouvy,

d) je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potfebu téch oprav v Nebytovém
prostoru, které ma nést pronajimatel a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida v plné vysi za
Skodu, ktera takto vznikla,

e) ma povinnost zajistit po celou dobu najmu platnou pojistnou smlouvou o pojisténi Nebytového
prostoru a véci v ném se nachdzejicich a pojisténi skody zplsobené tretim osobam atona
vlastm naklady, na vyzvu pronajimatele tuto kdykoliv predlozit,

fy je povmen umoznit pronajimateli prohlidku Nebytového prostoru za uéelem ovéfeni, zda je
Nebytovy prostor uzivan fadnym zplsobem a za G¢elem kontroly, zda nedochazi ke skodam
na ném,; poruseni této povinnosti bude povazovano za hrubé poruseni této smiouvy,

@) je povinen vyklidit Nebytovy prostor do 5 dnli po ukonéeni najmu dle této smlouvy a dojde-li
k prodleni s pfedanim, souhlasi s vyklizenim véci najemce a osob, které s nim Nebytovy
prostor uzivaly, s jejich uskladnénim, a to na nebezpeci a na’klady najemce. S timto postupem
najemce  souhlasi a svym podpisem na této smlouvé nize dava pronajimateli plnou moc
k takovému jednani.

h) je povinen dodrzovat veskera pravidla z platného Provozniho fadu xPORT Business
Accelerator VSE, Predpisu BOZP pro organizaci xPORT Business Accelerator VSE a
Predplsu o stanoveni PO pro organizaci xPORT VSE Business Accelerator a PR 1/2017.

3. Veskeré zmény v konfiguraci, zapojeni a propojeni sitovych prvk( a strukturované kabelaze
(Clanek IV, odst. 1, pism. g.) musi byt nejdfive oboustranné odsouhlaseny opravnénymi osobami
pronajimatele a najemce.

Y e —

pravnene osoby jsou soufasné kontaktnimi osobami pro feSeni bezpeénostnich incidentl
v pocitadové siti pronajimatele poskytované najemci.

-
)




V.
Skonéeni najmu
1. Najem kon¢i pisemnou dohodou stran, popfipadé zanikem pravnicke osoby najemce.

2. Smluvni vztah je mozné ukoncit vypovédi bez uvedeni divodu. Vypovédni doba ¢&ini 2 mésice a
pocina.bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovedi.

3. Kterakoliv strana muze od této smlouvy odstoupit z divodu hrubého poruseni nékterych
z ujednani této smilouvy; 0Cinky odstoupeni nastavaji okamzikem dorueni oznameni o
odstoupeni druhé strané. :

4. Najemce je povinen do 5 dnl od skonéeni najmu Nebytovy prostor vyklidit a odevzdat jej
pronajimateli vyklizeny, uklizeny a ve stavu, v jakém Nebytovy prostor pfevzal, s pfihlédnutim
k béznému opotrebeni pfi fadném uzivani a udrzbé, a zaroven je povinen predat pfislusenstvi, tj.
zejména vybaveni a zafizeni a kli¢e od viech uzamykatelnych prostor. Skody na Nebytovém
prostoru je najemce povinen pronajimateli uhradit do 15ti dnd od obdrzeni vyzvy k thradé nebo
je odstranit na své naklady. Ve vyklizeném Nebytovém prostoru se nebudou nachazet zadné
movité véci, na které by si najemce &inil dodate¢né narok. V pfipadé prodleni s vyklizenim a/nebo
predanim Nebytového prostoru je pronajimatel opravnén pozadovat uhrazeni smiuvni pokuty ve
vysi 5 000,- K& za kazdy zapocaty den prodieni.

5. Najemce je povinen odhlasit své pfipadné sidlo z Nebytového prostoru nejpozdéji do doby
skoneni najmu. Pokud tak neuCini, ma pronajimatel pravo uplatnit smiuvni pokutu ve vysi
50 000,- K& a ma téz pravo podat navrh na zruSeni sidla najemce v Nebytovém prostoru
k pfislusnym organum.

. Vi.
Kontaktni osoby

3. Vpfipadé zmény kontaktni osoby jsou smluvni strany povinny se vzajemné neprodlené
informovat. Smiuvni strany konstatuji, ze ke zméné kontaktni osoby podle tohoto ¢lanku neni
potieba uzavirat dodatek k této smlouvé a postaci pouze pisemnée sdéleni druhé smluvni strané.

1. Pronajimatel:
Kontaktni osoba:

2. Najemce:

Kontaktni osoba:

4. Smluvni strany ujednaly, Ze jakékoliv pisemna komunikace podle této smiouvy je platné
vykonana: o

- v pfipadé osobniho doru¢ovani v okamziku odevzdani pisemnosti

- pfi doruCovani postou v okamziku pfedani pisemnosti na poStu. V pfipadé, Zze adresat
odmitne prevzit pisemnosti, je dne, kdy adresat odmitnul pisemnosti pfevzit dnem doruceni.
Pro pfipad nemozZnosti doruéeni posty na adresu v zahlavi uvedenou, je dnem doruceni
patnacty den ode dne jeho odevzdani za u€elem postovni pfepravy

VI,
Ostatni ujednani
1. Prava a povinnosti touto smlouvou neupravené se fidi ustanovenimi ob&anského zakoniku.

2. Pisemnosti se dorucuji doporuéenou postou nebo kuryrem na adresu uvedenou v zahlavi.-Za

den doruceni se povazuje den pfijeti zasilky, odmitnuti zasilky, nebo den jejiho ulozeni na posté.




3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a uéinnosti dnem
1.1.2022.

4. Veskeré zmény a dopliky této smlouvy musi byt u€inény pisemné ve formé dodatku k této
smiouvé a podepsany opravnénymi zastupci obou smiuvnich stran, jinak jsou neplatné. Toto
ustanoveni se nevztahuje na ty ¢lanky, ve kterych je moznost zmény formou oznameni druhé
smluvni strané.

5. Uvefejnéni textového obsahu celé této smlouvy véetné jeji pfilohy a metadat podle zakona €.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejiiovanymi téchto smluv
a registru smluv (zakon o registru smluv) zajisti pronajimatel jako povinny subjekt. Smluvni strany
vyslovné potvrzuji, Ze smlouva neobsahuje zadné chranéné informace, vyjma osobnich Udajq,
které by nebylo moZné uvefejnit v registru smiuv a Ze s jejim uvefejnénim podle tohoto Clanku
souhlasi. i

6. Tato smlouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech, kdy kazda strana obdrzi po jednom vyhotoveni.

Smiuvni strany prohlasuji a svymi podpisy stvrzuji, Ze si smlouvu pred jejim podpisem precetly, Ze
byla uzaviena po vzajemném projednani, urcité, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni ani za jinak
nevyhodnych podminek.






