Smlouva o nidjmu prostoru slouZiciho ke vzd&lavani Zaka
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Smlouva o najmu prostoru slouZiciho ke vzdélavani zaka

Dnesniho dne uzaviely smluvni strany:

1)

2)

Pronajimatel: GALA a.s.

se sidlem: Zapadni 1/75, Krasice, 796 04 Prostéjov

o 499 69 820

zapsana: v obchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, viozka 1226
zastoupena: Ing. Otakarem Kuklou, ¢lenem pfedstavenstva

na strané jedné jako pronajimatel (dale také jen ,pronajimatel”) a

Nijemce: Stfedni odborna $kola Prostéjov

se sidlem: namésti E. Husserla 1/30, 796 01 Prostéjov
IC: 00544612

zapsana: e

zastoupena: Ing. Marif Zdmostnou, feditelkou

kontakt: 5

na strané druhé jako najemce (déle také jen ,néjemce”)

v souladu s § 2201 a nasl. § 2302 a nésl. zakona & 89/2012 Sh., obanského zakontku, v G&inném znéni, tuto:

1)

2)

1)

2)

smlouvu o ndjmu prostoru slouZiciho podnikani
€l. t. - PFedmét ndjmu
Pronajimatel prohlaiuje, Ze je vyluénym viastnikem nésledujicich nemovitych v&ci:

a) pozemku parc. ¢. st. 59/6, zastavénd plocha a nddvofi, jeho? sougasti je stavba:
budova bez &.p./Z.e ., vyroba, na pozemku parc. &. st. 59/6

v kat. (izemi Krasice, obci Prost&jov. Uvedené nemovité véci se nachdzi na v aredlu pronajimatele adrese Zapadni
1/75, Krasice, 796 04 Prostéjov. '

Pronajimatel touto smlouvou pfenechavé najemci do dogasného dplatného uzivani prostory nachazejici se:
a) vbudové bez E.p./E.e., parc.E. st. 59/6, viroba , na pozemku parc. &. st. 59/6:
e situované v 5.NP o celkové vyméie 200 m?
Pronajaté prostory jsou vyznafeny v katastralni mapé, kterd je jako Pfiloha €. 1 nedilnou souéasti této smlouvy (dale
také jen ,PFedmét ndjmu*). Celkova vyméra pronajatych obchodnich prostor je 200 m2.
Najemce tyto obchodni prostory na zakladé této smiouvy pfijim4 za sjednanou tplatu do svého do&asného uzivéni.
€1 1. - Oéel ndjmu

Pronajaté nebytové prostory budou uZivany jako:
Sttedisko praktického vyuéovani

Najemce prohladuje, Ze je mu zndm stav prosto} a podpisem stvrzuje, Ze pronajaté prostory nejsou poskozeny a jsou
bez zdvad & nadmérného opotfebeni. Da-li pronajimatel najemci souhlas k provedeni stavebnich nebo jinych Gprav
pronajatych prostor, po skoncenf ndjmu nema najemce prévo na thradu toho, of se zvysila hodnota nemovité véci ke
dni skonéeni ndjmu, nebude-li dohodnuto jinak.
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Smlouva o ndgjmu prostoru slouzictho ke vzd&lavani saka

1)

2)

3)

1)

2)

3)

4)

CL 1. - Doba n&jmu

Pronajimatel se zavazuje pFenechat obchodnf prostory do ndjmu najemci na dobu neurcitou od 1. ledna 2022.

Tato smlouva mize byt ze strany pronajimatele a ndjemce ukongena v dobé sjednané doby ur¢ité pisemnou vypovéd|
z vypovédnich ddvodd upravenych § 2308 a 2309 ob¢anského zakoniku a v dobé sjednané doby neuréité pisemnou
vypovédi z jakéhokoliv ddvodu nebo bez udani divodu. Vypovédni doba Je tfimési¢ni a poting béjet prvnim dnem
mésice nasledujicim po doruéenf vypovédi.

Je-li viak ndjem vypovidan pronajimatelem z diivodu (a) uZtvani nebytovych prostor v rozporu s touto smlouvou, (b)
prodleni ndjemce s placenim ndjemného nebo dhrad za sluzby deléim nes 14 dnd, (c) hrubého poruSovani klidu nebo
pofadku, a to pres pfedchozi upozornéni pronajimatele, (d) provadéni pronajimatelem neodsouhlasenych stavebnich a
Jinych Gprav obchodnich prostor, (e) poskozovani obchodnich prostor nebo (f) podnajmu ohchodnich prostor bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, Je vypovédi doba jeden mésic a potind béZet dnem doruteni
vypovédi.

Ke dni skonéeni ndjmu Jje ndjemce povinen vyklidit pronajaté prostory a tyto pfedat pronajimateli. Pokud tak neutini, je
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve wyii 1,5 ndsobku sjednaného ndjemného a# do vykiizeni a predani
nebytovych prostor nebo do okamzZiku, kdy pronajaté prostory budou vyklizeny pronajimatelem; tim neni dotgeno

a vécl ndjemce uskladnit vjiném svém prostoru nebo na Jiném pfimé&feném mijsta. Pronajimatel sdéli ndjemci misto,
kde se jeho movité véci nachézeji, a vyzve ho kjejich pfevzeti. Za uskladnéni bude pronajimatel Gétovat nédjemci
skladné (a) ve vydi 1000,00 K& za m? rotng, je-li uskladnéni provedeno v prostorach pronajimatele, (b) ve vysi
vynaloZenych néklady, Je-li uskladnénf provedeno v prostorach tietich osob.

€l Iv. - Nsjemné

Ndjemce se Zavazuje za uZivani pfedmétného nebytového prostory platit pronajimateli ndjemné sjednané dohodoy
obou smluvnich stran ve vy3i a terminech, jak Je dale uvedeno, a to:

a) sjednané ndjemné pro piedmét ndjmu dle &.1 bod a) ve vyii 70.008 K& bez DPH roné
Smluvnf strany se dohodly, 7e za ndjemné z obchodnich prostor nebude tictovana DPH.

Poskytovani siuieb spojenych s ndjmem upravuje ¢l. ViI. této smiouvy.

Smluvni strany se dohodly, 7e sjednané ndjemné bude splatné v mésitnich splitkach ndsledovné;

elektronicky na adresu: ¢

Pro dcely platby ndjemného se sjedndva zpdsoh Ghrady - bezhotovostni pfevod na utet pronajimatele vedeny u
Za den Ghrady je povaiovin den, kdy je platba ndjemce pfipsina na ddet
pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén Jednostranné kaZdoro¢na upravovat cenu ndjemného, a to vidy od 1. 1. kalendainiho roku

1. 2023. Pronajimatel Je opravnén upravit ndjemné podle predchozi vety tak, Ze je zvy$i max. o tolik procent, kolik

pracent Cinila inflace v pfedchazim kalendafnim roce. Pokud ndjemce jiz zaplatil najemné bez promitnuti zvyseni
inflace, doplati ho s najmem na dal$i mésic po zaslani oznameni o zvySeni ndjemného.



Smlouva o ndjmu prostoru slouZictho ke vzdélavani zaka

1)

2)

€1. V. — Prava a povinnosti smluvnich stran

Povinnosti ndjemce
Nédjemce se zavazuje:

a)
b)
c}

d)

e)
f)

g)

h)

i)

k)

m)

n)

o)

[4)]

q)

UZivat pronajaty prostor f4dné a v souladu s jeho urtenim a sjednanym tGéelem prondjmu.

Platit ndjemné ve smluvenych terminech.

Dbdt toho, aby v budové bylo vytvofeno prostiedi, zajistujici viem neru3ené uzivani obchodnich prostor,
spole¢nych prostor, zafizeni a sluzeb.

Provddét a uhradit drobné opravy v pronajatém prostoru souvisici s uzivanim a provadét a hradit i jiné obvyklé
udrZovani pronajatého prostoru; vtéto souvislosti smiuvnf strany sjedndvaji, Ze pro urfeni b&iné Gdriby a
drobnych oprav se obdobné uzije natizeni vlady & 308/2015 Sb. s tim, Ze pro drobné opravy podle vy3e nakladi (§
5) se stanovi limit vy3e ndkladd na 2.500,00 K¢ a ro&nf limit nakladd (8 6) na 200,00 K& na m?2 podiahové plochy.
Upozornit pronajimatele na zdvady, které bran{ fadnému usivani pronajatych prostor.

Upozornit pronajimatele bez zbyteéného odkladu na potiebu oprav v pronajatém prostoru, které ndjemce
nezajidtuje a umo?nit jejich provedeni, v této souvislosti nahradit $kodu, ktera by vznikla v désledku nespinéni
pfedchozi upozorfiovaci povinnosti.

Zaplatit pronajimateli provedeni drobnych tprav a obvyklé tdriby tam, kde tak neutinil sdm pfes predchozi
pisemné upozornéni.

Odstranit zévady a poskozeni, které v pronajatém prostoru i v ostatnich prostorach domu zpUsobil, a pokud tak
neucinil, je povinen nahradit naklady, které pronajimatel vynaloil na odstran&ni téchto zdvad & poskozeni.
Neprovédét stavebni dpravy ani jinou podstatnou zménu v pronajatém prostoru bez pisemného souhlasu
pronajimatele, a to ani ha svdj naklad.

Pfi skongeni uZivdni odevzdat pronajaty prostor ve stavu, v jakém jej pfevzal s p¥ihlédnutim k obvykiému
opotfebenf pfi fddné provadéné Gdriba.

Dodriovat protipoZarni pFedpisy.

Vybavit pronajaté prostory pFenosnymi hasicimi pistroji odpovidajicf druhem a népini k charakteru provozované
innosti.

Zajistit prodkoleni vlastnich pracovniki podle platnych protipoZarnich pfedpisd.

Uklddat odpady dle norem a pfedpist do nadob pronajimatele.

V pronajatych prostordch nenf dovoleno skladovat a prechovévat latky radioaktivni, otravné, toxické, hotlavé a
dalsf, které vyZaduji zvIast upravené zabezpetené prodejni, skladové a manipulaéni prostory, ani s témito latkami
v pronajatych prostorach manipulovat.

Néjemce nenf opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat pronajaté prostory nebo
jejich &ast do podnédjmu tfeti osobé.

Nédjemce nenf opravnén provést jednostranné zapotteni svych pohleddvek vGé&i pronajimateli na pohledavku
pronajimatele na zaplaceni ndjemného nebo jiné platby dle této smlouvy; zapoCten! dohodou moiné je.

Povinnosti pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje:

a)
b)
c)
d)

e)

f)

Odevzdat nebytovy prostor ve stavu zplisobilém pro uZivani dle dohodnutého telu.

Provddét fadnou a pravidelnou Gdribu domu a jeho zatizent.

Neprovadét, pokud nejsou nafizeny pfisluinym obecnim GFadem, stavebni Gpravy pronajatého prostoru bez
pisemného souhlasu ndjemce.

Stavebni Gpravy v pronajatém prostoru pfikdzané piisluinym stavebnim Gfadem provadét s maximainim ohledem
na préva ndjemce a po pfedchozi pisemné dohodg s ndjemcem.

Nahradit ndjemci ndklady na odstranéni zavad, které m&l odstranit a které v souladu s obecné zavaznymi pravnimi
pfedpisy a po pfedchozi dohodg s pronajimatelem proved! ndjemce.

Hradit dafi z nemovitosti v souladu se zdkonem.



Smlouva o ndjmu prostoru slousiciho ke vzdélavani 24kt

1)

1)
2)

1)

2)

3)

1)

2)
3)

4)

€L VL. - Zajigtani

V pfipadé prodieni s platbou ndjemného nebo jiné platby dle této smlouvy je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli
rok z prodleni ve wWii 0,1% z dluzné Castky za kazdy den prodienti. Nédjemce bere na v&domi, Je pronajimate!l ma
v souladu s ob&anskym zakonikem na zajisténi nezaplaceného ndjemného zadriovaci pravo k vécem movitym, které
ma ndjemce v pronajatych prostoréch.

Cl. vII. ~ Sluzby spojené s najmem

NiZe uvedené sluzby spojené s uzivanim pfedmétnych nebytovych prostor zajistuje pronajimatel.
Pronajimatel zajistf nasledujici sluzby:

s doddvka elektrické energie

* dodévka tepla

® dodévky vody a odvadéni splaskovych vod
e telefon

Smiuvni strany se dohodly, Ze naklady na dodavkuy:

® elektrické energie budou hrazeny dle odeé¢tu elektromaru

* tepla budou stanoveny pomérem dle podlahové plochy

® vody budu hrazeny paugslem ve gkolnim roce — 50 I/os/den
¢ telefonu dle po&tu hovorg

Tyto platby jsou splatné zpé&tné po skonéeni mésice. Cena za sluZby stanovena dle vy3e cen vyisich dodavatel(.

CL VIIL - Ostatni ujednani

Ndjemce je opravnén umistit po odsouhlaseni ze strany pronajimatele v pronajatych prostorach firemni oznaéeni a
vhodnou reklamu. PFi ukongeni ndjmu je povinen instalované objekty a napisy odstranit na vlastni nadklady uvést
podkladni plochy do pévodniho stavu.

Strany se zavazuji oznamit bez zbyteéného odkladu veskerd podstatné zmény ve svych identifika&nich (dajich, zejména
zménu v platbé DPH, svého sidla, firmy nebo jména, popf. prévni formy apod.

Smluvni strany vyluguji aplikaci § 2315 ob&anského zakoniku o nahradé za prevzeti tlenské zékladny.

Cl. IX. Ostatni a zdvéregna ujednani

Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati pro ndjemni pomér ji upraveny pfisluina ustanoveni obecné zavaznych
pravnich pfedpisi. Veskeré zmény smlouvy musi byt u€inény pisemné oboustranns podepsanym dodatkem k této
smlouvé s vyjimkou pfipadt, kdy tato smiouva ddva pronajimateli prévo provést zménu Jednostranné (inflagni

dolozka).

Smlouva nabyvé platnosti dnem jejtho podpisu ob&ma smiuvnimi stranami,

Tato smlouva rusi Ndjemni smlouvu ze dne 31. 8.2009 v&. dodatku ze dne 3. 3, 2011,

Tato smiouva byla sepséna ve 2 vyhotovenich, z nich? kasdd ma platnost origindlu; nedilnou soutasti této smiouvy je

jako pffloha &. 1 katastralni mapa s vyznalenim pronajatych nebytovych prostor. Kazdé strana PO podpisu obéma
stranami obdrzi jedno vyhotoveni smiouvy.



Smlouva o n4jmu prostoru slouziciho ke vzdélavani #aka

V Prostéjové dne 20. 12.2021 V Prostéjové dne 20. 12. 2021
PRONAJIMATEL: NAJEMCE:

Py
GALA a.s. Ing. Mdria Zamostn4, feditelka
zastoupena: Ing. Otakar Kukia

¢len pfedstavenstva



