¢.j.: 183639/2021-S7-GR-031

DODATEK ¢. 6 k Najemni smlouvé o najmu prostor
VvS8011001308

Pronajimatel:

Sprava zeleznic, statni organizace

se sidlem: Praha 1- Nové Mé&sto, DIazdéna 1003/7, PSC 110 00

1CO: 709 94 234 DIC: CZ70994234

zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, vlozka 48384
zastoupena: Bc. Jifi Svoboda, MBA, generalni feditel

bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXXXX, ¢islo uctu: XXXXXXXXXXXXXXXXXX
variabilni symbol: XXXXXXXXXXXXXXXXX

(dale jen ,pronajimatel“)

Najemce:
Gourmand Praha s.r.o.

se sidlem Praha 4, Libuéska 11/216, PSC 142 00

1C0O: 271 79 826 DIC: CZ27179826

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 102360
zastoupena: Viktorem Kaplanem, jednatelem

adresa pro dorucovani pisemnosti: Praha 4, U druzstva Prace 1483/90

(dale jen ,najemce")

(pronajimatel a ndjemce spolec¢né téz jen jako ,smluvni strany")

Preambule
Smluvni strany prohlasuji, Zze se ndjemni smlouvou ¢. 13/08 ze dne 15. 7. 2008 ve znéni dodatku
¢.1, ¢ 2,¢C 3,C 4 ac. 5 (vtomto dodatku dale jen ,Smlouva®“) fridily a nadale fidi. Smluvni
strany se dohodly na uzavreni tohoto dodatku €. 6 (dale jen ,Dodatek").

ClL I
Prodlouzeni doby najmu s odkladaci podminkou

1. Smluvni strany se dohodly, ze pod podminkou, ze najemce realizuje v predmétu najmu
investici do rekonstrukce predmeétu najmu  XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX  za
splnéni podminek stanovenych v ¢l. II Dodatku, se dnem kolaudace ¢ dnem kontrolni
prohlidky dle Cl. II odst. 4 a 5 Dodatku rusi dosavadni text ¢l. VI odst. 1 Smlouvy a nahrazuje
se timto textem:

1. Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou s Gcinnosti od 15. 7. 2008 do 14. 7. 2028.

Prodlouzeni doby najmu bylo projednano a odsouhlaseno na zasedani Spravni rady
pronajimatele ¢. 25/2021 dne 26. bfezna 2021.

¢l 11
Podminky pro realizaci nového konceptu hostinské cinnosti v pfredmétu najmu

1. Pronajimatel bere na védomi, Ze najemce ma zamér provést celkovou rekonstrukci predmétu
najmu  XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX. Najemce predlozi v predstihu alespori 30 dni
pired zahdjenim stavebnich uUprav pronajimateli k pisemnému odsouhlaseni projektovou
dokumentaci stavebnich Gprav vietné vykazu vymeér. Pronajimatel se zavazuje, Ze bez



vazného dlvodu odsouhlaseni projektové dokumentace neodmitne. Pisemné stanovisko
pronajimatele k predlozené projektové dokumentaci bude obsahovat zavazné podminky
realizace stavebnich Uprav (zajisténi oblasti BOZP a PO, zajiSténi ochrany majetku
pronajimatele, dodrzovani hygienickych norem, atp.). Pronajimatel se zavazuje, Ze se k
navrhu projektové dokumentace pisemné vyjadfi ve |h(t& 15 pracovnich dnl od jejiho
predloZeni. V pfipadé, Ze pronajimatel k predlozené projektové dokumentaci vyjadri namitky,
v nichZ své vyhrady k projektové dokumentaci konkrétn& zdlvodni, bude najemce povinen
tyto pripominky zapracovat a predlozit novy navrh projektové dokumentace. V takovém
pripadé se predchozi Uprava pouzije obdobné. Pronajimatel vsak bude opravnén uplatnit pouze
namitky vyplyvajici ze zpracovanych zmén projektové dokumentace. V pfipadé, Ze se
pronajimatel k zpracovanym pfipominkam k predlozené projektové dokumentaci nevyjadfi, ma
se za to, Ze s ni souhlasi.

Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli den uzavieni predmétu najmu za Uclelem
provedeni celkové rekonstrukce dle predchazejiciho odstavce alespon s 60 dennim predstihem.
Pokud ozndmeny den uzavieni obchodni jednotky bude prvnim dnem kalendafniho mésice,
pronajimatel se zavazuje od tohoto prvniho dne mésice poskytnout najemci slevu
na ndjemném po dobu rekonstrukce predmétu ndjmu, nejdéle vdak na dobu 6 mésicd, a to
ve vyéi 75% z mési¢niho ndjemného na dobu prvnich 3 kalendainich mésicl ode dne uzavieni
obchodni jednotky a ve vysi 50% na zbyvajici 3 kalendarni mésice. V pfipadé, kdy bude
uzavieni predmétu najmu oznameno k jinému nez prvnimu dni kalendafniho mésice, se
pronajimatel zavazuje poskytnout slevu na ndjemném az od prvniho dne kalendarniho mésice
nasledujiciho. Dnem znovuotevieni predmétu najmu zanikd narok na slevu dle tohoto
odstavce. V pripadé, Zze by k oznamenému dni fakticky nedoslo k uzavieni predmétu najmu,
narok na slevu téz zanika.

Realizaci stavebnich Uprav vcéetné uvedeni do provozu, pokud to zakon ¢. 183/2006 Sb.,
o0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném a Uc¢inném znéni (dale jen
~stavebni zakon"), vyZaduje, projedna najemce na vlastni naklady s pfislusnym stavebnim
Uradem a s pfislusnym odborem pamatkové péce a zajisti si potifebna povoleni. Stanoviska
(rozhodnuti) uvedenych organl statni spravy predd najemce do tfi pracovnich dnl po jejich
obdrzeni spravci majetku. Pronajimatel se zavazuje poskytnout najemci soucinnost potiebnou
k ziskani stavebniho povoleni.

V pfipadé nutnosti kolaudace realizovanych stavebnich Uprav v pfedmétu najmu tuto kolaudaci
zajisti ndjemce. Pronajimatel se zavazuje mu k tomu poskytnout potiebnou soudinnost.

Za predpokladu soucinnosti pronajimatele se najemce zavazuje provést kolaudaci
realizovanych stavebnich Uprav v predmétu najmu nejpozdéji k 14. 7. 2023. V pripadé, ze
v souladu se stavebnim zakonem nebude kolaudace prostor vyzadovana, zavazuje se najemce
nejpozdéji k 14. 7. 2023 wumoznit pronajimateli kontrolni prohlidku plné ukonéené
rekonstrukce predmétu najmu. Termin takové kontrolni prohlidky najemce pisemné oznami
alespon se 7 dennim predstihem. V pfipadé, ze se pronajimatel na fadné ozndmenou kontrolni
prohlidku nedostavi, nastavaji i tak k témuz dni GCinky prodlouZeni doby najmu dle ¢lanku I
odstavec 1 tohoto Dodatku.

Pronajimatel bere na védomi, Ze ndjemce provede Upravy interiéru predmétu najmu. Najemce
se zavazuje o svém zaméru Uprav interiéru pronajimatele informovat a sv{j zdmér s nim
projednat. Pronajimatel bude opravnén vyjadfovat se pouze k tém Upravam interiéru
predmétu najmu, které znamenaji technické zhodnoceni budovy. Pronajimatel se zavazuje, ze
bez zavazného dlvodu svij souhlas s té€mito Upravami interiéru neodmitne. Pro postup pFi
schvalovani se pouZije ustanoveni odst. 1 tohoto ¢&ldnku obdobné. Zavaznymi dlvody
pro odmitnuti souhlasu budou: (i) ohrozeni statiky budovy, (ii) ohrozeni inZzenyrskych siti
slouzicich budové jako celku a (iii) ohrozeni funkénosti a uzivatelnosti jinych ¢asti budovy nez
predmétu najmu.

Smluvni strany se zavazuji ve Ihdt& do 60 dnli po dokoné&eni stavebnich Gprav uzavfit dodatek
ke Smlouvé (dadle jen ,navazujici dodatek"), jehoz predmétem bude presnd specifikace
provedenych stavebnich Gprav véetné specifikace nakladl na stavebni Upravy vynaloZenych a
jehoz prilohou bude projektova dokumentace Uplného provedeni stavby a fotokopie dariovych
dokladl prokazujicich naklady vynalozené na stavebni UGpravy. V ramci uzavieného
navazujiciho dodatku bude urceno, které ndklady vynalozené na provedené stavebni Upravy
v pfedmétu najmu jsou technickym zhodnocenim pfedmétu ndjmu. Obsahem navazujiciho
dodatku bude téZ specifikace a vyse nakladl na technické zhodnoceni, které pronajimatel uzna
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10.

11.

12.

13.

za vlastni (dale jen ,technické zhodnoceni pronajimatele") a nakladl, které pUjdou
vyluéné k tizi ndjemce (dale jen ,technické zhodnoceni najemce"). Naklady na technické
zhodnoceni pronajimatele budou mezi pronajimatelem a najemcem vypofadany formou
zapoctu takovych nédkladl na ndjemné, a to zplisobem, jeZ bude uréen v navazujicim dodatku.
Pronajimatel timto informuje najemce o tom, Ze je v souladu se svym internim pfedpisem
opravnén uznat pouze takové naklady na technické zhodnoceni za vlastni vyluéné v pripadé
nakladd technické zhodnoceni, které uzna za nezbytné& nutné (napt. naklady na modernizaci
vzduchotechniky nebo zvyseni bezpecnosti Ci rozsahu elektroinstalace).

Pronajimatel, jenz je v pozici vlastnika predmétu najmu, se zavazuje nenavysit vstupni cenu
pfedmétu najmu o vydaje vynaloZzené najemcem na technické zhodnoceni najemce.
Pronajimatel soucasné prohlasuje, Ze budova, v niz se predmét najmu nachazi, je zatfidéna
v souladu s § 30 zdkona ¢&. 586/1992 Sb., o danich z pFijmQ, ve znéni pozdé&jsich predpist
do odpisové skupiny €. 5.

V pripadé nakladl na technické zhodnoceni ndjemce pronajimatel v navazujicim dodatku
vyslovi souhlas s odepisovanim takového technického zhodnoceni pfedmétu najmu najemcem,
a to v souladu s § 28 odst. 3 zdkona ¢&. 586/1992 Sb., o danich z piijm0, ve znéni pozdé&jsich
predpist, po dobu jeho uzivani ndjemcem.

Smluvni strany se pro pfipad ukonceni Smlouvy pfed uplynutim ujednané doby najmu,
dohodly, Ze i) v pfipadé ukon&eni Smlouvy ze strany najemce vyjma ptipadd vypovédi
z dlvodu neplnéni povinnosti na strané pronajimatele ii) nebo ukonéeni Smlouvy ze strany
pronajimatele z dlvodu neplnéni povinnosti najemce plynoucich ze Smlouvy, po jejichz
poruseni je mozno tuto Smlouvu ukoncit, neni pronajimatel povinen hradit najemci
zUstatkovou cenu technického zhodnoceni najemce v predmétu ndjmu. Pronajimatel urdi,
které technické zhodnoceni najemce v pfedmétu najmu je najemce povinen odstranit a které
mé& v predmétu najmu zlstat zachovdno. Dnem ukon&eni ndjmu se zachovdvané technické
zhodnoceni ndjemce stava vlastnictvim Ceské republiky s prdvem hospodafit pro
pronajimatele.

Smluvni strany se pro pfipad ukonceni této Smlouvy pred uplynutim ujednané doby najmu,
dohodly, e v ptipadé ukonleni Smlouvy ze strany pronajimatele, vyjma pfipadd, kdy k jejimu
ukonéeni dojde z ddvodl neplnéni zavazk( najemce, nebo v pfipadé ukonéeni smlouvy
najemcem z dlvodu neplnéni zavazk( ze strany pronajimatele, na jejichz zakladé je moZno
tuto Smlouvu ukoncit, nalezi najemci finan¢ni kompenzace za technické zhodnoceni najemce
v predmétu najmu, a to do vysSe urcené znaleckym posudkem, ktery oceni technické
zhodnoceni najemce ke dni zaniku Smlouvy a ktery objednd a uhradi pronajimatel.
Pronajimatel urci, které technické zhodnoceni najemce v pfedmétu najmu je najemce povinen
odstranit a které méa v predmétu najmu zdstat zachovano. Dnem, kdy bude ¢astka stanovena
znaleckym posudkem za pronajimatelem odsouhlasené technické zhodnoceni predmétu
najemce pripsana na bankovni Ucet najemce, se zachovavané technické zhodnoceni stava
vlastnictvim Ceské republiky s prdvem hospodafit pro pronajimatele.

Smluvni strany se dohodly (bez ohledu na to, zda bylo technické zhodnoceni najemce
odepsano zcela nebo zlasti), ze po skonceni najmu uplynutim sjednané doby pronajimatel
rozhodne, zda bude technické zhodnoceni najemce v predmétu najmu ponechano, nebo
najemce na své naklady technické zhodnoceni najemce z pfedmétu najmu odstrani. V pripadé
rozhodnuti pronajimatele o ponechani technického zhodnoceni najemce v predmétu ndjmu
prechazi technické zhodnoceni okamzikem doruCeni rozhodnuti najemci do majetku
pronajimatele, pricemz ndjemci za to pfislusi ndhrada ve vysi 1.000,- K& V pripadé, ze
pronajimatel rozhodne o odstranéni technického zhodnoceni ndjemce a najemce na své
naklady neodstrani technické zhodnoceni najemce do 14 dni ode dne doruceni rozhodnuti
najemci, ma se za to, ze se technické zhodnoceni najemce nasledujici den stalo soucasti
majetku pronajimatele, pficemz najemci za to pfislusi nahrada ve vysi 1.000,- K¢.

VsSechny vydaje souvisejici s realizaci nového konceptu hostinské cinnosti v predmétu najmu
jsou vyhradné vydajem najemce a ndjemci za né nenalezi jakakoliv Uhrada ze strany
pronajimatele, vyjma technického zhodnoceni pronajimatele a v pfipadech stanovenych
v odst. 11 a 12 tohoto ¢lanku. Najemci nevznikd v pfipadé ukonceni ndjmu pravo uplatnit
na pronajimateli narok dle ustanoveni § 2220 odst. 1 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, v platném a ucinném znéni (dale jen ,obcansky zakonik").



14,

15.

16.

PFi nedodrzeni podminek danych pisemnym stanoviskem pronajimatele dle odst. 1 tohoto
¢lanku se stanovuje smluvni pokuta 50.000,- K¢ za kazdou porusenou podminku, nedojde-li k
napravé ani po pfedchozim pisemném upozornéni a stanoveni Ihity k napravé.

N&jemce odpovidd pronajimateli za jim zplsobené $kody. Narok pronajimatele na nahradu
skody neni zaplacenim smluvni pokuty dotcen.

Vyporadani oprav, stavebnich Uprav a udrzby podle tohoto ¢lanku, zejména pak technického
zhodnoceni predmétu ndjmu, je specialni Upravou ve vztahu k ¢l. IV odst. 10 Smlouvy.
Na vyporadani oprav, stavebnich Uprav a udrzby mimo tento ¢lanek se uzije Uprava sjednana
v ¢l. IV odst. 10 Smiouvy.

¢l 111
Opce

V pripadé, Zze bude spinéna odkladaci podminka dle ¢l. I Dodatku a dojde tak k prodlouzeni
doby najmu do 14. 7. 2028, pronajimatel pfiznava najemci pravo opce (prodlouzeni doby
najmu) predmétu najmu.

Toto opéni prévo musi ndjemce vi¢i pronajimateli pisemné uplatnit pisemnym ozndmenim
nejpozdé&ji 6 mésicd pred skonéenim doby najmu dle ¢l. I Dodatku. Pro vylou&eni jakychkoliv
pochybnosti smluvni strany prohlasuji, Ze bude v pfipadé Zadosti a posuzovani dne doruceni
postupovano podle ¢l. VIII odst. 3 smlouvy.

V pfipadé, Ze se op&ni pravo najemce dle predchazejicich odstavcld tohoto &ldnku uplatni, poté
se ke dni doruceni uplatnéni opcniho prava dle predchazejiciho odstavce Smlouva méni a
doplnuje nasledovné:

Cl. VI Smlouvy se v odst. 1 dosavadni text rusi a nahrazuje se timto textem:
1. Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou s Gcinnosti od 15. 7. 2008 do 14. 7. 2038.

Prodlouzeni doby najmu bylo projednano a odsouhlaseno na zasedani Spravni rady
pronajimatele ¢. 25/2021 dne 26. bfezna 2021.

Cl. III Smlouvy se s G¢innosti od 15. 7. 2028 doplfiuje o dal$i odstavec v tomto znéni:

Do konce mésice Unora kazdého roku, nebo do jednoho mésice od skonceni této
smlouvy, je najemce povinen predlozit pisemné prohlaseni o prodejnim obratu
za predesly rok podepsané jednatelem spolecnosti, pfipadné ovérené auditorem,
pokud najemce podléhd zakonné povinnosti auditu, zplsobem a s obsahem, jaky je
specifikovan v priloze ¢. 4 této smlouvy. Toto prohlaseni slouzi ke stanoveni mésic¢niho
obratu najemce, ktery je zakladem pro urleni poplatku z obratu. Poplatek z obratu je
stanoven jako 5 % z mési¢niho obratu najemce v prfedmétu najmu. Pokud je soucet
vypoctenych ¢astek poplatku z obratu za 12 mésicd kalendainiho roku vysi nez vyse
zakladniho ro¢niho najemného uvedeného v Cl. III této smlouvy, je najemce povinen
zaplatit rozdil téchto castek (dale jen ,obratové najemné") do 31. bfezna daného
roku nebo do tfi mésicl od skonéeni této smlouvy a to na zaklad& pisemné vyzvy
pronajimatele. Pokud je vypoctena cCastka nizSi, najemné se o rozdil nesnizuje.
Pro vypocet obratového najemného se uzije zakladni najemné stanovené dle ¢l. III
této smlouvy pro rok 2028; pro vypocet obratového najemného za rok 2029 a
nasledujici nebude vyse zakladniho ndjemného kazdorocné upravovana dosazenym
indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladd za poslednich 12 mésici predchoziho
roku. Pokud najemce nepredlozi prohlaseni o prodejnim obratu v daném terminu a
nezjednd napravu ani po doruceni upozornéni pronajimatele v tomto upozornéni
stanovené |hité, je najemce povinen uhradit smluvni pokutu ve vy$i 1 000,00 K& za
kazdy den prodleni s touto povinnosti a pronajimatel ma pravo stanovit poplatek z
obratu najemce jako 150 % vySe zakladniho najemného. Ndjemce je i v takovém
pfipadé povinen dodatecné zaslat original pisemného prohlaseni o prodejnim obratu za
predesly rok, a to nejpozdéji do konce mésice cervna daného roku. Pisemné prohlaseni
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o prodejnim obratu za rok 2028 bude obsahovat obrat za obdobi od 15. 7. 2028 do 31.
12. 2028 a poplatek z obratu za rok 2028 bude urc¢en pomérné.

Smlouva se s Ucinnosti od 15. 7. 2028 dopliiuje o pfilohu ¢. 4, jez tvofi prilohu ¢. 1
Dodatku.

4. K postupu podle odst. 3 tohoto Clanku nedojde pouze v pfipadé, kdy ke dni doruceni
zadosti najemce dle odst. 2 tohoto c¢lanku bude existovat neuhrazena pohledavka po
splatnosti pronajimatele vi¢i najemci z titulu dluzného plnéni souvisejiciho s predmétem
najmu, pficem? ve Ihdt& 1 mésice ode dne doruceni *adosti nadjemce dle odst. 2 tohoto
¢lanku pronajimatel o této skutecnosti ndajemce pisemné informuje. Pokud najemce ve
Ihdté 15 dnd ode dne doruleni informace pronajimatele o pohledavkach po splatnosti
pohledavku uhradi, pfipadné pronajimateli pisemné dolozi, Ze jsou vSechny pohledavky po
splatnosti uhrazeny, postupuje se podle odst. 3 tohoto ¢lanku. V opac¢ném pripadé pravo
opce zanika.

¢l 1v
Ostatni zmény Smiouvy

V Cl. III Smlouvy se odst. 9 a 10 rusi a nahrazuje timto textem:

9. Najemce se zavazuje do 31. 1. 2022 zaslat pronajimateli rulitelské prohlaseni spolecnosti
Husa Catering s.r.o., IC 247 17 576 sidlem Praha 1 - Mala Strana, Ri¢ni 539/2, PSC 118 00,
jehoz obsahem bude ruceni ve smyslu § 2018 an. obclanského zakoniku za pohledavky
pronajimatele za dluznikem, jez vzniknou v souvislosti s ndjemnim vztahem zalozenym touto
smlouvou ¢i z jeho poruseni (dale jen ,Rucitelské prohlaseni®). Limit ruceni Rucitelského
prohlaseni bude ve vysSi dvojnasobku mési¢niho najemného vietné DPH, tj. az do vysSe
581 594,66 KC s DPH. Rucitelské prohlaseni musi byt opatfeno Uredné ovérenymi podpisy
jednatell spolednosti Husa Catering s.r.o. (dale jen ,Ruéitel"). Na zdkladé Rucitelského
prohlaseni Ruditel na prvni pisemnou Zadost pronajimatele uhradi pronajimateli dluznou ¢astku
vyplyvajici z této smlouvy do vyse dohodnutého limitu, a to za podminky, Ze ndjemce neuhradi
radné a/nebo vcéas najemné Ci jinou pohledavku pronajimatele za najemcem vzniklou
v souvislosti s timto najemnim vztahem, ¢i z jeho poruseni, a neucini tak ani do 10 pracovnich
dnd ode dne doru&eni vyzvy pronajimatele. Podminka vyzvy k zaplaceni se neuplatni v
ptipad&, kdy pronajimatel nemdZe vyzvu uskuteénit, nebo je nepochybné, Ze ndjemce zavazek
nesplni. V pripadé, kdy ruceni dle Rucitelského prohldseni béhem trvani této smlouvy zanikne,
ndjemce se zavazuje jej nahradit ve stejné vysi a za stejnych podminek do 15 dnd od zaniku
ruceni dle Rucitelského prohlaseni jinym rucenim, pripadé finan¢ni jistotou ¢i bankovni zarukou
(déle jen ,nové ruéeni); pokud tak neudini ani v ndhradni Ih(t&, jez mu pronajimatel
poskytne, najemni vztah upraveny touto smlouvou konci poslednim dnem mésice nasledujiciho
po mésici, v némz meélo byt nové rueni poskytnuto. Najemce je povinen predmét ndjmu ke
dni skonceni najmu vyklidit a pfedat pronajimateli ve smyslu ¢l. VI odst. 4 této smlouvy.

10. Najemce se zavazuje uhradit jistotu ve vysi jednoho mésicniho najemného vcetné DPH
na ucet pronajimatele, Cislo uctu 14606011/0710 pod variabilnim symbolem 8019001308, a to
tak, ze jistotu uhradi do jednoho roku ode dne znovuotevieni predmétu ndajmu po rekonstrukci
a zméné konceptu v souladu s Dodatkem ¢. 6. Jistota slouzi k zajiSténi najemného i jinych
pohledavek pronajimatele za najemcem vzniklych v souvislosti s timto ndjemnim vztahem, di
z jeho poruseni. Pronajimatel je opravnén jistotu pouzit k Uhradé svych vyse uvedenych
pohledavek za najemcem, a to v pfipadé, ze na jejich Uhradu nepostacuje plnéni poskytnuté
Rucitelem nebo kdy Rucitel do 10 pracovnich dnli ode dne doruéeni vyzvy pronajimatele pinéni
neposkytne. Najemce se zavazuje jistotu udrzovat ve vySi odpovidajici jednomu mési¢nimu
najemnému vcéetné DPH v aktualni vysi. V pripade, ze dojde k navyseni ndjemného, najemce
na zékladé pisemné vyzvy pronajimatele doplni jistotu do castky odpovidajici zvySenému
jednomu mésic¢nimu najemnému vcéetné DPH.

V ptipadé, Ze ndjemce neuhradi & nedoplni stanovenou jistotu ani v ndhradni 1h(t&, jez mu
pronajimatel poskytne, najemni vztah upraveny touto smlouvou kon¢i poslednim dnem mésice
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nasledujictho po meésici, v némz méla byt jistota uhrazena. Najemce je povinen predmét
najmu ke dni skonceni najmu vyklidit a predat pronajimateli ve smyslu ¢l. VI odst. 4 této
smlouvy.

Pokud najemce kdykoliv za dobu trvani této smlouvy neprovede jakoukoliv platbu zajisténou
touto jistotou dle predchazejiciho odstavce do 10 pracovnich dnl od pfedepsaného terminu
splatnosti a na jejich Uhradu nepostacuje plnéni poskytnuté Rucitelem, pfipadné kdy Rucitel
do 10 pracovnich dnd ode dne dorudeni vyzvy pronajimatele plnéni neposkytne, je
pronajimatel opravnén vyuzit finanéni prostfedky z této jistoty k Uhradé vsech splatnych
pohledavek z této smlouvy. Ndjemce je povinen &erpanou jistotu doplnit do plvodni vyse do
15 dnd po ozndmeni pronajimatele o ¢erpani jistoty.

Nedoplni-li ndjemce cerpanou jistotu ani v nahradni |hité do 15. dne mésice nésledujiciho
po mésici, ve kterém byla jistota Cerpana, a to ani po doruceni pisemné vyzvy pronajimatele,
v niz mu pronajimatel stanovi dodate¢nou Ihdtu k ndpravé, najemni vztah upraveny touto
smlouvou skondéi k poslednimu dni mésice, nasledujiciho po mésici, v némz byla jistota
Cerpana. Najemce je povinen predmét najmu ke dni skonceni najmu vyklidit a predat
pronajimateli ve smyslu ¢l. VI odst. 4 této smlouvy.

Pronajimatel se rozhodne podle konkrétnich podminek, jak prokazatelné oznami (napf.
elektronicky) najemci cerpani z jistoty.

Nevycéerpand &ast jistoty bude vracena najemci do 30 dnl po ukonéeni ndjmu dle této
smlouvy.

Cl. IV Smlouvy odst. 4 se ruéi a nahrazuje timto textem:

4. Najemce je povinen zajistovat na vlastni ndklady a pouze ke své tiZi odborné&, s nalezitou
pé¢i a zplsobem neohroZujicim a s minimalnimi imisemi nize uvedenou udrzbu a opravy na
predmétu najmu (nalézaji-li se v predmétu ndjmu nebo jsou jeho soucasti):

a) podle vécného vymezeni

e opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin, vymé&ny prahd a
list, oblozZeni stén;

e opravy jednotlivych Casti oken a dvefi a jejich soucasti vcéetné tésnéni, a vymeéna
zamk{, kovani, klik, rolet a zaluzif;

e vymény vypinall, zasuvek, jisti¢l, zvonkl, osvétlovacich téles vietné krytd a
domacich telefond a elektrickych zamkd;

e vymény uzaviracich kohoutd u rozvodd plynu s vyjimkou hlavniho uzéavéru
pro pronajimany predmét najmu;

e vymény sifonl a lapacél tuku;

e opravy vodovodnich vytok{, zdpachovych uzavérek, odsavall par, digestofi, misicich
baterii, sprch, ohfivaé¢d vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, drezl, splachovacd,
kuchyfskych spordkl, pecicich trub, vafFi¢l, infrazafi¢l, kuchyfskych linek,
vestavénych a pristavénych skfini;

e opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, kotlG etdZového topeni na pevna,
kapalna a plynna paliva vcéetné uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich
termostatd etdzového topeni (nepovazuji se v8ak za né& opravy radidtorl a rozvody
ustredniho topeni);

e za opravy, knimz je ndjemce povinen, se povazuji rovnéz vymeény jednotlivych
souéasti uvedenych predmétd;

o desinfekce, desinsekce, deratizace;

e bé&Znou udrzbou a opravnou praci je rovnéz malovéni, obnova ochrannych natérl
véetné oprav omitek, tapetovani, cisténi podlah a podlahovych krytin, obkladd
stén, myti oken a dveii a ¢&isténi a udrzovani prdchodnosti odpadi az ke
stoupaéce, svodl destovych vod, koufovodi a jejich &isténi.

b) podle vy$e nakladd

e za opravy, k nimz je ndjemce povinen, se povazuji téz dalsi opravy predmétu najmu a
jeho vybaveni a vymény sou&asti jednotlivych pfedmétl tohoto vybaveni, které nejsou
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uvedeny vySe v odstavci a), jestlize naklad na jednu opravu nepresahne castku
40. 000 K¢&. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souvisi, je rozhodujici
soulet nakladd na souvisejici opravy;

e za udrzbu, jejiz naklady hradi vyluéné najemce, se rovnéz povazuji vymeény zatizeni
nebo soucasti predmétu najmu, jejichz cena prekroci hranici 40. 000 K¢, pokud bude
uzivatel pfi vyméné pozadovat nadstandardni provedeni.

V pripadé pochybnosti o tom, Ze naklady na uUdrzbu predmétu najmu jsou pouze k tiZi
najemce, sjednavaji smluvni strany, ze tyto vydaje najemce (vCetné DPH v zakonem
stanovené vysi) jsou vécnym plnénim najemného vedle sjednaného finan¢niho najemného ve
smyslu nasledujiciho odst. 10 tohoto ¢lanku.

N&jemce je povinen zajisfovat Gdrzbu a opravy na predmétu ndjmu odborné zplsobilymi a
opravnénymi osobami.

3. Cl. IV Smlouvy odst. 10 se rudi a nahrazuje timto textem:

10. Veskeré opravy, stavebni Upravy a udrzba (mimo c¢innosti uvedené v odst. 4 tohoto ¢lanku
a mimo opravy pfi havarijnich stavech vyzadujicich neodkladné feseni) provadéné najemcem
v pfedmétu najmu dle této smlouvy, zejména pak v prostoru staveb vyZzaduji vyslovného
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele formou dodatku k této smlouvé, kde bude
predevsim uvedeno, jak se naklady na stavebni opravy, stavebni Upravy a Udrzbu zuctovavaji
a hradi. Soucasti dodatku bude i vyslovna specifikace téchto Cinnosti, a to dle jejich popisu a
seznamu tak, jak je predlozen v zadosti najemce.

Naklady vynalozené najemcem na pronajimatelem pisemné povolené opravy nebo udrzbu
nad ramec Udrzby a oprav stanovenych ve ¢l. IV. odst. 4 této smlouvy pfi zohlednéni
podminek v tomto odstavci vySe uvedenych jsou vécnym plnénim najemného vedle
sjednaného finanéniho najemného. Jejich povoleni véetné vySe ceny a zuctovani je povinen
najemce pred realizaci pisemné projednat s pronajimatelem. Vécnym plnénim ve smyslu
pfedchozich vét je i zajistovani revizi a prokdzané odstranéni zjisténych zdvad na uréeném
technickém zafizeni a pfi elektrorevizich. Najemci nevznikad v pfipadé ukonceni najmu pravo
uplatnit na pronajimateli narok dle ustanoveni § 2220 odst. 1 obclanského zakoniku. Nedal-li
pronajimatel ndjemci souhlas s provedenim oprav a Udrzby nad ramec uzivatelské udrzby a
oprav stanovenych ve Cl. IV. odst. 4 ve smyslu shora uvedeném, je najemce povinen uvést
predmét nadjmu do plvodniho stavu, jakmile jej o to pronajimatel pozada. Neuvede-li ndjemce
na zadost pronajimatele predmét ndjmu do plvodniho stavu, je pronajimatel opradvnén najem
vypovédét bez vypovédni doby.

4. V ¢l. IV Smlouvy odst. 5 se odkaz na zakon €. 185/2001 Sb., o odpadech, nahrazuje odkazem
na zakon ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, v platném a u¢inném znéni.

5. V ¢&l. IV Smlouvy odst. 12 se odkaz na ustanoveni § 420 a nasl. obclanského zakoniku
nahrazuje odkazem na ustanoveni § 2894 a nasl. obCanského zakoniku, v platném a Gc¢inném
znéni.

6. V ¢l. VI Smlouvy se odst. 4 rusi a nahrazuje textem odst. 5 téhoz ¢lanku.

CLv
Zavérecna ustanoveni
1. Smluvni strany berou na vé&domi, Ze Smlouva, véetné v3ech jejich dodatk( podléha povinnosti
uverejnéni prostiednictvim registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdéjsich
predpisd (dale jen ,ZRS") a soucasné souhlasi se zvefejné&nim Udaji o identifikaci smluvnich
stran, predmétu smlouvy, jeho cené ¢& hodnoté a datu uzavieni Smlouvy a jejich dodatkd.

Uvefejnéni Smlouvy a dodatk{ v registru smluv zajisti pronajimatel.



10.

Pronajimatel se soucasné zavazuje informovat najemce o provedeni registrace tak, ze zasle
najemci kopii potvrzeni spravce registru smluv o zverejnéni Smlouvy/dodatku bez zbytecného
odkladu poté, kdy sam obdrzi potvrzeni, popf. jiz v privodnim formuldfi vyplni ptislusnou
kolonku a s ID datové schranky najemce (v takovém pfipadé potvrzeni od spravce registru
smluv o provedeni registrace smlouvy obdrzi obé smluvni strany zaroven).

. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, ze Udaje a dalsSi skutecnosti uvedené ve Smlouvé vcetné

jejich dodatkll, vyjma &asti oznacenych ve smyslu nasledujiciho odstavce Dodatku, nepovazuji
za obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 obcdanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,obchodni tajemstvi"), a Ze se nejednd ani o informace, které nemohou byt
v registru smluv uverejnény na zakladé ustanoveni § 3 odst. 1 ZRS.

. Jestlize smluvni strana oznaci za své obchodni tajemstvi ¢ast obsahu Smlouvy ¢&i jejiho dodatku,

kterd v dlsledku toho bude pro Gcely uvefejnéni Smlouvy v registru smluv znecitelnéna, nese
tato smluvni strana odpovédnost, pokud by Smlouva & jeji dodatek v dlsledku takového
oznaleni byl uvefejnén zplsobem odporujicim ZRS, a to bez ohledu na to, kterd ze stran
Smlouvu ¢i jeji dodatek v registru smluv uverejnila. S ¢astmi Smlouvy ¢i jejiho dodatku, které
druhd smluvni strana neoznaci za své obchodni tajemstvi pred uzavienim Smlouvy ¢i jejiho
dodatku, nebude pronajimatel jako s obchodnim tajemstvim nakladat a ani odpovidat za
pripadnou skodu ¢i jinou Ujmu takovym postupem vzniklou. Oznacenim obchodniho tajemstvi ve
smyslu predchozi véty se rozumi doruceni pisemného oznameni druhé smluvni strany
pronajimateli obsahujiciho identifikaci Gdaji & zplsob identifikace (dajd, jeZ jsou druhou
smluvni stranou za obchodni tajemstvi povazovany. Druha smluvni strana je povinna vyslovné
uvést, ze informace, které oznacila jako své obchodni tajemstvi, naplfiuji soucasné vsechny
defini¢ni znaky obchodniho tajemstvi, tak jak je vymezeno v ustanoveni § 504 obcanského
zakoniku, a zavazuje se neprodlené pisemné sdélit pronajimateli skutecnost, Ze takto oznacené
informace prestaly naplfiovat znaky obchodniho tajemstvi.

. Osoby uzavirajici tuto Smlouvu za smluvni strany souhlasi s uvefejnénim svych osobnich udajd,

které jsou uvedeny ve Smilouvé a jejich dodatcich, spolu se Smlouvou v registru smluv. Tento
souhlas je udélen na dobu neurditou.

. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem Dodatku Smlouvy a prohlasuji, ze je

uzavien na zakladé vzajemné svobodné vile smluvnich stran.
Ostatni ujednani vyse uvedené Smlouvy z{stavaji v platnosti.

. Tento Dodatek je vyhotoven ve tfech stejnopisech s platnosti origindlu, z nichz pronajimatel

obdrzi dva vytisky a ndjemce jeden.

. Smluvni strany dohodou vylucuji pouziti ust. § 2315 zdkona obcanského zakoniku, v platném a

ucinném znéni.

. Tento Dodatek je platny dnem podpisu smluvnich stran. Smluvni strany se dale dohodly, ze

Dodatek nenabude uGcinnosti do doby vystaveni Rucitelského prohlaseni Rucitelem.
Nedilnou soucasti Dodatku je nasledujici priloha:

Priloha ¢. 1 Formulaf hlaseni celkového obratu

V Praze dne 10. 01. 2022 V Praze dne 21. 12. 2021
Pronajimatel: Najemce:

Sprava zeleznic, statni organizace Gourmand Praha s.r.o.

Bc. Jifi Svoboda, MBA Viktor Kaplan

generalni feditel jednatel



Tento Dodatek byl uverejnén prostrednictvim registru smluv dne:
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