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SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICiCH K PODNIKANI

kterou uzaviely ve smyslu ust. zdkona &. 89/2012 Sb. (Ob&ansky zakonik) v platném zncni
(zejména pak § 2201 a nasl. Obganského zakoniku (pfi zohlednéni zvlastnich ustanoveni §
2302 az 2307 Obganského zékoniku)) v platném znéni:

Statutarni mésto Brno

zastoupeno starostou méstské ¢asti Brno Vinohrady: PhDr. Jifim Cejkou
se sidlem Velkopavlovicka 25, 628 00 Bmo

ICO: 44992785

jako pronajimatel na strang jedné (dale téZ jen jako ,,pronajimatel®)
a

PRAKTIMED, s.r.0.

se sidlem Na dratkach 994/10, Praha 6 StfeSovice
zastoupené jednatelem MUDr. Danusi Sidlovou

bytem Kosikova 2337/11, Brno-LiSen

IC: 246 83 922

jako n4jemce na strané druhé (dale téZ jen jako ,,najemce”)

I

Predmét a icel najmu

1.1. Pronajimatel je vlastnikem viceucelového objektu (budovy) €.p. 4310 nachézejiciho se na
adrese Velkopavlovické 25, Brno — Vinohrady, PSC 628 00 (dale téZ jen jako ,.Pfedmétna
Budova®), ktery je postaven na pozemku parc. &.: 7652/80 (pronajimatel je vlastnik takového
pozemku), vie v k.4. Zidenice.

1.2. Pfedmétem této smlouvy je najem &asti prostor ve IILNP tohoto objektu — Pfedmétne
budovy o celkové vymefe 81,84 m?, které tvoti hlavni prostory o vyméte 73,97 m* a vedlejsi
prostory o vyméfe 7,87 m?.

Touto smlouvou se zavazuje pronajimatel pfenechat nijemci k icelu uvedenému v odst. 1.4
&l. 1. této smlouvy vyse uvedené Predmétné prostory k doCasnému uZivani a najemce se
zavazuje platit za to pronajimateli najemné a dalsi platby, jak je sjednéno v této smlouve.
Najemee prohladuje, Ze je mu zndm stav Piedmétnych prostor jiz k okamziku uzavieni této
smlouvy (nijemce si Pfedmétné prostory jiz pfed uzavienim smlouvy prohlédl a prohlasuje,
e Pfedmétné prostory shledéva ve stavu odpovidajicimu béZnému opotiebeni). Pronajimatel
a najemce se dohodli, Ze pronajimatel zpfistupni ndjemci Pfedmétné prostory nejpozdéji do
1.12.2020, kdy dnem zptistupnéni Pfedmétnych prostor najemci je prvnim dnem najmu dle
této smlouvy (pronajimatel a ndjemce predpokladaji, Ze timto dnem bude prvni den mésice
nasledujiciho po dni uzavienf této smlouvy).

Predmétné prostory jsou ve stavu odpovidajicimu b&Znému opotiebeni. Predmétné prostory
jsou najemci zpfistupnény, obdrZel-li najemce klie a nebréni-li mu nic v pfistupu do
Ptedmétnych prostor. Najemee mé povinnost poskytnout pronajimateli sou¢innost a klice si
od pronajimatele ¥4dn& pfevzit. Pokud ndjemce takovou soucinnost neposkytne ani pies
pisemnou vyzvu k takové soudinnosti, ma pronajimatel pravo od této smlouvy odstoupit.



. pronajimatel prohladuje, Ze je oprdvnén pfenechat vyse uvedené prostory do ngjmu
gfemci Ve smyslu Ob¢anského zakoniku v platném znéni. b

’j: predmé&iné prostory se prenechavaji najemei k doCasnému uZivani (najmu) najemci dle
\éto smlouvy za udelem: zi{zeni a provozu ordinace praktického lékate.

1L
Doba nijmu

2.1. Tato smlouva se uzavira na dobu urditou — 15- ti let do 1.12.2035.

1.
Cena ndjmu — nijemné, dalsi sjednané platby

3.1. Cena najmu — nijemné je stanoveno dohodou smluvnich stran a &ni 837,20 K& za 1m?
pronajaté plochy/rok u hlavnich prostor a 246,72 K¢& za 1m? pronajaté plochy/rok vedlejSich
prostor, neni-li dale stanoveno jinak.

Celkova vyse roéniho najemného za cely Pfedmét ndjmu, predstavovana ¢astkou 62 400, 00
K& slovy: Sedesatdvatisickorun Ceskych bude najemcem splacena &tvrtletné ve Ctyfech
tvrtletnich splatkach, kazdé ve vysi % celkové rocni vyse najemného (tedy 15 600,00 K<),
vzdy nejpozdgji k 31.1. (za prvni kalendaini Stvrtleti), 30.4. (za druhé kalendaini Ctvrtleti),
31.7. (za tieti kalendaini &tvrtleti) a 31.10. (za Stvrté kalendaini Stvrtleti) kalendaniho roku,
pfevodem na udet pronajimatele €. 1. 9005-17027621/0100 s V.S.1939320006.

Za prosinec roku 2020 ¢ini vySe najemného 5 200, 00 K¢& slovy : péttisicdvéstékorun ¢eskych
a bude uhrazeno do 31.12.2020.

3.2. Nad ramec ceny najmu - najemného se najemce zavazuje platit pronajimateli i za sluZby

najemci poskytované, a to konkrétn€ zalohy (a vyudtovani takovych) za sluzby:

a) pronajimatelem vypo¢tenou pomérnou Cast thrady za odbér el. energie — formou zaloh,
které budou vyudtovany na zékladé koneénych faktur za celé za¢tovaci obdobi (vétSinou
1za rok, vzdy pak pti vyudtovani takovych sluzeb jejich dodavateli) odbéru el. energie
provedeném pro celou Pfedmétnou budovu

b) pronajimatelem vypoétenou pomérnou Cast uhrady za odbér tepla a teplé vody — formou
zaloh, které budou zuétovany poté, co pronajimatel obdrZi od dodavatele tepla a teplé
vody
kone&né vyuétovani za topné obdobi

¢) pronajimatelem vypodtenou pomé&rnou Cast Ghrady za odbér vody (vodné a stocné) —
formou zaloh, které budou vyuétovany na zdklad® kone¢nych faktur od dodavatele za
celé zadtovaci obdobi (vétsinou 1 x za rok, vzdy pak pii vyGctovani takovych sluzeb
jejich dodavateli) odbéru vody provedeném pro celou Pfedmétnou budovu

d) pronajimatelem vypoctenou pomérnou ¢ast pausalni thrady za provoz spole€nych prostor

¢) pronajimatel se zavazuje zajistit odvoz smé&sného komunalniho odpadu a vytfidénych
materidlové vyuZitelnych slozek komunalniho odpadu. Najemce se zavazuje hradit svoz
odpadu formou paudalni platby.

Zalohy na sluzby je moZno stanovovat resp. ménit jednostrannym tkonem pronajimatele pfi
sméné cen dodavateld téchto sluZeb nebo pii zmén& okolnosti rozhodnych pro jejich
stanoveni ¢ z dalich opravnénych déivodi, zejména zmény rozsahu nebo kvality sluZeb.
Zménéna C&tvrtletni zaloha miZe byt poZadovéna nejdiive od prvniho dne meésice



njsledel'thO po dorudeni pisemného ozndmeni nové vySe ¢&tvrtletni zalohy. Splatnosti
" _¢tyrtletnich zaloh jsou vZdy k poslednimu dni druhého mésice piislusného Ctvrtleti.

3.3, Cenu najemného miiZe najemce valorizovat (zvySovat) v zavislosti na ro¢ni mife inflace
(ptiristku pramémeho ro¢niho indexu spotiebitelskych cen (ISC)), vZdy viak maximaln€ jen
o procento, které bude takovd mira vykazovat dle vyhlaSeni takového indexu ze strany
Ceského statistického ufadu za predchozi rok. Zvy3eni najemného (jeho valorizace) dle tohoto
ustanoveni nastane (bude u&inné) aZ pro Platebni obdobi pro Néajemné, které bezprostiedne
nasleduje po Platebnim obddbi pro Najemné, ve kterém dojde ndjemci oznameni
pronajimatele o zvySeni ndjemného (jeho valorizaci) dle tohoto ustanoveni této smlouvy.

IV.
Ostatni ujednani

4.1. Nijemce neni opravnén pienechat Pfedmétné prostory nebo jejich &asti do podnijmu.
K takovému prenechani do podnajmu, jakoZ i k jakémukoliv jinému pfenechani uZivani
Piedmétnych prostor tieti osobg, je nutny pisemny souhlas pronajimatele.

4.2. Najemce se zavazuje udrzovat Piedm&tné prostory v fadném stavu a hradit sam na svij
i¢et naklady spojené s provozem, béZnou ddribou a drobnymi opravami Pfedmétnych
prostor.

Pronajimatel a nijemce si ujednali, Ze najemce bude provadét a hradit b€Zznou udrzbu (nést
néklady na ni) a drobné opravy Pfedmétnych prostor, a to v nasledujicim rozsahu:

a) Opravy jednotlivych vrchnich &sti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény
praht a list,

b) Opravy jednotlivych &asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymeény zamld, kovani, klik,
rolet a Zzaluzii,

¢) Vymény (v rozsahu, v jakém se dale uvedené pfedméty vymeén nachazi v Piedmétnych
prostorech) elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinaci,
zésuvek, jisti¢d, zvonki, elektrickych zamki, osvétlovacich t&les (veetn€ vymeény zdroji
svétla v osvétlovacich t&lesech) a domécich telefoni, a dale i zasuvek rozvodi datovych
siti, signaléi analogového i digitalniho televizniho vysildni a vymény zdroji svétla
v osvétlovacich télesech,

d) Vymény uzaviracich ventilii, zejména plynu a vody, s vyjimkou hlavniho uzavéru pro
Pfedmétny prostor, je-li instalovan,

¢) Opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonli a lapaci tuku,

f) Opravy (v rozsahu, v jakém se dale uvedené pfedméty oprav nachazi v Pfedmétnych
prostorech) vodovodnich vytokd, zdpachovych uzavérek, odsavall par, digestofi,
misicich baterii, sprch, ohfiva¢d vody, bidetli, umyvadel, van, vylevek, diezi,
splachovagi, kuchyiiskych sporakd, pecicich trub, vafich, infrazaficd, kuchyiskych linek,
vestavénych a piistavenych skiini a vymeény jejich drobnych soucasti,

g) Jakékoliv dalsi opravy Pfedmé&tnych prostor do 500,-K¢& za jednotlivy pfipad opravy za
cokoliv, byt vyse vyslovng neuvedené, co opravu vyZaduje.

Naklady spojené s b&nou udrzbou Pfedmétnych prostor jsou naklady na udrzovani a
gisténi Piedmétnych prostor, které se provadéji obvykle pii delS$im pouZivani prostor
(mistnost). Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a &ist&ni pfedmétd uvedenych v pism.
f) tohoto odst. 4.2. &l. IV. této smlouvy, malovani vCetn¢ opravy omitek, tapetovani a
&gténi podlah véetné podlahovych krytin, obkladii stén, jsou-li v Pfedmétnych
prostorech.



4.3. Najemce se zavazuje dodrZovat platné bezpec¢nostni a poZarni predpisy a provadét
pravidelnou kontrolu stavu jemu touto smlouvou pronajatych Pfedmétnych prostor z hlediska
protipoZarni prevence a bezpecnosti prace. V piipadé porudeni takovych pravnich predpisti
odpovida najemce za viechny Skody jejich nedodrzenim vzniklé. V Pfedmétnych prostorech
se nesmi skladovat hoflaviny ani motorova vozidla ani jiné potencionalné nebezpecné véci.
Najemce se zavazuje dodrZovat pii svém uzivani Pfedmétnych prostor (a jsou-li Pfedmétné
prostory nijemci umoZnény uZivat pro podnikéani, tak pfi podnikdni nijemce) ustanoveni
zékona o odpadech ¢.185/2001 Sb. a predpisy tento zikon provadgjici.

4.4. Nijemce se zavazuje umoznit pronajimateli na jeho pozadani (bez zbyte¢ného odkladu po
takovém pozZadani). ptistup do Pfedmétnych prostor, a to za ufelem jejich kontroly ze strany
pronajimatele. Obdobné plati i v pfipad€ pronajimatelovi potfeby provést opravy €i upravy
danych Pfedmé&tnych prostor.

4.5. Jakékoli stavebni tipravy Predmétnych prostor je mozné provadét pouze s pisemnym
souhlasem pronajimatele.

4.6. Vypodtovy list, tykajici se placeni zaloh na poskytované sluZby, tj. teplo, el. energie,
vodné/stoéné, provoz spoleénych prostor v Piedmétné budové, bude vyhotoven
pronajimatelem do jednoho mésice od podpisu této smlouvy, pokud tento neni jiz ptilohou
této smlouvy.

Neni-li ve Vypoctovém listu uvedeno, Ze se plati n&jaké zalohy na el. energii, tak plati, Ze za
spotfebu elektrické energie u Predmétny prostor ndjemce pronajimateli thradu neplati
(pronajimatel mu takovou sluZbu totiZ nezajist'uje), a nijemce je povinen si zfidit ve Ihit€ do
30-ti dni od uzavieni smlouvy samostatné meéfeni (osadit elektromér), zprava o revizi
elektrického zafizeni a doklad z JME o instalaci elektroméru bude nedilnou piilohou této
smlouvy). Dale najemce povinen si vyfidit na Stavebnim Gfadé zménu uzivani nebytovych
prostor (pokud tak jiz v minulosti nebylo u¢in€éno).

4.7. Smluvni strany sjednavaji smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné astky za kazdy den
prodleni v hrazeni plateb najemného i ndhrad za dodavané sluzby.

V.
Zanik a skonéeni najmu

Najem zanika:

- dohodou smluvnich stran

- zanikem Pfedmétné budovy ¢i zanikem Pfedmétnych prostor

- zanikem néjemce pravnické osoby — bez pravniho zastupce, je-li ndjemce pravnickou
osobou

- platnym odstoupenim od této smlouvy

- vypovédi této smlouvy, a to z divodl uvedenych v Ob¢anském zakoniku nebo z diivodu
uvedenych v této smlouve.

Skon¢eni najmu

5.1. Pronajimatel i ndjemce mohou tuto smlouvu vypovédét ve dvoumési¢ni lhité z divoda
stanovenych Obcanskym zakonikem (v ptipadé nijemce z divodl uvedenych v § 2308
Obc¢anského zdkoniku v platném znéni, v pfipadé pronajimatele pak z divodl uvedenych v §
2309 Obg&anského zékoniku v platném znéni), i kdyZ je tato smlouva uzaviena na dobu uréitou
(viz ¢l I11. této smlouvy).



5.2. Rozhodné pak miiZe pronajimatel vypov&dét tuto smlouvu (a tedy skon€it ndjem dle této
smlouvy) vptipadé (i kdyby Obcansky zékonik zadn¢ divody vypovédi vyslovné
nestanovoval), jestliZe

a) - najemce uZiva Predmétné prostory jakkoliv v rozporu s touto smlouvou a dpravou
Obéanského zdkoniku &i jinych obecné zavaznych pravnich predpist upravujicich najem
prostor (napf. neplnéni povinnosti uzivat Pfedmétné prostory jako radny hospodaf, uzivani
Piedm&tnych prostor k jinému ugelu, neZ je vymezeno v odst. 1.4 ¢l 1. této smlouvy)

b) - najemce je vice neZ jeden mésic (jedno &tvrtleti) v prodleni s placenim néjemného ¢i
s placenim jakékoliv uhrady za sluzby (véetng zaloh na né) s uzivanim Pfedmé&tnych prostor
spojenych, pronajimatelem néjemci poskytovanych, &i

¢) - njemce &ini ipravy Pfedmétnych prostor bez souhlasu pronajimatele, i

d) - najemce preneché Pfedmétné prostory nebo jejich Casti do podnajmu &i jiného uzivani
tfeti osob& bez souhlasu pronajimatele, ¢i

e) - najemce nerespektuje bezpednostni, pozarni predpisy a ostatni platna ustanoveni obecné
pravnich pfedpis v takovych oblastech.

5.3. Dnem skonéeni ndjmu poéind béZet najemci 14-ti denni lhita stanovend k vyklizeni a
odevzdani Pfedmétnych Prostor pronajimateli, a to ve stavu v jakém je prevzal s pfihlédnutim
na stavebni upravy, které provedl najemce se souhlasem pronajimatele a téZ k obvyklému
opotiebeni.

VL
Zavéreéna ustanoveni

6.1. Jakékoli zmény nebo dopliiky této smlouvy vyZaduji pisemnou formu.

6.2. Pravni vztahy touto smlouvou neupravené se Fidi ustanovenim Obganského zakoniku.

6.3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnimi stranami, ndjemné a thrady za
sluzby s uZivanim Piedmétnych prostor spojenych (véetné ziloh na n€) budou hrazeny ode

dne 1.12.2020.
6.4. Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, po jednom pro kazdou ze smiuvnich stran.

V Brné dne 26.11.2020 V Brné dne 27.11.2020

Pronajimatel : Nijemce:
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Tato smlouva byla schvélena 33. schiizi Rady m.¢. Brmo — Vinohrady konané dne 23.11.2020
usnesenim €. 2020/20/8 a zamer pronajmout prostory byl po dobu 15 dn( fadn€ zvefejnén ve
smyslu a v souladu s § 39 zikona o obcich.
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