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SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH K PODNIKANI

kterou uzaviely ve smyslu ust. zikona €. 89/2012 Sb. (Ob¢ansky zikonik) v platném znéni
(zejména pak § 2201 a nasl. Ob¢anského zdkoniku (pfi zohlednéni zvla3tnich ustanoveni §
2302 az 2307 Obcanského zakoniku)) v platném znéni:

Statutarni mésto Brno

zastoupeno starostou méstské ¢dsti Brno Vinohrady: PhDr. Jifim Cejkou
se sidlem Velkopavlovicka 25, 628 00 Brno

1CO: 44992785

jako pronajimatel na strané jedné (dale téZ jen jako ,pronajimatel)
a

Mildigo, s.r.o.

se sidlem Velkopavlovicka 25, Brno-Vinohrady
zastoupené jednatelem MUDr. Martinem Fickerem

bytem Muténicka 4123/1, Brno, 628 00

IC: 29217156

jako najemce na strané druhé (dale téz jen jako ,,ndjemce™)

L
PFedmét a icel najmu

1.1. Pronajimatel je vlastnikem vicetuc¢elového objektu (budovy) €.p. 4310 nachazejiciho se na
adrese Velkopavlovické 25, Brno — Vinohrady, PSC 628 00 (déle 1€Z jen jako ,Piedmétna
Budova*), ktery je postaven na pozemku parc. ¢.: 7652/80 (pronajimatel je vlastnik takového
pozemku), vie v k.. Zidenice.

1.2. Pfedmétem této smlouvy je nijem casti prostor ve IILNP tohoto objekin — Pfedmétné
budovy o celkové vyméfe 87,41 m?, které tvoii hlavni prostory o vyméfe 77,69 m* a vedlejsi
prostory o vyméie 9,72 m?, _

Touto smlouvou se zavazuje pronajimatel pfenechat ndjemeci k ucelu uvedenému v odst. 1.4
¢l. I. této smlouvy vySe uvedené Piedmétné prostory k doCasnému uZivani a nijemce se
zavazuje platit za to pronajimateli ndjemné a dalsi platby, jak je sjednano v této smlouvé.
Néjemce prohlasuje, Ze je mu znam stav Pfedmétnych prostor jiZ k okamZiku uzavieni této
smlouvy (ndjemce si Pfedmétné prostory jiz pfed uzavienim smlouvy prohlédl a prohlasuje,
Ze Pfedmé&tné prostory shlediva ve stavu odpovidajicimu béZznému opotfebeni). Pronajimatel
a ndjemce se dohodli, Ze pronajimatel zptistupni ndjemci Pfedmétné prostory nejpozdé€ji do
1.12.2020, kdy dnem zpfistupnéni Piedmétnych prostor najemci je prvnim dnem ngjmu dle
této smlouvy (pronajimatel a najemce pfedpokladaji, Ze timto dnem bude prvni den mésice
nasledujiciho po dni uzavieni této smlouvy).

Pifedmétné prostory jsou ve stavu odpovidajicimu béZnému opotiebeni. Pfedmétné prostory
jsou nijemci zpfistupnény, obdrzel-li najemce kli¢e a nebrdni-li mu nic v pfistupu do
Pfedmétnych prostor. Nijemce ma povinnost poskytnout pronajimateli sou¢innost a klice si
od pronajimatele fadné prevzit. Pokud ndjemce takovou soufinnost neposkytne ani pies
pisemnou vyzvu k takové sou¢innosti, ma pronajimatel pravo od této smlouvy odstoupit.



1.3. Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén prenechat vyse uvedené prostory do ndjmu
najemci ve smyslu Ob¢anského zakoniku v platném znéni. :

1.4. Pfedmétné prostory se pfenechévaji ndjemci k docasnému uzivani (najmu) najemci dle
této smlouvy za udelem: zfizeni a provozu ordinace praktického lékate.

IL.
Doba nijmu
&

2.1. Tato smlouva se uzavira na dobu neur¢itou.

IIL.
Cena najmu — nijemné, dalii sjednané platby

3.1. Cena ndjmu — najemné je stanoveno dohodou smluvnich stran a &ini 837,20 K& za 1m?
pronajaté plochy/rok u hlavnich prostor a 246,72 K& za 1m? pronajaté plochy/rok vedlejsich
prostor, neni-li dale stanoveno jinak.

Celkova vyde roéniho najemného za cely Pfedmét najmu, predstavovana &astkou 65 848, 00
K& slovy: Sedesatpéttisicosmsetctyficetosmkorun geskych bude nagjemcem splécena Etvrtletné
ve &tyFech &tvrtletnich splatkach, kazdé ve vysi ' celkové rodni vyse ndjemného (tedy 16
462,00 K&), vzdy nejpozdéji k 31.1. (za prvni kalendaini ¢tvrtleti), 30.4. (za druhé kalendaini
Stvrtleti), 31.7. (za tieti kalenddini Ctvrtlet) a 31.10. (za &tvrté kalendaini Ctvrtleti)
kalendainiho rtoku, pievodem na uet pronajimatele &.u. 9005-17027621/0100
s V.S.1939320005.

3.2. Nad rimec ceny najmu - najemného se najemce zavazuje platit pronajimateli i za sluzby

najemci poskytované, a to konkrétn€ zalohy (a vyuétovani takovych) za sluzby:

a) pronajimatelem vypoétenou pomérnou &ast thrady za odbér el. energie — formou zéloh,
které budou vyutovany na zéklad® kone¢nych faktur za celé za¢tovaci obdobi (vétSinou
1za rok, vzdy pak pfi vyuctovani takovych sluzeb jejich dodavateli) odbéru el. energie
provedeném pro celou Pfedmétnou budovu

b) pronajimatelem vypod&tenou pomé&rmou Cast tihrady za odbér tepla a teplé vody — formou
zaloh, které budou ziiétovany poté, co pronajimatel obdrZi od dodavatele tepla a teplé
vody
koneé¢né vyuttovani za topné obdobi

¢) pronajimatelem vypoltenou pomeérnou Cast thrady za odbér vody (vodné a stotne€) —
formou zaloh, které budou vyGétovany na zdklad® konetnych faktur od dodavatele za
celé zhidtovaci obdobi (vétdinou 1 x za rok, vZdy pak pfi vyuétovani. takovych sluZzeb
jejich dodavateli) odb&ru vody provedeném pro celou Pfedmétnou budovu

d) pronajimatelem vypo&tenou pomérnou &ast pausalni uhrady za provoz spole¢nych prostor

e) pronajimatel se zavazuje zajistit odvoz smésného komunalniho odpadu a vytfidénych
materialové vyuZitelnych slozek komunélniho odpadu. Néajemce se zavazuyje hradit svoz
odpadu formou pausalni platby.

Zalohy na sluzby je moZno stanovovat resp. ménit jednostrannym tkonem pronajimatele pfi
sméné cen dodavateld téchto slueb nebo pfi zm&n& okolnosti rozhodnych pro jejich
stanoveni & z daldich opravnénych divodi, zejména zmény rozsahu nebo kvality sluzeb.
Zménéna Ctvrtletni zaloha muZe byt poZadovana nejdiive od prvniho dne mésice



. pasledujiciho po doruceni pisemncho oznameni nové vyse Stvrtletni zdlohy. Splatnosti
~ styrtletnich zaloh jsou vZdy k poslednimu dni druhého mésice piislusného &tvrtleti.

3.3. Cenunajemného miZe najemce valorizovat (zvySovat) v zavislosti na ro¢ni mife inflace
(ptirtstku primé&mého ro¢niho indexu spotfebitelskych cen (ISC)), vzdy vSak maximalné jen
o procento, které bude takovd mira vykazovat dle vyhlaSeni takového indexu ze strany
Ceského statistického ufadu za predchozi rok. ZvySeni ndjemného (jeho valorizace) dle tohoto
ustanoveni nastane (bude uginné) az pro Platebni obdobi pro Ndjemné, které bezprostiedné
nasleduje po Platebnim obddbi pro Najemné, ve kterém dojde nijemci ozndmeni
pronajimatele o zvy$eni ndgjemného (jeho valorizaci) dle tohoto ustanoveni této smlouvy.

IV.
Ostatni ujednani

4.1. Najemce neni oprdvnén pfenechat Pfedmétné prostory nebo jejich Casti do podndjmu.
K takovému pienechani do podnajmu, jakoZ i k jakémukoliv jinému pfenechdni uZivani
Predmétnych prostor tfeti osobé, je nutny pisemny souhlas pronajimatele.
4. 2. Nijemce se zavazuje udrzovat Pfedmétné prostory v fadném stavu a hradit sim na svij
Gget naklady spojené s provozem, b&Zznou ddrZbou a drobnymi opravami Pfedmétnych
prostor.
Pronajimatel a najemce si ujednali, Ze nijemce bude provadét a hradit b€znou udrzbu (nést
naklady na ni) a drobné opravy Pfedmé&tnych prostor, a to v nasledujicim rozsahu:
a) Opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény
praht a list, : ‘
b) Opravy jednotlivych &asti oken a dvefi a jejich sou¢asti a vymény zamkd, kovani, klik,
rolet a Zaluzii,
¢) Vymény (v rozsahu, v jakém se dale uvedené pfedméty vymén nachézi v Pfedmétnych
prostorech) elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacu,
zasuvek, jisti¢h, zvonkd, elektrickych zamkd, osvétlovacich tdles (vEetnd vymény zdrojil
svétla v osvétlovacich télesech) a domacich telefond, a dale i zasuvek rozvodii datovych
siti, signali analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroji svétla
v osvétlovacich télesech,
d) Vymény uzaviracich ventild, zejména plynu a vody, s vyjimkou hlavniho uzavéru pro
Piedmétny prostor, je-1i instalovan,
e) Opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifoni a lapaci tuku,
f) Opravy (v rozsahu, v jakém se déle uvedené pfedméty oprav nachazi v Pfedmétnych
prostorech) vodovodnich vytokd, zdpachovych uzévérek, odsavati par, digestofi,
misicich baterii, sprch, ohfiva¢i vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, dfezi,
splachovag, kuchytiskych sporakd, pe¢icich trub, vafi¢i, infrazafich, kuchytiskych linek,
vestavénych a piistavenych skiini a vymény jej ich drobnych souéasti,
g) Jakékoliv dalsi opravy Pfedmétnych prostor do 500,-K¢& za jednotlivy pfipad opravy za
cokoliv, byt’ vys$e vyslovng neuvedené, co opravu vyzaduje.

Naklady spojené s béZznou udrzbou Pfedmétnych prostor jsou naklady na udrZovani a
gidténi Predmétnych prostor, které se provad&ji obvykle pfi deldim pouZivani prostor
(mistnosti). Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a ¢isténi pfedmétii uvedenych v pism.
f) tohoto odst. 4.2. &l. IV. této smlouvy, malovani véetné opravy omitek, tapetovani a
&isténi podlah véetné podlahovych krytin, obkladdi stén, jsou-li v Pfedm&tnych
prostorech.



4.3. Najemce se zavazuje dodrZovat platné bezpednostni a pozarni pfedpisy a provadét
pravidelnou kontrolu stavu jemu touto smlouvou pronajatych Pfedmétnych prostor z hlediska
protipoZarni prevence a bezpeénosti prace. V piipadé poruseni takovych pravnich pfedpist
odpovid4 najemce za viechny 8kody jejich nedodrzenim vzniklé. V Pfedmétnych prostorech
se nesmi skladovat hoflaviny ani motorova vozidla ani jiné potencionalné nebezpedné veci.
Néjemce se zavazuje dodrzovat pfi svém uzivani Piedmétnych prostor (a jsou-li Pfedmétné
prostory najemci umoZnény uZivat pro podnikani, tak pii podnikéni ndjemce) ustanoveni
zékona o odpadech ¢.185/2001 Sh. a predpisy tento zdkon provad&jici.

4.4. Nijemce se zavazuje umoZnit pronajimateli na jeho pozadani (bez zbyteéného odkladu po
takovém pozadani) ptistup do Pfedmétnych prostor, a to za udelem jejich kontroly ze strany
pronajimatele. Obdobné plati i v pfipadé pronajimatelovi potfeby provést opravy €i Gipravy
danych Pfedmétnych prostor.

4.5. Jakékoli stavebni tpravy Pfedmétnych prostor je mozné provadét pouze s pisemnym
souhlasem pronajimatele.

4.6. Vypottovy list, tykajici se placeni zaloh na poskytované sluzby, tj. teplo, el. energie,
vodné/stoéné, provoz spoleénych prostor v Pfedmétné budové, bude vyhotoven
pronajimatelem do jednoho mésice od podpisu této smlouvy, pokud tento neni jiz pfilohou
této smlouvy.

Neni-li ve Vypoétovém listu uvedeno, 7e se plati néjakeé zalohy na el. energii, tak plati, Ze za
spotiebu elektrické energie u Piedmétny prostor najemce pronajimateli uhradu neplati
(pronajimatel mu takovou sluZbu totiZ nezajistuje), a najemce je povinen si zfidit ve 1hité do
30-ti dni od uzavieni smlouvy samostatné méfeni (osadit elektromer), zprava o revizi
elekirického zatizeni a doklad z JME o instalaci elektroméru bude nedilnou pfilohou této
smlouvy). Dale najemce povinen si vyfidit na Stavebnim ufadé zménu uZivani nebytovych
prostor (pokud tak jiz v minulosti nebylo udinéno).

4.7. Smluvni strany sjednavaji smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné &astky za kazdy den
prodleni v hrazeni plateb ndjemného i nahrad za dodavané sluzby.

V.
Zanik a skonceni nijmu

Nijem zanika:

- dohodou smluvnich stran

- zanikem Pfedmétné budovy ¢&i zanikem Pfedmétnych prostor

- zénikem n&jemce pravnické osoby — bez pravniho zastupce, je-li najemce pravnickou
osobou

- platnym odstoupenim od této smlouvy

- vypovédi této smlouvy, a to z diivodd uvedenych v Obganském zakoniku nebo z divodu
uvedenych v této smlouvé.

- Skonéeni najmu

5.1. Pronajimatel i ndjemce mohou tuto smlouvu vypovédét ve dvoumssiéni Thit€ z diivodi
stanovenych Obganskym zakonikem (v pfipad€¢ nijemce z dtvodd uvedenych v § 2308
Obéanského zakoniku v platném znéni, v pfipadé pronajimatele pak z dGvodd uvedenych v §
2309 Ob&anského zékoniku v platném znéni), i kdyZ je tato smlouva uzaviena na dobu uritou
(viz ¢l 111 této smlouvy).



5.2. Rozhodné pak mizZe pronajimatel vypovédét tuto smlouvu (a tedy skongit najem dle této
smlouvy) v piipadé (i kdyby Obgansky zdkonik zadné divody vypovédi vyslovné
nestanovoval), jestlize

a) - najemce uZivd Predmétné prostory jakkoliv v rozporu s touto smlouvou a upravou
Obtanského zékoniku & jinych obecné zdvaznych préavnich predpist upravujicich ndjem
prostor (napf. neplnénf povinnosti uZivat Pfedmétné prostory jako iadny hospodaf, uZivéani
Piedmétnych prostor k jinému t€elu, neZ je vymezeno v odst. 1.4 &l. 1. této smlouvy)

b) - ndjemce je vice neZ jeden mésic (jedno &tvrtleti) v prodleni s placenim ndjemného &i
s placenim jakékoliv uhrady zaasluéby (v€etn¢ zaloh na n¢) s uZivanim Piedmé&tnych prostor
spojenych, pronajimatelem nédjemci poskytovanych, &i

¢) - ngjemce Cini Gpravy Pfedmétnych prostor bez souhlasu pronajimatele, &i

d) - ndjemce pienecha Pfedmé&tné prostory nebo jejich &asti do podnajmu ¢i jiného uZivani
tfeti osobé& bez souhlasu pronajimatele, &i

¢) - najemce nerespektuje bezpecnostni, poZarni piedpisy a ostatni platnd ustanoveni obecné
pravnich pfedpisti v takovych oblastech.

V ptipadé€ Ze je smlouva uzaviena na dobu neuréitou miZe jak ndjemce, tak pronajimatel
vypovedet tuto smlouvu i bez udani diivodu.

Vypovédni doba je vidy dva mésice a podind bé&Zet prvnim dnem mésice nasledujiciho po
dojiti vypovédi druhé smluvni strang,

3.3. Dnem skonéeni ndjmu pocind bézet najemci 14-ti denni lhita stanoveni k vyklizeni a
odevzdéni Pfedmétnych Prostor pronajimateli, a to ve stavu v jakém je prevzal s pfihlédnutim
na stavebni tpravy, které provedl ndjemce se souhlasem pronajimatele a téz k obvyklému
opotiebeni.

VI'
Zavéreinad ustanoveni

6.1. Jakékoli zmény nebo dopliiky této smlouvy vyZaduji pisemnou formu.

6.2. Pravni vztahy touto smlouvou neupravené se ¥{di ustanovenim Obéanského zakoniku.

6.3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnimi stranami, ndjemné a thrady za
sluzby s uZivanim Piedmétnych prostor spojenych (v&etn& zaloh na n&) budou hrazeny ode
dne 1.12.2020

6.4. Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, po jednom pro kazdou ze smluvnich stran.
V Brné dne 26.11.2020 V Brné dne 27.11.2020
Pronajimatel : Najemce:
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Tato smlouva byla schvélena 33. schiizi Rady m.¢. Brno — Vinohrady konan¢ dne 23.11.2020
usnesenim &. 2019/20/8 a zamér pronajmout prostory byl po dobu 15 dnili fadné zveiejnén ve
smyslu a v souladu s § 39 zakona o obcich.
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