ik Cislo jednacf: 090093130/SUDP/DIS/006
(10 VyFizuje: Petra Vikov4 DiS.

%“ SMLOUVA O NAJIMU NEBYTOVYCH PROSTOR

Pronajimatel: Statutarni mésto Brno, méstska &4st Brno-stied

jednajici prostfednictvim: Mgr. Libora gt’ﬁstky - starosty MC Brno-stited

sidlo: Dominikanskd 2, 601 69 Brno
(o} 44992785
bankovni spojent; UniCredit Bank Czech Republic, a.s, Kobli¥nd 2, Brno

&.a.: 35655533/2700

a
Néjemce: RP Company s.r.o.

sidlo/misto podnik4ni: Piikop 4, 602 00 Brno
jednajici prostfednictvim: Roman Dandk — jednatel
RC/C: IC: 269 56 811

bankovni spojeni: -

uzaviraji
po vzijemné dohod® a v souladu se zdkonem & 116/1990 Sb., 0 ndgjmu a podndjmu
nebytovych prostor, v platném znéni a pfedpisy souvisejicimi, tuto smlouvu o najmu
nebytovych prostor a thradg sluzeb spojenych s jejich uZivanim:

L
Predmét nijmu

1 Pronajimatel déva touto smlouvou najemeci do nigimu nebytové prostory & 101
nachazejici se v Brng na ulici PoStovska ¢p. 66, ¢.or. 1, k.u. Mé&sto Brno, sestivajici ze 7
mistnosti umisténych v pfizemi domu, o celkové vymefe uZitné plochy 357,68 m2. Tyto
prostory jsou zakresleny v situadnim planku, ktery je nedilnou soud4sti této smlouvy,

2/ Pronajimatel je vyluénym vlastnikem vyde uvedené nemovitosti, ve které se vyse
oznaené nebytové prostory nachazeji.

II.
Ukel nijmu

17 Pronajimatel ddv4 ndjemci nebytové prostory specifikované v &l. I. této smlouvy do
ngjmu pro &innost cukrirny, pekarny, kavirny a koktail baru svyrobou a
prodejem zikuskit a cukra¥skych vyrobkd, zmrzliny, studens kuchyné a provoz
prodejniho okénka s obCerstvenim.

2/ Zmena vyse dohodnutého Géelu ndjmu je mo¥ni pouze po vzdjemné dohodé smluvnich

stran.



I11.
Doba najmu
1/ Tato smlouva se uzavird na dobu neurlitou.

IV.
Vy¥e ndjemného a vihrada za sluzby

1/ Najemce se zavazuje platit za pronajaté prostory specifikované v &l. L. této smlouvy
dohodnuté najemné v této vySi: celkové ro¢ni nijemné &ini za 357,68 m2 Eastku
1.440.000,- K& Takto dohodnuté ndjemné bude placeno ve formé mésicnich
splatek ve vy§i 120.000,- K¢, a to bankovnim pfevodem nebo hotove.

2/ Nijemce se zavazuje platit zilohy na uhrady za sluzby a energie stanovené ve
vypodtovém listu, ktery tvofi nedilnou soulast této smlouvy.

3/ Vy3e zéaloh na thrady za sluzby a energie, spojen¢ s uZivinim pronajaté¢ho prostoru,
bude pronajimatelem upravovéna vZdy, pokud dojde ke zméné podminek, které platily v
dob& uzavieni této smlouvy. Tim se rozumi, ¢ pokud dojde ke zmén€ cen energii a
rozsahu sluZeb od jejich dodavateltl, budou tyto zm&ny upraveny ve vypoctovém listu
podle aktudlniho stavu a takto upraveny vypoétovy list se najemce zavazuje akceptovat
a hradit upravené ceny a zélohy.

4/ Najemce souhlasi s tim, Ze pronajimatel jiz bez daldiho jednéni jednostrannym
ozndmenim zvy$i vidy k 1.4. kalendéfniho roku nadjemné o €astku odpovidajici mife
inflace vyhlagené CSU za predchozi kalendaini rok. Takto bude najemné zvySovéno v
ka#dém kalendainim roce po celou dobu trvani najemniho vztahu a ndjemce se zavazuje
takto zvySované najemné platit.

5/ Najemce se zavazuje platit ngjemné a zélohy na Ghrady specifikované ve vypoctoveém
listu pfedem, nejpozdg&ji do 25. dne kalendéfniho mésice pfedchézejiciho mésici, za
ktery m4 byt placeno. V p¥ipad® prodleni s placenim ndjemného je ndjemce povinen
zaplatit pronajimateli trok z prodleni ve vy&i stanovené nafizenim ¢&. 142/1994 Sb.,
kterym se stanovi vy¥e urokl z prodleni a poplatku zprodleni podle obcanského
zakoniku, v platném znéni.

6/ Néjemce se s pronajimatelem dohodl tak, Ze v piipadé jeho prodleni s placenim
najemného a thrad sluZeb souvisejicich s uZivanim vyse specifikovanych nebytovych
prostor zaplati pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1% z dluzné ¢astky za kazdy den
prodleni. Tato smluvni pokuta je splatnd okamZikem, kdy bude ndjemci doruceno jeji
vyudtovani.

7/ Z4lohy za UT, TUV, vodné a stoéné a ostatni sluzby spojené s uZivanim prostor, které
jsou specifikoviny ve vypo&tovém listu, budou vyuctovany podle pfislusnych predpisd.
Néajemce je povinen ptipadny doplatek uhradit do 14-ti dnti od doru€eni vytUétovani.
Pokud najemce v této 1hiité nezaplati vyistovany doplatek, zavazuje se zaplatit smiuvni
pokutu ve vy3i 0,1% z dluzné &astky za kaZdy den prodleni. Tato smluvni pokuta je
splatna okamzZikem, kdy bude ndjemci dorueno jeji vyGctovéani.

Yo
Prava a povinnosti pronajimatele a najemce

1/ Pronajimatel pfeddvd ndjemci prostory oznatené v &l 1. této smlouvy ve stavu, se
kterym se najemce pred podpisem této smlouvy podrobné seznmil a v tomto stavu je
prebira.

2/ Njemce je povinen uzivat pfedmat najmu s pééi fadného hospodafe v rozsahu a k Gcelu
sjednanému v této smlouvé. N4jemce je povinen hradit vlastnim ndkladem naklady
spojené s obvyklou adrzbou pfedmétnych nebytovych prostor.



3/ Najemce neni opravnén dat pfedmétné nebytové prostory do podndjmu bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

4/ N4jemce nesmi pienechat pfedmét najmu dle této smlouvy tfeti osobé&, to znamend, Ze
najemce nemilZze pienechat privo najmu tfeti osob& & vloZit prava z najmu
pfedmétnych nebytovych prostor do riiznych forem sdruZeni a umozZnit tak vznik prava
najmu, uZivani, & spoluuzivani tfetim osobam.

5/ Stavebni prace a upravy investiéniho charakteru je ndjemce opravn&n provadét pouze s
pisemnym souhlasem pronajimatele a v souladu s pfislu§nymi ptedpisy. O rozsahu
stavebnich praci a pfedpokladané vysi finanénich nakliadd s témito pracemi spojenymi,
sjednaji smluvni strany pisemnou dohodu, kterd se stava nedilnou soudasti ndjemni
smlouvy. Pokud nedojde k dohodg ugastnikii této smlouvy o vy$i finan¢nich nakladd,
jsou veskeré naklady na pfipadné provedené stavebni upravy véci najemce a tento
nema pfi skoneni ndgjmu pravo uplatiiovat na pronajimateli ndhradu.

Pokud prostor nebyl jiz zkolaudovén ke stejnému ucelu uzivani, je najemce povinen
zajistit si kolaudaci v souladu se stavebnim zdkonem a schvalenym tidelem uZivani.

6/ Pronajimate] nebo jim povéfené osoby jsou opravnény kdykoli béhem provozni doby na
dobu nezbytné nutnou vstupovat do pfedmétu nijmu za ulelem zjisténi, zda pfedmét
néjmu neni uzivan v rozporu s touto smlouvou & zda jednanim najemce nevzniki
pronajimateli Skoda na pronajatych prostorach. Po pfedchozim upozoméni je najjemce
povinen pronajimateli ¢i osob& pronajimatelem povéfené umoZnit kontrolu uZivani
pfedmétu najmu mimo provozni dobu.

7/ Reklamni ¢&i podobné zafizeni lze umistit na nemovitosti, v niz se pfedmét ndjmu
nachazi, jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. V Z4dosti musi
najemce piedloZit popis a grafické vyobrazeni poZadovaného reklamniho zafizeni s
tim, Ze souhlas pronajimatele s umisténim reklamniho ¢&i podobného zafizeni nema
vliv na povinnost nijemce zajistit souhlas dotenych organt statni spravy, pficemz
odpovédnost za poruseni této povinnosti nese najemce. Cena za umisténi reklamniho

nebo obdobného zafizeni se sjednd v pisemné dohodé, ktera bude tvofit nedilnou
soudast této smlouvy (netyké se oznaceni firmy v souladu se zakonem).

8/ V souladu se zidkonem ¢&. 185/2001 Sb., o odpadech, v platném znéni, navazujicimi
pfedpisy, obecné platnymi vyhlaskami statutarniho mésta Brna o nakladani s odpady
(vyhlaska statutarniho mésta Brna &. 6/2005 o nakladani s komunédlnim a stavebnim
odpadem na vzemi statutdrniho mésta Brna) a zakonem &. 17/1992 Sb., o Zivotnim
prostfedi, v platném zn&ni, je nijemce povinen zajistit likvidaci odpadi p¥imo s
organizacemi opravnénymi k likvidaci odpadil. Néjemce je povinen dodrZovat
Kanalizaéni ¥ad pro statutédrni mésto Brno,

9/ Ndjemce se zavazuje, Ze na Zadost pronajimatele umoZni v potfebné mife a na dobu
nezbytné nutnou vstup do pfedmétnych nebytovych prostor za Uéelem odstranéni
poruch a havarii nebo zaji§téni nutnych stavebnich praci v nemovitosti.

10/ Dojde-li v disledku &innosti uvedenych v odstavei 9/ tohoto &lanku prokazatelng k
omezeni uZitné hodnoty nebytového prostoru, méa ndjemce narok na sniZeni ceny
ndjmu aZ o 50% po dobu trvani omezené uzitné hodnoty nebytovych prostor.

11/ Najemce je povinen dodrZovat obecné zivazné pFedpisy tykajici se vefejného potadku,
zejména vyhlasku statutdrntho mésta Brna & 17/2005, o regulaci vefejné produkce
hudby v pohostinskych zafizenich, v&etn& restauradnich zahradek, za Wlelem
zabezpefeni mistnich zdleZitosti vefejného pofadku, v platném znéni.



VL
Skondeni ndjmu

Najemni vztah mezi u€astniky této smlouvy lze ukondit :

1/ Pisemnou dohodou tiéastnikd.

2/ a/ Pisemnou vypovédi bez udani divodu danou kterymkoliv u¢astnikem, pfiCemz byla
dohodnuta dvoumésiéni vypovédni lhiita, kterd podina béZet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po dni, ve kterém byla vypovéd’ dorucena druhému G€astnikovi.

b/ V piipadé vypovédi dané pronajimatelem z divodu poruseni zavazkl najemce
vyplyvajicich z této smlouvy, v piipadé zji§téni nepravdivosti estného prohladeni
ze dne 11.11.2009, které bylo piilohou Z4adosti o prondjem nebytovych prostor nebo
v pfipadé zji§téni nepravdivosti Eestného prohldgeni dle ¢l. X této smlouvy, byla
dohodnuta jednomésiéni vypovédni Thiita, kterd po¢ina b&Zet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po dni, ve kterém byla vypovéd’ dorucena druhému ucastnikovi.

¢/ Za doruceni vypovédi se pro ucely této smlouvy povazuje jeji osobni doruceni nebo
doruceni postovni pfepravou ve formé doporuéené zasilky.

Za dorudeni je povaXovéino rovnéZ i odmitnuti pfevzeti osobn& dorudené zéasilky,
jakoZ i den vraceni doporucené zasilky zaslané na adresu adresata (Gcastnika této
smlouvy) z divodu nedoruéitelnosti.

3/ Ze zékonnych diivodi, které tato smlouva neupravuje.

VIL
Disledky skonéeni ndjmu

1/ Po skonéeni najmu je najemce povinen pfedat pronajimateli nebytovy prostor vyklizeny
Cisty vyli€eny, ve stavu odpovidajicim obvyklému zplsobu uzivani. Veskeré zévady
zpisobené vlastnimi zaméstnanci, provozem nebo osobami, jimZ byl do prostoru
umoZnén piistup, je nijemce povinen opravit vlastnimi naklady.

V pfipadé nepfedani prostoru do stanoveného terminu ukonfeni ndjmu se najemce
zavazuje hradit 10-ti ndsobek ceny ndjmu do doby fyzického pfedani pronajimateli.

2/ V ptipadé nepfedani pfedmétnych nebytovych prostor ndjemcem pronajimateli fadné a
véas, je pronajimatel opravnén tyto prostory vyklidit s tim, Ze movité véci nachédzejici
se v téchto prostordch budon uloZeny na naklady ndjemce na vhodném misté.

3/ P¥ipadny pfeplatek na ndjemném a vyictovani sluZeb spojenych s najmem pfedmétného
nebytového prostoru bude bez zbyteCného odkladu vylUétovan a vricen najemci. V
ptipadé nedoplatku je pronajimatel opravnén uplatnit zadrZzovaci pravo k movitym
v&cem nachdzejicim se v pfedmétu ndjmu a patficich nijemci.

VIIIL.
Sankce
V piipadé nesplnéni povinnosti dle ¢l. V., odst. 5, véta prvni, je ndjemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi az 100.000,- K¢.

IX.
Dolozka schvaleni dle § 41, zikona €. 128/2000 Sb., o obeich

Zamér pronajmout pfedmét najmu byl zvefejnén zakonnym zpiisobem, t.j. na Gfedni desce
UMC mésta Brna, Brno-stied, ve dnech od 27.10.2009. Uzavieni této smlouvy bylo
schvaleno usnesenim Rady méstské &asti Brno-stied ze dne 02.12.2009, &. 191.115.



X.
Cestné prohlifeni
Néjemce podpisem této najemni smlouvy prohladuje, e mé& vyrovnané zavazky vidi
statutirnimu méstu Brou, mestskym €astem statutdrniho mésta Brna, préavnickym osobam
ziizenym nebo zaloZenym statutdrnim méstem Brnem nebo nZkterou z jeho méstskym
¢4sti véetné téch pravnickych osob, ve kterych ma statutirni mé&sto Brno nebo nékterd z
jeho méstskych €asti podil.

XI.
Zavéreéna ujednani

1/ Tuto smlouvu Ize ménit po vzijemné dohod& smluvnich stran, a to pouze pisemnymi

dodatky.

2/ Touto smlouvou se rufi veSkeré piedchazejici smlouvy a dohody tykajici se
pronajimanych prostor specifikovanych v &l. I. této smlouvy, které byly uzavieny mezi
smluvnimi stranami.

3/ Vztahy smluvnich stran touto smlouvou neupravené se fidi pfislusnymi ustanovenimi
zdkona €. 116/1990 Sb., o nijmu a podndjmu nebytovych prostor, v platném znéni a
pfedpisy souvisejicimi, platnymi na izemi CR.

4/ Tato smlouva nabyvéa platnosti a u¢innosti dnem jejtho podpisu obéma smluvnimi
stranami.

5/ Smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, z nich? pronajimatel obdrzi t¥i
vyhotoveni a najemce obdrZi jedno vyhotoveni. VSechny &tyfi stejnopisy maji platnost
originalu.

6/ Smluvni strany si smlouvu pfedetly, s jejim obsahem souhlasi a prohlasuji, Ze je sepséna
podle jejich pravé a skute¢né viile, srozumiteln a uréit&, nikoli v tisni a za napadné
nevyhodnych podminek a na dikaz svobodné a va#n& projevené viile niZe pfipojujf
svoje podpisy.

15 -01- 2010
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PRILOHA &.1 NAJEMNI SMLOUVY

vsirPpPoTOoOVvY LIST najmu platny od 01.2010
Vlastnik STATUTARNL MESTO BRNO I vlastnika 44992785
Spravce Moufeninek s.r.o. i€ spravce 44992785
nam. 28.Fijna 9 DIC spravce
602 00 Brno - stfed Banka UniCredit BankCZa.s.
Tel.: 545215708 &et &.:000000-0035655533/2700
Nebytovy prostor &.: 101 POSTOVSKA 66.00/1
Var.symbol:3006600101 BRNO
Ndjemece RP Company s.r.o.
PFikop 4 Pen&Zni Ustav:
602 00 BRNO Cislo uctu
ckres: Brno Specif.symbol:
Ic @ 26956811 Telefon
Rodné dislo: / Fax
U&el vyuzZiti: obcerstveni Sm&rné &islo: 0050 Podet oscb: 7
Celkova Cena za m2 Roéni Zapoc¢itat. podl. plocha
plocha za rok najemné 0T TUV
reprezentacdni a obch 97 .30 4025.95 391724.94 0.00 0.00
vyrobni, sklad, garé 79.08 4025.95 318372.13 0.00 0.00
kulturni a spolelens 181.30 4025.95 720904.73 0.00 0.00
Poclet PodlaZzi
mistnosti 7 il 357.68 1440001.80 d.00 0.00
M&sidni najemné Nadjemné 120000.00
120000.00
M&siéni platby na sluZby Vodné a sto&né 2000.00
Ostatni sluZby 1 298.00
2298.00
Celkem najemné a sluZby mé&siéné 122298.00

Nijemné je splatné v terminu a zplsobem dle ujednani nadjemni smlouvy.
PRI PLATBE NA UCET VZDY UVADEJTE VARIABILNI SYMBOL NEBYTOVEHO PROSTORU!
V pfipad® pozdni platby bude u¢tovan drok z prodleni dle najemni smlouvy.




