Smlouva o budouci kupni smlouvé a budouci najemni smlouvé
uzaviend v souladu s ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku

mezi

Mésto Nymburk

IC: 00239500

se sidlem nam. Pfemyslovct 163/20, 288 28 Nymburk
zastoupené starostou Ing. Tomasem Machem, PhD.

na strané vlastnika, budouciho prodavajiciho a budouciho pronajimatele

a

Kongresové centrum ILF a.s.,
IC 63999871,
DIC CZ63999871,

se sidlem na adrese v Praze 1 - Josefov, Patizska 67/11, PSC 110 00,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném M¢éstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 3592,
zastoupena: panem MUDr. LukaSem Pelechem, ptfedsedou piedstavenstva

na strané budouciho kupujiciho a budouciho najemce
takto:
Clanek I. - Pozemky

Vlastnik, budouci prodavajici a budouci pronajimatel (dale v textu také jen ,,Mésto Nymburk*)
je ke dni podpisu této smlouvy vlastnikem pozemku par. ¢. 287/1, ostatni plocha, celkova
vyméra 22207m2 a pozemku par. ¢. 620/5, ostatni plocha, celkovd vyméra 1547m2 oboje
v lokalité byvalych dokti, v obci Nymburk a k. u. Drahelice, zapsaném u Katastralniho tifadu
pro Stredocesky kraj, katastralni pracovist¢ Nymburk na listé vlastnictvi ¢. 2835 (spolecné
dale jen jako ,,Pozemky*).

Vypis z katastru nemovitosti k Pozemkuim je prilohou ¢. 1 této smlouvy.

Tato smlouva je uzaviena jednak jako podklad pro budouci ptrevod vlastnického prava k Casti
Pozemkl a soucasné¢ jako podklad k budoucimu prongymu jiné ¢asti Pozemkii, a to pro
budouciho kupujiciho a budouciho ndjemce (dale v textu oznacen také jen jako ,,Investore).

Clanek II. - Zamér

Mésto Nymburk zvetejnilo sviij zamér prodat zapadné situované casti Pozemkt o celkové
vyméere cca 12000m2 Investorovi a dale zvefejnilo svlij zamér pronajmout vychodné
situované ¢asti Pozemkut rovnéz o celkové vymeéte cca 12000m2 Investorovi.

Zamer Mesta Nymburk je prilohou ¢. 2 této smlouvy.



Uvedeny prodej a prondjem Pozemkl souvisi srealizaci projektu na vystavbu domu
s pecovatelskou sluzbou ,,Resort senior 2020 ¢i jiného obdobného nazvu za podminek v této
smlouvé uvedenych (dale v textu také jen ,,Projekt).

Prezentace projektu ,, Resort senior 2020 je prilohou ¢. 3 této smlouvy.

Z vyse uvedeného divodu je uzavieni kupni i ndjemni smlouvy na ptislusnou ¢ast Pozemku
podminéno a vazano na vydani pravomocného rozhodnuti o umisténi stavby (piip. spole¢ného
povoleni®) ,,Projektu.

Smluvni strany vyvinou soucinnost a aktivitu k dosazeni ucelu této smlouvy. Investor vyvine
aktivni kroky a ¢innosti k naplnéni ucéelu Projektu. Mésto Nymburk poskytne Investorovi
potfebnou procesni soucinnost tykajici se realizace Projektu ve fazi povolovani, vystavby,
provozovani Projektu, véetné fizeni o d€leni Pozemku; v této souvislosti Mésto Nymburk bez
rozumného zéavazného divodu neodmitne udéleni souhlasného stanoviska Vv ramci
povolovacich fizenich s tim, Ze za takovyto diivod se povazuje zejména zavazny rozpor
Projektu s obecné zavaznymi pravnimi piedpisy ¢i S izemnim planem Mésta Nymburk.
Investor mtize od této smlouvy odstoupit v piipadé, ze Mésto Nymburk podstatnym zptisobem
potiebnou soucinnost neopravnéné neposkytne. Mésto nad ramec svych pravné vynutitelnych
povinnosti deklaruje ochotu k podpote a propagaci Projektu.

Clanek III. — Budouci kupni smlouva

Smluvni strany se zavazuji, Ze po vydani pravomocného rozhodnuti o umisténi stavby (pfip.
spole¢ného povoleni) pro Projekt uzaviou bez zbyte¢ného odkladu nasledujici kupni smlouvu
na ¢ast Pozemkd, situovanych v zdpadni ¢asti, které budou vyclenény geometrickym planem,
ktery bude za timto G€elem vyhotoven. Vyzvu k uzavieni kupni smlouvy je opravnéna ucinit
kterakoli ze smluvnich stran nejdiive po nabyti pravni moci rozhodnuti o umisténi stavby
(spole¢ného povoleni) pro Projekt, a to vyhradné spolecné s vyzvou k uzavieni najemni
smlouvy dle ¢l. IV této smlouvy s tim, Ze druh4 smluvni strana se zavazuje kupni smlouvu a
najemni smlouvu uzaviit ve lhité do 10 (slovy: deseti) pracovnich dnli ode dne doruceni
fadné u€inéné vyzvy druhé smluvni strany k jejich uzavieni. Nejzazsi termin pro uskute¢néni
vyzvy k uzavieni kupni smlouvy dle odst. III této smlouvy a ndjemni smlouvy dle ¢l. IV této
smlouvy ¢ini jeden rok ode dne nabyti pravni moci rozhodnuti o umisténi stavby (spole¢ného
povoleni) pro Projekt; lhiita pro vyzvu se povazuje za zachovanou, bude-li vyzva odeslana
nejpozdéji posledni den lhity. Smluvni strany timto potvrzuji, Ze kupni smlouva ve znéni dle
textu nize byla smluvnimi stranami projednana z hlediska celého jejiho obsahu a bez dohody
smluvnich stran nesmi byt dile ménéna ¢i dopliiovdna pifed jejim uzavienim pisemnou
formou, s vyjimkou: i. fadného a spravného doplnéni veskerych chybéjicich udaji nebo
polozek (v textu kupni smlouvy oznaéené zluté); ii. doplnéni a aktualizaci iidaji Smluvnich
stran; iii. pfipadnych uprav kupni smlouvy, které budou nutné vzhledem ke zméné obecné
zavaznych pravnich predpist; pfipadnd zména vymezeni predmétu prevodu a/nebo zplisobu
urceni kupni ceny ¢i jejiho zvySeni vSak vzdy podléha souhlasu obou stran.

Zpracovani geometrického planu (pfip. vice geometrickych planti) bude V soucinnosti
s Méstem Nymburk zajisténo v souladu s podminkami této smlouvy ze strany Investora a na
jeho néaklady na zakladé dokumentace pro vydani rozhodnuti o umisténi stavby (spolec¢né
povoleni) pro Projekt s tim, Zze geometricky plan (geometrické plany) vyéleni ¢ast Pozemku
urcenou K prevodu a ¢ast Pozemku uréenou k najmu.



Pfredmétné rozhodnuti o umisténi stavby (spolecné povoleni) nesmi byt vrozporu s
nasledujicimi podminkami tykajicimi se ucelu stavby (Projektu):

- stavba bude urcena vyluéné¢ pro poskytovani socidlnich sluzeb (a doplikovych sluzeb), a to
pfevazné pro seniory a osoby s demenci, ve smyslu §34, odst. 1, pism. a) az g), o) a p) zak. ¢.
108/2006 Sh., s minimalni kapacitou 100 lizek pro registrované pobytové socialni sluzby dle
§ 49 a/nebo § 50 zék. ¢. 108/2006 Sb.; pro vylouceni pochybnosti smluvni strany sjednavaji,
ze urCenim ucelu stavby dle ¢asti véty pred stfednikem neni dotéena moznost poskytovani
doplikovych a souvisejicich sluzeb a ¢innosti, zejm. I¢kaiskych sluzeb, stravovani, cviceni,
manikury, pedikury, kadefnictvi, holi¢stvi, atp.;_Zména sjednané kapacity je mozna pouze
dohodou smluvnich stran. Investor ma povinnost takovy navrh dohody fadné zdivodnit a
M¢sto Nymburk ma préavo takovou dohodu odmitnout pouze -z vdzného divodu; za vazné
davody se Vtéto souvislosti povazuji zejména: nedostatecnd infrastruktura (dopravni,
energetickd, ...), nebo neplnéni stavebné technickych podminek, danych kolaudaénim
rozhodnutim ¢&i prdvnimi piedpisy, nebo funkéni vyuziti odlisné od schvilené uzemné-
planovaci dokumentace, nebo navrh, ktery by nebyl v souladu se socidlnim charakterem
vyuziti lokality.

- maximalni registrovana kapacita socialni sluzby nebude vyssi nez 150 lazek;—v-piipade

kapacity je mozna pouze dohodou smluvnich stran. Investor ma povinnost takovy navrh
dohody tadné zduvodnit a Mésto Nymburk ma pravo takovou dohodu odmitnout pouze
z védzného dlivodu, obdobné jako v pfedchozim bodé.

- Vv pifipad¢ vzniku bytovych jednotek budou tyto pouze v rezimu byth zvlaStniho urceni
V intencich ust. § 2300 obcanského zékoniku, pro vySe zminénou kategorii osob, ptip. budou
slouzit jako sluzebni byty pro zaméstnance, obsluzny personal ¢i jiny subjekt, zajist'ujici
poskytovani sluzeb v ptedmétném zatizeni.

Me¢ésto Nymburk prohlasuje, ze je vylucnym vlastnikem Pozemkd, pricemz prohlasuje, ze od
data vyhotoveni vypisu z katastru nemovitosti dle ptilohy €. 1 této smlouvy nedoslo ve vztahu
k Pozemkim k Zadnym zménam prav a povinnosti a pfistup k Pozemkiim je zajistén.

Meésto Nymburk prohlasuje, ze na Pozemcich nevaznou Z4dné vécna ¢i obligacni prava tretich
osob, zejména pak zddna vécnd biemena, zadstavni ani predkupni prava, pravo stavby,
sluzebnost, najemni, pachtovni, uzivaci pravo, dluhy ¢i jina prava tietich osob, ani omezeni
pfevodu nemovitosti ¢i jiné pravni zdvady vcetné smluv budoucich ¢i smluv s odloZenou
ucinnosti, ani zadné faktické vady, které by vznikly ¢innosti Mésta Nymburk; zaroven vsak
nelze vyloucit, Ze se na Pozemcich ¢i pod jejich povrchem vyskytuje star$i ekologicka zatéz ¢i
jina kontaminace.

Mésto Nymburk dale prohlasuje, ze dle jeho védomi neprobiha ohledné¢ Pozemki jakékoliv
soudni, spravni nebo jiné fizeni, které by mohlo mit za nasledek omezeni moznosti Mésta
Nymburk uzavfit nebo plnit tuto smlouvu, v€etné omezeni moznosti pifevodu vlastnického
prava k Pozemkim ¢i mohlo jakkoliv ovlivnit pfevod vlastnického prava k Pozemkiim a ze
nezamlcelo Investorovi zddné vyznamné neveiejné skute¢nosti ohledné Pozemka.

Mésto Nymburk se zavazuje pisemné informovat Investora o jakémkoliv probihajicim
soudnim, spravnim nebo jiném fizeni ohledné¢ Pozemkd, a to az do okamziku uzavieni kupni
smlouvy. V ptipad¢, Ze probihajici fizeni muze dle ndzoru Investora negativné ovlivnit



dosazeni Ucelu této smlouvy nebo kupni smlouvy, ma Investor pravo kupni smlouvu
neuzavrit.

M¢ésto Nymburk se zavazuje, ze po dobu ucinnosti této smlouvy nebude s Pozemky bez
piedchoziho pisemného souhlasu Investora disponovat, a to ve smyslu jakéhokoliv pravniho
jednani ¢i faktickych ukond, na jejichz zakladé by doslo k pfevodu vlastnického prava k
Pozemkum na tfeti osobu ¢i omezeni vlastnického prava k Pozemkim ¢i vzniku jakychkoliv
prav tietich osob k Pozemkim, zejména Pozemky nezcizi, nezfidi k nim zastavni ani jiné
vécné pravo, pii¢emz jakékoli vécné pravo nevznikne ani jinym zpusobem, Pozemky
nepronajme ¢i jinak nepfenecha do uzivani treti osob¢ ¢i k Pozemkim nesjedna jakékoliv jiné
pravo tfeti osobé¢, a to ani bezuplatné, véetné prav budoucich ¢i prav s odlozenou uc¢innosti, a
nebude bez predchoziho pisemného souhlasu Investora ¢init zadné faktické zmény ohledné
stavu Pozemkl oproti stavu ke dni podpisu této smlouvy. Soucasné se Mésto Nymburk
zavazuje, ze Z vule samospravy nezméni uzemni plan tak, aby byla znemoznéna ¢i omezena
realizace Projektu; toto ustanoveni nedopada na zmény natizené pravnimi piedpisy ¢i organy
vefejné/statni spravy.

Smluvni strany se dohodly, ze ukaze-li se kterékoliv z prohlaseni Mésta Nymburk dle tohoto
¢l. III. této smlouvy nepravdivé a/nebo porusi-li Mésto Nymburk zavazek dle tohoto ¢l. II1.
této smlouvy, pficemz M¢ésto Nymburk neodstrani nepravdivost prohlaSeni a/nebo nezjedna
napravu ani v dodate¢né poskytnuté piimétené 1huté, je Investor opravnén dle své volby od
této smlouvy pisemn¢ odstoupit a/nebo ma pravo na piiméfenou slevu z kupni ceny pievadéné
Casti Pozemku, a to vzdy pro kazdy jednotlivy piipad nepravdivého prohlaseni a/nebo
poruseni zavazku Mésta Nymburk.

Zapadni cast Pozemkii, ktera bude vymezena geometrickym planem a bude predmétem
prodeje dle nize dohodnuté kupni smlouvy, je vyznacena v priloze ¢. 4 této smlouvy.

Znalecky posudek & ....ovoreenn.... , ktery vvhotovil znalec ................ dne ......................
tvori prilohu é. ... této smlouvy.

KUPNI SMLOUVA

MESTO NYMBURK

IC: 00239500

se sidlem nam. Premyslovcit 163/20, 288 28 Nymburk
ZASTOUDECIIEC ... vvvvee vee verve eee veesen vee veesn vee vee snnen

prodavajici
a

Kongresové centrum ILF a.s.,
IC 63999871,
DIC CZ63999871,

se sidlem na adrese v Praze 1 - Josefov, Parizska 67/11, PSC 110 00,
zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Mestskym soudem v Praze, oddil B, viozka 3592, zastoupend: panem
MUDry. Lukdasem Pelechem, predsedou predstavenstva

kupujici



uzaviraji na zakladé smlouvy o budouci kupni smlouve a budouci najemni smlouvé ze dne ............ (ddle jen
,smlouva o budoucich smlouvach*) nize uvedeného dne, mésice, roku tuto kupni smlouvu (dale jen , Kupni
smlouva “)

Neni-li v této Kupni smlouvé vyslovné uvedeno jinak, plati pro zkratky vymezené velkymi pismeny definice
uvedend ve smlouvé o budoucich smlouvdch.
A.
Uvodni ustanoveni

(1) Prodavajici prohlasuje, ze je na zdkladé ............................. vluénym viastnikem pozemku par. ¢. 287/1,
ostatni plocha, celkova vymeéra 22207m2 a pozemku par. C. 620/5 ostatni plocha, celkova vyméra 1547m2 oboje
V obci Nymburk a k. u. Drahelice zapsaném u Katastrdlniho uradu pro Stredocesky kraj, katastralni pracoviste
Nymburk na listé vilastnictvi ¢. 2835. (spolecné ddle jen jako ,, Pozemky *)

Vypis z katastru nemovitosti je prilohou ¢. 1 této smlouvy.

)

a) Na zdkladé geometrického planu é. ............ ze dne ............ z pozemku par. ¢. 287/1, ostatni plocha, celkova
vymeéra 22207m2 oddéluje cast nové oznacena jako p.C. ............ 0 vymére .. . M2 v obci Nymburk a k. u.
Drahelice (ddle jen ,, Pozemek A“). Pozemek A je pFedmétem prevodu dle této Kupm Smlouvy

Geometricky plin ¢. ............ ze dne ............, ktery vymezuje Pozemek A je nedilnou soucdsti této Kupni
smlouvy jako priloha ¢. 2 této Kupni smlouvy (zpracovan v elektronické podobé).

b) dile se na zdkladé geometrického planu é. ............ ze dne ............ z pozemku par. ¢. 620/5, ostatni plocha,
celkovd vyméra 1547m2 oddéluje cdst nové oznacend jako p.C. ............ o vwmére ............ m2 v obci Nymburk
a k. u. Drahelice (ddle jen ,, Pozemek B*). Pozemek B je také predmétem prevodu dle této Kupni smlouvy.
Geometricky plin ¢. ............ ze dne ............, ktery vymezuje Pozemek B je nedilnou soucdsti této Kupni
smlouvy jako priloha ¢. 3 této Kupni smlouvy (zpracovadn v elektronické podobé).

(3) Souhlas s délenim pozemkii vymezenych v predchozim odstavci vydal ............ dne ........... pod ¢].
(4) Rozhodnuti o umisténi stavby (spolecné povoleni) ohledné Projektu vydal ............ dne ............ pod ¢&j.
B.

Piedmét pievodu

Prodavajici touto Kupni smlouvou prodava kupujicimu ze svého vylucného viastnictvi nové vznikly Pozemek A a
nové vznikly Pozemek B (ddle téz , predmét prevodu *“ nebo ,, PFedmétné nemovitosti ), a to se vSemi soucdstmi a
prisluSenstvim, za kupni cenu uvedenou v ¢l. C této Kupni smlouvy, zavazuje se Predmétné nemovitosti odevzdat
kupujicimu a umoznit mu nabyt vlastnické pravo k Predmétnym nemovitostem a kupujici tento nove vznikly
Pozemek A a nové vznikly Pozemek B za kupni cenu uvedenou v ¢l. C této Kupni smlouvy kupuje do svého
wlucného viastnictvi.

C.

Kupni cena, zajisténi ucelu prevodu

(1) Kupni cena za predmeét prevodu (za Pozemek A a Pozemek B) odpovida cené stanovené znaleckym posudkem
a je vypoctena nasledovne:

1/ stavebni pozemek - nezastavény, uréeny k- zastaveni budovou... 1.621,46 K¢/m2 vé. DPH

- cast pozemku, na kterém je mozno stavét budovy, celkova vymera stavebniho pozemku vyplyva z
rozhodnuti o umisténi stavby (spolecného povoleni) a ¢ini ....... m?

2/ ostatni plocha, ostatni komunikace a verejné prostranstvi... 545,19 K¢/m2 vé. DPH

- ostatni pozemky, na kterych bude vybudovina zelen, komunikace a verejné prostranstvi, celkova
vymeéra téchto ostatnich pozemkit vyplyva z rozhodnuti o umisténi stavby (spolecného povoleni) pro
Projekt a ¢ini ....... m2



Celkova cena za predmet prevodu (za prevod Pozemku A a prevod Pozemku B) cini castku celkem ve vysi

wveeeeeneeey- K¢ vCetné DPH (slovy: ............), pFi¢emz smluvni strany berou na védomi, Ze se jednd o cenu v misté

a Casu obvyklou, jejiz vySe byla stanovena znaleckym posudkem ¢. ................ , ktery vyhotovil znalec
oo AN€ e Znalecky posudek tvoii prilohu ¢, ... této Kupni smlouvy.

(2) Kupujici se zavazuje uhradit kupni cenu na ucet prodavajiciho vedeny u ............, C.u. ............, variabilni
symbol ............ do ............dnii od podpisu Kupni smlouvy obéma smluvnimi stranami. Za den zaplaceni se
povazuje den, kdy bude kupni cena pripsdna na ucet proddvajicich

0.

(3) V pripadé prodleni se zaplacenim kupni ceny je kupujici povinen uhradit prodavajicimu urok z prodleni ve
vys$i stanovené platnymi pravnimi predpisy tj. narizenim viady ¢. 351/2013 Sb., kterym se urcuje vyse urokii z
prodleni apod. ve znéni pozdejsich predpisii.

(4) Smiluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze Predmétné nemovitosti prodavajici prodava za uvedenou kupni cenu
kupujicimu pouze za ucelem vystavby a provozovani objektu uréeného pro poskytovani socidlnich sluzeb (a
dopliikovych sluzeb), a to prevazné pro seniory a osoby s demenci, ve smyslu §34, odst. 1, pism. a) az g), o) a p)
zak. ¢. 108/2006 Sb., s minimalni kapacitou 100 lizek pro registrované pobytové socialni sluzby dle § 49 a/nebo
$ 50 zdk. ¢ 108/2006 Sb.; pro vylouceni pochybnosti smluvni strany sjednavaji, Ze uréenim ucelu stavby dle cdsti
vety pred stiednikem neni dotcena moznost poskytovani doplikovych a souvisejicich sluzeb a cinnosti, zejm.
lékarskych sluzeb, stravovani, cviceni, manikury, pedikury, kadernictvi, holicstvi, atp.; Smluvni strany dale
K iicelu stavby (objektu) sjedndvaji, Ze maximalni registrovand kapacita socidlni sluzby nebude vySsi nez 150
luzek, a ddle ze v pripadé vzniku bytovych jednotek budou tyto pouze v rezimu bytii zvlasiniho urceni v intencich
ust. § 2300 obcanského zdkoniku, pro vyse zminénou kategorii osob, prip. budou slouzit jako sluzebni byty pro
zaméstnance, obsluzny persondl ¢i jiny subjekt, zajistujici poskytovani sluzeb v predmétném zarizeni.

K naplnéni ucelu stavby (objektu) dle vyse uvedeného:

a) Kupujici se zavazuje, Ze po dobu 20 let od uzavieni této Kupni smlouvy bude Predmétné nemovitosti
uzivat v souladu se sjednanym iicelem stavby (objektu); tim neni dotéeno poskytovdni doplitkovych a
souvisejicich sluzeb a cinnosti dle vyse uvedeného, pripadné zména ucelu uzivani stavby (objektu)
S ohledem na zménu pravnich predpisii v oblasti poskytovani socidlnich sluzeb. V pripadé, Ze bude
kupujici stavbu (objekt) uZivat prevdzné K iicelu nevztahujicimu se k poskytovani socidlnich sluzeb dle
vySe uvedeného alnebo K ucelu v rozporu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy, a nezjednd-li kupujici
ndpravu ani v dodatecné poskytnuté primérené dobé v délce alespon jednoho mésice ode dne doruceni
pisemné vyzvy prodadvajictho s uvedenim Specifikace konkrétniho porusSeni ze strany kupujiciho, ma
prodavajici pravo od Kupni smlouvy pisemné odstoupit v rozsahu budovou nezastavénych cdsti
Predmétnych nemovitosti a dale mu vznika narok na smluvni pokutu ve vysi % ze sjednané celkové
ceny za predmét prevodu. N pripadé odstoupeni od Kupni smlouvy prodavajicim je kupujici povinen
vrdtit prodavajicimu Predmétné nemovitosti v rozsahu jejich budovami nezastavéné cdsti do 90 dnii ode
dne odstoupeni od Kupni smlouvy prodavajicim zpét, kupujici vV této souvislosti neni povinen z Vfacené
casti Predmétnych nemovitosti odstranit provedené upravy Predmétnych nemovitosti, zejm. provedené
terénni upravy, vybudované komunikace, mobiliar, zelen atp.; nemd vSak ndrok na vyporadani
takovychto investic ani na zhodnoceni vrdcené casti Predmétnych nemovitosti. Naklady na geometrické
oddéleni budovou nezastavénych éasti Predmétnych nemovitosti nese Kupujici. Proddvajici je v tomto
pripadé povinen kupujicimu vratit ¢ast kupni ceny odpovidajici vracené casti Predmétnych nemovitosti,
jez bude vypoctena jako ndsobek castky 545,19 K¢ a poctu m? vyméry vracené édsti Predmétnych
nemovitosti.

b) Kupujici s prodavajicim sjedndva vécné prdvo zdkazu zcizeni a zatifeni Predmétnych nemovitosti
Jjakymkoliv vécnym prdavem po dobu 20 let ode dne uzavieni této Kupni smlouvy takto: Kupujici nesmi
zatizit Pozemek A ani Pozemek B, ani jejich cast ¢i soucdst, Zadnym vécnym pravem, zejména prdavem
zdstavnim ¢i predkupnim vyjma zatizeni Predmétnych nemovitosti Ci jejich casti ve prospéch
provozovatelii siti (zejm. kanalizace, vodovod, elektrické vedeni, internetové Ci telefonni kabely atp.)
Vv rdmci a pro ucely vystavby alnebo provozu stavby (objektu), s ¢imz prodavajici timto udéluje souhlas;
kupujici nesmi Pozemek A ani Pozemek B zcizit, ani jejich cast ¢i soucdst, at’ jiz uplatné ¢i bezuplatné
(prodej, sména, darovani), leda by K tomu obdrzel predchozi pisemny souhlas prodavajiciho. Tyto
zdakazy a omezeni uvedené v tomto pism. b) jSouU kupujicimu stanoveny na dobu urcitou, a sice na dobu
20 let od uzavreni této smlouvy. Zajmem hodnym pravni ochrany ve smyslu ust. § 1761 ob¢é. zdk. je



nakladani s uvedenym majetkem obce ve verejném zdjmu, tj. v daném pripadé pro provoz uvedenych
registrovanych socialnich sluzeb.

Prodavajici se oproti tomu zavazuje, Ze KupUjicimu na jeho Zddost udéli souhlas se zcizenim
Prevadenych nemovitosti ¢i jejich casti na treti osobu za podminky, Ze se nabyvatel — novy vlastnik
zavdze dodrzet ucel stavby (objektu) sjednany v Kupni smlouvé a prevezme rovnéz vyse definované
zavazky Kupujiciho dle tohoto ¢l. C odst. 4 této Kupni smlouvy na dobu do uplynuti 20 let ode dne
uzavieni této Kupni smlouvy, Prodavajici je opravnén souhlas se zcizenim neudélit ve vztahu ke treti
osobé, u niz by byly diivodné pochybnosti, zZe prebirané zavazky bude schopna plnit (napr. pujde o
osobu, viidi niz je vedena exekuce, kterd je evidovana jako nespolehlivy platce DPH, apod.), popr. tieti
osobé, ktera neni zrizena dle ceského prava ¢i nema sidlo v CR.

D.
Prohlaseni smluvnich stran

(1) Prodavajici prohlasuje, Ze je vylucnym viastnikem Predmétnych nemovitosti, pricemz prohlasuje, Ze od data
uzavrieni Smlouvy o budoucich smlouvdich nedoslo ve vztahu k Predmétnym nemovitostem k Zadnym Kupujicim
neodsouhlasenym zménam prav a povinnosti, které by byly vyznamné pro uzavreni této Kupni smlouvy, a pristup
k Predmétnym nemovitostem je zajistén. Prodavajici dale prohlasuje, Ze na predmétu prevodu nevdznou Zadnad
vécnd ¢i obligacni prava tiretich osob, zejména zastavni prdava, vécnd bremena ani predkupni prdava, prdavo
stavby, sluzebnost, najemni, pachtovni, uZivaci pravo, dluhy ¢i jina prdava tietich osob, ani omezeni pievodu
nemovitosti i jiné pravni zavady véetné smluv budoucich ¢i smluv s odlozenou ucinnosti, ani zadné fakticke
vady, které by vznikly cinnosti Mésta Nymburk, zdroven vSak nelze vyloucit, Ze se na Pozemcich ¢i pod jejich
povrchem vyskytuje starsi ekologicka zatéz ¢i jina kontaminace. Ddle prodavajici prohlasuje, ze je oprdavnén
predmét pievodu v celé cdsti platné prevést na Kupujiciho a Ze nezamlicel Kupujicimu Zadné vyznamné neverejné
skutecnosti ohledné Predmétnych nemovitosti.

(2) Prodavajici se zavazuje, ze do provedeni vkladu viastnického prava k Predmétnym nemovitostem ve prospéch
kupujiciho do katastru nemovitosti nebude s Predmétnymi nemovitostmi bez predchoziho pisemného souhlasu
kupujiciho disponovat, a to ve smyslu jakéhokoliv pravniho jednani ¢i faktickych ukonii, na jejichz zaklade by
doslo k prevodu vlastnického prava k Predmétnym nemovitostem na treti osobu ¢i omezeni viastnického prava
K Predmétnym nemovitostem ¢&i vzniku jakychkoliv prav tietich osob k Predmétmym nemovitostem, zejména
Predmétné nemovitosti nezcizi, nezridi k nim zastavni ani jiné vécné prdvo, pricemz jakékoli vécné prdavo
nevznikne ani jinym zpiisobem, Predmétné nemovitosti nepronajme ci jinak neprenecha do uzivani tieti osobé ¢i
K Predmétnym nemovitostem nesjedna jakékoliv jiné pravo tieti osobé, a to ani bezuplatné, véetné prav
budoucich ¢i prav s odloZenou ucinnosti, a nebude bez predchoziho pisemného souhlasu kupujiciho cinit zadné
faktické zmeény ohledné stavu Predmétnych nemovitosti oproti stavu ke dni podpisu této Kupni smlouvy.
Soucasné se prodavajici zavazuje, ze nezméni Z vitle samospravy uzemni plan tak, aby byla znemoznena ci
omezena realizace Projektu.

(3) Kupujici prohlasuje, Ze vyse uvedeny stav predmétu prevodu bere na védomi a Ze predmét prevodu v tomto
stavu prebira. Kupujici kupuje Predmétné nemovitosti ve stavu, jak stoji a lezi, tj. se ve smyslu § 1916 odst. 2
ob¢é. zak. vzdava prav z vadného plnéni, s vyjimkou vad Predmétnych nemovitosti, jejichz existence by byla
V rozporu s prohlasenimi Prodavajiciho v této Kupni smlouve.

(4) Smluvni strany se dohodly, Ze ukdze-li se kterékoliv z prohlaseni prodavajiciho dle tohoto ¢l. D odst. 1 této
Kupni smlouvy jako nepravdivé alnebo porusi-li prodavajici zavazek dle tohoto ¢l. D odst. 2 této Kupni smlouvy,
pricemz prodavajici neodstrani nepravdivost prohlaseni a/nebo nezjedna napravu ani v dodatecné poskytnuté
primérené dobé V délce alesponn 3 mésice ode dne doruceni pisemné vyzvy kUpujiciho, je kupujici oprdavnen dle
své volby od této Kupni smlouvy pisemné odstoupit a/nebo ma pravo na primérenou slevu z kupni ceny (celkové
cena za predmét prevodu), a to vidy pro kazdy jednotlivy pripad nepravdivého prohlaseni a/nebo poruseni
zavazku prodavajiciho.

(5) Smiuvni strany se dohodly, ze pokud prodavajici pisemné neinformoval kupujiciho pred uzavienim této Kupni
smlouvy o jakémkoliv probihajicim soudnim, spravnim nebo jiném rizeni ohledné Predmétnych nemovitosti, je
kupujici oprdvnén od této Kupni smlouvy pisemné odstoupit.

E.
Navrh na vklad



(1) Kupujici nabyde viastnické pravo k predmétu prevodu zapisem viastnického prava do verejného seznamu (na
zdkladé navrhu na vklad vlastnického prava podaného u piislusného Katastralniho tifadu), a 10 zpémé ke dni
podani navrhu na vklad.

(2) Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti poda prislusnému
katastralnimu uradu prodavajici, a to véetné vsech priloh navrhu (zejména vkladove listiny a dokladu o nabyti
ucinnosti této Kupni smlouvy), a to do 10 dnii ode dne zaplaceni kupni ceny ve vsi a zpiisobem dle ¢l. C této
Kupni smlouvy. V pripadé prodleni prodavajiciho s poddanim navrhu na vklad viastnického prava do katastru
nemovitosti dle této Kupni smlouvy je opravnén podat navrh na vklad viastnického prava do katastru nemovitosti
dle této Kupni smlouvy kupujici.

(3) Smluvni strany se dohodly, Ze spravni poplatek za podani navrhu na vklad vlastnického prava do katastru
nemovitosti (ke dni vyhotoveni smlouvy - kolek ve vysi 2.000,-K¢) uhradi strana kupujici.

(4) Pokud prislusny katastraini uiad ndavrh na vklad viastnického prava dle této Kupni smlouvy pravomocné
zamitne nebo Fizeni pravomocné zastavi, pripadné vyzve ucastniky k doplnéni listin, jsou smluvni strany povinny
poskytnout si soucinnost pri rFeSeni této situace, zejména jsou povinny vypracovat a podepsat novou smlouvu
stejného obsahu splitujici podminky nebo pozadavky katastralniho uradu, pripadné doloZit predpokladané listiny
ve stanovenych lhutdach. Kupni cena Predmétnych nemovitosti sjednand v nové smlouvé bude stanovena ve stejné
vys$i jako kupni cena Predmétnych nemovitosti dle této Kupni smlouvy. Kupni cena nebo jeji ¢asti jiz zaplacené
podle této Kupni smlouvy (nedojde-li k vrdaceni kupni ceny ¢i jeji ¢asti Kupujicimu) budou povaZovany za platbu
kupni ceny dle nové smlouvy. V pripade, ze i pres pripadny postup smluvnich stran dle tohoto clanku této Kupni
smlouvy nebude proveden vklad vlastnického prdava k Predmétnym nemovitostem ve prospéch Kupujiciho do
Katastru nemovitosti ani do tri (3) mésicii ode dne podani prvniho ndavrhu na vklad viastnického prava
k Predmétnym nemovitostem dle této smlouvy, ma Kupujici pravo od této Kupni smlouvy pisemné odstoupit.

(5) Predmétné nemovitosti bude kupujicimu ze strany proddvajicino protokolarné predan v terminu dohodnutém
obéma smluvnimi stranami, nejpozdéji vsak do 14 dnii po provedeni vkladu viastnického prava ve prospech
kupujiciho do katastru nemovitosti. Nebezpeli vzniku Skody prechdzi z prodavajiciho na Kupujiciho dnem
predani Predmétnych nemovitosti.

F.
Zavérecnd ustanoveni

(1) Tato Kupni smlouva nabyvdi platnosti dnem podpisu vSemi smluvnimi stranami; ucinnosti nabyvd
zverfejnénim v registru smluv dle zdkona ¢. 340/2015 Sb. o zvidstnich podminkdach ucinnosti nékterych smluv,
uverejnovani téchto smluv a o registru smluv (zdakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisii — zverejnéni
se zavazuje zajistit neprodlené po uzavieni Kupni smlouvy prodavajici.

(2) Tato Kupni smlouva se iidi pravnimi predpisy Ceské republiky, prava a povinnosti smluvnich stran neresené
touto smlouvou se ridi zdakonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdakonik, ve znéni pozdéjsich predpisii (dale jen
,,obcansky zdakonik™). Smluvni strany se dohodly, ze obsah této Kupni smlouvy lze ménit a dopliiovat pouze
pisemnou formou, a to cislovanymi dodatky podepsanymi obéma Smluvnimi stranami. Smluvni strany timto dle §
564 obcanského zdakoniku vylucuji moznost zmenit obsah této Kupni smlouvy jinou nez pisemnou formou.

(3) Smluvni strany se dohodly, ze pro ucely této Kupni smlouvy vylucuji aplikaci ustanoveni dle § 1888 odst. 2,
$ 1793, §§ 1977 az 1979, § 2004 odst. 2 a 3 obcanského zakoniku. Smluvni strany na sebe prebiraji nebezpeci
zmény okolnosti dle § 1765 obcanského zdakoniku.

(4) Ukonceni této Kupni smlouvy odstoupenim je mozné ze zdkonnych divodii a 7 divodi a za podminek
uvedenych v této Kupni smlouvé. Odstoupeni od této Kupni smlouvy musi byt pisemné a doruceno druhé smluvni
strané. Neni-li v této Kupni smlouvé vyslovné sjedndno jinak, tak se odstoupenim od Kupni smlouvy Kupni
smlouva rusi s ucinky od svého pocatku a smluvni strany jsou povinny vydat si veskera vzajemné poskytnuta
plnéni.

(5) Pokud by se jakékoliv ustanoveni této Kupni smlouvy ukdzalo ¢i stalo neplatnym, pravné neucinnym nebo
nevymahatelnym, ziistavaji zbyvajici ustanoveni této Kupni smlouvy v platnosti a ucinnosti. Smluvni strany se
dohodly nahradit neplatné, pravné neucinné a nevymahatelné ustanoveni takovymi platnymi, pravné ucinnymi a
vymahatelnymi ustanovenimi, jez se svym vyznamem co nejvice priblizi smyslu a ucelu dotcenych ustanoveni.



(6) Smiluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze si tuto Kupni smlouvu precetly, Ze byla uzaviena po vzdjemném
projednani, podle jejich pravé a svobodné viile, dobrovolné, urcité, vazné, srozumitelné a nikoli v tisni ani za
napadné nevyhodnych podminek.

(7) Kupni smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech s wiedné ovérenymi podpisy smluvnich stran s platnosti
originalu, jeden obdrzi prodavajici, jeden obdrzi kupujici a 1 stejnopis bude pouzit pro ucely vkladu viastnického
prava do katastru nemovitosti.

G.
Dolozka obce

Touto dolozkou se osvédcuje, ze byly splnény podminky platnosti pravniho ukonu podminéné zverejnénim
zaméru prevodu jeho vyvéSenim na uiedni desce obce od ............ dO ................ a ndslednym schvdlenim
prevodu Zastupitelstvem mésta Nymburk na jeho ............ zaseddni konaném dne ............ usnesenim C.

Clanek IV. — Budouci niajemni smlouva

Smluvni strany se zavazuji, Ze nejpozdéji do po vydani pravomocného rozhodnuti o umisténi
stavby (pfip. spole¢ného povoleni) pro Projekt bez zbyte¢ného odkladu uzaviou nasledujici
najemni smlouvu na ¢ast Pozemkd, situovanych ve vychodni c¢asti, které¢ budou vyclenény
geometrickym planem, ktery bude za timto u¢elem vyhotoven.

Vyzvu k uzavieni kupni smlouvy je opravnéna ucinit kterdkoli ze smluvnich stran nejdiive po
nabyti prdvni moci rozhodnuti o umisténi stavby (spole¢ného povoleni) pro Projekt, a to
vyhradné spolecné s vyzvou k uzavieni kupni smlouvy dle ¢l. III této smlouvy s tim, Ze druha
smluvni strana se zavazuje kupni smlouvu a najemni smlouvu uzavtit ve lhuté do 10 (slovy:
deseti) pracovnich dni ode dne doruceni fadné ucinéné vyzvy druhé smluvni strany k jejich
uzavieni. Nejzazsi termin pro uskute¢néni vyzvy k uzavieni kupni smlouvy dle odst. III této
smlouvy a ngjemni smlouvy dle ¢l. IV této smlouvy €ini jeden rok ode dne nabyti pravni moci
rozhodnuti o umisténi stavby (spole¢ného povoleni) pro Projekt; lhlita pro vyzvu se povazuje
za zachovanou, bude-li vyzva odeslana nejpozdéji posledni den lhity. Smluvni strany timto
potvrzuji, ze najemni smlouva ve znéni dle textu nize byla Smluvnimi stranami projednana z
hlediska celého jejiho obsahu abez dohody smluvnich stran nesmi byt dale ménéna ¢i
dopliovéana pied jejim uzavienim pisemnou formou, s vyjimkou: i. fadného a spravného
doplnéni veskerych chybéjicich udaji nebo polozek (v textu kupni smlouvy oznacené zluté);
ii. doplnéni a aktualizaci udaji smluvnich stran; iii. pfipadnych uprav Kupni smlouvy, které
budou nutné vzhledem ke zméné obecné zavaznych pravnich pfedpisl; pripadnd zména
vymezeni predmétu najmu a/nebo ucelu najmu vsak vzdy podléha souhlasu obou stran.

Zpracovani geometrického planu (pfip. vice geometrickych planti) bude v soucinnosti
s Méstem Nymburk zajisténo v souladu s podminkami této smlouvy ze strany Investora a na
jeho nédklady na zdkladé dokumentace pro vydani rozhodnuti o umisténi stavby (spolecné
povoleni) pro Projekt s tim, Ze geometricky plan (geometrické plany) vyc€leni ¢ast Pozemku
urcenou k prevodu a ¢ast Pozemku uréenou k najmu.

Pfedmétné rozhodnuti o umisténi stavby (spolecné povoleni) nesmi byt vrozporu s
nasledujicimi podminkami tykajicimi se ti¢elu stavby (Projektu):

- stavba bude urcena vyluén¢ pro poskytovani socidlnich sluzeb (a doplikovych sluzeb), a to
pievazné pro seniory a 0soby s demenci, ve smyslu §34, odst. 1, pism. a) az g), o) a p) zak. ¢.
108/2006 Sh., s minimalni kapacitou 100 ltzek pro registrované pobytové socialni sluzby dle
§ 49 a/mebo § 50 zédk. ¢. 108/2006 Sb.; pro vylouceni pochybnosti smluvni strany sjednavaji,
ze urcenim ucelu stavby dle casti véty pred stfednikem neni dotena moznost poskytovani



dopliikkovych a souvisejicich sluzeb a Cinnosti, zejm. 1ékatskych sluzeb, stravovani, cviceni,
manikury, pedikury, kadetnictvi, holi¢stvi, atp.;

- maximalni registrovana kapacita socialni sluzby nebude vyssi nez 150 lazek;

- v pripad¢ vzniku bytovych jednotek budou tyto pouze v rezimu byti zvlaStniho urceni
Vv intencich ust. § 2300 ob¢anského zakoniku, pro vyse zminénou kategorii osob, piip. budou
slouzit jako sluzebni byty pro zameéstnance, obsluzny personal ¢i jiny subjekt, zajistujici
poskytovani sluzeb v predmétném zatizeni

Mésto Nymburk prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem Pozemki, pfi¢emz prohlasuje, ze od
data vyhotoveni vypisu z katastru nemovitosti dle piilohy ¢. 1 této smlouvy nedoslo ve vztahu
k Pozemkiim k zadnym zménam prav a povinnosti a pfistup k Pozemkim je zajistén.

Mésto Nymburk prohlasuje, Ze na Pozemcich nevaznou zadné vécna ¢i obligaéni préava tretich
osob, zejména pak zadnd veécnd biemena, zdstavni ani predkupni prava, pravo stavby,
sluzebnost, ndjemni, pachtovni, uzivaci pravo, dluhy ¢i jind prava tretich osob, ani omezeni
ptfevodu nemovitosti ¢i jiné pravni zédvady vcéetné smluv budoucich ¢i smluv s odlozenou
ucinnosti, ani zadné faktické vady, které by vznikly ¢innosti Mésta Nymburk; zaroven vsak
nelze vyloucit, ze se na Pozemcich ¢i pod jejich povrchem vyskytuje starsi ekologickéa zatéz ¢i
jina kontaminace.

Me¢sto Nymburk dale prohlasuje, ze dle jeho védomi neprobihd ohledné Pozemku jakékoliv
soudni, spravni nebo jiné fizeni, které by mohlo mit za nasledek omezeni moZznosti Mésta
Nymburk uzavfit nebo plnit tuto smlouvu, véetné omezeni moznosti pfevodu vlastnického
prava k Pozemkiim ¢i mohlo jakkoliv ovlivnit pfevod vlastnického prava k Pozemkim a ze
nezamlcelo Investorovi Zadné vyznamné nevetejné skutenosti ohledné Pozemkdi.

Mésto Nymburk se zavazuje pisemné informovat Investora o jakémkoliv probihajicim
soudnim, spravnim nebo jiném fizeni ohledné¢ Pozemku, a to aZz do okamziku uzavieni
najemni smlouvy. V ptipadé, ze probihajici fizeni mize dle nazoru Investora negativné
ovlivnit dosazeni Ucelu této smlouvy nebo ndjemni smlouvy, méa Investor pravo nédjemni
smlouvu neuzavtit.

Mésto Nymburk se zavazuje, ze po dobu ucinnosti této smlouvy nebude s Pozemky bez
piedchoziho pisemného souhlasu Investora disponovat, a to ve smyslu jakéhokoliv pravniho
jednani ¢i faktickych ukond, na jejichz zékladé by doSlo k pfevodu vlastnického prava k
Pozemktim na tfeti osobu ¢i omezeni vlastnického prava k Pozemkim ¢i vzniku jakychkoliv
prav tretich osob k Pozemklim, zejména Pozemky nezcizi, nezfidi k nim zastavni ani jiné
véené pravo, priCemZ jakékoli vécné pravo nevznikne ani jinym zpisobem, Pozemky
nepronajme ¢i jinak nepfenechd do uzivani tieti osob¢ ¢i k Pozemkiim nesjednd jakékoliv jiné
pravo tfeti osobé€, a to ani bezuplatng, véetné prav budoucich ¢i prav s odlozenou Gc¢innosti, a
nebude bez ptedchoziho pisemného souhlasu Investora ¢init zadné faktické zmény ohledné
stavu Pozemku oproti stavu ke dni podpisu této smlouvy. Soucasné¢ se Mésto Nymburk
zavazuje, ze nezméni Uzemni plan tak, aby byla znemoZnéna ¢i omezena realizace Projektu.

Smluvni strany se dohodly, Ze ukaze-li se kterékoliv z prohlaseni Mésta Nymburk dle tohoto
¢l. IV. této smlouvy nepravdivé a/nebo porusi-li Mésto Nymburk zavazek dle tohoto ¢l. IV.
této smlouvy, pficemz Mésto Nymburk neodstrani nepravdivost prohlaSeni a/nebo nezjedna
napravu ani V dodateéné poskytnuté piiméfené lhuté, je Investor opravnén dle své volby od
této smlouvy pisemn¢ odstoupit.
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Vychodni cast Pozemki, ktera bude vymezena geometrickym planem a bude predmétem
prondjmu dle nize dohodnuté najemni smlouvy, je vyznacena v priloze ¢. 5 této smlouvy.

NAJEMNI SMLOUVA

MESTO NYMBURK

pronajimatel

a

Kongresové centrum ILF a.s.,
IC 63999871,
DIC CZ63999871,

se sidlem na adrese v Praze 1 - Josefov, Parizska 67/11, PSC 11000,
zapsand v obchodnim rejstitku vedenem Meéstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 3592, zastoupend: panem
MUDr. Lukasem Pelechem, predsedou predstavenstva

ndjemce

Uzaviraji na zakladé smlouvy o budouci kupni smlouvé a budouci ndjemni smlouvé ze dne ............ (dale
,,smlouva o budoucich smlouvdach ) nize uvedeného dne, mésice, roku tuto najemni smlouvu (dale jen ,, Najemni
smlouva “)

Neni-li v této Najemni smlouvé vyslovné uvedeno jinak, plati pro zkratky vymezené velkymi pismeny definice
uvedend ve smlouvé o budoucich smlouvach.

A.
Uvodni ustanoveni

(1) Pronajimatel prohlasuje, Ze je na zdkladé ..................... .. wlucnym viastnikem pozemku par. ¢. 287/1,
ostatni plocha, celkova vymeéra 22207m2 a pozemku par. C. 620/5 ostatni plocha, celkova vymera 1547m2 oboje
V obci Nymburk a k. 1. Drahelice zapsaném u Katastrdalniho uradu pro Stredocesky kraj, katastralni pracoviste
Nymburk na listé viastnictvi ¢. 2835. (spolecné ddle jen jako ,, Pozemky )

Vypis z katastru nemovitosti je prilohou ¢. 1 této Najemni Smlouvy.

)

a) Na zdkladé geometrického planu é. ............ ze dne ............ z pozemku par. ¢. 287/1, ostatni plocha, celkova
vymera 22207m2 oddéluje cast nove oznacend jako p.c. ............ 0 vymére ............ m2 v obci Nymburk a k. u.
Drahelice (ddle jen ,, Pozemek C*). Pozemek C je predmétem najmu dle této Najemni smlouvy.

Geometricky plan ¢. ............ze dne ............, ktery vymezuje Pozemek C je nedilnou soucdsti této Ndajemni
smlouvy jako piiloha & 2 této Ndjemni smlouvy. (zpracovan v elektronické podobé)

b) ddle se na zdkladé geometrického planu é. ............ze dne ............ z pozemku par. ¢ 620/3, ostatni plocha,
celkovd vymera 1547m2 oddéluje édst nové oznacend jako p.¢. ............ o vwmére ............ m2 v obci Nymburk
a k. u. Drahelice (ddle jen ,, Pozemek D). Pozemek D je také piedmétem ndajmu dle této Najemni smlouvy.
Geometricky plan ¢. ............ ze dne ............, ktery vymezuje Pozemek D je nedilnou soucdsti této Najemni
smlouvy jako priloha ¢. 3 této Najemni smlouvy. (zpracovadn v elektronické podobé)

(3) Souhlas s délenim pozemkii vymezenych v predchozim odstavci vydal ............ dne ............ pod ¢

(4) Rozhodnuti o umisténi stavby (spolecné povoleni) pro Projekt vydal ............dne ............ pod €.j. wcccc.....

B.
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Piedmét najmu

(1) Pronajimatel touto Ndjemni smlouvou prenechdvi do ndjmu ndjemci K docasnému uzivani nové vznikly
Pozemek C a nové vznikly Pozemek D (ddle jen , predmét ndajmu*“) za symbolickou cenu uvedenou v ¢l. C této
Ndjemni smlouvy a ndjemce tento nové vznikly Pozemek C a nové vznikly Pozemek D do ndjmu prijimd a
zavazuje se pronajimateli hradit za uzivani predmétu najmu dohodnuté symbolické ndajemnée.

(2) Pronajimatel prohlasuje, Ze je vylucnym viastnikem predmétu ndjmu, pricemz prohlasuje, Ze od uzavieni
smlouvy o budoucich smlouvdch nedosio ve vztahu k predmétu ndajmu K Zadnym Investorem neodsouhlasenym
zméndm prav a povinnosti, které by byly vyznamné pro uzavreni této smlouvy a pristup k predmétu najmu je
zajisten. Pronajimatel dale prohlasuje, ze na predmétu najmu nevdznou zadnd Vécna ¢i obligacni prava tretich
osob, zejména zdstavni prava, vécna bremena ani predkupni prava, pravo stavby, sluzebnost, najemni,
pachtovni, uzivaci pravo, dluhy ¢i jina prava tretich osob ¢i jiné pravni zavady vcetné smluv budoucich ¢i smluv
S odlozenou ucinnosti, ani Zadné fakticke vady, které by vznikly cinnosti Mésta Nymburk; zdaroven vsak nelze
vyloucit, Ze se na Pozemcich ¢i pod jejich povrchem vyskytuje starsi ekologicka zatez ¢i jind kontaminace. Dale
pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén predmét najmu vV celé cdsti prenechat ndjemci K docasnému uzivani a zZe
dle jeho védomi neprobiha ohledné predmétu najmu jakékoliv soudni, spravni nebo jiné rizeni, které by mohlo
mit za nasledek omezeni moznosti pronajimatele uzavrit nebo plinit tuto Ndjemni smlouvu, véetné omezeni
moznosti prenechat predmét najmu ndajemci k docasnému uzivani a ze nezamlcel ndjemci zadné vyznamné
neverejné skutecnosti ohledné predmétu najmu.

(3) Pronajimatel se zavazuje, ze s predmétem ndjmu bez predchoziho pisemného souhlasu ndjemce disponovat, a
to ve smyslu jakéhokoliv pravniho jednani ci faktickych vikonii, na jejichz zaklade by doslo k prevodu
viastnického prava k predmétu najmu na treti osobu ¢i omezeni viastnického prava k predmétu najmu i vzniku
Jjakychkoliv prav tretich osob k predmétu najmu, zejména predmét najmu nezcizi, nezridi k nému zdastavni ani jiné
vécné pravo, pricemz jakekoli vécné pravo nevznikne ani jinym zpiisobem, predmét najmu nepronajme ci jinak
neprenecha do uzivani treti osobé ¢i k predmétu najmu nesjedna jakekoliv jiné pravo tieti osobé, a to ani
bezuplatné, véetné prav budoucich ¢i prav s odlozZenou ucinnosti, a nebude bez predchoziho pisemného souhlasu
najemce cinit zadné faktické zmeény ohledné stavu predmétu najmu oproti stavu ke dni podpisu této Najemni
smlouvy. Soucasné se pronajimatel zavazuje, Ze Z viile samospravy nezméni tizemni plan tak, aby byla
znemoznéna ¢i omezena realizace Projektu

(4) Ndjemce prohlasuje, Ze vySe uvedeny stav piedmétu ndjmu bere na védomi.

(5) Smluvni strany se dohodly, Ze ukaze-li Se kterékoliv z prohlaseni pronajimatele dle tohoto ¢l. B odst. 2 této
Ndjemni smlouvy nepravdivé a/nebo porusi-li proddvajici zavazek dle tohoto ¢l. B odst. 2. této Ndjemni smlouvy,
pricemz pronajimatel neodstrani nepravdivost prohldseni a/nebo nezjednd napravu ani v dodatecné poskytnuté
primérené dobé Vv délce alespon 3 mésice ode dne doruceni pisemné vyzvy ndjemce, je ndjemce opravnén od této
Najemni smlouvy pisemné odstoupit.

(6) Smluvni strany se dohodly, Ze pokud pronajimatel pisemné neinformoval ndjemce pied uzavienim této
Ndajemni smlouvy o jakémkoliv probihajicim soudnim, spravnim nebo jiném rizeni ohledné nové vzniklého
Pozemku C a/nebo nové vzniklého Pozemku D, je ndjemce opravnén od této Najemni smlouvy pisemné odstoupit.

C.
VySe najemného, ucel najmu

(1) Vzhledem k okolnostem vzniku ndjmu se smluvni strany dohodly na symbolické vysi ndjemného, a to ve vysi
1,-Kc/rocné.

Uvedenymi okolnostmi vzniku ndjmu je minéna souvisejici (na sousednich pozemcich) vystavba a provozovani
stavby (objektu) s ndsledujicimi parametry:

urceného vylucné pro poskytovani socialnich sluzeb pro seniory a osoby s demenci, ve smyslu §34, odst. 1, pism.
a) az g), o) a p) zak. ¢. 108/2006 Sb., s minimalni kapacitou 100 liZzek pro registrované pobytové socialni sluzby
dle § 49 a/nebo § 50 zak. ¢. 108/2006 Sb.; pro vylouceni pochybnosti smluvni strany sjednavaji, ze urcenim
ucelu stavby dle casti vety pred strednikem neni dotcena moznost poskytovani doplitkovych a souvisejicich sluzeb
a cinnosti, zejm. lékarskych sluzeb, stravovani, cviceni, manikury, pedikury, kadernictvi, holicstvi, atp.

- maximalni registrovana kapacita socialni sluzby nebude vyssi nez 150 lizek;
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- v pripade vzniku bytovych jednotek budou tyto pouze v rezimu byt zvlastniho urceni v intencich ust. § 2300
obcéanskeho zakoniku, pro vyse zminénou kategorii osob, prip. budou slouzit jako sluzebni byty pro zaméstnance,
obsluzny personal ci jiny subjekt, zajistujici poskytovani sluzeb v predmétném zarizen.

Smluvni strany zaroven dohodly, Ze ndjemce je opravnén predmét najmu uzZivat pouze pro ucely souvisejici
S provozovanim stavby (objektu) dle odst. 1 tohoto ¢l. C vySe, zejména:
- uzemi pro odpocinek, volnocasové, vzdélavaci a zdravotni aktivity jak uzZivateli objektu socidlnich
sluzeb Resort senior 2020, tak verejnosti

(2) Smluvni strany sjedndvaji, Ze ndajemce provadi na svij naklad béznou udrzbu predmétu najmu s tim, Ze za
béznou udrzbu predmeétu najmu se povazuje nasledujici: ..............

(3) Pronajimatel timto udéluje ndjemci souhlas s pripadnymi vpravami ¢i zménami predmétu ndjmu, jez
souviseji s uzivanim predmétu ndajmu pro sjednany ucel, a to vietné terénnich uprav, vybudovani cest a
komunikaci, vysadby zelené, instalace hernich/cvicebnich prvkii, mobiliare atp. Pronajimatel se zavazuje
poskytnout ndjemci veSkerou potiebnou procesni soucinnost tykajici se uprav ¢i zmen; v této souvislosti se
pronajimatel zavazuje, zZe bez rozumného zdavazného divodu neodmitne pisemné udéleni souhlasu/souhlasného
stanoviska v rdmci pripadnych povolovacich Fizenich s tim, Ze za takovyto rozumny zavazny ditvod se povaZuje
zejména rozpor provadené upravy ¢i zmény se sjednanym vicelem uzivani predmétu najmu ¢i s obecné zavaznymi
pravaimi predpisy. Budou-li najemcem takovéto upravy ¢i zmény predmétu ndjmu provedeny, ¢ini je ndjemce na
viastni ndklad.

(4) Ndjemce se zavazuje hradit ndjemné na ucet pronajimatele vedeny u ............, il ............, variabilni
symbol ............, a to vZdy do jednoho mésice po uplynuti jednoho roku ndajmu. Za den zaplaceni se povazuje
den, kdy bude ndjemné pripsdn0 na iicet pronajimatele.

(5) Pro pripad, Ze ndjemce bude piedmét ndajmu uZivat k uicelu, jez se prevdaznym zpusobem nevztahuje ke
sjednanému ucelu uzivani predmétu ndajmu dle tohoto ¢l. C této Ndjemni smlouvy a/nebo k ucelu v rozporu
S obecné zavaznymi pravnimi predpisy a Nezjednd ndpravu ani v dodatecné poskytnuté primérené lhité v délce
alespon 3 mésice ode dne doruceni pisemné vyzvy pronajimatele s uvedenim specifikace konkrétniho porusenti ze
strany ndajemce, ma pronajimatel:

- prdavo od této Ndjemni smlouvy pisemné odstoupit; ndjemce je v tom pripadé povinen neprodlené vratit
predmét najmu zpét pronajimateli; ndjemce v této souvislosti je opravnén, neni vSak povinen z predmétu najmu
odstranit provedené upravy ¢i zmény predmétu najmu, zejm. provedené terénni upravy, vvbudované komunikace,
vzrostlou zelen, instalovand zafizeni (napv. herni/cvicebni prvky, mobiliar) — za pripadné ponechané vpravy ¢i
vybaveni predmétu najmu viak ndjemce nemd narok na vyporadani investic ¢i zhodnoceni predmétu najmu ; a
soucasné

- pravo odstoupit od smlouvy o predkupnim pravu uzaviené dle ¢l. E této smlouvy najemni.

(6) Pronajimatel se ddle zavazuje, Ze ndjemci na jeho Zdadost udéli souhlas s postoupenim této Najemni smlouvy
na treti osobu za podminky, ze se nabyvatel — novy ndjemnik zavaze dodrzet ucel najmu sjednany v Ndjemni
smlouve dle tohoto ¢l. C odst. 1 této Najemni smlouvy. Pronajimatel je opravnén souhlas s postoupenim neudélit
ve vztahu ke treti osobé, u niz by byly ditvodné pochybnosti, ze prebirané zavazky bude schopna plnit (napriklad
piijde o osobu, ViiCi nize je vedena exekuce, kterd je vedena jako nespolehlivy platce DPH, apod.), popr. tieti
0sobé, kterd neni ziizena dle eského prava ¢i nemd sidlo v CR. Pronajimatel timto dale udéluje souhlas s tim,
aby najemce ziidil uzZivaci pravo K predmétu ndjmu (podndjem) osobé propojené s ndjemcem ve smyslu
ustanoveni § 71 a nasl. zakona ¢. 90/2012 Sb.

D.
Doba trvani nagjmu

Ndajemni smlouva se uzavird na dobu urcitou, a to na dobu 20 let od podpisu Najemni smlouvy.

Smluvni strana ma pravo od této Najemni smlouvy pisemné odstoupit, bude-li opravnénou smluvni stranou
odstoupeno od smlouvy kupni na cast pozemkii par. ¢. 287/1 a par. & 620/5, V zdpadni Casti predmétné lokality
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byvalych dokii, v obci Nymburk a k. u. Drahelice, tak jak stanovi kupni smlouva uzaviena na zaklade téze
smlouvy o budoucich smlouvdch , jako tato Ndjemni smlouva. Ohledné vyporadani prav a povinnosti smluvnich
stran pri odstoupeni od této Najemni smlouvy plati v pripadé opravnéného odstoupeni Pronajimatelem obdobné
¢l. C odst. 5 vySe, V pripadé opravnéného odstoupeni Ndjemcem plati, Ze Najemce ma prdvo na vyporadani
zhodnoceni Pozemkii provedenymi upravami, jez bude zjisténo znaleckym posudkem.

E.
Piedkupni prdavo

Pronajimatel se zavazuje, Ze v pripadé, Ze se rozhodne prodat Pozemek C, Pozemek D nebo jakoukoliv jejich
cast, tak tyto nabidne nejprve Ndjemci, a to za cenu stanovenou znaleckym posudkem jako obvykld cena s
odectenim hodnoty zhodnoceni predmétu ndjmu provedeného ndjemcem v souladu s touto Ndjemni smlouvou;
znalecky posudek zajisti Pronajimatel. Predkupni pravo bude ziizeno jako vécné prdvo samostatnou smlouvou
do 6 mésicii od uzavreni této Najemni smlouvy, S pravem pronajimatele od této smlouvy odstoupit za shodnych
podminek, za nichz miize odstoupit od této smlouvy najemni (¢l. C a D shora).

F.
ZavérecCnd ustanoveni

(1) Tato Ndjemni smlouva nabyva platnosti dnem podpisu vSemi smiuvnimi stranami; ucinnosti nabyva i.
zverejnénim v registru smluv ¢. 340/2015 Sb. o zviastnich podminkdch ucinnosti nékterych smluv, uverejnovani
téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisii — zverejnéni se zavazuje
zajistit neprodlené po jejim uzavieni pronajimatel, ii. a/nebo ke dni ucinkii vkladu viastnického prdva ve
prospéch kupujiciho dle smlouvy kupni na éast pozemkii par. ¢. 287/1 a par. ¢. 620/5, v zapadni Cdsti predmétné
lokality byvalych dokii, v obci Nymburk a k. u. Drahelice, uzavicené na zakladé téze smlouvy o budouci kupni
smlouveé a budouci najemni smlouvé ze dne ............ jako tato Ndjemni smlouva, podle toho, kterd z uvedenych
skutecnosti nastane pozdéji.

(2) Tato Ndajemni smlouva se Fidi pravnimi predpisy Ceské republiky, prava a povinnosti smluvnich stran
neresené touto Najemni Smlouvou se ridi zakonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdakonik, ve znéni pozdéjsich
predpisu (dale jen ,,obcansky zdkonik*). Smluvni strany se dohodly, ze obsah této Najemni Smlouvy Ize ménit a
dopliovat pouze pisemnou formou, a to cislovanymi dodatky podepsanymi obéma Smluvnimi stranami. Smluvni
strany timto dle § 564 obcanského zakoniku vylucuji moznost zménit obsah této Ndjemni smlouvy jinou nez
pisemnou_formou.

(3) Smluvni strany se dohodly, Ze pro ucely této Najemni smlouvy vylucuji aplikaci ustanoveni dle § 1793,
§ 1765, § 1766, §§ 1977 az 1979, § 2004 odst. 2 a 3, § 2232 obcanského zdkoniku. Smluvni strany na sebe
prebiraji nebezpeci zmeny okolnosti dle § 1765 obcanského zakoniku.

(4) Odstoupeni od této Ndajemni smlouvy je mozné ze zdakonnych divodii a z ditvodii a za podminek uvedenych
Vv této Najemni smlouvé. Ucinky odstoupeni této Najemni smlouvy jsou sjednany do budoucna, ode dne dorucent
pisemného odstoupeni této Najemni smlouvy druhé smluvni strané.

(5) Pokud by se jakékoliv ustanoveni této Ndajemni Smlouvy ukdzalo ¢i stalo neplatnym, pravné neucinnym nebo
nevymahatelnym, ziistavaji zbyvajici ustanoveni této Najemni Smlouvy v platnosti a ucinnosti. Smluvni strany se
dohodly nahradit neplatné, pravné neucinné a nevymahatelné ustanoveni takovymi platnymi, pravné ucinnymi a
vymahatelnymi ustanovenimi, jez se svym vyznamem co nejvice priblizi smyslu a ucelu dotcéenych ustanoveni.

(6) Smluvni strany vyslovné prohlasuji, ze si tuto Ndjemni smlouvu precetly, zZe byla uzaviena po vzajemném
projednani, podle jejich pravé a svobodné viile, dobrovolne, urcité, vazné, srozumitelné a nikoli v tisni ani za
napadné nevyhodnych podminek.

(7) Ndjemni smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech s platnosti origindlu, jeden obdrzi pronajimatel a jeden
obdrzi ndjemce.

G.
Dolozka obce
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Touto dolozkou se osvédcuje, Ze byly splnény podminky platnosti pravniho ukonu podminené zverejnénim

zaméru prondjmu jeho vyvéSenim na uiedni desce obce od ............ dO ................ a ndslednym schvdlenim

najmu Radou mésta Nymburka na jejim ............ zaseddani konaném dne ............ usnesenim C. ............ a

predkupniho prdva Zastupitelstvem mésta Nymburk na jeho ............ zaseddni konaném dne ... ......... usnesenim
Clanek V.

Budouci odkup pronajimaného pozemku

Mésto Nymburk se zavazuje do 6 mésicti od uzavieni Najemni smlouvy zfidit Investorovi
(jako najemci) vécné piedkupni pravo k pronajimané casti Pozemka s tim, Ze se zavaze pro
pfipad prodeje tuto ¢ast Pozemkil Investorovi nabidnout za cenu stanovenou znaleckym
posudkem jako obvykla cena s odectenim hodnoty zhodnoceni pfedmétu najmu provedeného
Investorem (najemcem) Vv souladu s najemni smlouvou; znalecky posudek zajisti M¢ésto;
pficemz i od této smlouvy o piedkupnim pravu bude mit mésto Nymburk pravo odstoupit za
shodnych podminek, jako od smlouvy najemni (¢l. IV. shora) a/nebo smlouvy kupni (¢l. III.
shora).

V ptipadé, Ze k uzavieni ptedkupniho prava nedojde z divodii vyluéné na strané mésta
Nymburka a soucasné kdykoliv v budoucnu dojde K prodeji pronajimaného pozemku na tieti
osobu, aniz by byl pozemek pted tim nabidnut k odkupu Investorovi za vyse uvedenych
podminek, tak Mésto Nymburk odpovida Investorovi za veskerou $kodu, ktera mu tim bude
zpusobena.

Clanek VI.
Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. Uginnosti tato
smlouva nabyva zvefejnénim v registru smluv ¢. 340/2015 Sb. o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv (zédkon o registru
smluv), ve znéni pozd¢jsich predpisi — zvetejnéni se zavazuje zajistit neprodlené po uzavieni
této smlouvy Mésto Nymburk.

Pokud dojde Kk uzavieni kupni smlouvy a/nebo najemni smlouvy jinym zpisobem nebo
V jiném znéni, neZ jak jsou sjedndny v této smlouvé, av§ak oboustrannou dohodou smluvnich
stran, plati, Ze tato skutecnost nema vliv na platnost ¢i G€innost uzaviené kupni smlouvy
a/nebo najemni smlouvy.

Tato smlouva se ¥idi pravnimi predpisy Ceské republiky, prava a povinnosti smluvnich stran
nefesené touto smlouvou se fidi zakonem ¢. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, ve znéni
pozd¢jSich predpist (dale jen ,,obcansky zakonik*). Smluvni strany se dohodly, ze obsah této
smlouvy lze meénit a dopliovat pouze pisemnou formou, a to Ccislovanymi dodatky
podepsanymi obéma smluvnimi stranami. Smluvni strany timto dle § 564 obcanského

zékoniku vylucuji moznost zmenit obsah této smlouvy jinou nez pisemnou formou.
Smluvni strany se dohodly, ze pro ucely této Smlouvy vylucuji aplikaci ustanoveni dle § 1788

odst. 2, §§ 1977 az 1979, § 2004 odst. 2 a 3 ob¢anského zakoniku. Smluvni strany na sebe
piebiraji nebezpeci zmény okolnosti dle § 1765 obcanského zakoniku.
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Kazda ze smluvnich stran ma pravo od této smlouvy odstoupit v ptipad€, ze rozhodnuti o
umisténi stavby (spole¢né povoleni) pro Projekt nenabyde pravni moci ani do péti let ode dne
uzavieni této smlouvy. Smluvni strana je dale opravnéna od této smlouvy odstoupit v piipade¢,
ze druhd smluvni strana bude v prodleni s uzavienim kupni smlouvy a/nebo najemni smlouvy
o vice jak dva mésice. Pro vylouceni pochybnosti smluvni strany sjednavaji, ze jednostranné
ukon¢it tuto smlouvu je mozné ze zakonnych duvodu a z divodt a za podminek uvedenych
V této smlouve.

Pokud by se jakékoliv ustanoveni této smlouvy ukazalo ¢i stalo neplatnym, pravné neti¢innym
nebo nevymahatelnym, zlstavaji zbyvajici ustanoveni této smlouvy v platnosti a G¢innosti.
Smluvni strany se dohodly nahradit neplatné, pravné net¢inné a nevymahatelné ustanoveni
takovymi platnymi, pravné u¢innymi a vymahatelnymi ustanovenimi, jez se svym vyznamem

r~r

co nejvice priblizi smyslu a ucelu dotcenych ustanoveni.

Me¢sto Nymburk prohlasuje, ze byly splnény podminky platnosti pravniho ukonu podminéné
zvetejnénim zdméru budouciho prodeje a budouciho prondjmu jeho vyvéSenim na uiedni
desce obce od 02.11.2021 do 18.11.2021 a naslednym schvalenim ptfevodu Zastupitelstvem
mésta Nymburk na jeho zasedani konaném dne 08.12.2021 usnesenim ¢. 86.

Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu piecetly, ze byla uzaviena po
vzajemném projednani, podle jejich pravé a svobodné vile, dobrovolné, urcité, vazné,
srozumitelné a nikoli v tisni ani za ndpadné nevyhodnych podminek.

Smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech s platnosti originalu, jeden obdrzi Mésto Nymburk a
druhy stejnopis obdrzi Investor.

Prilohy:

Priloha ¢. 1 - Vypis z katastru nemovitosti

Priloha ¢. 2 - Zamér Meésta Nymburk

Priloha ¢. 3 - Prezentace projektu ,, Resort senior 2020

Priloha ¢. 4 — Vymezeni zdapadni casti pozemki (které jsou predmétem budouciho prevodu)
Priloha ¢. 5 — Vymezeni vychodni casti pozemkii (které jsou predmétem budouciho najmu)
Priloha ¢. 6 — Znalecky posudek stanovujici kupni cenu cdsti pozemkui, které jsou predmétem
budouciho najmu

V Nymburce dne 10.1.2022 Vo dne ............

16



